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Offentliche Notare
Selbstberechnung erfolgte am

ZUSTIMMUNG ZUM NEUEN NUTZWERTGUTACHTEN,
ANDERUNG DES WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAGES UND
KAUFVERTRAG

abgeschlossen zwischen:
» den in der angeschlossenen Liste, Beilage ./1 angefiithrten Miteigentiimer der Liegenschaft Einla-

gezahl 360 des Grundbuches der Katastralgemeinde 01216 Weidlingau, als Verkaufer, im
Folgenden als ,Verkdufer" genannt, einerseits; und
« Sandra Lassnig, geb. 09.10.1982, Wiengasse 4a/1/2, 1140 Wien,
als Kaufer, im Folgenden als ,Kaufer® genannt, andererseits;
unter Beitritt der Verbotsberechtigten und der Wohnungsberechtigten:
e  Gertraud Feichtinger, geb. 02.05.1934,
s Helga Korander, geb. 06.09.1940,
« Heinz Korander, geh. 27.05,1941, Ac
+  Dkfm. Peter Kalab, geb. 08.06.1934,
«  Elisabeth Sommer, geb. 13.01.1935
o  Hedwig Schwab, geb. 5.7.1922
e  Franz Hahn, geh. 18.3.1922,
wie folgt:

1. Praambel

An der Liegenschaft Einlagezahl 360 des Grundbuches der Katastralgemeinde 01216 Weidlingau,
bestehd aus den Grundstiicken Nummer 121/2 Baufl. (begriint), 332 Baufl. (Geb&ude) Wiengasse 4A,
333 Baufl. (Geb#ude) Wiengasse 4A, 334 Baufl. (Gebiude) Wiengasse 4A, 335 Baufl. (Gebadude)
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Wiengasse 4A, ist an den Eigentumswohnungen gem#B dem Grundbuchsauszug Beilage ./2 Woh-
nungseigentum begriindet,

Im Miteigentum der obenstehenden Anteile steht die Wohneinheit St 1 E W 1, an der bislang kein
Wohnungseigentum begriindet worden ist. Da diese Wohnung urspriinglich als Hausbesorgerwohnung
gewidmet war, erfolgte keine Festsetzung eines Einzelnutzwertes. Die Wohnung wird mittlerweile
nicht mehr als Hausbesorgerwohnung genutzt.

Auf Grund des Nutzwertgutachtens des Architekten DI Wolfgang Riedl, allgemein beeideter und ge-
richtlich zertifizierter Sachversténdiger, Beilage ./3 soll nun an der Wohneinheit St 1 E W 1 -~ gemein-
sam mit der Wohneinheit St 1 E W 2, dessen Mindestanteil im Alleineigentum von Sandra Lassnig
steht und an der bereits Wohnungseigentum begriindet worden ist, gemeinsames Wohnungseigentum
begriindet werden, Festgehalten wird, dass Christa Holper, geb. 3.1.1963, die ihr zugeschriebenen
73/2482stel Anteile, mit denen Wohnungseigentum an St 1 Stw 1 W 7 untrennbar verbunden ist, mit
Kaufvertrag vom 20.4.2012 an Mag. Waltraud Krische verkauft hat.

GeméB der Auskunft des allgemein zertifizierten und gerichtlich beeideten Sachverstindigen umfasst
die Wohneinheit St 1 E W 1 54/2525stel ideelle Anteile. (Beil ./4).

An Abstellplatz 3 der bislang vom Wohnungseigentum St 1 E W 2 mitumfasst war, soll nun ebenfalls
selbststandiges Wohnungseigentum begriindet werden.

Die Wohneinheit St 1 EW 1 und St 1 E W 2 umfasst vier Zimmer, zwei Kiichen, zwei Vorrdume, WC,
Bad und ein Bad/WC im GesamtausmaB von 112,37 m2, Im Zubehdrwohnungseigentum stehen zwei
Kellerabteile.

Das Nutzwertgutachten des allgemein beeideten und gerichtlich zertifizierten Sachverstindigen Dipl.
Ing. Wolfgang Ried! ist den Wohnungseigentiimern der vertragsgegensténdlichen Liegenschaft be-
kannt.

2. Vertragsgegenstand

Gegenstand des Vertrages bildet die den Verkaufern zugeschriebenen 54/2525stel Anteile ob der Lie-
genschaft Einlagezahl 360 des Grundbuches der Katastralgemeinde 01216 Weidlingau.

Zum Vertragsgegenstand zéhlen keine beweglichen Gegenstédnde.

3. Zustimmung .
Alle Vertragspartner anerkennen die im Gutachten von Dipl. Ing. Wolfgang Riedl vom 2.2.2012 festge-
setzten Nutzwerte an und stimmen im Sinn des § 9 Abs 6 WEG 2002 idF WRN 2006 den Ergebnissen

dieses Gutachtens zu.

4. Kaufvereinbarung
Die K&uferin erwirbt den Vertragsgegenstand um den in Punkt 4. genannten Kaufpreis; es verauBert
jeder Verkdufer 54/2525stel seines bisherigen Mindestanteils bzw Anteils am bisherigen Mindestanteil
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an die Kéuferin, die dadurch Eigentiimerin dieser neuen Mindestanteile von 147/2525stel — verbunden
mit Wohnungseigentum an St 1 E W 1 und W 2 — der ganzen Liegenschaft wird.

Die Verkaufer rdumen der Kauferin als Eigentimerin der neuen Mindestanteile von 54/2525ste} Anteile
— zusétzlich zum bereits bestehenden Nutzungsrecht ob der 93/2525stel Anteile — das ausschlielliche
Nutzungs- und alleinige Verfligungsrecht (Wohnungseigentumsrecht) an Wohneinheit St 1 E W 1/2
mit dem im Nutzwertgutachten bezeichneten Rdumen bzw. Flichen im Sinn des § 1 WEG in der Weise
ein, dass dadurch jeweils Wohnungseigentum als ein mit dem jeweiligen Mindestanteil untrennbar
verbundenes, auch gegeniiber Dritten wirksames Recht entsteht bzw. erweitert wird.

5. Kaufpreis .‘
Als Barkaufpreis wird ein Gesamtbetrag Vo ....c..uvevvevierersssasesssessnass o€ 48,000,

(Euro achtundvierzigtausend) vereinbart.
Der Kaufpreis steht den Wohnungseigentlimern im Verhéitnis der Mindestanteile zu. Kaufer und Ver-

kiufer vereinbaren, dass dieser Kaufpreis einer Riicklage zugefiihrt werden soli.

6. Treuhandabwicklung

Die Abwicklung des Kaufes, namlich die Verwahrung der Urkunden und die grundbiicherliche Durch-
filhrung und die Kaufpreiszahlung, erfolgt unter der Treuhandschaft von Dr. Andreas Reim, 6ffentli-
cher Notar. Es wird eine gesonderte Treuhandvereinbarung errichtet.

Der Kaufpreis ist bis lingstens drei Wochen nach beidseitiger Vertragsunterfertigung zur Zahtung an
den Treuhénder fallig. Der Kaufpreis wird zur Génze durch Kreditaufnahme finanziert; im Zeitpunkt
der Vertragsunterfertigung liegt die Finanzierungszusage der Karntner Sparkasse AG liber einen Be-
trag von € 55.000,-- (flinfundfiinfzigtausend) vor. Innerhalb der Frist zur Zahlung des Kaufpreises an
den Treuhdnder miissen auch alle erforderlichen Urkunden dem Treuhénder vorliegen, auf Grund
derer die von der Bank gestellten Bedingungen fiir die Auszahlung erfiillt werden kénnen.

7. Zahlungsverzug
Fir den Fall des Zahlungsverzuges werden sofort féllige Verzugszinsen von 5% jahrlich vereinbart.
Solite der Verzug ldnger als zwei Wochen andauern, ist die Verkéauferseite berechtigt, unter Setzung
einer mindestens siebentigigen Nachfrist mittels eingeschriebenen Briefes den einseitigen Ricktritt
vom Vertrag zu erklaren.

8. Belastungen

Festgehalten wird, dass die ob der vertragsgegenstandlichen Liegenschaft einverleibten Belastungen
von der Kiuferseite — sofern es in diesem Vertrag nicht anders festgelegt worden ist - nicht Uber-
nommen werden. Die Kduferseite verpflichtet sich, innerhalb der Félligkeit des Kaufpreises entspre-
chende Freilassungserklarungen beizubringen.

9. Belastungs- und VerduBerungsverbot Gertraud Feichtinger CINr 11

Gertraud Feichtinger, geb. 2.5.1934, erteilt ihre ausdriickliche Zustimmung zur Einverleibung der
Léschung des zu thren Gunsten einverleibten Belastungs- und VerduBerungsverbotes CINr. 11.

Uber Verlangen verpflichtet sich Dipl. Ing. Johan Julius Feichtinger, die ihm ob der
vertragsgegenstindlichen Liegenschaft EZ 360 des GB der KG 01216 Weiglingau zugeschriebenen
Anteile nicht ohne Zustimmung der diesen Vertrag beitretenden Gertraud Feichtinger zu vergufiern
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oder zu belasten und réumt Gertraud Feichtinger demgeméB ein VeriuBerungs- und Belastungs-
verbot ein; die grundbiicherfiche Sicherstellung dieser Verbote wird bewilligt.

10. Belastungs- und Verduflerungsverbot Helga Koranda und Heinz Koranda CINr 20

. Helga Koranda, geb. 6.9.1940, und Heinz Koranda, geb. 27.5.1941, etteilen jeweils ihre ausdriick-
liche Zustimmung zur Einverleibung der Loschung des zu ihren Gunsten einverieibten Belastungs- und
VeréuBerungsverbotes CINr. 20.

Uber Verlangen verpfiichtet sich Dr. Christian Koranda, die ihm ob der vertragsgegenstandlichen
Liegenschaft EZ 360 des GB der KG 01216 Weiglingau zu BINr 7 zugeschriebenen Anteile nicht ohne
Zustimmung der diesen Vertrag beitretenden Helga Koranda und Heinz Koranda zu verduBern
oder zu belasten und raumt Helga Koranda und Heinz Koranda demgéméB ein Véréuﬂefungs- und
Belastungsverbot ein; die grundblcherliche Sicherstellung dieser Verbote wird bewilligt.

11. Zustimmung Wohnungsberechtigter Dkfm Peter Kalab, CLNr 21
Dkfm Peter Kalab erteilt seine ausdriickliche Zustimmung zur Einverleibung des obenstehenden
Eigentumsrechtes ohne sein weiteres Wissen nicht jedoch auf seine Kosten.

12. Zustimmung Wohnungsberechtigte Elisabeth Sommer CLNr 27
Elisabeth Sommer erteilt ihre ausdriickliche Zustimmung zur Einverleibung des obenstehenden Ei-
gentumsrechtes ohne ihr weiteres Wissen nicht jedoch auf ihre Kosten.

13. Belastungs- und VerduBerungsverbot Elisabeth Sommer CLNr 28

Elisabeth Sommer erteilt ihre ausdriickliche Zustimmung zur Einverleibung der Léschung des zu
ihren Gunsten einverleibten Belastungs- und VerauBerungsverbotes CINr. 28.

Uber Verlangen verpflichtet sich Alexander Sommer, die ihm ob der vertragsgegenstandlichen
Liegenschaft EZ 360 des GB der KG 01216 Weiglingau zugeschriebene Anteile nicht ohne Zustimmung
der diesen Vertrag beitretenden Elisabeth Sommer zu veriuBern oder zu belasten und rdumt Elisa-
beth Sommer demgeméiB ein VeréuBerungs- und Belastungsverbot ein; die grundbiicheriiche Sicher-
stellung dieser Verbote wird bewilligt.

14. Zustimmung Fruchtgenussberechtigte Hedwig Schwab CLNr 29
Hedwig Schwab erteilt ihre ausdriickliche Zustimmung zur Einverleibung des obenstehenden Eigen-
tumsrechtes ohne ihr weiteres Wissen nicht jedoch auf ihre Kosten.

15. Zustimmung Wohnungsherechtigter Mag. Gunther Hampel CLNr 36
Mag. Gunther Hampel erteilt seine ausdriickliche Zustimmung zur Einverleibung des obenstehenden
Eigentumsrechtes ohne sein weiteres Wissen nicht jedoch auf seine Kosten.

16. Zustimmung Wohnungsberechtigte Nafini Hofer CLNr 37
Nalini Hofer ertellt ihre ausdriickliche Zustimmung zur Elnverleibung des obenstehenden Eigentums-
rechtes ohne ihr weiteres Wissen nicht jedoch auf ihre Kosten.
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17. Ubergabe

Die Ubergabe und Ubernahme des Vertragsgegenstandes in den Besitz des Kéufers erfolgte vor Ver-
tragsunterfertigung; von diesem Zeitpunkt an gingen Gefahr und Zufall, Nutzen und Lasten auf den
Kaufer iiber. Als Stichtag fir die Verrechnung der anteiligen Aufwendungen wurde der 01.01.2012
vereinbart. Bei der Ubergabe wurden alle Schliissel und Verwaltungsunteriagen bergeben.

Die Verkaufer sind nicht verpflichtet, das Vertragsobjekt gerdumt von Fahrnissen zu lbergeben. Be-
wegliche Gegenstéinde, die sich bei Ubergabe im oder auf dem Vertragsgegenstand befinden, gelten
als herrenlos. Der Kéufer ist berechtigt, diese Gegensténde zu beseitigen oder sich anzueignen.

18. Gewdhrleistung | '

Mangels Vorlage eines Energieausweises im Sinn des Energieauswéis-VbrIage-Gesélzeé gilt eine dem

Alter und der Art des Gebdudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Sollte der

Kaufer von den Verkdufern die Vorlage eines Energicausweises verlangen, hat er die damit verbun-

denen Kosten zu tragen.

Die Kauferin hat die vertragsgegensténdliche Eigentumswohnung selbst und die allgemeinen Fldchen

der Wohnhausanlage eingehend besichtigt und sich tber deren AusmaB, Zustand, Erhaltung und

Funktionstiichtigkeit der Installationen informiert. Die Verkdufer haben keine besonderen Sacheigen-

schaften des Vertragsobjektes zugesichert; die Verkdufer haften nicht fiir eine besondere Grofe, Aus-

stattung oder sonstige Eigenschaft des Vertragsobjektes.

Die eingetragenen Grundbuchslasten werden von der K&uferin nicht (bernommen.

Die Verkaufer haften — soweit in dieser Urkunde nichts anderes festgelegt wurde —

o fir den schulden-, fasten- und bestandfreien Eigentumsiibergang;

o fir die Ubergabe des Vertragsobjektes in dem letzten gemeinsam von Verkaufer- und Kaufer-
seite festgestellten Zustand;

g dafiir, dass keine sonstigen gerichtlichén oder verwaltungsbehdrdlichen Verfahren anhangig
sind und der Vertragsgegenstand nicht streitverfangen ist.

19. Allgemeine Bestimmungen

Die Parteien erkiiren, die Angemessenheit von Leistung und Gegenleistung an Hand von Vergleichs-
objekten gepriift zu haben; sie halten eine Anfechtung dieses Vertrages wegen Verletzung iber die
Hélfte des wahren Wertes nicht fiir méglich.

Dieser Vertrag wird in einer Urschrift errichtet, die nach grundbiicherlicher Durchfiihrung dem Kaufer
ausgefolgt und von ihm verwahrt wird; die Verkéufer erhalten eine Kopie.

Die grundbiicherliche Durchfiihrung des Kaufvertrages ist vom Kéufer ehestméglich vorzunehmen, sie
wird vom Urkundenverfasser durchgefihrt.

Nach Rechtsbelehrung wird auf die Anmerkung der Rangordnung fiir die Ver&uBerung und die Vor-
merkung des Eigentumsrechtes verzichtet.

Ergénzungen und Nebenabreden zu diesem Vertrag bediirfen der Schriftform. Dies gilt auch fir die
Vereinbarung des Abgehens von diesem Formetfordernis.

Eiir den Fall von Streftigkeiten aus diesem Vertragsverhaltnis wird die ausschlieBliche drtliche Zustan-
digkeit des sachlich zustandigen Gerichtes fiir Purkersdorf vereinbart.
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20. Kosten, Verkehrssteuern und Gebiihren

Die mit der Errichtung, Durchfiihrung und Grundbuchseintragung dieses Vertrages verbundenen Kos-
ten, Gebithren und Verkehrsteuern tragt die Kauferin, die Auftrag zur Errichtung dieses Vertrages
erteilt haben.

Die Kauferin hat innerhalb der Félligkeit des Kaufpreises das zu erwartende Grunderwerbsteuerdepot
und die gerichtliche Eintragungsgebiihr beim Treuhdnder zur Weiter{iberweisung an das Finanzamt zu
eriegen.

21. Einkommensteuerrechtliches

Die Liegenschaft z&hlt bei der Verkduferseite nicht zu ihrem Betnebsvermogen

Die Verkdufer wurden vom Urkundenverfasser iiber die seit 1.4.2012 in Kraft getretenen elnkom-
mensteuerlichen Konsequenzen und die Verpflichtung, die VerduBerung in die Einkommensteuererkls-
rung des Jahres 2012 aufzunehmen, informiert. Der Urkundenverfasser nimmt keine freiwillige Abfuhr
der Immobilienertragsteuer vor.

22. Umsatzsteuerrechtliches

Die Verkdufer nutzten die Liegenschaft nicht als Unternehmer im Sinn des Umsatzsteuergesetzes. Das
Rechtsgeschéft ist daher nicht umsatzsteuerbar.

Die mit der Errichtung und Grundbuchseintragung dieses Vertrages verbundenen Kosten, Gebiihren
und Verkehrsteuern verpflichtet sich die Kaufersefte allein zu zahlen, die Auftrag zur Errichtung dieses
Vertrages erteilt hat. Die Kéuferseite verpflichtet sich, innerhalb der Falligkeit des Kaufpreises zum
Erlag der Grunderwerbsteuer in ausreichender Hohe beim Treuhander zur Weiteriiberweisung an das
Finanzamt.

Die mit der Einholung der Rangordnung fiir die beabsichtigte VerduBerung und die mit der Lastenfrei-
steflung verbundenen Kosten und Gebiihren tragen die Verkéufer.

23. Tabelle

A B IC D E

N
Nr. | Bezgichnung |

 gentlimer

Stiege 1 W 1 | Sandra Lassnig,

1/EG geb. 9.10.1982 0 | 54/2525
93/2525
filr Stiege
1W2EG
4/2525
Stiege 1 W 2 fiir Ab-
EG + Abh- Sandra Lassnig, stellplatz
2 |steliplatz3 | geb. 9.10.1982 108/2482 3
Stiege 1W 3
EG (Hélftean- | Daniela Masicova,
3 | teil) geb. 24.6.1948 73/4964 73/5050
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Stiege 1W 3
EG (Halftean-
teil)

Ing. Juraj Masica,
geb. 10.9.1949
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73/4964

73/5050

Stiege 1 W 4
EG + Abstell-
platz 1

Renate Jancsy,
geb. 17.01.1958

70/2482

7072525

Stiege 1W5
1.Stock +
Abstellplatz

Christine Herrneg-
ger, geb.
10.03.1964

52/2482

52/2525

Stiege 1 W6
1.8tock

Christine Hermeg-
ger, geb.
10.03.1964

104/2482

104/2525

Stiege 1W7
1. Stock

Mag. Waltraud Ka-
sche, geb.
08.01.1960

73/2482

73/2525

Stiege 1W 8
1. Stock

Dr. Christian Koran-
da, geb. 27.05.1961

66/2482

66/2525

Stiege 2 W 1
EG

Helmut Futter-
knecht, geb.
09.08.1943

55/2482

55/2525

10

Stiege 2 W 2
EG

Mag. Gunther Ham-
pel, geb.
17.03.1965

92/2482

0212525

11

Stiege 2W6
1. Stock

Nalini Hofer, geb.
23.05.1954

92/2482

02/2525

12

Stiege 2 W 3
EG

Christa Salatsch,
geb. 07.08.1948

73/2482

73/2525

13

Stiege 2 W4
EG

Isolde Gartig, geb.
01.05.1945

66/2482

66/26256

14

Stiege 2W S5
1. Stock

Adele Dibl, geb.
16.07.1249

550/2482

5512625

156

Stiege 2W 7
1. Stock,
Halfteanteil

Roland Spath, geb.
28.03.1950

73/4964

73/5050

152

Stiege 2 W7
1. Stock,
Halfteanteil

Ingrid Spéth, geb.
05.009.1954

7314964

73/5050

16

Stiege2 W B
1. Stock

Isolde Gartig, geb.
01.05.1945

66/2482

66/2525

17

Stiege 3 W 1
EG

Ingeborg Pawelka,
geb. 13.11.1937

64/2482

64/2525

18

Stiege 3W 2
EG

Bernhard Reis-
ecker, geb.
10.10.1968

117/2482

117/2525

19

Stiege 3W 3
EG

Dipl. Ing. Johan
Julius Feichtinger,
geb. 04.07.1931

53/2482

53/2525

20

Stiege 3W 4
EG

Robert Richlik, geb.
29.11.1967

85/2482

85/2525
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Stiege 3IW 5
EG

Herta Pelz, geb.
01.04.1942

-Seite 8-

69/2482

69/2525

22

Stiege 3W 6
1. Stock +
Abstellplatz 4

Alexander Sommer,
geb. 07.06.1971

68/2482

68/2525

23

Stiege 3W 7
1. Stock

Dr. Helmut Hagn,
geb. 19.11.1926

117/2482

117/2525

24

Stiege 3W 8
1. Stock

Dr. Johanna Hagn

53/2482

53/2525

25

Stiege 3W 9
1. Stock +
Abstellplatz 6

Johannes Gitz,
geb. 25.08.1984

89/2482

89/2525

26

Stiege 3 W
10 1. Stock +
Abstellplatz 5

Maria Hlbsch, geb.
25.11.1936

73/2482

73/2525

27

Stiege 4 W1
EG

Herbert Kirchner,
geb. 21.01.1948

55/2482

55/2525

28

Stiege 4 W 2
EG

Maria Kalab, geb.
16.12.1939

92/2482

92/2525

29

Stiege 4 W 3
EG

Dr. Michael
Schwab, geb.
18.06.1958

73/2482

7312525

30

Stiege 4 W 4
EG

Karl Rapberger,

66/2482

66/2525

31

Stiege 4 W5
1. Stock

geb. 09.08.1933

Mag. Kiaus Primus,
geb. 12.08.1945

55/4964

55/5050

31a

Stisge 4 W5
1. Stock

lise Primus, geb.
16.12.1943

5574964

55/5050

32

Stiege 4 W 6
1. Stock

Olgried Péltenstein,
geb. 04.03.1944

0212482

92/2525

33

Stiege 4 W7
1. Stock +
Abstellplatz 7

Elisaheth Rapber-
ger, geb.
18.03.1947

96/2482

96/25625

34

Stiege 4 W 8
1. Stock,
Hélfteanteil

Marjan Brumec,
geb. 01.06.1954

47/4964

47/5050

34a

Stiege 4 W 8
1. Stock,
Halfteanteil

Ingrid Brumec, geb.
24.02,1957

4714964

47/5050

24. Verbiicherungserkldrung

Die Vertragsparteien erteflen ihre Einwilligung, dass im Grundbuch {iber die Katastralgemeinde 01216

Weidlingau auf der Liegenschaft Einlagezahl 360 eingetragen werden kann:

» die Einverleibung des Eigentumsrechtes fiir die in der Tabelle Spalte C genannten Personen zu
den in der Tabelle Spalte D genannten Antellen, wodurch sie Eigentiimer zu den in Spalte E ge-
nannten Anteilen werden;
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ob der Dipl. Ing. Johan Julius Feichtinger nunmehr zuzuschreibenden Anteile der obenstehenden Lie-

genschaft:

« die Einverleibung des Belastungs- und VeriuBerungsverbotes zugunsten von Gertraud Feichtin-
ger, geboren am 2.5.1934;

ob der Dr. Christian Koranda nunmehr zuzuschreibenden Anteile der obenstehenden Liegenschaft:

¢ die Einverleibung des Belastungs und VerduBerungsverbotes zugunsten Helga Koranda, geb.
6.9.1940 und Heinz Koranda, geb. 27.5.1941; '

ob der Alexander Sommer nunmehr zuzuschreibenden Anteile der obenstehenden Liegenschaft:

 die Einverleibung des Belastungs- und Ver&uBerungsverbotes zugunsten von Elisabeth Sommer,

13.1.1935.

25. Vollmacht .

Alle Vertragsparteien beauftragen und bevollméchtigen Dr. Andreas Reim, tffentlicher Notar, in ihrem
Namen allfillige Nachtrége und Ergénzungen dieses Vertrages nach entsprechender Verstdndigung
der Parteien zu fertigen, soweit diese Ergénzungen und Nachtrége zur grundbiicherlichen Durchfiih-
rung dieses Vertrages erforderlich sind, und sie in allen zur Durchfilhrung des Vertrages notwendigen
Verfahren zu vertreten. Diese Vollmacht umfasst insbesondere auch eine Geldvollmacht, eine Voll-
macht zur Selbstberechnung der Verkehrsteuern und Gebiihren und eine Vollmacht zur Antragstellung
beim Grundbuch, auch beziiglich von Eintragungen, die nicht zum Vorteil des Antragstellers sind.

26. Erkldrungen

Die Kauferin ist Yerbraucher im Sinn des KSchG; das Vertragsobjekt dient der Deckung des dringen-
den WohnbedUrfnisses des Kéufers. Sie erklért, das Vertragsobjekt vor dem Tag der Vertragsunterfer-
tigung bzw. der ersten Abgabe einer Vertragserkldrung besichtigt zu haben. Es besteht daher kein
gesetzliches Riicktrittsrecht gem § 30a KSchG.

Die Kauferin erklart nach Information iiber die Bestimmungen zur Verhinderung von Geldwascherel
und Terrorismusfinanzierung auf eigene Rechnung zu erwerben und damit wirtschaftliche Eigentimer

ZU sein.

27. Grundverkehrsrechtliches
Die Kauferin erklért an Eides statt, &sterreichischer Staatsbirger zu sein.

28. Aufschiebende Bedienung

Der Kaufvertrag bedarf zu seiner Rechtswirksamkeit der Zustimmung des zusténdigen Pflggschaftsge-
richtes fiir Dr. Johanna Hagn. Die Vetragsparteien vereinbaren, dass dieser Vertrag in Bezug auf die
erforderliche Zustimmung des zusténdigen Pflegschaftsgerichtes fiir Frau Dr. Johanna Hagn aufschie-
bend bedingt ist und die Zustimmng eine Vertragsbedingung darstellt.

Purkersdorf, am
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A |B Cc
ifd
N ne
Daniela
Stiege 1 W3 Masicova, geb.
1|EG 24.6.1949
Stiege 1 W 3 Ing. Juraj Masica,
2|EG geb. 10.9.1949
Stiege 1W4
EG+ Renate Jancsy,
3{Absteliplatz 1 |geb. 17.01.1958
Stiege 1 W5 Christine
1.5tock + Herrnegger, geb.
4|Abstellplatz 10.03.1964
Christine
Stiege 1 W6 Herrnegger, geb.
5]1.Stock 10.03.1964
Mag. Waltraud
Stiege 1 W7 1. |Kasche, geb.
6| Stock 08.01.1960
Dr. Christian
Stiege 1 W8 1. |Koranda, geb.
7| Stock 27.05.1881
Helmut
Stiege 2 W 1 Futterknecht, geb.
BIEG 09.08.1943
Mag. Gunther
Stiege 2 W 2 Hampel, geb.
9EG 17.03.1985
Stiege 2 W6 1. |Nalini Hofer, geb.
10[Stock 23.05.1954
Stiege 2 W 3 Christa Salatsch,
11)EG geb. 07.08.1948
Stiege 2 W 4 Isolde Gartig,
12)EG geb. 01.05.1945
Stiege 2 W 5 1. |Adele Dibl, geb.
13(Stock 16.07.1949
Stiege 2 W7 1.
Stock, Roland Spath,
14| Halfteanteil geb. 28.03.1950
Stiege 2 W7 1.
Stock, Ingrid Spéth, geb.
15| Halfteanteil 05.09.1954
Stiege 2 W8 1. |Isolde Gartig, -
16) Stock geb. 01.05.1945
ingeborg
Stiege 3 W 1 Pawelka, geb.
17|EG 13.11.1937
Bernhard
Stiege 3W 2 Reisecker, geb.
18|EG 10.10.1968




Dipl. Ing. Johan

Stiege 3W 3 Julius Feichtinger,
18|EG eb. 04.07.1931
Stiege 3W4 Robert Richlik,
20EG - geb. 29.11.1867

Stiege 3W 5 Herta Peiz, geb.
21|EG 01.04.1942
Stiege 3W6 1. [Alexander
Stock + Sommer, geb.
22| Absteliplatz 4 07.06.1971
Stiege 3 W7 1. |Dr. Helmut Hagn,
23| Stock geb. 19.11.1826
Stiege 3W 8 1, (Dr. Johanna
24| Stock Hagn, geb.
Stiege IW9 1.
Stock + Johannes Gétz,
25|Abstellplatz 8  [geb. 25.08.1984

Stiege 3W 10 1.

Stock + Maria Hlbsch,
26|Abstellplatz 5  |geb. 25.11.1936
Stiege 4 W1 Herbert Kirchner,
27(EG geb. 21.01.1948
Stiege 4 W2 Maria Kalab, geb.
28|EG 16.12.1939
Dr. Michael
Stiege 4 W 3 Schwab, geb.
29;EG 18.06.1958
Stiege 4 W 4 Karl Rapberger,
30|EG geb. 09.09.1933
Mag. Klaus
Stiege 4 W5 1. (Primus, geb.
31|Stock 12.08.19456
Stiege 4 W5 1. |[llse Primus, geb.
32| Stock 16.12.1943
Olgried
‘ Stiege 4 W6 1. |Péltenstein, geb.
33|Stock 04.03.1944
Stiege 4 W7 1. |Elisabeth
' Stock + Rapberger, geb,
34|Abstellplatz 7 18.03.1947
Stiege 4 W8 1. [Marjan Brumec,
35{Stock, geb. 01.06.1954
Stiege 4 W8 1. [ingrid Brumec,
36/Stock, geb. 24.02.1957




Stiege 1 W1 Sandra Lassnig,
1|EG geb. 9.10.1982 54/2525
otiege 1 W 2 ur
EG+ Sandra Lassnig, Stiege 1 W 2
2|Abstellplatz 3 (geb. 9.10.1982 [108/2482 EG
412525 Tur |
Abstellplatz
3 I
Daniela '
Stiege TW3 Masicova, geb.
3|EG (Halfteanteil)|24.6.1949 73/4964 73/5050
Stiege 1 W 3 Ing. Juraj Masica,
3a_ |EG (Halteanteil)|geb. 10.9.1948 |73/4964 73/5050
Stiege 1 W4
EG + Renate Jancsy,
4|Abstellplatz 1 |geb. 17.01.1858 |70/2482 70/2525
Stiege 1 W5 Christine
1.8tock + Herrnegger, geb.
5|Abstellplatz 10.03.1964 5212482 52/2525
Christine
Stiege 1W86 Herrnegger, geb.
6]1.Stock 10.03.1964 104/2482 104/2525
Mag. Waltraud
Stiege 1 W7 1. |Kasche, geb.
7|Stock 08.01.1960 73/2482 73/2525
Dr. Christian
Stiege 1 W8 1. [Koranda, geb.
8|Stock 27.05.1961 66/2482 66/2525
Helmut
Stiege 2 W1 Futterknecht, geb.
9|EG 09.08.1843 55/2482 55/2525
Mag. Gunther
Stiege 2 W2 Hampel, geb.
10(EG 17.03.1965 92/2482 92/2525
Stiege 2 W6 1. |Nalini Hofer, geb. '
11]|Stock 23.05.1954 02/2482 92/2525
Stiege 2 W 3 Christa Salatsch,
12|EG geb. 07.08.1948 [73/2482 73/2525
Stiege 2 W 4 Isolde Gartig, -
13|EG geb. 01.05.1945 |66/2482 66/2525
Stiege 2 W5 1. |Adeie Dibl, geb.
14| Stock 16.07.1949 5560/2482 55/2625
Stiege 2 W7 1.
Stock, Roland Spath,
. 15| Halfteanteil geb. 28.03.1950 |73/4964 73/5050
Stiege 2 W7 1.
Stock, Ingrid Spéth, geb.
16a |Halfteanteil 05.09.1954 73/4964 73/5050




Stiege 2 W 8 1. |Isolde Gartig,
16| Stock geb. 01.05.1945 [66/2482 66/2525
Ingeborg
Stiege 3W 1 Pawelka, geb.
17|EG 13.11,1937 64/2482 64/2525
' Bernhard
Stiege 3 W2 Reisecker, geb.
18|EG 10.10.1968 117/2482 117/2525
Dipl. Ing. Johan
Stiege 3IW 3 Julius Feichtinger,
18|EG geb. 04.07.1931 |53/2482 5325625
Stiege 3W4 Robert Richlik,
20|EG geb. 29.11.1967 |85/2482 8512525
Stiege 3 W5 Herta Pelz, geb.
21|EG 01.04,1942 69/2482 69/2525
Stiege 3W6 1. [Alexander
Stock + Sommer, geb.
22|Abstellplatz 4  [07.06.1971 68/2482 68/2525
Stiege 3 W7 1. |Dr. Helmut Hagn,
23|Stock geb. 19.11.1926 |117/2482 117/2525
Stiege 3W 8 1. |Dr. Johanna
24} Stock Hagn 53/2482 53/2525
Stiege 3W9 1.
Stock + Johannes Gotz,
25|Abstellplatz 6  [geb. 25.08.1984 [89/2482 89/2525
Stiege 3W 10 1.
Stock + Maria Hibsch,
26[Abstellplatz 5 [geb. 25.11.1936 [73/2482 73/2525
Stiege 4 W1 Herbert Kirchner,
27|EG geb. 21.01.1948 |55/2482 55/2525
Stiege 4 W2 Maria Kalah, geb.
28[EG 16.12.1939 92/2482 92/2525
‘ Dr. Michael
Stiege 4 W 3 Schwab, geb.
29|EG 18.08.1958 73/2482 73/2525
Stiege 4 W4 Karl Rapberger,
30|EG geb. 09.09.1933 |66/2482 66/2525
Mag. Klaus
Stiege 4 W5 1. |Primus, geb. .
31| Stock 12.08.1945 55/4964 55/5050
Stiege 4 W5 1. |lIse Primus, geb. .
31a |Stock 16.12.1943 55/4964 56/5050
Olgried
Stiege 4 W6 1. |Poltenstein, geb.
32|Stock 04.03.1944 92/2482 92/2525
Stiege 4 W7 1. (Elisabeth
Stock + Rapberger, geb.
33|Abstellplatz 7 {18.03.1947 96/2482 96/2525
Stiege 4 W8 1.
Stock, Marjan Brumec,
34|Halfteanteil geb. 01.06.1954 |(47/4964 47/5050
Stiege 4 W8 1.
Stock, Ingrid Brumec,
34a |Hélfteanteil geb. 24.02.1957 |47/4964 47/5050




_ 64((07,. (2
ﬁ Wien, 02.02.2012

WOLFGANG RIEDL
ARCHITEKT

Gutachten

2ur Ermittlung der selbststindigen Raumiichkeiten gemiif
§5Abs. 2,1t a des WEG 1948 d. BGBI. Nr. 146/1948 idF. d. BGBI. I Nr. 111/2010
(gem. § 55 d. WEG 2002 . BGBI. Nr. 70/2002 geften die §§ 2 u. 5 d. WEG 1948 weiler)
fiir die Liegenschatt in

1140 Wien
Wiengasse 4A
EZ. 360 der Kat.Gem. 011216 Weidlingau

Gemil § 5 Abs, 2, lit. a des WEG 1648
befinden sich auf der vorpenannten Liegenschaft

33 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Diese wurden gutachteriich wie foigt fesigesteilt:

32 Wohnungen
{1 Abstellplatz fir Kraftfahrzeuge im Freien

Im Sinne des § 2 Abs. 2 letzter Satz des WEG 2002 befinden sich.auf der Liegenschaft

7 Abstellplitze fir Kraftfahrzeuge

Grundiage dieses Gutachtens bilden die baubehdrdlich genehmigten: Pline-und: Bescheide vom:

24.08.1062 M.AbL.3T/XIV - Wiengasse 4A/1/1962
24.07.1064 M.ALLAT/XIV - Wisngasse 4A/2/1964
11.08.1965 M.ADbt.27/XIV - Wiengasse 4A/22/1965
18.07.1068 M.AbBL3I7T/XIV - Wiengasse 4A/2/1966
28.10.2003 MA 37/14 - Wiengasse 4A/2493/2003
06.12.2011 MA 37/14 - Wiengasse 4A/43355-1/2011

- ich an;
Baupolizei - MA 37/14 zur Kenntnis

QIPLOMINGENIEUR « STAATLICH BEFUGTER' UND BEEIDETER ZVILTECHNIKER
ALLGEMEIN BEEIDETER UND-GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDICER

A-T180. WIEN, WEIMARER STRASSE 104  TELEFON: #43 (1) 38866 61, FAX-DW 33
E=-MAIL: QFFICE@ARCHITEKTRIEDL.AT BANK: ERSTE BANK, NR: 050-50022
INTERNET. WWW.ARCHITEKTRIEDL.AT = BANKLEITZAHL 20111, WIDR: ATU13263308




Gerechnet: H.M.
Geprift: HM/W.R,

WOLFGANG RIEDL
ARGCHITEKT

Konzept der
Mietwertberechnung

1140 Wien
Wiengasse 4A
EZ. 360 der Kat.Gem. 01216 Weidlingau

zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum iSd.
§ 9 Abs. 2 ivm. § 55d. WEG 2002 idF. d. BGBI. I Nr. 111/2010

Stand: 02.02.2012

Grundlagen: 1. Baubehdrdlich bewilligte Ptane und Bescheide vom

18.07.1966 M.Abt.37/XIV - Wiengasse 4A/2/1966
26.10.2003 MA 37/14 - Wiengasse 4A/2493/2003
2011 MA 37/14 - Wiengasse 4A/43355-1/11

2. WEG 2002 idF. des BGBI. | Nr. 111/2010

3. Gutachien gemafl §5 Abs.2 des WEG 1948
idF. des BGBI. I Nr. 111/2010 ausgestelit von
Arch. Dipl.-Ing. Wolfgang Riedl am 02.02.2012

4. Vorentscheidung d. Zentr. Schlichtungsstelle
vom 27.02.1967 zur Zahl: M.Abt.50 - Schii 1/66
auf Basis der Mietwert-Berechnung der MA 40
vom 30.11.1966 z.Zahl: M.Abt.40 - M - 352/66
u. v. 09.02.1967 z.Zahl: M.Abt.40 - M - 37/67

5. Nutzflachenaufsteltung verfasst vom Biiro
Arch. Dipl.-Ing. Walfgang Riedl am 02.02.2012

DIFLSIMINGENIEUR ¢+ STAATLICH BEFUGTER UMD BEEIDETER ZIMILTEGHNHER
ALLGEME!N BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER

A-1190 WIEN, WEIMARER STRASSE 104  TELEFON: +43 (1) 369 66 61, FAX-DW 43
E-MAL. OFFICE@ARCHITEKTRIEDL AT  BANK: ERSTE BANK, NR: 080-50022
INTERNET. WWW.ARCHITEKTRIEDLAT  BANKLEITZAHL 20111, UID. ATU13293300




Mit- u. Wohnungseigentiimerinnen auf der Liegenschaft

in 1140 Wien, Wiengasse 4A

Christine Herrmegger
Christa Holper

Dr. Christian Koranda
Helmut Futterknecht
Mag. Gunther Hampel
Isolde Gartig
Ingeborg Pawelka
Bernhard Reisecker
Robert Richlik

Herta Pelz
Alexander Sommer
Dr. Hellmut Hagn
Johannes Gtz
Maria Hibsch
Herbert Kirchner
Maria Kalab

Dr. Michael Schwab

Karl Rapberger

Olgried Péltenstein
Elisabeth Rapberger
Dr. Johanna Ha'gn.

Adele Dibl

Dipl.-Ing. Johan Julius Feichtinger

Nalini Hofer
Christa Salatsch
Reland Spéth
Ingrid Spéth
Marjan Brumec
Ingrid Brumec
Renate Jancsy
Ing. Juraj Masica
Daniela Masicova
Sandra Lassnig
Mag. Klaus Primus

llse Prfimus



Zusammenstellung der Bestandsgegenstinde

Leut des gemal §5 Abs. 2, lit. a des WEG 1848, BGBI. Nr. 149/1948 idF. des BGBI. TNr. 111/2010
des Herrn Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Riedl vom 02.02,2012 befinden sich auf der Liegenschaft in
1140 Wien, Wiengasse 4A ; EZ. 360 , KG. 01216 Weidlingau

33 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Diese gliedern sich auf wie folgt:

wohnungselgentumstaugliche Objekte Anzahl ‘ bewertat nicht bewertet
Wohnungen 32 32 0
Abstellplatze flir Kz im Freien . 1 1 0

Von den vorgenannten wohnungseigentumstauglichen Objekten werden keine Réumlichkeiten allgemein
genutzt, an denen Wohnungseigentum im Sinne des §2 Abs. 4 WEG 2002 nicht bagriindet werden kann.

GemdnR §2 Abs. 2 letzter Satz d. WEG 2002 befinden sich auf vorgenannter Liegenschaft in Summe

7 Absteliplétze fiir Kraftfahrzeuge

Diese werden wie folgt bewertet oder nicht bewertet:

Abstellplétze fiir Kfz im Freien in Summe: 7
davon wohnungseigentumstauglich 1
davon unverdnder! im Zubehor 6
davon allgemein 0

Ferner befinden sich auf der gegensténdlichen Liegenschaft noch folgende, den selbststéndigen
Raumilichkeiten zugeordnete bzw. im gemeinsamen Eigentum verbleibende Zubehbrteile im
Sinne des §2 Abs.3 d. WEG 2002, die wie folgt bewertet oder nicht bewertet werden:

Zubehorteile Anzahl bewertet nicht bewertet
Parteienkeller 34 0 34
Abstellplétze f. Kfz im Freien (unverindert) 6 6 0

Weilers befinden sich auf selbiger Liegenschaft noch weitere allgem, REumlichkelten bzw. Freifléchen,
die der allgemeinen Benlitzung dienen und somit Wohnungseigentum iSd. §2 Abs. 4 des WEG 2002
nicht bestehen kann.



Ermittlung der Einhelts-Mietwerte fiir dia Mietwertherechnung der Liegenschaft in

1140 Wien, Wlengasse 4A ; EZ. 360, KG. 01216 Weidlingau

Vorbemerkung:

Die in der Mietwertberechnung angefithrten Mietwerte wurden nach Grundlage zur Vorentscheidung der
Zentr, Schlichtungsstelle vom 27.02.1967 z.Zl. M.Abt.50 - Schli 1/86 auf Basls der Mietwertberachnungen
vom 30.11.1966 z.2l. M.Abt.40 -M- 352/66 bzw. vom 09.02.1967 z.Zl. M.Aht40 - M 37/67, unter Heran-
ziehung von Vergleichsobjekten aus der Umgebung, nach §2 des Wohnungseigentumsgesetz vom 8.
Juli 1948 des BGBI. Nr.149 in Kronen festgesetzt.

Der Einzelmietwert eines wohnungseigentumstauglichen Objektes oder elnes Zubehérobjektes ist
unter Vernachléssigung von Dezimalstellen in einer ganzen Zah! auszudriicken, wobei die letzte Stelle
des Einzelmietwertes durch Abrundung unter 0,5 und durch Aufrundung ab 0,5 zu beriicksichtigen ist.
Die Bewertungskriterien der diesem Gutachten zu Grunde lisgenden Vorentscheidung der Zentralen
Schlichtungsstelle vom 27.02.1967 z.ZI. M.Abt.50 - Schil 1/66 wurden Ubernommen und ggf. erganzi.

Grund der Neufestsetzung sind folgende baubehérdlich bewilligte Anderungen:

- Neubewertung der mit 0,- varbicherten ehem. HB-Wohnung Stiege 1/ Top W1, unter gleichzeitiger
baubewilligter Zusammenlegung und Abanderung mit der Wohnung Top W2, zur neuen Top W 1/2

- An dem bisher als Zubehdr zur Wohnung Stiege 1/ Top W2 bewerteten Abstellplatz 3 fiir Kfz im Freien
Top P 3 soll gemal §9 Abs.2 iVm, §56 Abs.4 des WEG 2002 Wohnungseigentum begriindet werden.

- Zusammenlegung und Abénderung der Wohnungen Stiege 2/ Top W2 und W6 zur neuen Top W 2/6

Aufgrund der Bestimmungen gemaR §9 Abs.5 des WEG 2002 sowie iVm. den in der Vorentscheidung der
Zentr, Schlichtungsstelle vom 27.2.1967 z.Z). M.AbL.50 - Schli 1/66 zur Anwendung gebrachten Rundungs-
methoden waren die Mietwerte der zusammengelegten Wohnungen Stiege 2, Top W 2 und W 6 so festzu-
setzen bzw. zu runden, sodass ihre Summen gleich bleiben.

Der ermittelte Gesamtjahresmietwert der oblg angefiihrien Liegenschaft betrdgt nunmehr 25.250,- Kronen.

Verglejchsobjekte fiir Wohnungen
{Vergleichsobjekte flir Wohnungen mit Lage im 1.Stock it. Angaben der MA 40 vom 30,11.196€)
1140 Wien, HauptstraRe 84 |/7 Wohnung 36m?  374-Kr. 10,38 MW/m?®

1140 Wien, Postgasse 8 1/6 Wohnung 53m2?  560.-Kr. 10587 MW/m?
10,48 MW/m?2 Durchschnittswert

Einheitsmietwert fir Biiro im Erdgeschoss u. 1.5tk: 10,48
+10,0% fiir bessere Bauweise und Neubau
+15,0% fiir bessere Ausstaitung u, Reumausnitzung  + 2,62 = 13,10 MW/m?



Einheitsmietwerte

Wohnung (im EG) 13,10 Kronen/m? (It. Vorentscheidung der MA 50 vom 27.02.1967 z.ZI. M.Abt.50 - Schlii 1/66)
- 5,0% filr Lage im Erdgeschoss
+ 5,0% flir gértnerische Ausgestaltung

Wohnung (im 1.Stk.)) 13,10 Kronen/m? (it, Vorentscheidung der MA 50 vom 27.02.1967 z.Z]. M.Abt.50 - Schii 1/66)
- §,0% fiir Lage unter Flachdach
+ 5,0% filr gérinerische Ausgestaitungy

Absteliplatz f. Kfz im Hof 3,00 Kronen/m? (H, Vorentscheldung der MA 50 vom 27.02.1967 z.Z). M.ABL S0 - Schii 1 /66)

Abstriche / Zuschldge

keine



Berechnung der neufestgesetzten Mietwerte

1140 Wien, Wiengasse 4A

Top Geschoss Bezeichnung m2 MW/m2 MW elnzel MW gesamt
Stiege 1
W 1/2 EG Wohnung 112,37 13,10 L1472
Abstriche / Zuschidge keine + 0-
. gerundet 1.470,-
P3 EG (Hof) Abstellplatz fiir Kfz im Freien 12,50 3,00 38,-
Abstellplatz 3 fiir Kfz gerundet 40,
Stiege 2
W2/6 EG/1.Stk. Wohnung
Anleil EG Wohnebene 70,18 13,10 919,-
Antell 1.5tk. Wohnebene 70,63 13,10 925, -
140,81 1.844 -
Abstriche / Zuschlége keine + 0,-
gerundet 1.840,-
Summe der Mietwerte aller Liegenschaftsanteile in Kronen (neu) 25.250,-
Summe der Mietwerte aller Liegenschaftsanteile in Kronen (ait) 24.820,-



Zusammenstellung der neufestgesetzten Mietwerte

1140 Wien, Wiengasse 4A
Top Geschoss Bezeichnung m2 ‘ Miatwert in Kr
gerundet
Stiege 1
W12 EG Wohnung 112,37 L .. 1470,
(4Zi., 2Kii., 2VR, WC, B, B/AWC, Loggia)
P3 EG {Hofy  Abstellplatz fiir Kfz im Freien 12,50 40,-
Absteliplatz 3 fir Kfz
-t( Stiege 2
W2/6 EG/M.Stk. Wohnung 140,81 1.840,-
Anteil EG (3 Zi., Vorr., Bad, WC, Loggia) (70,18)
Antei 1.51k. (2 4., Woki., Vorr., Bad, WC, Loggia)  (70,63)
Summe der Mietwerte aller Liegenschaftsanteile in Kronen (neu) 25.250,-

Summe der Mietwerte aller Liegenschaftsanteile in Kronen (alt) 24.820,-



Zusammenstellung der Bestandsgegenstéinde

Laut des gemal §5 Abs, 2, lit. a des WEG 1948, BGBI. Nr. 149/1948 idF. des BGBL. I Nr. 111/2010
des Herrn Architekt Dipl.-Ing. Wolfgang Ried! vom 02.02,2012 befinden sich auf der Liegenschaft in
1140 Wien, Wiengasse 4A ; EZ. 360 , KG. 01216 Weidlingau

33 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Diese gliedern sich auf wie folgt:

wohnungseigentumstaugliche Objekte Anzahl bewertet nicht beweriet
Wohnungen 32 Y 0
Abstellplatze fiir Kfz im Freien 1 1 0

Von den vorgenannten wohnungseigentumstauglichen Objektan werden keine Raumlichkeiten allgemsin
genutzt, an denen Wohnungseigentum im Sinne des §2 Abs. 4 WEG 2002 nicht begriindet werden kann,

Gem4l §2 Abs, 2 letzter Satz d. WEG 2002 befinden sich auf vorgenannter Liegenschaft in Summe

7 Abstellplétze fir Kraftfahrzeuge

Diese werden wie foigt bewertet oder nicht bewertet:

Abstellplétze fir Kfz im Freien in Summe: 7
davon wohnungseigentumstaugfhich 1
davon unverdndert im Zubehdr 6
davon allgemein t]

Ferner befinden sich auf der gegensténdlichen Liegenschaft noch folgende, den selbststdndigen
Réumlichkeiten zugeordnete bzw. im gemeinsamen Eigentum verbleibende Zubehbrteile im
Sinne des §2 Abs.3 d. WEG 2002, die wie folgt bewertet oder nicht bewertet werden:

Zubehorteile Anzahl bewertet nicht bewertet
Pareienkeller 34 o 34
Abstellplétze f. Kfz im Freien (unveréindert) 6 6 0

Woeiters befinden sich auf seibiger Liegenschaft noch weitere allgem. Réumlichkeiten bzw. Freifléchen,
die der allgemeinen Beniitzung dienen und somit Wohnungseigentum iSd. §2 Abs. 4 des WEG 2002
nicht bestehen kann. '



Ermittiung der Einheits-Mietwerte fiir die Mietwertherechnung der Liegenschaft in
1140 Wien, Wiengasse 4A ; EZ. 360 , KG. 01216 Weidlingau

Vorbemerkung:

Die in der Mietwertberechnung angefihrien Mietwerte wurden nach Grundlage zur Vorentscheidung der
Zentr. Schitchtungsstelle vom 27.02.1967 z.ZI. M.Abt.50 - Schli 1/66 auf Basis der Mietwertberechnungen
vom 30.11.1966 z.ZI. M.Abt40 -M- 352/68 bzw. vom 09.02.1967 z.ZI. M.Abt.40 - M 37/67, unter Heran-
ziehung von Vergleichsobjekten aus der Umgebung, nach §2 des Wohnungseigentumsgesetz vom 8.
Juli 1948 des BGBI. Nr.149 in Kronen festgesetzt.

Der Einzelmietwert eines wohnungseigentumstauglichen Objektes oder eines Zubehdrobjektes ist
unter Vernachlassigung von Dezimalstellen in einer ganzen Zahl auszudriicken, wobei die letzte Stelle
des Einzelmietwertes durch Abrundung unter 0,5 und durch Aufrundung ab 0,5 zu beriicksichtigen ist.
Die Bewertungskriterien der diesem Gutachten zu Grunde liegenden Vorentscheidung der Zentralen
Schlichtungsstelle vom 27.02.1967 z.ZI. M.Abt.50 - Schli 1/66 wurden libernommen und ggf. erganzt.

Grund der Neufestsetzung sind folgende baubehérdlich bewilligie Anderungen:

- Neubewertung der mit 0,~ verbiicherten ehem. HB-Wohnung Stiege 1/ Top W1, unter gleichzeitiger
baubewilligter Zusammenlegung und Abénderung mit der Wohnung Top W2, zur neuen Top W 1/2

- An dem bisher als Zubehér zur Wohnung Stiege 1 / Top W2 bewerteten Abstellplatz 3 fiir Kfz im Freien
Top P 3 soll gemal §2 Abs.2 iVm. §56 Abs.4 des WEG 2002 Wohnungseigentum begriindet werden.

- Zusammenlegung und Ab&nderung der Wohnungen Stiege 2 / Top W2 und W6 zur neuen Top W 2/6

Aufgrund der Bestimmungen geméf §9 Abs.5 des WEG 2002 sowie IVm. den in der Vorentscheidung der
Zentr. Schlichtungsstelle vom 27.2.1967 z.ZI. M.Ab{.50 - Schli 1/66 zur Anwendung gebrachien Rundungs-
methoden waren die Mietwerte der zusammengelegten Wohnungen Stiege 2, Top W 2 und W 6 so festzu-
setzen bzw. zu runden, sodass ihre Summen gleich bleiben.

Der ermitielte Gesamtjahresmietwert der obig angefiihrten Liegenschaft betragt nunmehr 25.250,- Kronen.

Vergleichsobjekte fiir Wohnungen
{Vergleichsobjekte fir Wohnungen mit Lage im 1.Stock It. Angaben der MA 40 vom 30.11.1966)

1140 Wien, HauptstraRe 64 |/7 Wohnung 36m®*  374-Kr. 10,39 MW/m?

1140 Wien, Postgasse 8 1/5 Wohnung 53 m? 560,- Kr. 10.57 MW/m?*
10,48 MW/m? Durchschnittswert

Einheitsmietwert fur Biiro im Erdgeschoss u. 1.5{k; 10,48
+10,0% flir bessere Bauweise und Neubau
+15,0% fiir bessere Ausstaltung u, Raumausniitzung  + 2,62 = 13,10 MW/m?



Einheitsmietwerle

Wohnung (im EG) 13,10 Kronen/m? (It. Vorentscheidung der MA 50 vom 27.02.1967 z.ZI. M.Abt.50 - Schii 1/66)
- 5,0% flr Lage im Erdgeschoss
+ 5,0% fir gértnerische Ausgestaltung

Woehnung (Im 1.Stk.) 13,10 Kronen/m? (It, Vorentscheidung der MA 50 vom 27.02.1967 z.Z}. M.Abt.50 - Schii 1/66)
- 5,0% fir Lage unter Flachdach
+ 5,0% flr gérinerische Ausgestaltung

Abstellplatz f. Kfzim Hol 3,00 Kronen/m? (I. Vorenischeidung der MA 50 vom 27.02.1967 z.Z). M.AbL.50 - Schii 1/66)

Abstriche [ Zuschlidge
keine



Berechnung der neufestgesetzten Mietwerte

1140 Wien, Wiengasse 4A

Top Geschoss Bezeichnung m2 MW/m2 MW einzel MW gesamt
Stiege 1
W42  EG  Wohnung 112,37 13,10 1472
Absiriche / Zuschidge keine * 0,-
gerundet 1.470,-
P3 EG (Hofy  Absteliplatz fiir Kfz im Freien 12,50 3,00 38,-
Abstellplatz 3 fir Kfz gerundet 40,
Stiege 2

W2f6 EG/.Stk. Wohnung

Antsil EG Wohnebene 70,18 13,10 919,-
Antell 1.5tk. Wohnebene 70,63 13,10 925 -
140,81 1.844 -
Abstriche / Zuschlége keine . %0,

gerundet 1.840,-

Summe der Mietwerte aller Liegenschaftsantelle in Kronen (neu) 25.250,-

Summe der Mietwerte aller Liegenschafisanteile in Kronen (alt) 24.820,-



Gerechnetl: EDVIH.M.

%

WOLFGANG RIEDL
ARCHITEKT

Nutzflachenaufstellung

1140 Wien
Wiengasse 4A
EZ. 360 der Kat.Gem. 01216 Weidlingau

Stand: 02.02.2012

Grundlagen: 1. Baubehdrdlich bewilligte Piine und Bescheide vom

18.07.1966 M.ADbL.I7T/XIV - Wiengasse 4A/2/1966
28.10.2003 MA 37/14 - Wien_ga_sse 4A/2493/2003
.......... 2011 MA 37/14 - Wiengasse 4A/43355-1/11

2. WEG 2002 idF. des BGBL | Nr. 111/2010

3. Vorentscheidung d. Zentr. Schlichtungsstelle
vom 27.02,1967 zur Zahl: M.Abt.50 - Schli 1/66
auf Basis der Mietwert-Berechnung der MA 40
vom 30.11.1866 z.Zahl: M.Abt.40 - M - 352/66
u. v. 09.02.1967 z.Zahl: M.AbL.A0 - M - 37/67

4. Nutzfiichenaufstellung verfasst vom Biiro
Arch. Dipl.-Ing. Wolfgang Riedl am 02.02.2012
(auf Basis baubeh. bewilligter Plangrundlagen)

DIPLOMINGENIEUR - STAATLICH BEFUGTER UND BEEIDETER ZIVILTEGHNIKER
ALLGEMEIN BEEIDETER UND GERICHTLICH ZERTIFIZIERTER SACHVERSTANDIGER

A-1180 WIEN, WEMARER STRASSE 104  TELEFON: +43 {1) 369 66 G1. FAX-DW 33
E-MAIL OFFICE@ARCHITEKTRIEDL.AT  BANK: ERSTE BANK, NR: 06(-50022
INTERNET. WWW.ARCHITEKTRIEDL.AT  BANKLEITZAML 2011, WD ATU13204300
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Magletrat der Stadt Wien, M.Abt.50 43’ .
Zentrala Sehlichtungestelle-im stautlichen Wirkungebereich
: Wien 1., RuthauestraBe 2 %

M. Abt = Schli 1/66 o -Wien;-den 27 .Februar 196&

Wien 14., ﬁianéaase 4a ' Vorerst zur Binsicht
§ 2 Wohnungseigentunsgesets: Hurrn Sen.Rat.Dr.(rimme

e

Zufolge Artikel 1I des Bﬁn&esgeéetzes vom 12, Dezember 1955, BGB1,

" Mr.241, entocheidet die Gemeinde im Zucommenhalte mit § 36 des Hieten-
éegetzea in der derzeit geltenden Fassung {lber Antrag der "Atlas"

' geneinniitzige -Yohnuugs-und Siedlungsgenossenschaft reg.Gen.n.b.H,,

als Bigentiiner der Liegonschaft in Wien 14., Wiengasee 4a, EZ2.360
Kat.Gem. Yeidlingau wie fulgt:

Beschelidid.
SJpruch:

Nach § 2 des Wohnungaeigentuﬁagasatzes vom 8. Juli 1948, BGBl.Nx,149,
in derderzeit geltenden Faagung'werden die Jahégsmiétwerte fir 1914
hineichtlich der auf der gegunstindlichen Liegenschaft errichieten
Bestandobjekte festgemetzt:

Stac I Y, bege — me Mietwert in K f
B : y % Ku B/wc v T 36,30 ,Hauawarf.
B 2/ 41,28chlafr,Ku,B/WC, ’ '

V.Z Iloggo . 79.63 1-04'00"—
B % Zi,S8chlefr;Ku,V,B,VWC,

IIOEB. 55. 60 . * 730--"" '
E 47 Z1,Schlafr;Ey,V,B,HC 50.4% 660.--
I 5/ zi,Ki, B,%WC,V, _— 36.30  ° 480.—
I 6/ wie 2 jedoch B u WC '

getrennt 79.55 1,040,
I 70 %1,8chlafr;Ky,v,B/WC, - '

¥ Logg. v © 55.T1 - T30, -~

I g/ _ i,Zi,Schlafr;Ku7V!£;wcﬂ$ 50.49 - 660, =—~

-



R R T T - T

ipumbegeichnung Lt _'gg .
Stiege 2% o '. : @\
2R, BN EREE. T 5ysy §50.-r
' Gg2, Schlafraxu. S o ‘
WO,V;Loggi. - . -, . - T0:35 . 920.—- « "
Zi s:.hlarr-xu,v B, wc ' ' :
Iuoggn R - 55.60 730, ~~
wie vor. oline Logg. - 50.49. , 660.—
wie { ' T 4,57 560. == |
wie 2 - 70,35 920u ==
vie 3 55457 730.=- .
wie 4 _ 50,49 660:~= - @
--Sji-age F ‘ - ‘ 4 . @

' 2Zi,8chlafr;Ku;V,B,4C 48,88 64045~ 1

- 21,38chlafr;Ku;V, B" ~ R
Flur,Logg. . 89,55 3.139"’

- 8%, ¥5B/¥C; Eokg. S5 40520 530~
%Zi,Schlafy;Ki,AR,V,B,> - - ves ]
WC,Flur,Logg. - . 64.73 ., . 850.--  °
%1,Schlafriku,V,B,WC 52,65 . - 690\=-
wie vor t A | 48 BB, ! 640.-— E

" Z1, 3 Bchlafr;E4, v B, ) L X
He, Flur Logg. . 89 55 ' 1.179.—-
wie 3 , "L 740,20 530, -~
zi Scmtafr,xu,v B, wc - '
EBraut-Flur, 0gg. - e 64,71 - 850 .
vie,5 | . . 7. 52,68 ' 690.--

Hgus 41 - . ! A -
243Ku;8/48,V Cos 4157 - 550 ¢ =m
21,2 Sohlafr;Kit,¥,B, * . R
WC Logg., - T0.35 920.- .
21,8chlagr;ku, V.8, wc‘ P . -
Logs. TR * . 55.60 730.—-
wie vor obne Logg.. . ._fsofggw” 660.-:
wie 1 cee e ogen o oAWST 16500~
wie 2. , IR ,‘79._3:5 Ce 9200
Zi,,QSchqu.fr._,Ku V B o T e
WC,Loga. 69.84" 920,
21,Ku,V,B,WC 36,25 470, -



¥

_2'-_"" L ' - ' ‘ N 4?-

arr - Y

Stock  Tir-Nr, Raumbezeichaung ‘ _m2 M;gtxarf';n X

B) :
Pkw,-Abgtellpliitze im K ‘
‘Nr.${ 1t.Lagep1an . {2,50 40, =~
Hr.gf vie Rr.1 12.50 e40.‘-I-
Ng.g{ wie Nr.d 12,50 . 40.7-
Nr.4/ 'wie Nr.1 12,50 40, -~
Nr.5, wie Nr.1 . 12.50 - 40. -~

. Nr.§/ wie Nr.t . ' 12,50 40,--

' Nr,J wie Nr.1 C 12,50 40.--

Zugleich uird der Gesamt jahresmietwert der Lliegenschult, bazogen auf
dan 1. Auguet 1914. mit 24.820.-- Kronen featgeaatzt.

Begfﬂndung

Der Liegenschaftseigentiimer stellte den Antrag suf Festsetzung der
Jahreamietwerte fur 1914, da Jahreamiutzinse pus dem gleichen Jahre
nicht vorl:egen. .
Nach den vorgelegten Beupltinen und der Beucheinlgung der h.Aht.
v;uagn vom 13,7,1966 gemiB § 5 Abs. 2 1it. & WBG wurden

auf der Liagenachaft 30 Klein~ und 2 Mittelwohnungen, sowie 2 lLedigen=

" wohnungen ala selbstindize Objektu im Sinne des § 1 Abe. 1 WEG er-
. richtet, an denen mit Ausnahme der Hauabeaoggerdlgnatwohnung thnunga- |
eigentum begrindet werden soll. g |

J'"I' -

* Uberdies wurden 7 Autosinstellplétze im Hofe errichtet.

Die unter B im Spruche erwihnten Fléchen sind keine colbatiéndigen _ -
Ubjekte im Sinne des § 1 Abs. 1 des Wohnungseigentumageaetzes, son- .

dern nur Zubehtr im Sinne des §.1 Abs, 2 des Wohnungseigentunsgesetzea,

E» kann daher ‘dan Hohnungseigentum an diesem unselbstiindigen Objekten’
nur gemeinaam m:t Wohnungdeigentum an selbattindigen Objekten im Sinne
.des § 1 Abs. | WEG, die auf derselben Llegenschart g6clegen sind, be-

grindet wenden. .



o

Die von den Organen der M.Abt.40 als Amtssachverstiéndige auf Grund
dez vorhandenen Unterlagen durchgefihrie vurgleichsweiae Berechnung ‘.
wom 30.11.1966 und 9.2.1967, Z1.M. m:t.4o - M 352/66 und M 37/67, er- @
. &ab un'ber Hera.nz:l.ahu.ng von Vergleiehsobjekten aus dur Umga.baung Ja.hres—
nietwerte fiir 1914, dia d:l.e arken.nende Behbrde diesem Beachaide gugrunde

legta .

Beim Flﬁchenausmaﬂ deér eirgelnen Obgekta werden Tur— und Fansternischan
_ ubarha.upt nicht, Balkone mit der Hali’te, Terassen mi‘l: iber.2 n Breite
mit der H¥ifte, sonst nur mit einem Viartel der Flﬁcha berucksicht:l.st.

Rechtsmittelblehrung \ ' .

»
L

Dieser Bescheld der Gemeinde kahn nach § 367Abs, 4 Mietengeésetz durch 3

" - kein Rechtsmittel engefochten werden.

Die Partei, die sich mit ihm nicht gufrieden givt, kann dk Sache nech.
§ 37 Abs. 1 Hietengesetz bed Gericht unhiingig machen. Burch die An-

© rufung des Gerichtes: tritt dieser Bescheld auBer Xraft. Das Ger:l.cht
kann jedoch nicht mpbr angerufen verden, venn seit dem Tage, an dem
die Gan;einde entschieden hat, mebr als vierzehn Tage verstrichen aind;
hat die Gemeinde in Abwesenheit einer Parteli entschicden, B0 ldufy '
fﬂr diese Pa.rtei d.ie vierzehnthgige ‘Frist von den Tuge, an dem dle

Gernainde sie von 1hrer Lntacheidung in !{emxtn:.s gBBetut hat.
et
Erse L3 ' ' K .
1.) "Atlag" gemeinniltzige Uohnunga-und ’
Siedlungsgenousanschaft,reg.Gen.m.b.H.,
Seiegasse 18, 1040 Wien, mit § 5 Bescheinigung,
FPllichenberochnung, Aui’stcllung und 8 Baupliénen
2.) zum Akt. . .
¢ :

Flir den Abteiluhgai!-(gitaﬂ «




— ¥ Loy

Schli 1/66 - 22 Biatt
Wien 14.,Wiengasse 4a.
Bescheid rechtskréftig.
@kt sufzubehalten,

-i'ien, den 11.April 1967,

Pir den Wﬁ'&zf

Amtsrat

o0

oo



Es wif-d hiemit bestétigt, daB gegen die E'nts'che‘idung der
Schlich'bﬂngsstelle Sehli 1/66, betre:t‘fend. daa "Heus Wien
14-., Wiengasse, g ‘4, kein Einspruch hg. e:.ngela.ng‘b ist.

-'5{; Bezirksger:.ch‘b H:Letz::.ng '
=% Abt. 4, am 5..4. 1967, F o

N "

. lﬂiﬂl‘ll dur ﬂtuél m ..‘-';

AASESTRAT DER STMJT IIEI;
37" Kanzlai dor i, -5 s
4 Rathgoern: inefla N

Btz 1) APR 957 -

Maglstraisahic™ ing 5O™, w -
Zentrale Schitzht: tsstelle

(| Emgat, 37, 4PR. 187
._ Zahl Schllagl 'I{H’» 17—

Vo §

nmm:lam A
) Rathes “::mm nec i

|Emgil. 16 APR mm7. -

e : .

‘ Q @ '
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H.Abt.50 - Sehld /66 . : F B
Wwien 14.,Viengasse 4a ‘ - :

Attenvermerk vom 135.12.1966

Laut vo: gelegter Beschoinigung der M.abt.36, 37/ X1V vom 13.7.1966
21. 3/66 oo gemilp
§ 5-Abs. 2 WRG 1pt euf der Liegenschaft die Frrichtung von

33 Kleinwohnungen
2 Hittelwohnungen
~ @GroBwohnungen
= GasBenladen
u. 2 Ledigenwohnungen

ale selboetindige OGbjekte vorgesehen. Die Anzahl dieser selbotiindigen
Objekte stimnt mit der Anmahl der selbotilndigon Objokte in der Puri-
fizierung dox H.AbL.40 Uberein, |

¥ir den Abtelilungsleiter:

cr

Arptsrat



BRIEL S OHREFY

| R ’ 4'0

o Vien 17 Jan, 1967
L‘mﬁnd. Wien.. 4. ,W_leng.,l.l-.a.,_Schli 1/66

'J‘b'zar.c!.-wii..:: . Aﬁ Eagl i v e

e {0l g Ol g

Eg erscheint Frau Gertrude Kepri, ausgewiesen durch 'Euhrerschein
der Polizeidirekbtion Wien Nr. A 4985/59, in Vertretung fir ded Einschrei-
ter dessen Vollmacht zum Akte geno men wird. Sie erklért:" Hauswartwohnung
goll die wohnung Nr@auf Stiege T werden. AuBerdem wird beantragt die
im Lag;eplan enthaltenen 7 Autoeinstellplétze als Zubehdr zu parifizieren,
E Ich nehme zur Kenntnis, daB dann der Langeplan bei der M.Abt.50 verblékbt."

° V/h{// T flm s

. Dieser Plan wird zweifech bimnen 2 Woc-.hem vorgelegt.

ol A
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MEINMNUTZIGE WOHNUNGS.

GEQROHNDET 19021

[~ ATLAS, 1040 WIEN IV, BEIEGAOSE 18 - ' Maﬂ-‘st o
GESCHRFISSTELLE BApeN : M. AL, 50 . AR vy
2500 BADEN, KAISER FRANZ-RINGAZ L ta
TEL 02262 / 20308 Yien | 2 -

MO, M 15-18 UHR, §A 10~11 UHR

GESCHAFTESTELLE WIEN:
1040 WIER IV, SEISBASSE U
TEL, 0222 ] B51201

MO 8=10 UHA

OI. M1, DO, FRES 8~17 UHR

HAUSVERWALTUNG TEL. 0222 / 835230
SPRECHETUNDEN DI LND FRE) 1417 UHR

)

(I o

{HR ZEIGHEN THRE NACHRICHT VOM UNSER ZEICHEN WIEN, on

DETRIFFT:

VOLLMACHDT

A — . S o o = o ey o P S

Frau Gertrude Kepri iet berechtigt, uns in Angelegenheit
Mietwerifestsetzung flir Wien 14, Wiengasse 4s am 17. 1. 1967
zu vertreten,

atlias

Gemeinndizige Wohnungs-—und

Siedlungsgenossenschaklt
rep. Gen. m. b M,

ool

T o

KL}

Bankkonion: Zonlealeparkanse dor Gemsinds Wian, Flilale Wien 1V, Wiednor HaupisiraDa 38, Konle GB21311, fir Huusverwaliung auochiledlich Kenle DE25700
Sparknsze Beden, Konle 194, Volkshank ®acden, Honto 42V43, Popsparkessonkonte 61810




_E,Eb1FtthJUTZ!GE WOHNUNGS CUND SIEDLUNGSGENOSSENSCHAFRT NEG.GEN. M. B, H.

GEGRGNDET 1821

i~ ATLASE, 1040 WIEN IV, BEIBGADGE 18 I

GESCHAFTSSTELLE BADEN :
2500 BADEN, KAIBER FRANZ-RING 13
TEL, 02252 / 29308

Magistrat der Stadt Wien MO, MI 1518 UHR, 5A 10=11 UHA
Magistratsabteilung 52 GEBCHAFTESTELLE WIER:
z.H. Herrn Amtsrat Nagel 1040 WIEN {V, BEISGLASBE 13

TEL. 0272 } 657000

MO 810 UHRA
Rathaus B M. 00, FRE) 847 UHR _
1010 Wien HAUSVERWALTUNG TEL. 0222 / 0592304

BPRECHSTUNDEN DI UND FRE[ 14-17 UIIR

i

~

-

IHR ZEICHER JHABE NAGHRIGHT VOM UNBER ZEIGCHEN WIEN, mm

Ho ' 19, Jén. 67
BETRIFFT:
Wohnhausanlage

1147 Wien, Wigngggsg 4a
EZ 360, K.G. Weidlingau

Als Beilage iiberreichen wir Ihnern wunschgemdB zwei Lagepléne
iiber das oben angeflihrte Grundstilick.

” Hochachtungsvoll

ATLAS
Gemeinn, Wohnungs-und Siedlungs—

enschaft reg.Gen.m.b.H.
Wﬂé{m" & “'/b

BO
Viag istratsableiiond
Zentrale thlichlungssteﬂa

Bt 2% JAN, 1967

2.t1: sl ffe qu......._-\
Rel M———

-

Bankkomen: Zemsleparkasac der Gemplnde Wish, Fillnle Wion IV, Wiedner Heupistiafe 35, Konio 0321011, ilir Hausverwaliung suschiteBilch Konlo 0825700
Sparksass Bedan, Konta 194, Volksbank Baden, Konto 42148, Posteparkasssnkosio G186 )
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®  MAGISTRAT DER STADT WIEN
® MAGISTRATSABTEILUNG .40
M.Abt. 40 - M 37/67 Wien, am Fg, Feb 1967

Betr.: Mb 50 - Schli. 1/66
14., Viengasse 4a
Perifiketion.

Beil.: 1 Akt it Pldnen.

An die
Ms 50 - Zentr. Schli. Stelle

Nachstehend wird die vergleichsweise Berechnung der
JMW 1914 in K fiir die PKWHAbstellplatze auf oben genannter
Liegenschaft dbermittelt.

Parifikation :

Unselbsténdiges Zubehdr , in § 5 Bescheinigung nicht enthalten.

Pkw-Abstellplitze im Hof :

Nr. 1 1%t. Lageplan ....... . 12,50 m2 . K 3,~/m2 = rd, 40 X
Nre, 2 wie Br. 1 40 X
Nr. 3 wie Nr. 1 jo K
Hr. 4 wig Nr. 1 40 K
Nr. § wie Nr. 1 40 K
Nr. 6 wie Hr. 1 4o ¥
Hr. 7 wie Nr. 1 40 K

-
-
-

gﬁgammen :280 K

Vergl,Objekte : \

Piir Hoffldchen : WW ) 1L4.¥V1 g — K.

18.,Gentzgasse 31 - 361 m2 -~ K 8oo - Einh.Mistwert X 2,32 /m2
8.,Strozzig. 36 - 130 m2 - K 400 - Einh.Mietwert K 3, '98 /m2

K 2,70 /m2
+1o%f, kleine Flache e K 0,20 /u2
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Fuchs & Reim, Notare (Friedrich Kahlen) _@@.QH’Q - /Ll
) 54

Von: Hansi Migles [migles@architektried!.at]
Gesendet: Montag, 20. Februar 2012 15:34

An: Fuchs & Reim, Notare (Friedrich Kahlen)
Cc: 'Norbert Lassnig'

Betreff: Mietwertgutachten 1140 Wien, Wiengasse 4A

Sehr geehrter Herr Dr. Kahlen,

Bezug nehmend auf ihre telefonische Frage zum obigen Neufestsetzungsverfahren, darf ich wie folgt antworten:

Die anteilig errechneten Mietwertanteile gem. Berechnung nach dem WEG 1948 fiir die beiden Wohnungsanteile (ehem.
Top 1 u. Top 2) ergiben folgende Anteile in Kronen.....

(ehem.) Top 1 ....... 540/ 25.250,- Kronen

(ehem.) Top 2 ....... 930/ 25.250,- Kronen
dies ergibt die aktuell ermittelte Summe fur die Top 1/2 von 1.470 / 25.250,- Kronen

Filr weitere Riickfragen stehe ich Ihnen selbstversténdlich auch telefonisch jederzeit gerne zn Threr Verfiigung, und
verbleibe

mit freundlichen GrilBen,

Hansi G. Migles

riedl architekten

DIPLING. WOLFGANG RIEDL-DIPLING PETER KOHOUT
STAATLICH BEFUGTE UND BEEIDETE ZIVILTECHNIKER

WEIMARER STRASSE 104 + 1190 WIEN
TELEFON: (01} 369 66 61 + FAX: DW 33
Besuchen Sie unsere homepage:

http: .architektried

23.02.2012



