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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* Erstbezugs-Neubau in topmoderner Architektur

* Massive Bauweise mit hochwertiger DGmmung

* FuBbodenheizung und Kuhlung fur hochsten Komfort

* Warmegeddmmte Kunststoff-Alu-Isolierglasfenster

* Nachhaltige Luftwdrmepumpe als effizientes Heizsystem

* Photovoltaik-Anlage zur Stromgewinnung fur Allgemeinfldchen

* Hochbeete und ein Kinderspielplatz in der gemeinschaftlich
genutzten AuBBenfladche

* Nur ca. 200 Meter zur U1 Kagraner Platz, in unmittelbarer Nahe
zur Alten Donau

* |deal als Eigenheim oder Vorsorgewohnung geeignet

o Zertifizierung mit OGNI Gold Status fUr nachhaltiges Bauen

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse: 1220 Wien, Am Freihof 7-9
Objektart: Haus, Wohnung

Bauart: Neubau

Zustand: Erstbezug

verfugbare Einheiten: 7 von 16 verfugbar
Zimmer: 2-4

Beziehbar ab: ab sofort
NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuver: 3,5% des Kaufpreises
Eintragungsgebubhr: 1,1% des Kaufpreises
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USH.

AN

1

A

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT
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AUSSTATTUNG

Vollwdrmeschutzfassade fUr geringe Heizkosten und hohen
Wohnkomfort

Lift im Gebdude

FuBbodenheizung und -kuhlung fur angenehmes Raumklima
Warmegeddmmte Kunststoff-Alu-Isolierglasfenster

Edle Eichendielen Parkettbdden

GroBformatiges Feinsteinzeug in den Nassbereichen
AuBenliegender Sonnenschutz fur zusatzliche Energieeffizienz
Hochwertige Sanitareinrichtungen von Marken wie Laufen Pro
und Hansgrohe

Sicherheitseingangstur fUr erhdhten Schutz

Kellerabteile fUr jede Wohnung

Kinderwagen- und FahrradabstellrlGume
Gemeinschaftsfladche mit Hochbeeten, Sitzmoglichkeiten und

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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Fahrradstandern
* Tiefgaragenstellplatze mit der Mdglichkeit einer E-Ladestation fur
PKWs und E-Bikes

ENERGIEAUSWEIS

e HWB 33.8 kWh/m?a
e Klasse B

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR =

Gesundheit Kinder & Schulen

Arzt 100 m Schule 275 m

Apotheke 125 m Kindergarten 325 m

Klinik 2.275m Universitat 1.175m

Krankenhaus 3.450 m Hbhere Schule 175 m

Nahversorgung Sonstige

Supermarkt 100 m Geldautomat 50 m

Backerei 75 m Bank 50m

Einkaufszentrum 900 m Post 225 m
Polizei 875 m

Verkehr

Bus 125m
U-Bahn 150 m
StraBenbahn 150 m
Bahnhof 125 m
Autobahnanschluss 1.475m
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FACTS

1220 WIEN
AM FREIHOF 7-9

e Neubau/Erstbezug

e Eigengrund

* Nahe Ul-Kagran

e Balkon, Terrasse, Loggia, Garten
e FuBbodenheizung und Kuhlung

EAMNEUNZEHN.AT

e Luftwarmepumpe + PV-Anlage

i m Kagraner Platz
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VERFUGBARE EINHEITEN N

TOp TH 1 Endnutzerpreis: € 799.000,00

116,21 m? Anlegerpreis: € 735.080,00

N

Am Freihof 7-9
1220 Wien

Townhouse 1

Wohnfliche 116,10 m*
Garten 53,49 m*
Terrasse EG 21,42 m?
Terrasse 1. DG 8,59 m*
Zugang/Weg 15,95 m*
1 Vorraum 423m*
2 Wohnkiiche 24,76 m*
we 174m? 1. DachgeschoR
Abstellraum 4,81 m*
Vorraum 484 m*
6 Zimmer 17,84 m*
7 Zimmer 1373 m*
8 Abstellraum 329 m*
9 Bad 591 m*
10 Vorraum 2,10 m*
11 Zimmer 12,62 m*
12 Gaderobe 6,11 m*
13 Bad 7,69 m*
14 Office 6,43 m*

Erdgeschof} 1. Obergeschof®

Ubersicht
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Bei Immobilien zu Hause.
Seit 3 Generationen
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VERFUGBARE EINHEITEN N

TOp TH 2 Endnutzerpreis: € 799.000,00

116,20 m? Anlegerpreis: € 735.080,00

3S] et

Am Freihof 7-9
1220 Wien

Townhouse 2

Wohnfliche 116,08 m*
Garten 59,24 m*
Terrasse EG 21,26 m*
Terrasse 1. DG 8,59 m*
Zugang/Weg 817 m?*
1 Vorraum 423m*
Wohnkiiche 24,76 m*
we 174m? 1. DachgeschoR
Abstellraum 4,81 m*
Vorraum 482m?
6 Zimmer 17,84 m*
Zimmer 1373 m*
8 Abstellraum 329 m*
9 Bad 591 m*
10 Vorraum 2,10 m*
11 Zimmer 12,62 m*
12 Gaderobe 6,11 m*
13 Bad 7,69 m*
14 Office 6,43 m*

Erdgeschofd

1. Obergeschof®

Ubersicht

|98 e

Bei Immobilien zu Hause.
Seit 3 Generationen

.
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 3 - Sﬁege 1 Endnutzerpreis: € 280.112,00

34,98 m? Anlegerpreis: € 257.703,04

Am Freihof 7-9

1220 Wien
Top 3 - Erdgeschof - Haus 1
Wohnfliche 34,98 m*
Terrasse 21,88 m*
Garten 10,90 m?
1 Vorraum 2,47 m?
2 Wohnkiiche 15,71 m?
3 Zimmer 10,12 m?
4 Bad 5,21 m?
5  Abstellraum 1,47 m?

Ubersicht

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 17 - Sﬁege 1 Endnutzerpreis: € 715.122,00
94,07 m? Anlegerpreis: € 657.912,24
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 18 - Stiege 1 Endnutzerpreis: € 741.308,80
97,68 m? Anlegerpreis: € 682.004,10

Am Freihof 7-9
1220 Wien

Top 18- 2. Dachgeschof - Haus 1

; Wohnfliche 97,68 m*
It Terrasse 7,74 m*

.'/ Dachterrasse 37,33 m?

1 Vorraum 6,33 m?

2 Wohnkiiche 41,33 m?

3 Zimmer 19,11 m?

4 Zimmer 17,75 m?

:3’ 5 Bad 9,87 m?
= 6 WC 1,73 m?
7 Abstellraum 1,56 m?

2. Dachgeschof} Ubersicht
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Dachterrasse
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 5 - Sﬁege 2 Endnutzerpreis: € 333.570,00
44,97 m? Anlegerpreis: € 306.884,40

Am Freihof 7-9

1220 Wien
Top 5- Erdgeschof’ - Haus 2
Wohnfliche 44,97 m?
Terrasse 21,25 m?
Garten 25,04 m?
1 Vorraum 2,01 m?
2 Wohnkiiche 21,83 m?
3 Zimmer 13,88 m?
4  Bad 5,02 m?
5 Abstellraum 2,23 m?

Ubersicht
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 18 - Stiege 2 Endnutzerpreis: € 741.308,80
97,68 m? Anlegerpreis: € 682.004,10

* Am Freihof 7-9
; 1 ; 1220 Wien
E
%‘: N7 - L J Top 18- 2. Dachgeschof - Haus 2
Wohnfliche 97,68 m*
Dachterrasse Terrasse 7,74 m?
7 Dachterrasse 37,33 m?
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