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Exklusiver Neubau Bungalow mit XL Terrasse,
Erstbezug, Photovoltaikanlage & Doppelcarport
in Mihlweg / Ampflwang am Hausruck
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Schnellbezug

moglich

Objekttyp Wohnnutzflache

Bungalow ca. 103 m?

Zimmer GrundstiicksgrofRe

4-Zimmer ca. 470 m?

Energieausweis Doppelcarport

HWB gref, sk 49,7 kWh/m?a ca. 30 m?

Feee,sk 0,66
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Einziehen & Wohlfiihlen

Dieser exquisite Neubau-Bungalow mit ca.103 m? bietet hochsten Wohnkomfort in einer angenehmen
Siedlungslage. Durchdachte Architektur, hochwertige Materialien und modernste Technik machen
dieses Objekt zu einem perfekten Zuhause. Der grof3ziigige Wohnbereich mit offener Kiiche schafft
eine einladende Atmosphare und bietet direkten Zugang zur Terrasse und zum Garten. GrolSe Fenster
sorgen fir lichtdurchflutete Raume.

Folgende Highlights erwarten Sie
e schlisselfertiger Bungalow mit ca.470 m?2 Grundstiicksflache
e direktem Zugang zur Siid-Terrasse
e grolSzligiger Wohnbereich mit offenem Kamin
e hochwertige Landhausdiele Eiche
e Haustlre mit Fingerprint-System weil3e Innentiiren
e Abstellraum mit Anschluss fiir Waschmaschine & Haustechnik
e Raumhohe 270 cm fiir ein groRzligiges Wohngefiihl
e elektrische Rollladen & Insektenschutzgitter
e Badezimmer mobliert mit Badewanne, Dusche, Doppelwaschtisch
e Gaste-WC mit Waschbecken und Fenster
e FulRbodenheizung mit Luftwarmepumpe (Dimplex)
e Sid-Terrasse mit hochwertigem Feinsteinzeug
e AuBenanlagen mit Pflastersteinen
e Doppelcarport mit separatem grolRziigigem Gerateraum
e Photovoltaikanlage fiir nachhaltige Energie
e Fenster: Reka-Therm 3-Scheiben Verglasung
e Innen- & AuRenfensterbdnke: Stein
e Sanitdrinstallation: Fa. NuRdorfer Attnang
e Elektro: Fa. Expert Thaller
e Massivbauweise: 25 cm Ziegel + 20 cm Warmedammung
e Dach: Creaton Tondachziegel mit Dachstuhl von Fa. Kreuzer
e Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzte und Gastronomie sind vor Ort vorhanden
e Bungalow wurde durch einen gerichtlich beeidet zert. Sachverstdandigen gepriift
e Bezug schnell méglich

Ampflwang am Hausruck ist eine idyllische Gemeinde in Oberosterreich, bekannt fiir ihre naturnahe
Umgebung und hohe Lebensqualitdt. Gelegen im Hausruckviertel, bietet der Ort eine perfekte
Mischung aus Erholung und guter Infrastruktur.

Mit rund 3.500 Einwohnern ist Ampflwang besonders beliebt bei Familien und Naturliebhabern. Die
Region ist gepragt von weitldufigen Waldern, Rad- und Wanderwegen sowie Reitmdglichkeiten. Ein
Highlight ist der Hausruckwald, eines der gréBten zusammenhingenden Waldgebiete Osterreichs,
ideal flir Outdoor-Aktivitaten.

Preis: Euro 410.000, -

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Stralte 36 Betriebsstralie 13 Tel: +43 /7672 / 25577 Volksbank Oberdsterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATUT2333879



B aai ol <Gai W

Mag. Leinweber & Partner
IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Carport mit Gerateraum
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Ansicht Std-Ost

Hauseingang
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Wohnen/Essen/Kochen
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Terrasse
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Kinderzimmer 1
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i rzimmer 2
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Eltern
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Vorraum
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Gaste WC

Technik Waschraum
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Gerateraum
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Grundrissplan
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Wohnnutzflachenaufstellung

Wohnnutzflachenaufstellung

Erdgeschoss

Diele 9,19 m?
Gang 7,92 m?
Technik 4,44 m?
WC 2,12 m?
Wohnkiiche 36,86 m?
Kind 1 10,64 m?
Kind 2 11,01 m?
Eltern 12,58 m?
Bad 8,78 m?
WNFL gesamt 103,54 m?

Sonstige Flachen

Terrasse 31,76 m?
Carport 30,90 m2
Gerateraum 12,29 m?

*circa Angaben
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Energieausweis

Energieausweis fur Wohngebaude
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Kataster

DORIS Landkarte
Ertelt fir Madistab Af 1-1 000
ks ureee: 17 118
rechi

guest (guest
Entelungsdatum

111

Flachenwidmung

DORIS Landkarte
Ersie i Muﬂouw%v 1-4 000
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Mihlweg 10, 4843 Ampflwang am Hausruck
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Im Falle einer positiven Vermittlung dirfen wir 3 % Provision + 20% USt. in Rechnung stellen.
Weiters wird festgehalten, dass die Firma Mag. Leinweber & Partner als Doppelmakler tatig ist.

Die Kaufnebenkosten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Nebenkosteniibersicht.

Kontakt: e
Gudrun Maletzky | g i s S

Mag. Leinweber & Partner

IVI: +43 664 26 38 683 IMMOBILIENTREUHAND GMBH
M: gm@immobilientreuhand.info '

Website: www.immobilientreuhand.info
Zentrale: Eggarter Stralle 36, 4845 Rutzenmoos
Biro: Betriebsstralde 13, 4844 Regau

Stand: 22.07.2025

Plane und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die
gesetzlichen Mindestanforderungen erfiillt. Eine Vervielfiltigung, Aushandigung an die dritte Person oder Uberlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler Gibernimmt
keine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom Kéufer beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz beruht,
wird ausgeschlossen. Geringfiigige Abweichungen der Flachen zum Nutzwertgutachten moglich. Druck- Satzfehler, Fehler und Irrtiimer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner
Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.
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