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WOHNUNGSEIGENTUMSVERTRAG

abgeschlossen zwischen

1. Harrnt Christian MACHOWETZ, geb. 2.12.1957,
Angestellter,
1150 wWien, Heinickegasse 8/6

2 Herrn Dietmar KAINZ, geb. 26.2.1955,
Angestallter,
1080 Wien, AuerspergstraBe 15
undg
3 H.A.P. Bautridger Ges.m.b.H.
1040 Wien, Prinz Eugen StraBe 74/1/7

I.

Herr Dietmar KAINZ, geb. 26.2.1955 und Herr Christian MACHOWETZ,
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geb. 2.12.1957, sind zu den in der angeschlossenen Tabelle unter
D angefihrten Antedilen derzeit Miteigentiimer der Liegenschaft EZ
4030 Grundbuch 01657 Leopoldstadt, Bezirksgericht Donaustadt,
bestehend aus dem Grundstiick 3244/10 Bauflidche, Obere Donau-
straBe 10.

Mit diesen Anteilen ist das Wohnungseigentum an den unter F
bezeichneten Rdumlichkeiten untrennbar verbunden.

Mit Kaufvertrag vom 28.10.1993 haben nunmehr Harr Christian
MACHOWETZ und Herr Dietmar KAINZ als Verk&ufer an die H.A.P.
Bautriger Ces.m.b.H. als Kéuferin, dia gamiB Bailaga ./C desg
Kaufvertrages ausgewiesene Fliche des Dachgeschofies um- den Be-
trag von S 500.000, -- veriufert, wobei dieser Kaufprais insbe-
sohdere auch bereits das Entgelt fiir die noch nidher zu bestim-
menden und in der Folge zu iibertragenden Miteigentumsanteile
aufgrund der noch =zu erwirkenden Neufastsetzung der Nutzwerte
der Liegenschaft war.

Der Ausbau des DachgeschoBes wurde am 4.11.1993 von der Magi-
Stratsabteilung 37 zur Zahl MA 37/2-0bere Donaustralfe 10/2038/93
baubehdrdlich bewilligt.

Damit ist die aufschiebende Bedingung gemiB Punkt I. des Kauf-
vertrages vom 28. Oktober 1993 eigetreten und dieser somit
rachtswirksam.

Durch diese baubeh&rdlich genehmigte Baufiihrung ergab sich eine
wasentliche Anderung der Nutzwerte aller Wohnungen. Die Nutzwer-
te wurden Uber Antrag gemé8 § 3 Abs.2 Zif.3 WEG 1975 innerhelb
der Jahresfrist neu festgesetzt.

II.

Hinsichtiich der neuen Wohnungen im DachgeschoB ist die H.A.P.
Bautrdger Ges.m.b.H. somit aufgrund des Kaufvertrages vom
28.10.1993 K&uferin.
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Die Herren Christian MACHOWETZ und Dietmar KAINZ als Verkaufer
Ubergeben hiemit in EBrflillung des Kaufvertrages vom 28.10.1993
aﬂ' an die H.A.P. Bautriger Ges.m.b.H. die in der angeschlossenen
Tebells zu lfd.Nr. 14 - 18 in Spalte ﬁ angefihrten Miteigentums-
anteile mit allen Rechten und Befugnissen, mit denen Herr Chri-
stian MACHOWETZ und Herr Dietmar KAINZ diese Anteile bisher
besessen und beniitzt haben bzw. zu besitzen und beniitzen berech-
tigt waren,

Der Kaufpreis fiir diese Anteile wurde bereits im Kaufvertrag vom
28.10.1993 mit S 500.000,-- festgesetzt und zwischen den Ver-
tragsparteien direkt verrechnet.

IIX.

bie Ubergabe und Ubernahme der Kaufobjekte in den physischen
Besitz und Genufl der H.A.P, Bautridger Ges.m.b.H. ist bereits
erfolgt.

iv.

Die H.A.P. Bautriger Ges.m.b.H. hat die gegensténdlichen Liegen-
schaftsanteile erworben um Wohnungseigentum im Sinne des WEG
1975 =zu begrinden.

V.

Sdmtliche Vertragsparteien stellen fest, daB die in der Tabelle
in Spalte E angefilhrten Mindesanteile dem Verh#ltnis des Nutz-
wertes der im Wohnungseigentum stehenden Wohnung oder sonstigen
Réumlichkeit zur Summe der Nutzwerte allar Wohnungen odar son-

stigen Riumlichkeiten auf dieser Liegenschaft entsprechen.
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VI.

Der Punkt V. des Wohnungseigentumsvertrages vom 21.6.1993 wird
ersetzt durch nachstehende Bestimmungen:

L

)
"Die Miteigentlimer anerkennsn die nachstehend angefiihrten Be-

stimmungen zur Regelung der aus dem Mit- und Wohnungseigentum
abgeleiteten Rechte und Pflichten:

1. Instandhaltung
A) Jeder einzelne Miteigentumer ist verpflichtet, auf seine

Kosten die ihm zur ausschlieBlichen Nutzung zugeordneten
Objekte stets in gutem Zustand zu erhalten. Insbesondere
betrifft diese Instandhaltungspflicht den Innenwandverputz
und Anstrich, Innen- und AuBenfenster, Tiiren, Biden, samt-
liche Ver- und Entsorgungsleitungen bisgs zu den Hauptstran-
gen, mit Ausnahme der Gas-, Wasser- und Stromleitung, die{
auBerhalb der Objekte liegen. ;

Fir die Erhaltung und Gestaltung der AuBenfenster und der |
nach AuBen fiihrenden Tiren sind jedoch die von der Hausver- /

waltung zu erlassenden allgemein verbindlichen Richtlinien k
Zu beachten.

Diejenigen Miteigentumer, zu deren Einheiten Terrassenfli-
chen zugeordnet =ind, haben fiir deren Instandhaltung selbst
aufzukommen, insofern unterliegen diese Flichen nicht der

DR

Erhaltung gurch die Miteigentumsgemeinschaft gemiB nachfol-
genden Punkt B).

B) Die Erhaltung des Hauses und die Behebung von Schiden im
und am Haus hat die Hausverwaltung zu wveranlassen. Die
damit werbundenen Kosten, sowelit sie nicht aus der In-
gtandhaltungsriicklage (vergleiche folgenden Absatz C) ge-
deckt werden, haben alle Miteigentiimer, abweichend von & 19
Aba.l1 WEG 1975 im Verhdltnis der Wohnnutzfliche zur Cesamt-
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nutzfléche der Wohnungseigentumseinheiten =zu tragén. Ein-
zelne Miteigentiumer haben solche Kosten alleine zur Ganze
zu tragen, wenn sie zur Behebung von Schiden aufgewendet
warden miigsen, die sie, ihre FamilienangehOrigen oder die
bei ihnen aus- und eingehenden Personen verursacht haben.

C) Zur Deckung der Kosten der Instandhaltung des Hauses wird
von der Hausverwaltung eine Instandhaltungsriicklage gebil-
det, =zu welcher die Wobhungseigentimer im Verhdltinis der
Wohnnutzfliche zur Gezamtnutzfliche der Wohnungseigentums-
einheiten beizutragen haben. Die HShe dieser Instandhal-
tungsriicklage wird mit & 15,-— pro m? Wohnnutzfliche pro

Monat wvereinbart. Die Beitrd3ge zur Instandhaltungsriicklage
- werden den Wohungseigentimern von der Hausverwaltung zur
monatlichen Zahlung vorgeschrieben.

D) Die Wohnungseigentiimer haben die Hausverwaltung ermdchtigt,
alle zur Ingtandhaltung des Hauses und zur Behebung wvon
Schdden erforderlichen Arbeiten bis 2zu einer Hbhe von
8 10,000, -- ohne vorherige Genehmigung durch die Wohnungs-
eigentimer zu veranlassen.

2. Betriebskosten, Aufwendungen

A) Die Betriebskosten, die Offentlichen Abgaben, die Kosten
fir den Betrieb gemeinsamer Anlagen (ausgenommen Personen-
aufzugsanlage giesha Punkt B)) und alle sonstigen Aufwandung
flir die vertragsgegensténdliche Liegenschaft (einschlieB-
lich der Rilicklagen) sind abweichend von § 19 Abs.1 WEG 1975
von den Wohnungseigentiimern im Verhdltnis der jeweiligen
wohnnutzfldche zur Gesamtnutzflache zu tragen.

B) Die Aufteilung der Betriebskosten aus dem laufenden Betrieb
und Aufwendungen f£Ur Wartung und Instandhaltung fir die
Personenaufzugsanlage erfolgt nach MaBgabe des nachstehen-
den Verteilunaseschliissels:
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ErdgeschoR 0 %
1. Stock 10 %
2, Stock 10 % ﬂ
3. Stock 10 %
Dachgeschof 70 %

Innerhalb der Stockwerke werden die Kosten im Verhdltnis der
Wohnnutzflidche der jeweiligen Einheit zur GesamtwohnmutzflAache
des jeweiligen Stockwerkes aufgeteilt.

3. Zshlungsmodalititen

Die den Miteigentiimern der vertragsgegensténdlichen Liegen-

schaft obliegenden Zahlungen, insbesondere fiir Betriebskostan,
Reparaturkosten sowie fiir den Instandhaltungsfonds sind auf
das von der Hausverwaltung bezeichnate Konto jeweils monatlich
im Vorhinein sp#testeng bis zum 5. eines jeden Monats zur
Einzahlung zu bringen.

Zur Vereinfachung des Verrechnungsvorganges ist die Hausver-
waltung berechtigt, einen monatlichen Akontobetrag in gleich-
bleibendaer HSha, anteilig errechnet aus den Jahrlichen ins-
gesamt voraussichtlich entstehenden finanziellen Aufwendungen
und Zahlungen, vorzuschreiben.

Der jeweilige Hausverwalter ist verpflichtet, innerhalb von
sechs Monaten nach Enda eines jeden Kalenderjahres eine Haus-
verwaltungsabrechnung zu erstellen und diese zur allgemeinen
BEinsicht im Haus aufzulegen. Einwendungen gegen diese Abrech-
nung sind schriftlich binnen 4 Wochen nach Rechnungslegung
vorzubringen.
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4. Hausordnung

Die Miteigentimer kommen {iberein, eine Hausordnung zu erlas-
sen, und nehmen zur Kenntniz, daf gravierende und haxrtnickige

E' VerstbBe gegen diese als AusschlieBungsgrund gemaB § 22 WEG
1975 gelten.

5 i nnuizflich

Die fir den Abrechnungsschlissel heranzuziehende Wohnnutzfla-
che ergibt sich aus den in der Nutzwertentscheidung festgeleg-
ten m’. Terrassenfléchen sind mit 50 % der gesamten Fléche
hinzuzurechnen,

6. Gemeins Anlasen

Einvernehmlich wird festgehalten, dafl der gesamte Kellerbereich
im gemeingamen Eigentum verblieben ist.

Weiters wird festgehalten, daB es in dem gegensténdlichen Haus
eine Waschkiiche gibt, an der Wohnungseigentum nicht bestehen
kann.

VII.

Den Wohnungseigentiimern der Einheiten im ErdgeschoBf bis zum
dritten Stock wird das Recht eingerdumt, die ihnen gehdrenden
Einheiten baulich zu verindern.

Solche Verdnderungen kénnen inasbesondere sein:

= die Zusammenlegung von Wohnungseigentumseinheiten bzw. die
Aufspaltung einer Wohnungseigentumgeinheit in mehrere klei-
ne Wohnungseigentumseinheiten;

- die Anderung von Raumteilungen und Raumwidmungen.
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Diese Berechtigung gilt auch fir die Einbeziehung von derzait
allgemeinen Teilen der Liegenschaft, sofern es sich hiebei nicht
um wesentliche Verénderung der allgemeinen Teile handelt.

Demgemél erteilen die Wohnungseigentiimer ihre Zustimmung zur ﬁﬁ’
'Einholung aller behérdlichen Genehmigungen, die =zur Varwirlkli-
chung der baulichen Verinderungen erforderlich sind. Soferne
diez erforderlich ist, verpflichten sie sich, den jeweiligen
Wohnungseigentimern bzw. von diesen beauftragten Personen (z.B.
Architekten oder Baumeister) unwiderrufliche vollmacht vnd Er-
mdchtigung fiir derartige BRaugenehmigungsverfahren =zu erteilen
und hiezu gegebenenfalls auch gesonderte Vollmachten auszustel-
len.

Sémtliche Xosten im Zusammenhang mit der Baufiihrung bzw. der
hiezu erforderlichen Bevollmidchtigung sind ausschlieBlich wvom
Baufihrenden zu tragen.

Weiters gilt zwischen sdmtlichen Miteigentiimern der Liegenschaft
vereinbart, daB Um-, Neu- und Ausbauten nur durchgefithrt werden
dlirfen, wenn:

a) der jeweils baufiihrende Miteigentimer alle Kosten und Risi-
ken des Baues und der dazu allenfalls notwendigen Erschlie-
Bung trigt sowie fiir alle damit zusammenhdngenden direkten
und indirekten Schiden und Folgeschéden Rrsatz leistet und
die iibrigen Miteigenttimer aus diesbezliglichen Anspriichen
Dritter stets schad- und kiaglos h3lt;

b)Y die erforderlichen behrdlichen Bewilligungen vorliegen:

c) die Arbeiten, soweit dies vorgeschrieben ist, von befugten
Gewerbsleuten ausgefihrt werden.
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Einer durch diese baulichen Verinderungen allenfalls erforder-
lich gewordenen Neufestsetzung der Nutzwerte haben sHimtliche
Miteigentimer ohne Einrede zuzustimmen und sind zur unentgelt-
lichen Anteilsibertragung verpflichtet, wobei simtliche damit
verbundene Kosten der jeweilsz baufithrende Miteigentimer alleine

zutragen hat.

Die Nutzung der neu geschaffenen Einheiten hat jedoch nur als
Wohnung, Biiro oder Gewerbebetrieb ohne jegliche Beeintrichtigung
dar Mitbewohner durch Lérm, Geruchsbelistigung und Erschitterung

zu erfolgen.

VIII.

Im Sinne des Wohnungseigentumegesatzes riumen sich dia Vertrags-
parteien in Ergdnzung des Wohnungseigentumsvertrages vom
21.6.1993 hinszichtlich der neugeschaffenen Wohnungen top Nr. 13,
14, 15, 16 und 17 das Wohnungseigentumsrecht, da8 ist das Recht
eine selbstdndige Wohnung oder sonstige R&umlichkeit ausschlies-

lich zu nutzen und hieriiber zu verfiigen, ein.

IX.

In Erfillung des Kaufvertrages vom 28.10.1993 und der im § 4
Abs.3 WEG 1975 normierten Ubertragungspflicht erteilen simtliche
Vertragsparteien hiemit ihre ausdriickliche Einwilligung, da8 im
Grundbuch der Liegenschaft EZ 4030 Grundbuch 01657 Leopoldstadt,

Bazirksgericht Donaustadt, bastehend aus dan Grundstiick 2244/10
Baufliche, Obers DonaustraBe 10, nachstehenden Eintragungen

vorgenomen werden kénnen:
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Im Eigentumshblatt:

a) Die Einverleibung des Eigentumsrechtes fir die

"H.A.P. Bautriger Ges.m.b.H. " :

zu den in der Tabelle zu 1fd.Nr. 14 - 18 unter Spalte E L
angefihrten Anteilaen;

k) die Einverleibung, daB mit den in der Tabelle unter 1fd.
Nr. 14 - 18 in Spalte E angefiihrten Miteigentumsanteilen
das Wohnungseigentum an den unter Spalte B genannten Woh-
nungseigentumseinheiten untrennbar verbunden isgt;

©) die Einverleibung des berichtigten Eigentumsrechtes der in
der Tabelle unter 1fd.Nr. 1 - 13 in Spalte C bezeichneten
Miteigentimer zu den nunmehr in Spalta E genannten Antei-
len.

Im Lastenblages

Die Anmerkung des abweichenden Verteilungsschliissels gemif Punkt
VI. dieses Vertrages gemi8 § 19 Abs.3 WEG 1975 unter gleichzei-
tiger Léschung der bisherigen Anmerkung des abweichenden Ver-
teilungsschliissels sub C-LNr. 43a.

x.

Die in diesem Vertrag fastgelegten wechselseitigen Rechta und
Pflichten gehen auf die Rechtsnachfolger der derzeitigen Ver-
tragspartner uneingeschrinkt iiber.

im Falle einer verauBerung sind daher die jeweiligen Verkiufer
verpflichtet, alle diese Rechts und Pflichten ausdricklich auf
den Rechtsnachfolger =zu iberbinden, und diese Uberbindung den
tbrigen Liegenschaftsmiteigentﬁmern nachzuweisen.

Exrfolgt diez nicht, haften gie ungeachtet der VerduBerung Ifirp
alles Verpflichtungen persénlich weiter.
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XIL.

Die Anderung des Wohnungseigentumsvertrages bediirfen einer drei-
viertel Mehrheit der Wohnungseigentimer, gerechnet nach Mitei-
gentumsanteilen. )

Wien, den 2.2,1994 . Wizn, den 3 3. 19?£ 3 §'

H.A.P.

B.R,%1 -4804199

Die Echtheit der vorstehenden Zeichnung der Firma "H.A.P. Bau-
triger Ges.m.b.H." durch Herrn Ingenieur Peter HAUER, geboren am
19, (neunzehnten) Mai 1945 (neunzehnhundertfunfundvierzig),
Bauingenieur, 1040 Wien, Prinz Eugen-StraBe 74/1/7, wird hiermit

bestétigt.

Aufgrund meiner heutigen im elektronischen Wege vorgenommenen
Einsichtnahme in das Firmenbuch bestdtige ich hiermit gem#f § B89
a (Paragraph neunundachtzig a) der Notariatsordnung, Jdal Herr
Ingenieur Peter HAUER am heutigen Tage berechtigt ist, die vor-
genannte, im Firmenbuch des Handelsgerichtes Wien unter FN 42620
b eingetragene Firma "H.A.P. Bautridger Ges.m.b.H." als Gea-
schiftsfiihrer allein zu zeichnen

Wian, den zweiten Februar neunzehnhundertvierundneunzicg.

e ———
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