Walter SEIERL

Aligemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstindiger
fuir das Liegenschaftswesen,

CIS Immozert

15., Mariahilfer StraRe 196
Tel: +43 189139 110
Fax +43 1 891 39 900

E-Mail: seierl@rustler.eu

Gutachten

Uber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der
wohnungseigentumstauglichen Objekte
auf der Liegenschaft

1160 Wien, Huttengasse 37 / Zochbauerstralle 9

KG 01405 (Ottakring), Bezirksgericht Hernals
EZ 3487, Gst.-Nr. 3324 und 3325/2

zum Zwecke der Begriindung von
Wohnungseigentum

im Sinne des § 9 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes i.d.F. der
Wohnrechtsnovelle 2006 (WRN 2006)
—BGBL 2002/70 i.d.F. BGBL 2006/124

Wien, 24.10.2024
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Allgemeine Angaben

Auftraggeber

PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG

z.Hd. Beirate: Herrn Wolfgang Adelsmayer, Herrn DI Christoph Panhuber
Sechtergasse 18, 1120 Wien

Zweck und Gegenstand des Gutachtens

Feststellung der Nutzwerte und Mindestanteile der wohnungseigentumstauglichen Objekte der
Liegenschaft

1160 Wien, Huttengasse 37 / ZéchbauerstraRe 9
KG 01405 (Ottakring), Bezirksgericht Hernals, EZ 3487, Gst.-Nr. 3324 und 3325/2

Dies zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetztes 2002 — WEG 2002 — BGBL. Nr. 70/2002 i.d.g.F.

Ortsbesichtigung
Das Nutzwertgutachten wird auf Basis der Einreichplane vom Mai 2008 erstellt. Dartiber hinaus hat
eine Besichtigung der Allgemeinflachen und Leerstande stattgefunden.

Bewertungsstichtag
22.10.2024

Unterlagen / Grundlagen

o Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBL. | Nr. 70/2002 idF. des BGBL. | Nr. 124/2006

o Einreichplane der CPM Consulting und Projektmanagement GmbH, Mai 2008

o Bestandsplan Zuordnung Einlagerungsraume aus 10/2024, tibergeben von der Auftraggeberin
(siehe Beilage S. 17)

o Telefonat vom 22.10.2024 mit der Auftraggeberin, Information Zuordnung der Einlagerungsraume

Befund

Planung

Den genannten Planen werden die Grundrisse samt zugeordneten Freiflachen, die Top-
Bezeichnungen sowie die Flichenmale entnommen und der Berechnung zugrunde gelegt. Da die
Summen der Wohnungsstempel teilweise falsch sind, wurde die Summe der Raumlichkeiten
herangezogen.

Fiir die im Kellergeschoss befindlichen Einlagerungsraume wurden im Einreichplan keine Flichen
eingetragen. Da augenscheinlich samtliche Einlagerungsraume iber deutlich weniger als 7,50 m? NFL
verfiigen, und bei Einlagerungsraumen ein Regelnutzwert von 0,200 angesetzt wird, wird jeder
Einlagerungsraum mit einem Nutzwert von 1 bewertet.

Die Einlagerungsraume 2.01-2.25 wurden seitens der Auftraggeberin den Wohnungen der Stiege 1
(Huttengasse) zugeordnet, die Einlagerungsraume 1.01-1.40 den Wohnungen der Stiege 2
(zdchbauerstraBe) und die Einlagerungsraume 3.01-3.02 den Wohnungen der Stiege 3 (Innenhof).
Die Einlagerungsraume 1.28 — 1.40 sowie 3.01-3.02 befinden sich in der Stiege 1. Alle weiteren
befinden sich in der der Stiege 2.

Die Veranden im Erdgeschoss der Stiege 2 sind 6-seitig umschlossen und werden daher zur Ginze zur
Wohnnutzflache und nicht als Freiflache gezahlt.
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Es wird davon ausgegangen, dass die in den Planen dargestellten Allgemeinrdume (wie z.B.
Miillraum) richtig und vollstandig erfasst sind. Die StraRenlage der Stiege 2 wurde nur im EG
beriicksichtigt, da die Zochbauerstrae verkehrsberuhigter als die Huttengasse ist.

Es bestehen insgesamt 133 Wohnungseigentumsobjekte, davon
64 Wohnungen,
3 Sonstige selbstdndige Einheiten (Biiros) und
66 PKW-Stellplatze in der Tiefgarage.

Nutzwertberechnung

Erlduterungen
o Die in der Nutzwertberechnung angefiihrten Regelnutzwerte wurden nach der aligemeinen
Verkehrsauffassung und nach Vergleichsobjekten festgestellt.

o Festgehalten wird, dass fiir den Regelnutzwert 1,00 /m? Wohnungseigentumsobjekte mit
folgenden Merkmalen als Basis gelten:

Als Normwohnung wird die Top 21 (3.0G, Stiege 2) festgesetzt.

Wohnung im 3.0G, keine StraRenlage, Bad und WC getrennt, keine Maisonette, keine
Dachschrégen, kein Garten.

o Der Nutzwert eines wohnungseigentumstauglichen Objektes oder eines Zubehérobjektes wird
unter Rundung der Dezimalstelle in einer ganzen Zahl ausgedriickt (§ 8 Abs. 1 WEG 2002).

o Werterh6hende oder wertmindernde Ansétze, die insgesamt nur einen Abstrich oder Zuschlag
von nicht mehr als 2% rechtfertigen wiirden, sind i.S. des § 8 Abs. 2 WEG 2002 zu vernachlassigen.

o Zuschldge fiir die Ausstattung mit Zubehérobjekten im Sinne des § 2 Abs. 3 sowie mit offenen
Balkonen und Terrassen werden im Sinne des § 8 Abs. 2 WEG 2002 in einer ganzen Zahl
ausgedriickt, wobei die Rundungsbestimmung des § 8 Abs. 1 erster Satz WEG 2002 beriicksichtigt
wird. Der Zuschlag ist jedoch mindestens mit der Zahl Eins anzusetzen.

Regelnutzwerte (RNW)

o Wohnung 1,000

Loggia 50 % des dazugehorigen Wohnnutzwertes
o Biiro 1,000
o PKW-Stellplatz (TG 29) 0,400
o PKW-Stellplatz (TG 38) 0,500
o PKW-Stapelparker-Platz oben 0,350
o PKW-Stapelparker-Platz unten 0,250

Zuschlagsberechnung iSd. § 8 Abs. 2 WEG 2002
o Balkone und Terrassen, GroRe bis % der zugehorigen Wohnnutzfliche

o Balkon 25 % des dazugehoérigen Wohnnutzwertes
o Terrasse 25 % des dazugehorigen Wohnnutzwertes
o Terrasse zum Teil begriint (Top 5 Stg. 1) 15 % des dazugehdrigen Wohnnutzwertes
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Zubehorobjekte
o Einlagerungsraum 0,200
o Garten 0,100

Abstriche fiir Wohnungen

o Erdgeschosslage -5,0%
o StraBenlage (Stiege 1; EG bis 2.0G) -5,0%
o StraRenlage (Stiege 2; EG) -5,0%
o Bad und WC zusammen -2,5%
o Maisonette -2,5%
o Dachschragen -5,0%

Zuschldge fiir Wohnungen

o AnschlieRender Garten kleiner als 15m? 5,0%
o AnschlieBender Garten groRer als 15m? 10,0%
o Lage im 1. Dachgeschoss 5,0%
o Lageim 1. u. 2. Dachgeschoss (Maisonette; Stg. 1 Top 23 u. Top 25) 7,5%
o Lageim 1. u. 2. Dachgeschoss (Maisonette; Stg. 1 Top 22) 10,0%
o Lage im 2. Dachgeschoss 15,0%
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Nutzwertberechnung

Huttengasse
Erdgeschoss
Bewertung/Widmung INutzfliche | jem? I Einzel-NW /gerundet | Summe
Top 01 BURO 1,000 148
Nutzwert 140,63 m? 1,000 140,63 141
Zuschldge
Terrasse (25% vom Nutzwert) 9,28 m? 0,250 2,32 2
Zubehdr
Garten 2.01 42,76 m? 0,100 4,28 4
Einlagerungsraum 2.01 1
1. Obergeschoss
Top 02 WOHNUNG 1,000 a7
Bad und WCin einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 46,34 m? 0,975 45,18 45
Zuschlige
Balkon (25% vom Wohnnutzwert) 2,86 m? 0,244 0,70 1
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.02 1
Top 03 WOHNUNG 1,000 70
StraRenlage -5,0%
Wohnnutzwert 69,44 m? 0,950 65,97
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 6,70 m? 0,475 3,18
69,15 69
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.03 1
Top 04 WOHNUNG 1,000 38
StraRenlage -5,0%
Bad und WC in einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 39,75 m? 0,925 36,77 37
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.04 1
Top 05 WOHNUNG 1,000 70
StraRenlage -5,0%
Wohnnutzwert 63,64 m? 0,950 60,46
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 6,62 m? 0,475 3,14
63,60 64
Zuschlige
Terrasse begriint (15% vom Wohnnutzawert) 32,16 m? 0,143 4,58 5
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.05 1
2. Obergeschoss
Top 06 WOHNUNG 1,000 a7
Bad und WCin einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 46,34 m? 0,975 45,18 45
Zuschlige
Balkon (25% vom Wohnnutzwert) 2,86 m? 0,244 0,70 1
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.06 1
Top 07 WOHNUNG 1,000 71
StraRenlage -5,0%
Wohnnutzwert 69,44 m? 0,950 65,97
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 7,77 m? 0,475 3,69
69,66 70
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.07 1
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Huttengasse
2. Obergeschoss
Top 08 WOHNUNG 1,000 38
StraRenlage -5,0%
Bad und WC in einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 39,75 m? 0,925 36,77 37
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.08 1
Top 09 WOHNUNG 1,000 65
StraRenlage -5,0%
Wohnnutzwert 63,64 m? 0,950 60,46
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 6,62 m? 0,475 3,14
63,60 64
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.09 1
3. Obergeschoss
Top 10 WOHNUNG 1,000 47
Bad und WCin einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 46,34 m? 0,975 45,18 45
Zuschlige
Balkon (25% vom Wohnnutzwert) 2,86 m? 0,244 0,70 1
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.10 1
Top 11 WOHNUNG 1,000 74
Wohnnutzwert 69,44 m? 1,000 69,44
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 7,77 m? 0,500 3,89
73,33 73
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.11 1
Top 12 WOHNUNG 1,000 40
Bad und WC in einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 39,75 m? 0,975 38,76 39
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.12 1
Top 13 WOHNUNG 1,000 68
Wohnnutzwert 63,64 m? 1,000 63,64
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 6,62 m? 0,500 3,31
66,95 67
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.13 1
4. Obergeschoss
Top 14 WOHNUNG 1,000 47
Bad und WC in einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 46,34 m? 0,975 45,18 45
Zuschlige
Balkon (25% vom Wohnnutzwert) 2,86 m? 0,244 0,70 1
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.14 1
Top 15 WOHNUNG 1,000 74
Wohnnutzwert 69,44 m? 1,000 69,44
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 7,77 m? 0,500 3,89
73,33 73
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.15 1
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Huttengasse
4. Obergeschoss
Top 16 WOHNUNG 1,000 40
Bad und WC in einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 39,75 m? 0,975 38,76 39
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.16 1
Top 17 WOHNUNG 1,000 68
Wohnnutzwert 63,64 m? 1,000 63,64
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 6,62 m? 0,500 3,31
66,95 67
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.17 1
5. Obergeschoss
Top 18 WOHNUNG 1,000 a7
Bad und WC in einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 46,33 m? 0,975 45,17 45
Zuschlige
Balkon (25% vom Wohnnutzwert) 2,86 m? 0,244 0,70 1
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.18 1
Top 19 WOHNUNG 1,000 74
Wohnnutzwert 69,44 m? 1,000 69,44
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 7,77 m? 0,500 3,89
73,33 73
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.19 1
Top 20 WOHNUNG 1,000 40
Bad und WC in einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 39,75 m? 0,975 38,76 39
Zubehdr
Einiagerungsraum 2.20 1
Top 21 WOHNUNG 1,000 68
Wohnnutzwert 63,64 m? 1,000 63,64
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 6,62 m? 0,500 3,31
66,95 67
Zubehdr
Einlagerungsraum 2,21 1
1. Dachgeschoss bis teilweise 2. Dachgeschoss
Top 22 WOHNUNG 1,000 85
Maisonette -2,5%
Dachschragen -5,0%
Lage im 1. und 2. Dachgeschoss 10,0%
Wohnnutzwert 75,82 m? 1,025 77,72 78
Zuschldge
Terrasse 1.DG (25% vom Wohnnutzwert) 11,10 m? 0,256 2,84 3
Terrasse 2.DG (25% vom Wohnnutzwert) 13,64 m? 0,256 3,495 3
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.22 1
Top 23 WOHNUNG 1,000 103
Maisonette -2,5%
Dachschragen -5,0%
Lage im 1. und 2. Dachgeschoss 7,5%
Wohnnutzwert 98,55 m? 1,000 98,55 99
Zuschlige
Terrasse (25% vom Wohnnutzwert) 10,94 m? 0,250 2,74 3
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.23 1
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Huttengasse

1. Dachgeschoss bis teilweise 2. Dachgeschoss

Top 24 WOHNUNG 1,000 40
Bad und WCin einem Raum -2,5%
Lage im 1. Dachgeschoss 5,0%
Wohnnutzwert 37,55 m? 1,025 38,49 38
Zuschlige
Terrasse (25% vom Wohnnutzwert) 2,68 m? 0,256 0,69 1
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.24 1
Top 25 WOHNUNG 1,000 92
Maisonette -2,5%
Dachschragen -5,0%
Lage im 1. und 2. Dachgeschoss 7,5%
Wohnnutzwert 87,85 m? 1,000 87,85 88
Zuschlige
Terrasse (25%vom Wohnnutzwert) 11,19 m?2 0,250 2,80 3
Zubehdr
Einlagerungsraum 2.25 1
ZochbauerstraBe
Erdgeschoss
Bewertung/Widmung INutszﬁche I je m? I Einzel-NW /gerundet | Summe
Top 01 WOHNUNG 1,000 66
Erdgeschosslage -5,0%
Straenlage -5,0%
AnschlieBender Garten (bis 15 m?) 5,0%
Wohnnutzwert 66,36 m? 0,950 63,04 63
Zuschlige
Terrasse (25% vom Wohnnutzwe rt) 3,37 m? 0, 238 0,80 1
Zubehdr
Garten 1.01 8,85 m? 0,100 0,89 1
Einlagerungsraum 1.01 1
Top 02 WOHNUNG 1,000 87
Erdgeschosslage -5,0%
AnschlieBender Garten (ab 15 m?) 10,0%
Wohnnutzwert 72,76 m? 1,050 76,40 76
Zuschlige
Terrasse (25% vom Wohnnutzwert) 7,68 m? 0,263 2,02 2
Zubehdr
Garten 1.02 77,16 m? 0,100 7,72 8
Einlagerungsraum 1.02 1
Top 03 WOHNUNG 1,000 77
Erdgeschosslage -5,0%
StraRenlage -5,0%
AnschlieBender Garten (ab 15 m?) 10,0%
Wohnnutzwert 72,03 m? 1,000 72,03 72
Zuschlige
Terrasse (25% vom Wohnnutzwert) 7,68 m? 0,250 1,92 2
Zubehdr
Garten 1.03 21,95 m? 0,100 2,20 2
Einlagerungsraum 1.03 1
Top 04 WOHNUNG 1,000 42
Erdgeschosslage -5,0%
StraRenlage -5,0%
Bad und WCin einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 47,41 m? 0,875 41,48 41
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.04 1
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ZochbauerstraBe
| Erdgeschoss
Top 05 WOHNUNG 1,000 42
Erdgeschosslage -5,0%
StraRenlage -5,0%
Bad und WC in einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 47,09 m? 0,875 41,20 41
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.05 1
1. Obergeschoss
Top 06 WOHNUNG 1,000 43
Bad und WC in einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 42,55 m? 0,975 41,49 41
Zuschlige
Balkon (25% vom Wohnnutzwert) 2,86 m? 0,244 0,70 1
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.06 1
Top 07 WOHNUNG 1,000 70
Wohnnutzwert 66,61 m? 1,000 66,61
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 4,82 m? 0,500 2,41
69,02 69
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.07 1
Top 08 WOHNUNG 1,000 45
Bad und WCin einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 43,49 m? 0,975 42,40
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 3,31 m? 0,488 1,61
44,02 44
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.08 1
Top 09 WOHNUNG 1,000 45
Bad und WC in einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 43,17 m? 0,975 42,09
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 3,31 m? 0,488 1,61
43,70 4
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.09 1
Top 10 WOHNUNG 1,000 45
Bad und WC in einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 43,43 m? 0,975 42,34
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 3,31 m? 0,488 1,61
43,96 44
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.10 1
Top 11 WOHNUNG 1,000 77
Wohnnutzwert 74,30 m? 1,000 74,30
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 2,94 m? 0,500 1,47
75,77 76
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.11 1
Top 12 WOHNUNG 1,000 a4
Bad und WC in einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 42,62 m? 0,975 41,55 42
Zuschlige
Balkon (25% vom Wohnnutzwert) 2,86 m? 0,244 0,70 1
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.12 1
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ZochbauerstraRe
2. Obergeschoss
Top 13 WOHNUNG 1,000 a4
Bad und WCin einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 42,58 m? 0,975 41,52 42
Zuschlige
Balkon (25% vom Wohnnutzwert) 2,86 m? 0,244 0,70 1
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.13 1
Top 14 WOHNUNG 1,000 70
Wohnnutzwert 66,60 m? 1,000 66,60
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 5,63 m? 0,500 2,82
69,42 69
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.14 1
Top 15 WOHNUNG 1,000 a5
Bad und WC in einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 43,49 m? 0,975 42,40
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 3,87 m? 0,488 1,89
44,29 44
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.15 1
Top 16 WOHNUNG 1,000 45
Bad und WC in einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 43,17 m? 0,975 42,09
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 3,87 m? 0,488 1,89
43,98 44
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.16 1
Top 17 WOHNUNG 1,000 45
Bad und WC in einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 43,43 m? 0,975 42,34
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 3,87 m? 0,488 1,89
44,23 44
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.17 1
Top 18 WOHNUNG 1,000 77
Wohnnutzwert 74,30 m? 1,000 74,30
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 3,48 m? 0,500 1,74
76,04 76
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.18 1
Top 19 WOHNUNG 1,000 44
Bad und WC in einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 42,62 m? 0,975 41,55 42
Zuschlige
Balkon (25% vom Wohnnutzwert) 2,86 m? 0,244 0,70 1
Zubehor
Einlagerungsraum 1.19 1
3. Obergeschoss
Top 20 WOHNUNG 1,000 a4
Bad und WC in einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 42,58 m? 0,975 41,52 42
Zuschlége
Balkon (25% vom Wohnnutzwert) 2,86 m? 0,244 0,70 1
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.20 1
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ZochbauerstraBe
3. Obergeschoss
Top 21 WOHNUNG 1,000 70
Wohnnutzwert 66,61 m? 1,000 66,61
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 5,63 m? 0,500 2,82
69,43 69
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.21 1
Top 22 WOHNUNG 1,000 45
Bad und WC in einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 43,49 m? 0,975 42,40
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 3,87 m? 0,488 1,89
44,29 44
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.22 1
Top 23 WOHNUNG 1,000 45
Bad und WCin einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 43,17 m? 0,975 42,09
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 3,87 m? 0,488 1,89
43,98 44
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.23 1
Top 24 WOHNUNG 1,000 45
Bad und WCin einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 43,43 m? 0,975 42,34
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 3,87 m? 0,488 1,89
44,23 44
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.24 1
Top 25 WOHNUNG 1,000 77
Wohnnutzwert 74,30 m? 1,000 74,30
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 3,71 m? 0,500 1:86
76,16 76
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.25 1
Top 26 WOHNUNG 1,000 a4
Bad und WCin einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 42,62 m? 0,975 41,55 42
Zuschldge
Balkon (25% vom Wohnnutzwert) 2,86 m? 0,244 0,70 1
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.26 1
4. Obergeschoss
Top 27 WOHNUNG 1,000 43
Bad und WCin einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 42,55 m? 0,975 41,49 41
Zuschlige
Balkon (25% vom Wohnnutzwert) 2,86 m? 0,244 0,70 1
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.27 1
Top 28 WOHNUNG 1,000 70
Wohnnutzwert 66,62 m? 1,000 66,62
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 5,63 m? 0,500 2,82
69,44 69
Einlagerungsraum 1.28 1
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ZochbauerstraBBe
4. Obergeschoss
Top 29 WOHNUNG 1,000 45
Bad und WCin einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 43,49 m? 0,975 42,40
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 3,87 m? 0,488 1,89
44,29 44
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.29 1
Top 30 WOHNUNG 1,000 45
Bad und WC in einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 43,17 m? 0,975 42,09
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 3,87 m? 0,488 1,89
43,98 44
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.30 1
Top 31 WOHNUNG 1,000 45
Bad und WC in einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 43,43 m? 0,975 42,34
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 3,87 m? 0,488 1,89
44,23 44
Einlagerungsraum 1.31 1
Top 32 WOHNUNG 1,000 77
Wohnnutzwert 74,30 m? 1,000 74,30
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 3,48 m? 0,500 1,74
76,04 76
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.32 1
Top 33 WOHNUNG 1,000 43
Bad und WCin einem Raum -2,5%
Wohnnutzwert 42,55 m? 0,975 41,49 41
Zuschlige
Balkon (25% vom Wohnnutzwert) 2,86 m? 0, 244 0, 70 1
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.33 1
1. Dachgeschoss
Top 34 WOHNUNG 1,000 80
Dachschragen -5,0%
Lage im 1. Dachgeschoss 5,0%
Wohnnutzwert 73,83 m? 1,000 73,83 74
Zuschlige
Terrasse (25% vom Wohnnutzwert) 20,40 m? 0,250 5,10 5
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.34 1
Top 35 WOHNUNG 1,000 69
Dachschragen -5,0%
Lage im 1. Dachgeschoss 5,0%
Wohnnutzwert 66,81 m? 1,000 66,81 67
Zuschlige
Terrasse (25% vom Wohnnutzwert) 5,97 m? 0,250 1,49 1
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.35 1
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ZochbauerstraBe

1. Dachgeschoss
Top 36 WOHNUNG 1,000 43
Bad und WC in einem Raum -2,5%
Lage im 1. Dachgeschoss 5,0%
Wohnnutzwert 38,79 m? 1,025 39,76 40
Zuschlige
Terrasse (25% vom Wohnnutawert) 8,81 m? 0,256 2,26 2
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.36 1
Top 37 WOHNUNG 1,000 89
Lage im 1. Dachgeschoss 5,0%
Wohnnutzwert 78,68 m? 1,050 82,61 83
Zuschlige
Terrasse (25% vom Wohnnutzwert) 17,69 m? 0,263 4,64 5
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.37 1
Top 38 WOHNUNG 1,000 77
Dachschragen -5,0%
Lage im 1. Dachgeschoss 5,0%
Wohnnutzwert 73,72 m? 1,000 73,72 74
Zuschldge
Terrasse (25% vom Wohnnutzwert) 8,38 m? 0,250 2,10 2
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.38 1
2. Dachgeschoss
Top 39 WOHNUNG 1,000 130
Dachschragen -5,0%
Lage im 2. Dachgeschoss 15,0%
Wohnnutzwert 111,83 m? 1,100 123,01
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 5,93 m? 0,550 3!26
126,27 126
Zuschlige
Terrasse (25% vom Wohnnutzwert) 12,48 m? 0,275 3,43 3
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.39 1
Top 40 WOHNUNG 1,000 135
Dachschragen -5,0%
Lage im 2. Dachgeschoss 15,0%
Wohnnutzwert 115,71 m? 1,100 127,28
Loggia (50% vom Wohnnutzwert) 6,02 m? 0,550 3,31
130,59 131
Zuschlige
Terrasse (25% vom Wohnnutzwert) 12,58 m? 0,275 3,46 3
Zubehdr
Einlagerungsraum 1.40 1
Innenhof
Erdgeschoss
Bewertung/Widmung |Nutzf|§che I je m? l Einzel-NW /gerundet | Summe
Top 3.01 BURO 1,000 112
Nutzwert 106,71 m? 1,000 106,71 107
Zuschlige
Terrasse (25% vom Nutzwert) 8,23 m? 0,250 2,06 2
Zubehdr
Garten 3.01 17,66 m? 0,100 1,77 2
Einlagerungsraum 3.01 1
Top 3.02 BURO 1,000 87
Nutzwert 81,53 m? 1,000 81,53 82
Zuschlige
Terrasse (25% vom Nutzwert) 7,94 m? 0,250 1,99 2
Zubehdr
Garten 3.02 18,24 m? 0,100 1,82 2
Einlagerungsraum 3.02 1
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PKW-Stellpldtze im Kellergeschoss

Bewertung/Widmung Nutzfliche jem? | Einzel-NW /gerundet | Summe
TG 1 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 2 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 3 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG4 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 5 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 6 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 7 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 8 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
1G9 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 10 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 11 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
1G 12 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 13 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 14 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 15 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 q 4
TG 16 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 17 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 18 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 19 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 q
TG 20 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 21 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 22 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 23 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 24 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 25 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 q
TG 26 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 27 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 28 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 29 Stellplatz 29,75 m? 0,400 11,90 12 12
TG 30 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 q
TG 31 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 32 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 33 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 34 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 35 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 36 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 37 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 38 Stellplatz 16,80 m? 0,500 8,40 8 8
TG 39 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 40 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 41 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 42 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 43 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 44 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 45 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 46 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 47 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 48 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 49 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 50 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 51 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 52 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
1G 53 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 54 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 55 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 56 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 57 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 58 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 59 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 60 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 61 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 62 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 63 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 64 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
TG 65 Stapelparker oben 11,04 m? 0,350 3,86 4 4
TG 66 Stapelparker unten 11,04 m? 0,250 2,76 3 3
Die Summe der Nutzwerte aller Liegenschaftsanteile betrigt 4.458.
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Gutachten gemaR § 6 WEG

Auf der Liegenschaft

1160 Wien, Huttengasse 37 / Zéchbauerstralle 9
KG 01405 (Ottakring), Bezirksgericht Hernals, EZ 3487, Gst.-Nr. 3324 und 3325/2

befinden sich gem. § 6 WEG Wohnungseigentumsgesetz i.d.F. der Wohnrechtsnovelle 2006 — BGBL
2002/70i.d.F. BGBL 2006/124 aufgrund der Pldne und Unterlagen

O 0O

(siehe Beilage S. 17)

o

insgesamt

133 Wohnungseigentumsobjekte, davon
64 Wohnungen,

3 Sonstige selbstandige Einheiten (Biiros) und

66 PKW-Stellplatze in der Tiefgarage.

Wohnungseigentumsgesetz 2002 (WEG 2002), BGBL. | Nr. 70/2002 idF. des BGBL. | Nr. 124/2006
Einreichplane der CPM Consulting und Projektmanagement GmbH, Mai 2008
Bestandsplan Zuordnung Einlagerungsraume aus 10/2024, ibergeben von der Auftraggeberin

Telefonat vom 22.10.2024 mit der Auftraggeberin, Information Zuordnung der Einlagerungsraume

Von den vorgenannten bewerteten selbststandigen Raumlichkeiten werden keine Objekte als
Hauswartwohnung genutzt, an denen Wohnungseigentum im Sinne des § 6 WEG Abs. 1 Ziff. 2 idF der

Wohnrechtsnovelle 2006 — BGBL. 2002/70 idF BGBL. 2006/124 nicht bestehen kann.

1160 Wien, Huttengasse 37 / Z6chbauerstraRe 9

Huttengasse Z5chb
ndsgs Widmung Mindestanteile dsgegenstand g behd

Top 01 BURO Garten 2.01 148)/| 4.458 Top 16 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.16 45|/| 4.458

Einlagerungsraum 2.01 Top 17 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.17 45!/ | 4.458|
Top 02 'WOHNUNG Einlagerungsraum 2.02 47|/| 4.458| |Top 18 WOHNUNG inlagerungsraum 1.18 77)/| 4.458|
Top 03 WOHNUNG Einlager 2.03 70(/| 4.458| [Tep19 WOHNUNG Einlag 8! 1:189 44 4.458
Top 04 WOHNUNG |Einlagerungsraum 2.04 38|/| 4.458 |[Top20 WOHNUNG Einlag 120 44)/| 4.458]
Top 05 WOHNUNG Einlagerungsraum 2.05 70[/| 4.458! ([Top21 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.21 70[/| 4.458|
Top 06 WOHNUNG Einlagerungsraum 2.06 47|/| 4.458| |Top22 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.22 45|/ | 4.458
Top 07 WOHNUNG Einlagerungsraum 2.07 71/ | 4.458| |[Top 23 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.23 45|/ 4.458]
Top 08 WOHNUNG Einlagerungsraum 2.08 38//| 4.458| |[Top24 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.24 45|/| 4.458
Top 09 WOHNUNG Einlagerungsraum 2.09 65|/ | 4.458| |[Top 25 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.25 77/ | 4.458
Top 10 WOHNUNG 8! 210 47)/| 4.458| |Top 26 WOHNUNG gsraum 1.26 44)/| 4.458]
Top 11 WOHNUNG Einlagerungsraum 2.11 74 4.458| (Top 27 WOHNUNG gsraum 1.27 43|/| 4.458|
Top 12 WOHNUNG Einlagerungsraum 2.12 40|/| 4.458| |Top 28 WOHNUNG Einl ngsraum 1.28 70|/| 4.458|
Top 13 WOHNUNG Einlagerungsraum 2.13 68| 4.458| ([Top 29 WOHNUNG Einlags [ 1.29 45|/| 4.458|
Top 14 WOHNUNG Einlagerungsraum 2.14 47|/| 4.458| |[Top30 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.30 45|/| 4.458]
Top 15 'WOHNUNG Einlagerungsraum 2.15 74|/| 4.458] |Top31 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.31 45(/| 4.458
Top 16 WOHNUNG Einlagerungsraum 2.16 40|/ | 4.458] |[Top32 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.32 77)/| 4.458]
Top 17 WOHNUNG Einlagerungsraum 2.17 68|/| 4.458| |Top33 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.33 43i/| 4.458
Top 18 WOHNUNG Einlagerungsraum 2.18 47!/ 4.458| |Top34 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.34 80}/| 4.458|
Top 19 WOHNUNG Einlagerung 219 74)/| a.as8| |Top3s WOHNUNG Einlag 135 69|/| 4.458
Top 20 WOHNUNG Einlag 2.20 40(/| 4.458| |Top 36 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.36 43|/| 4.458]
Top 21 WOHNUNG Einlagerungsraum 2.21 68[/| 4.458| |Top37 'WOHNUNG inlagerungsraum 1.37 89|/| 4.458]
Top 22 WOHNUNG Einlagerungsraum 2.22 85|/| 4.458| |Top38 WOHNUNG Einlag g 138 77|/ 4.458]
Top 23 WOHNUNG Einlagerungsraum 2.23 103|/| 4.458| [Top39 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.39 130/ | 4.458|
Top 24 WOHNUNG Einlagerungsraum 2.24 40|/| 4.458| |Top 40 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.40 135|/| 4.458]
Top 25 WOHNUNG Einlagerungsraum 2.25 92|/| 4.458| —

ZbchbauerstraBe | Bestandsgegenstand | d Zubehdr _Mindestanteile |

Bestandsgegenstand idmung Zubehdr d Top 3.01 BURO §anen 3.01 112)/| a.s8
Top 01 WOHNUNG Garten 1.01 osl/| a5 : rungsraum 3.01

inlag 101 g Top 3.02 BURO Garten 3.02 a7l/| aasg
Top 02 WOHNUNG Garten 1.02 arly| aass Einlagerungsraum 3.02

Einlagerungsraum 1.02
Top 03 'WOHNUNG Garten 1.03 771/| a.4sd]

Einlagerungsraum 1.03
Top 04 WOHNUNG Einl. 8! 104 42{/| 4.458|
Top 05 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.05 42|/| 4.458
Top 06 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.06 43|/ 4.458]
Top 07 WOHNUNG Einlagemn_Eraum 1.07 70[/| 4.458]
Top 08 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.08 45|/| 4458
Top 09 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.09 45|/| 4.458
Top 10 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.10 45(/| 4.458
Top 11 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.11 77\/| 4.458]
Top 12 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.12 44{/| 4.458
Top 13 WOHNUNG Einlag g: 113 44|/| 4.458|
Top 14 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.14 70{/| 4.458]
Top 15 WOHNUNG Einlagerungsraum 1.15 45|/ 4.458]

Seite 15 von 19



PKW-Stellplétze im Kellergeschoss

Bestandsgeg Widmung Zubehdr

TG 1 Stapelparker oben 4|/| 4.458
TG 2 Stapelparker unten 3|/| 4.458
1G3 |parker oben 4|/| 4.458
TG4 Stapelparker unten 3|/| 4.458
65 Stapelparker oben 4/| a.ass]
TG 6 Stapelparker unten 3|/| 4.458
1G7 Stapelparker oben 4}/| 4.458
TG8 Stapelparker unten 3|/| 4.458]
1G9 S Iparker oben 4)/| 4.458]
TG 10 pelp unten 3|/| 4.458]
1611 Stapelparker oben 4|/| .45
TG 12 Stapelparker unten 3|/| 4.4s8]
TG 13 Stapelparker oben 4|/| 4.458
TG 14 Stapelparker unten 3|/| 4.458
TG 15 Stapelparker oben 4{/| 4.458]
TG 16 Stapelparker unten 3|/| 4.458]
1617 Stapelparker oben 4|/| 4.458
TG 18 Stapelparker unten 3|/| 4.458
16 19 pelparker oben 4|/| a.a58
TG 20 pelparker unten 3|/| 4.458]
TG 21 Stapelparker oben 4|/| 4.458
1G22 Stapelparker unten 3|/ 4.458]
1623 Stapelparker oben 4|/| 4.458
1G24 Stapelparker unten 3|/| 4458
TG 25 pelparker oben 4|/| 4.458]
TG 26 Stapelparker unten 3 4.458]
TG 27 Stapelparker oben 4 4.458)
TG 28 Stapelparker unten 3|/]| 4.458]
TG 29 Stellplatz 12|/| 4.458]
TG 30 Stapelparker oben 4|/| 4.458
TG 31 Stapelparker unten 3|/| 4.458]
TG 32 S Iparker oben 4|/| 4.458]
TG 33 pelparker unten 3|/| 4458
1G 34 Stapelparker oben 4)/| 4.458]
TG 35 Stapelparker unten 3|/| 4.458
TG 36 Stapelparker oben 4)/| 4458
TG 37 Stapelparker unten 3|/| 4458
TG 38 Stellplatz 8|/| 4.458
TG 39 Stapelparker oben 4l/| 4.458
TG 40 Stapelparker unten 3|/| 4.458]
TG 41 pelparker oben 4|/| 4.458]
TG 42 Stapelparker unten 3|/| 4.458]
TG 43 Stapelparker oben 4|/| 4.458
TG 44 Stapelparker unten 3)/| 4.458
TG 45 Stapelparker oben 4)/| 4.458
TG 46 Stapelparker unten 3|/| 4.458]
TG 47 S ker oben 4|/ 4458
TG 48 parker unten 3|/| 4.458
TG 49 Stapelparker oben al/| a.458]
TG 50 S Iparker unten 3|/| 4.458
TG 51 S Iparker oben 41/ 4.458]
TG 52 Stapelparker unten 3|/| 4.458]
TG 53 ker oben 4)/| 4.458|
TG 54 Stapelparker unten 3)/| 4.458
TG 55 Stapelparker oben 4|/| 4.458]
TG 56 Stapelparker unten 3|/| 4.458]
TG 57 Stap ker oben 4)/| 4.458
TG 58 S |parker unten 3|/ 4.458
TG 59 ker oben 4|/| 4.458|
TG 60 S ker unten 3)/| 4.458
TG 61 ker oben 4)/| 4.458
TG 62 Stapelparker unten 3|/| 4.458]
TG 63 Stapelparker oben 4|/| 4.458]
TG 64 S Iparker unten 3|/| 4.458
TG 65 S Iparker oben 4|/| 4.458]
TG 66 Stapel unten 3)/| 4.458
GESAMT 4.458 |/| 4.458]
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Wien, am 24.10.2024
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Beilage

Huttengasse 37/Z6chbauerstralie 9, 1160 Wien
Bestandsplan Einlagerungsriaume 10/2024
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Bestandsplan Einlagerungsraume Stiege 1 (Huttengasse), iibergeben von der Auftraggeberin
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Bestandsplan Einlagerungsraume Stiege 2 (Z6chbauerstrafie), iibergeben von der Auftraggeberin
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Zuordnung Garten

Huttengasse

Zochbauerstrae
Garten 1.01
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Innenof
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