Suchen. Finden. Freuen.

lhr EHL Angebot |
Roseggergasse 2-8, A-1160 Wien

An alliance member of

e BNP PARIBAS
o REAL ESTATE

Wir leben
Immobilien.

AN



Roseggergasse 2-8, A-1160 Wien
Grand Garden: Modernes Wohnen nahe Wilhelminenberg

Grand Garden: Modernes Wohnen nahe Wilhelminenberg

In der Roseggergasse 2-8, unweit des Wilhelminenbergs, entstehen 124 hochwertige
Eigentumswohnungen. Die Wohnflachen reichen von ca. 39 m” bis 245 m” und bieten Grundrisse mit
zwei bis sechs Zimmern - ideal fur unterschiedlichste Wohnbedurfnisse.

GroBzugige private Freiflachen wie Eigengarten, Balkone, Terrassen, Loggien sowie beeindruckende
Dachterrassen mit Panoramablick schaffen ein einzigartiges Wohngefhl.

Das Herzstiick des Projekts ist der knapp 1.000 m* groBe Innenhof, der den Bewohnern exklusiv zur
Verflgung steht und u.a. zum Verweilen und Urban Gardening einladt. Eine Ruheoase und
Rickzugsort, der seinesgleichen sucht und das direkt vor Ihrer Wohnungstur.

Das Projekt wurde bereits mit dem DGNB-Vorzertifikat in Gold (Deutsche Gesellschaft fiir Nachhaltiges
Bauen) ausgezeichnet und lberzeugt durch besonders energieeffiziente Bauweise, einen geringen
COK-FuBabdruck sowie durchdachte Konzepte fiir Luftqualitat, Akustik und Tageslichtnutzung.

Die ausgezeichnete Lage - nur wenige Gehminuten zu den U3-Stationen ,,Ottakring® und
~KendlerstraBe® - bietet weiters eine optimale Anbindung an das Stadtzentrum und verbindet
entspanntes Wohnen mit urbanem Komfort.

Fertigstellung: voraussichtlich 2028

Der Verkauf erfolgt mit einer Vermittlungsprovision in Hohe von 3% vom Kaufpreis.

Das Projekt:

124 Eigentums- und Vorsorgewohnungen
WohnungsgréBen von 39 m” bis 245 m’
Tiefgarage mit 28 Stellplatzen

= Samtliche Stellplatze sind mit einer E-Mobilitats-Anschlussstelle ausgestattet
Gemeinschaftsgarten in absoluter Innenhof-Ruhelage mit Urban Gardening-Bereichen
GroBzligige Raumhohen im Altbau
Private Freiflachen in Form von Géarten, Balkonen, Loggien oder Terrassen

Die Ausstattung:

= FuBbodenheizung mittels Fernwarme

Wir leben
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Photovoltaikanlage
Hochwertige Eichenparkettboden
Elegante Verfliesung in den Nassraumen
Beschattungen:
» hofseitige RegelgeschoBe: auBenliegender, elektrisch betriebene Raffstores
= straBenseitige RegelgeschoBe: innenliegender, textiler Sonnenschutz
DachgeschoBe: auBenliegende, elektrisch betriebene Rollladen bzw. Raffstores
Dachflachenfenster: Rollladen oder textile Markisetten
hofseitiges Garten- und ErdgeschoB: Rollladen oder textile Markisetten
Videogegensprechanlage
Klimaanlagen in den DachgeschoBwohnungen
Smarte Hausverwaltungsapp
Paketboxenanlage

Kaufpreise Stellplatze: zwischen EUR 33.700,- und EUR 48.000,-

Die Lage & Infrastruktur:

Profitieren Sie von der idealen Lage, nur wenige Gehminuten von den U3-Stationen ,,Ottakring® und
~KendlerstraBe® entfernt, die eine direkte Verbindung in das Stadtzentrum ermoglicht.

Die Umgebung bietet neben der erstklassigen Verkehrsanbindung weiters eine ausgezeichnete
Infrastruktur mit zahlreichen Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Krankenhdusern (z.B. Klinik Ottakring),
Cafés und auch traditionellen Wiener Heurige. Optimal erganzt wird die Lage durch naheliegende
Freizeit- und Erholungsgebiete wie die Steinhofgriinde, der Flotzersteig und der Wilhelminenberg -
ideal fir entspannte Spaziergange und sportliche Aktivitaten.

Folgende Stationen der offentlichen Verkehrsmittel erreicht man nach wenigen Gehminuten:

U3-Stationen ,,Ottakring® und ,KendlerstraBe®
S-Bahn-Station ,,Ottakring®

StraBenbahnlinien 10 & 49

Buslinie 48A

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbicherlichen Durchfihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber

zur Verfiigung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.
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Energieausweis:

Glltig bis: 24.02.2032
HWB: ) 36,9 kWh/m’a
fGEE: =5 0,88
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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