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Geschichte

Hallin Tirol wurde erstmals 1256 erwahnt und
entwickelte sich u.a. durch den 700 jahrigen Salz-
abbau und den Salzhandel zum wirtschaftlichen
Zentrum Tirols, das zeitweise bedeutender war
als Innsbruck. 1303 erteilte Herzog Otto von Karn-
ten/Tirol das Stadtrecht. 1477 wurde die Munz-
statte nach Hall verlegt, wo 1486 der erste Taler
gepragt wurde. Trotz eines groBen Stadtbrandes
1447 erlangte die Stadt durch Handel und Minz-
pragung groBen Reichtum, was bis heute das
historische Stadtbild pragt. Die Burg Hasegg, das
Salzlager, das Rathaus, und zahlreiche herrschaft-
liche Gebaude, Kirchen und Kléster, sind Zeugen
far den florierenden Handel in vergangenen
Zeiten.

Der Name ,Hall’ leitet sich vom mittelhoch-
deutschen Wort fur Salzquellen oder Salzwerke
ab. Vom Halltal, Uber Holzleitungen, wurde das
Salz bis in die Untere Lend geleitet, dort versot-
ten und weitergehandelt. Das Salz wurde nach
Suden Uber den Brenner, in die Schweiz und bis
ins Ruhrgebiet exportiert. Auch die Innschifffahrt
war ein wichtiger Wirtschaftsfaktor, vom Mittel-
alter bis zum 19. Jahrhundert, bis zur Ankunft der
Eisenbahn 1858, die fortan ein wichtiger Trans-
portweg fur den Salz- und Holzhandel wurde.

Leben und Infrastruktur

Hallin Tirol liegt nur 10 km 6stlich von der Landes-
hauptstadt Innsbruck auf 574 m Seehdhe und be-
herbergt die besterhaltenste und gréBte Altstadt
Nordtirols.

Diese bietet heute eine pulsierende Mischung aus
mittelalterlichem Flair, moderner Gastronomie, Kul-
tur und Nahe zur Natur mit Gber 300 Gewerbetrei-
benden im historischen Zentrum sowie zahlreichen
Produktions- und Handelsbetrieben im Stadtgebiet
und entlang der Innsbrucker StraBe B171.

Das Landeskrankenhaus in Hall, dessen Wurzeln
bis ins Jahr 1342 zurlckreichen, bildet heute einen
wichtigen Wirtschaftsfaktor und beschaftigt rund
8.500 Mitarbeiter in den Bereichen Pflege, Medizin
und Verwaltung.

Verkehrstechnisch ist Hall hervorragend angebun-
den mit den beiden Abfahrten der Inntalautobahn,
der Tiroler BundesstraBe, der Bahnverbindung mit
zentral gelegenem Bahnhof, Busverbindungen
und mit FuB- und Radwegen.

Hall bietet zahlreiche Ausflugsziele und ist Ziel und
Ausgangspunkt flr Sport und Freizeitaktivitaten
im Inntal oder in den umliegenden Bergen, allen
voran das Halltal, der Bettelwurf, die Speckkar-
spitze oder der Rosskopf, im nérdlich gelegenen
Karnwendelbebirge.
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Allgemeine Infrastruktur: Amter wie Stadtamt,
Meldeamt, Standesamt, usw., Behérden wie Poli-
zeiinspektion und -Kommando, Bezirksleitstelle,
Stadtpolizei, Bezirksgericht

Bildung & Betreuung: Buicherei, Volksschulen,
Berufsschulen, Mittelschulen, Gymnasium, Hort,
Kindergarten- und Krippen, Wohn- und Pflegehei-
me, Kolpinghaus, VHS, Musikschule

Nahversorger, Gewerbe & Wirtschaft: breit aufge-
stellte Nahversorgung sowie zahlreiche Gewer-
be- und Wirtschaftsbetriebe.

Medizinische Versorgung: Apotheken, Arzte, Tier-
arzte, Therapeuten, Landeskrankenhaus Hall mit
10 Abteilungen und 530 Betten

Sport, Freizeit, Vereine, Kunst- und Kultur: Sport-
platze und -Hallen, Schulturnhallen, FuBballplatz,
Hallenbad, Tennisclub, Skatepark, Parkour/Free-
running, Minigolf, Kampf-, Tanzsport, Schiutzen-
und Stocksport, Fithessstudio, FuB-, Wander-,
Kletter-, Radwege, diverse Vereine, Museen, Ver-
anstaltungen, Markte, Kabarett, Konzerte

Gastronomie & Hotellerie: Backereien, Konditorei-
en, Cafés, Restaurants, Gasthauser, Hotels
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3D Visualisierung Wohnung Top 18

KONZEPT UND PLANUNG

In bester Lage, westlich vom Stadtzentrum Hall,

am Rand der Bebauung, umgeben von Natur, Grunflachen und Garten und im Norden der

entsteht auf der nach Sidwesten ausgerichteten Stadtteil Heiligkreuz mit dem Karwendelgebirge

dreieckigen Grundstucksflache eine reprasenta- im Rucken.

tive Wohnanlage, mit ansprechender, harmoni-

scher Architektur, bestehend aus zwei oberirdi- Die beiden Gebaude Haus A im Suden und Haus

schen Gebaudeteilen. Die L-férmige Bebauung ist B im Norden des Grundstlcks, beherbergen

auf dem Grundstuck optimal positioniert und zur jeweils nur 9 Wohnungen auf 3 Stockwerken und

Sonne hin ausgerichtet. sind Uber die Tiefgarage, die beiden Personenlifte
und die beiden Stiegenhauser verbunden.

In ndherer Umgebung befinden sie attraktive

Die fuBlaufige Nahe zum Stadtzentrum, zur Infra-

struktur, zu Wirtschafts- und Gewerbebetreiben- Einen zentralen Ort bildet der Uberdachte Zugang
den, machen diesen Standort besonders attraktiv. im Osten, mit einladendem und optisch anspre-
Umgeben von lebendigen Betrieben ist der Weg chenden Vorplatz und Zugangsrampe. Von hier
zu den Produkten des taglichen Bedarfes oder gelangt man in die beiden Wohnhauser.

zum Arbeitsplatz nicht weit.

Durch die Trennung der Gebaudeblécke entsteht
der notwendige Abstand fur viel Privatsphare in
den Wohnungen und auf den AuBenflachen. So
haben Morgen- und Abendsonne leichtes Spiel,
um die Wohnungen und den gemeinsamen Zu-
gang den ganzen Tag zu erhellen.

Verkehrstechnisch bestens erreichbar und
hervorragend angebunden, tberrascht dieser
Bauplatz durch seine duBerst ruhige Lage ein-
gebettet zwischen Einfamilienhauser und kleinen
Wohnanlagen, am Siedlungsrand zu den Feldern.
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Das Wohnbauprojekt zeichnet sich durch bauli-
che Besonderheiten und ansprechende Archi-
tektur aus. Die Planung ordnet sich harmonisch
in das vorhandene Umfeld ein.

Die offenen Grundrisse sind klar strukturiert und
durchdacht geplant, lichtdurchflutete Raume
und raumhohe Verglasungen bringen viel Tages-
licht in die Wohnungen. Die Gberdachten Balko-
ne und die Terrassen mit den Gerateschuppen,
bieten einen geschutzten AuBenbereich, der
ganzjahrig zum Verweilen einladt.

Im stdlichen Haus A befinden sich im Erdge-
schoss und im 1.0G lediglich 4 Wohnungen, im
Dachgeschoss ist eine groBzugige Einheit mit
herrlicher Dachterrasse vorgesehen. Im nérd-

3D Visualisierung Wohnung Top 13

UBERBLICK INDIVIDUELLE
WOHNFORMEN

lichen Bauteil B befinden sich im Erdgeschoss
und im 1. OG ebenfalls jeweils nur 4 Wohnun-
gen, die sich Richtung Stden 6ffnen. Auch die
Dachgeschosswohnung im 2.0G ist groBzugig
geplant und Uberzeugt mit ihrer wunderbaren
Dachterrasse.

Das qualitativ hochwertige und optisch sehr an-
sprechende Farb- und Materialkonzept sowie die
technisch ausgereifte und gewohnt hochwertige
Ausstattung, runden das Konzept ab. Die ausge-
wahlten Farben Eisenglimmer, Prado-Braun und
Sandbeige harmonieren mit der naturbelasse-
nen Larchenholzschalung auf den Balkonen und
mit den Terrassenbelagen in strukturiertem grau
der Feinsteinzeug-Bodenplatten.

RAUMKONZEPTE
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DIE STOCKWERKE

ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS 1
—— =" Erdgeschoss Obergeschoss 1
i |- ® Zugang 6stlich von der Sudtiroler StraBe @ Trennung der Gebaude
et ® Vorplatz, Zugangsrampe und Treppen ® begruntes Dach des Zugangsbereiches
. Df‘ =T @ Fahrrradabstellflache, Millraum . @ Stiegenhaus und Lift der Bauteile A und B
% sl @ barrierefreie ErschlieBung der 2 Stiegenhauser & Lifte @ Innenliegendes Stiegenhaus mit Lift im Bauteil A
Jroett Jrorto i B soe ® Uberdachter Zugang mit Klingelanlage & Postkasten @ Uberdachter Laubengang und Lift im Bauteil B
A Al | Mg@] @ innenliegendes Stiegenhaus mit Lift im Bauteil A ® Balkone mit Sichtschutzelementen
P QL P <agm @ (berdachter Laubengang und Lift im Bauteil B
S e &5 @ Ein- und Ausfahrt in die Tiefgarage nérdlich
—A T o e . e Kinderspielplatz nordwestlich N p-—-—"—-- 15 1-Zimmer Wohnungen
"“‘"”‘““‘“W”":"“Ti“’“m’“‘h 3 ® Feuerwehrzugang & Rettungsweg zwischen Gebauden 2-Zimmer Wohnungen
31 [ ¢ ® Terrassen mit Gerateschuppen und Privatgarten 3-Zimmer Wohnungen
b B (30 Bl 4-Zimmer Wohnungen
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Obergeschoss 2

® getrennte Gebaude

® begrunte Dachflachen

@ ErschlieBung der Dachgeschosswohnung Bauteil A
mit Lift direkt in die Wohnung

® ErschlieBung der Dachgeschosswohnung Bauteil B
mit Lift Uber das Stiegenhaus

@ Dachterrassen mit sudwestlicher Ausrichtung,
Héhenunterschied technisch bedingt

® Photovoltaikanlage auf den Dachern

ENFAHRT
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Garagengeschoss

® Einfahrtsrampe, Garagentor und Zugangstur

® Stiegenhauser und Lifte bis ins Garagengeschoss
® Garagenparkplatze

o Kellerabteile

@ Abstellplatze fUr einspurige Kraftfahrzeuge

e Fahrradraum

® Hobby-, Sportgerate- und Kinderwagenraum

® Technikraum mit Fernwarmezuleitung
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NEBENKOSTEN

Kaufpreisraten und Steuern: Nebenkosten:

Die Zahlungsabwicklung fur dieses Bauvorhaben 3,5 % Grunderwerbsteuer

unterliegt dem Bautragervertragsgesetz. Je nach 1,1% Grundbuchseintragungsgebtlhr*
Baufortschritt werden dem Kaufer dazu folgende 1,7 % Vertragserrichtungskosten zzgl. 20 % USt.

Prozente vom Gesamtkaufpreis vorgeschrieben: 0% Keine Maklerprovision
zzgl. Barauslagen und Beglaubigungskosten
des Notars.
Kaufpreisraten Ratenplan A (mit Ust.-Option): Kaufpreisraten Ratenplan B:
15 % nach Kaufvertragsunterzeichnung, bei Baubeginn 10 % nach Kaufvertragsunterzeichnung, bei Baubeginn
aufgrund einer rechtskraftigen Baubewilligung aufgrund einer rechtskraftigen Baubewilligung
35 % nach Fertigstellung des Rohbaus und des Dachs 30 % nach Fertigstellung des Rohbaus und des Dachs
20 % nach Fertigstellung der Rohinstallationen 20 % nach Fertigstellung der Rohinstallationen
12 % nach Fertigstellung der Fassade und Fenster 12 % nach Fertigstellung der Fassade und Fenster
einschlieBlich der Verglasung einschlieBlich der Verglasung
18 % vor der Ubergabe bzw. bei Bezugsfertigstellung 28 % vor der Ubergabe bzw. bei Bezugsfertigstellung

*
mogliche Gebulhrenbefreiung bis zu einer Bemessungsgrundlage
von € 500.000 befristet bis 30.06.2026

BAU- UND AUSSTATTUNG

® hochwertige Stahlbeton-Massivbauweise

® \X/armeschutz, Schallschutz und Trittschalldammung

@ energieeffizient und nachhaltig dank Fernwarme der Hall AG

@ Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung

@ FuBbodenheizung im Winter, FuBbodenkihlung im Sommer

@ \Wasser- und Heizungsabrechnung nach tatsachlichem Verbrauch

@ barrierefrei und rollstuhlgerecht vom Keller bis zum Dach

® einbruchhemmende Wohnungsttren und Sicherheits-SchlieBanlage
@ durchdachte Grundrisse, lichtdurchflutete Wohn- und Schlafraume
@ 3-fach-isolierverglaste Fensterflachen und Balkonturen

® clektrischer Sonnenschutz in allen Aufenthaltsraumen inkludiert

® Videosprechanlage vorbereitet

® Sanitargegenstande in Markenqualitat

® Bodenebene Duschtassen mit Spritzschutz in Glas

® gutes Raumklima durch modernes Luftungssystem

® Bodenbelage in Echtholz-Parkett oder Feinsteinzeug

® Festnetz-, Internet- und TV-Anschluss in allen Wohn-/Schlafraumen
@ versperrte Tiefgarage, geraumige Lagerflachen

® clektrische Ladestation am Garagenparkplatz vorbereitet

® Sonderwunsche moglich

Beispielbilder aus unseren fertiggestellten Bauvorhaben
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Der Sitz der REALBAU GmbH befindet sich im HALL-HAUS am Brockenweg 2 in Hall in Tirol. Die Gebaudehulle des
Standortes wurde mit Fréschl Stampfbeton in einzelnen Schichten nacheinander aufgebracht. Der dreifarbige Be-
ton, in Wellenform geschichtet, enweckt den abstrakten Eindruck einer gebirgigen Landschaft. Je nach Tageszeit
und Sonneneinstrahlung verandert sich die visuelle Erscheinung der Wandflache. Dieser besonders dichte Beton
zeichnet sich auBerdem durch hohe Rissbestandigkeit, Formstabilitat und Energieeffizienz aus.
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S .
@ REALBAU ist OKOPROFIT-zertifiziert — ein Umweltprogramm fur Unternehmen, das nachhaltiges
GKOPROFIT  Wirtschaften, Energieeinsparung und den verantwortungsvollen Umgang mit Ressourcen fordert.

REALBAU

IMMOBILIEN WOHNEN GEWERBE

IHR ZUVERLASSIGER PARTNER

Die Vorteile der Realbau auf einen Blick

Als starker Partner in der Region und Bautrager mit
mehr als 55 Jahren Erfahrung realisieren wir mit
groBer Leidenschaft hochwertige Immobilien, die
sich durch Langlebigkeit, Wertbestandigkeit und
Nachhaltigkeit auszeichnen. Mit persénlichem Ein-
satz, hochstem Serviceanspruch und einer freund-
schaftlichen und professionellen Begegnung auf
Augenhdhe setzen wir alles daran, unsere hohen
QualitatsmaBstabe nicht nur zu erfullen, sondern
taglich zu Ubertreffen.

Eine Immobilie ist namlich so viel mehr als nur vier

Wande und ein Dach tber dem Kopf. Es ist ein Ver-
sprechen an die Zukunft.

AUSZUG

Die Realbau GmbH wurde vor Uber 55 Jahren auf
den drei Eckpfeilern Qualitat, Vertrauen und Kun-
dennahe gegriindet. Diesen Kernwerten sind wir
seitdem verpflichtet. Gleichzeitig spielen Prazi-
sion, Nachhaltigkeit, Individualitat und Innovation
mindestens eine genauso groBe Rolle in unserem
taglichen Tun.

Durch diese internen Leitmotive schaffen wir mo-
derne Lebensraume fur anspruchsvolle Menschen
und garantieren allen Realbau-Kunden héchste
Standards - von der Planung bis zur Umsetzung.

aus unseren Referenzen

Wohnanlage — Domizil — Hall in Tirol Wohnanlage — Gaisberg Terrassen — Vomp

Wohnanlage — LIVEinn — Volders Wohnanlage — DREIKLANG — Baumkirchen Wohnanlage — VILLA AM BACH — Hallin Tirol
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Wir bauen auf Realitaten.

REALBAU

IMMOBILIEN WOHNEN GEWERBE

REALBAU GmbH, Brockenweg 2, A-6060 Hall in Tirol
T: +43 5223 90 909 | office@realbau.at
www.realbau.at



