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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* fop-moderner Erstbezugs-Neubau

* hochwertige Ausstattung (FuBbodenheizung, warmegeddmmte
Kunststoff-Isolierglasfenster, AuBenjalousien etc.)

* vollmdblierte Kichen

* Fernwdrme

* Donauzentrum, KirschblUtenpark und Alte Donau in fuBlaufiger
Distanz

* ideal als Endnutzer- und Vorsorgewohnung geeignet

* StellplGtze in der hauseigenen Tiefgarage

* Klimavorbereitung in den DachgeschoBen (1. und 2. DG)

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse:
Objektart:
Bauart:
Zustand:

verfugbare Einheiten:

Zimmer:
Beziehbar ab:

NEBENKOSTEN

[neunzehn]

1220 Wien, ArakawastraBe/TokiostraBe 3
Wohnung, Buro / Praxis

Neubau

Erstbezug

18 von 76 verfugbar
2-3

ab sofort

Grunderwerbstever:
Eintragungsgebuhr:
Provision:

3,5% des Kaufpreises
1,1% des Kaufpreises

Provision bezahlt der Abgeber., 3% des
Kaufpreises zzgl. 20% USH.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

AUSSTATTUNG

* Vollwarmeschutzfassade (geringer Heizwdrmebedarf = geringe
Heizkosten)

o Lift

* FuBbodenheizung (betrieben als Zentralheizung Uber
Fernwdrme)

» warmegedammte Kunststoff-Isolierglasfenster (3-fach verglast!)

e Sonnenschutz mit Aussenjalousien aus Aluminium- elekirisch
bedienbar

* volimoblierte Kiche

* Parkettboden Eiche

» groBformatige Fliesen 30x60cm (in den Nassbereichen)

* Innenturen Weif3

* hochwertige Sanitdreinrichtung (z.b. Laufen Pro, Hansgrohe bzw.
gleichwertiges)

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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[neunzehn]

* Sicherheitseingangstire

Kellerabteile

Fahrradabstell- und Kinderwagenraum
Kleinkinderspielplatz sowie Kinder- und Jugendspielplatz
Tiefgaragenstellplatze

ENERGIEAUSWEIS

e HWB 28.9 kWh/m?a
e Klasse B

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR

Gesundheit

Arzt 450 m
Apotheke 425 m
Klinik 2.500 m
Krankenhaus 2.750 m
Nahversorgung

Supermarkt 400 m
Backerei 575 m
Einkaufszentrum 675m
Verkehr

Bus 125 m
U-Bahn 550 m
StraBenbahn 125 m
Bahnhof 550 m
Autobahnanschluss 2.150 m
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Schule 175 m
Kindergarten 100 m
Universitat 800 m
Hohere Schule 1.000 m
Sonstige
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Post 925 m
Polizei 675 m
D S
‘ié ONaufelqe, Strage ) Eé"
g Onaufelder Strage X
:é % Donaufe;de S
@
(=]
£ PA
£ Schrickgasse
<
2
_ S &
(7] (=]
% Ogugasse 3an: ¢c§}
% _ Spielplatz L S\\
Kirschblitenpark AktiviPark
Kagran
\S’(@/
0
ﬁrab o QO’GSO/?
%y, o Yas,
9‘9.9& > S
£ )
£ /]/[‘7@
< RON
9% <
6904 e s'g,
., < &
(o $%,, 4@  Map data ©2026 Google

Irtimer und Anderungen vorbehalten



BILDER

Modeakademie Sitam

j ArakawastraBe 3 /TokiostraBe 5A W




BILDER
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BILDER

Vienna International School
% 7 min

Magistratisches Bezirksamt 22. Volksschule Prandaugasse
! % 5 min
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KirschblUtenpark
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-
FACTS

1220 WIEN
ARAKAWASTR. 3/TOKIOSTR. 5A

e hochwertiger Neubau Erstbezug
e tolle Lage in der Nahe Ul Kagran
e Klche mit Mielegeraten inklusive

e Heizung mittels Fernwarme

durchdachte Grundrisse

EAMNEUNZEHN.AT

Balkone, Loggien oder Garten

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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BILDER

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 2 Endnutzerpreis: € 417.010,00

60,26 m? Anlegerpreis: € 379.100,00

T
,.—ff“’r—{i_jf" b *
B e PG P N
e . e L " )
e R Sl Gl DL A
e . - 2 ~ s kT v - b " & = & +
“ - + - » 4 " ™
oY

et .t RNATGARTENL ¢ o T T e e e et
T T T RS T T e AR o S TR i i R
ww-’- .:»:"_‘*L',}g.ﬂﬁl’filz—v"_‘__'.,‘vt-“ ‘.7_-~.: ) ‘_'.
| | | | - TOP 2

] I I O O O O WNF 60,26 m?

T | TERRASSE

s Plafttenbel * ik 2
€y I N R - -+ - N N N N O ¢ Temasse 2454m

—- Eigengaten 19,08 m?

i T ] A
: S
N

SCHLAFEN

Parkett "
9,18 m? f
‘ s
SCHLAFEN =
Parkett
118.4: m? GANG
‘ | Parken2
o1
ik WOHNEN
C Parkett
Rittenbel 20,83 m*
Il s ] AR
BAD VR
Plattenbe}ag Pusto Parkettz ||
5.40 mz arkett g 2,27 m
: 413 i KOCHEN

1677

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN

Top 37 Endnutzerpreis: € 392.370,00
53,50 m? Anlegerpreis: € 356.700,00
TOP 37
g
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 92 - Sﬁege 1 Endnutzerpreis: € 371.250,00
50,34 m? Anlegerpreis: € 337.500,00
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 93 - S’riege | Endnutzerpreis: € 337.920,00
45,35 m? Anlegerpreis: € 307.200,00
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VERFUGBARE EINHEITEN N

Top 28 - Stiege 1

50,97 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 43 - Stiege 1

65,56 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 44 - Stiege 1

50,97 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 51 - Stiege 1

46,20 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 53 - Stiege 1
46,23 m?

BAD

SCHLAFEN

Parkett
12,90 m? Ll @
WOHNEN

Parkett
22,92 m?

3.0bergeschoss
Tokiostrasse 5A, 1220 Wien
TOP 53/ STG1

WNF 46,23 m*
Loggia 449 m*
Balkon 148 m?

8
LOGGIA <
Beton versiegelt o
4,49 m? 2 j":|
(o]
=9
BALKON i
|Beton versiegelt =~
1,48 m?

Irtimer und Anderungen vorbehalten



VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 57 - Stiege 1
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 67 - Stiege 1
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 71 - Stiege 1 Endnutzerpreis: € 336.600,00
46,06 m? Anlegerpreis: € 306.000,00
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 76 - Stiege 1
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VERFUGBARE EINHEITEN N

Top 117 - Stiege 1

54,90 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 123 - Stiege 1  Endnutzerpreis: € 449.900,00
Anlegerpreis: € 409.000,00
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 1 - Sﬁege 2 Endnutzerpreis: € 522.500,00

78 28 m2 Anlegerpreis: € 475.000,00
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 2 - Sﬁege 2 Endnutzerpreis: € 496.430,00
82,02 m? Anlegerpreis: € 451.300,00
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 4 - Sﬁege 2 Endnutzerpreis: € 494.010,00
85,03 m? Anlegerpreis: € 449.100,00
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