HG 21 Liegenschaftsentwicklung GmbH Stand Fertigstellung Janner 2026

Mittere Gasse 23|Top 14
2700 Wiener Neustadt FN 484361x
Tel. 02622 23918 ATU 72944709

VERKAUFSMAPPE

BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
HAUS B

WOHNNEN IM ZENTRUM VON BAD VOSLAU
HUGELGASSE 21 2540 BAD VOSLAU

G02




Bau- und Ausstattungsbeschreibung HG 21 Liegenschaftsentwicklung GmbH

Inhaltsverzeichnis

1. BAUBESCHREIBUNG ...........coouvieiveiiectiecee et a s s s ae s ssae st s s s sassesnaees 2
2. BAUTEILE ......ovovoteeecee ettt st sesae s as s s s s s st s es st s s tes s s s s sesesensesensssesnsesnanessananes 4
2.1. ROHBAWU..........coootetvcteteectetesee e testetesesses s aesesas s s s sssessssessassessnassessesesssasssassessassssasensananes 4
2.2, TRAGENDE WANDE .........cocuoiuiiuiiiieieietete ettt sev ettt ee s st s et bbb sesesesesesens 4
2.3. DECKEN, BALKONE ...........oovuievrerteveecteseee s s ae s s st se s s s sae s st s s s s s snaeee 4
24. DACHKONSTRUKTION .......ocouvuivriitirieceeteeee s sesae s sesae s s s esae s s s st sssesesassesenes 4
2.5. ZWISCHENWANDE WOHNUNGSINTERN ........cooviuitieieeiiecieiee e seetesessees s e 4
3. AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG DER WOHNUNGEN ............ccevvuerrieereeneeeeseeee s, 5
4. QUALITATEN .....oovititititititicieteet ettt ettt ettt ettt b b et aesesesese s sssas st s asasesesssesesesesenas 7
4.1. FENSTER .....oooeceeectcteeeee et eeteteeesae st eee s see e es st en s s s s sss s s s sesesassesenssesssassesansesanassesassesasanansanas 7
4.2, TUREN ..ottt ettt sttt s st b e bbb st bbb st et b s as s s aenans 7
4.3. BODEN- UND WANDBELAGE............c.coevieieerieereieeesesesaesesssesesas s sesae s ss s seses s sessesnes 8
5 SANITARAUSSTATTUNG ........ocvvuieieieittieeee sttt sse et sesae sttt s s s sens st ss e, 9
6. ELEKTROAUSSTATTUNG ........oocvnieieieeteeeceeteseeaesssessesaesesesae s sesensssssessesesassesesssssenansnas 14
7. SONDERAUSSTATTUNGEN ........o.ouivinieiieteeceeteesaeseseeesesse e sesaesses s esassesessesessssssessssnans 16
7.1.1. KLIMAANLAGENVORBEREITUNG ........coouviuieiieceeieicteeee s sesae e 16
8. PROJEKTBETEILIGTE. ........ocvveiuiuieieeteeteseeaetessaesssesae s s ae s s s s s s s e s ss s seas 16

Hiigelgasse 21 Seite 1
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1. BAUBESCHREIBUNG

Auf dem Grundstick wurde eine Wohnhausanlage mit 14 Tops errichtet. Die modernen
Eigentumswohnungen liegen in der Schutzzone von Bad Voslau. Die gesamte Anlage besteht
aus vier Hausern, welche in mehreren Bauteilen bereits komplett Fertiggestellt wurde.

Der gesamte Neubau wird in Massivbauweise errichtet.

Das Tragwerk des Gebdudes, d.h. alle tragenden Wdande und Decken sowie der tragende Teil
des Daches bestehen aus Stahlbeton bzw. aus Ziegel. Die massiven Aullenwdnde werden mit
ca. 20 cm Warmedammung isoliert.

Das Gebdude wird mit einer Fundamentplatte in entsprechend dichter Ausfihrung aus
Stahlbeton ausgeflhrt, wenn notwendig im Gefdlle. Alle unter die Fundamentplatte
reichenden  Gebdudeteile  wie  Aufzugsgruben und  Schachte  werden in
wasserundurchlassigem Beton gegossen.

Die Zwischenwande in den Wohnungen werden aus Metallstdanderwanden hergestellt.

Die Fulbodenaufbauten der Wohnungen werden mit einem Oberbelag aus
fulbodenheizungsgeeignetem Echtholzparkett oder Fliesen auf Heizestrich mit
darunterliegender Trittschallddmmung und einer Schicht Styroporbeton als Niveauausgleich
hergestellt.

Das Steildach der Wohnhausanlage wird als massiver Stahlbetondeckel mit Warmeddmmung
und Dachdeckung hergestellt.

Das Flachdach wird als bekiestes Warmdach mit doppelter Isolierung und entsprechender
Warmedammung im Gefalle mit Dampfsperre ausgebildet.

Das KellergeschoR mit Tiefgarage fir 23 PKWs und 1 Motaorrad, Neben-, Technikrdumen und
Parteienkeller wird aus Stahlbeton ausgeflihrt. Die Decke des Kellers wird mit
Wdarmedammplatten gegen die unbeheizten Kellerrdume sowie die Garage gedammt.

Das Hauptstiegenhaus im Zentrum des Objektes erschliel8t das Gebdude vertikal vom Keller
bis ins 2. Obergescholl. Die einzelnen Laufe der Haupttreppe werden schallentkoppelt aus
Beton mit abschlieRendem Oberbelag ausgefihrt.

Selbstverstandlich wird das gesamte Hauptstiegenhaus mit Lift barrierefrei erschlossen. Alle
TOPs werden durch dieses Hauptstiegenhaus erreichbar sein.

Der Aufzug des Gebdudes wird in einem eigenen Schacht schallentkoppelt vom
angrenzenden Stiegenhaus und den Wohnungstrennwanden gefiihrt. Die Liftkabine, in
Hinsicht der Moglichkeit einer barrierefreien Bendtzung, wird entsprechend grol
dimensioniert.

Die Einstellrdume fir Kinderwagen und Fahrrader und die Abstellrdume fir die Wohnungen
befinden sich im Garagengescholl.

Die Zufahrt zu den Parkplatzen in der Tiefgarage erfolgt iber eine Einfahrt Uber die Higelgasse.

Die Entwdsserung der gesamten Niederschlagswdsser erfolgt durch Versickerung am
Eigengrund.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung HG 21 Liegenschaftsentwicklung GmbH

Aufschlielfungskosten und Anschlusskosten fir Strom, Wasser und Kanal sind im Kaufpreis
inbegriffen. Die Anlage wird an das 6ffentliche Kanalnetz von Bad Vdslau angeschlossen.

Das gesamte Objekt wird mit Fernwarme Uber FuRbodenheizung beheizt. Das Brauchwasser
wird ebenfalls Uber Fernwdrme-Ubergabestation erhitzt.

Das bendtigte Trinkwasser wird durch das 6ffentliche Wassernetz zugefihrt.
Der Strom- und Fernwarmeanschluss erfolgt iber das 6ffentliche Netz.

Das Objekt wird mit einer Blitzschutzanlage ausgestattet.
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2. BAUTEILE

2.1. ROHBAU

Fundierung laut Statik entsprechend den Ergebnissen der Baugrunduntersuchungen.

2.2, TRAGENDE WANDE

Tragende AuBenwadande: Ziegelwdnde oder Stahlbetonfertig und -halbfertigteile bzw. Ortbeton
mit Warmeddammung (lt. Statik und Bauphysik).
Tragende Innenwande: Stahlbetonfertig und -halbfertigteile bzw. Ortbeton (Starke lt. Statik).

Trennwdnde von Wohnungen zu Stiegenhaus, Wohnungstrennwdnde und Wohnungswande
zu unbeheizten Rdumen mit warmegedammten Gipskarton- Vorsatzschalen lt. Bauphysik.
Rissbildung ist bautechnisch bis zu einem gewissen Grad unvermeidlich und stellt daher
keinen Mangel dar.

2.3. DECKEN, BALKONE

GeschoRdecken in den OGs werden aus Stahlbeton ausgefihrt (Starke Lt. Statik), wo mdglich
mittels Elementdecken.

Balkonplatten ausgefliihrt aus STB-Fertigteilen, thermisch getrennt, Plattenbelag im
Drainage- oder Kiesbett. Balkone sind mit beschichtetem Stabgeldnder oder mit
geschlossenem Geldander - wo erforderlich - mit Handlauf errichtet.

2.4. DACHKONSTRUKTION

Massiver Stahlbetondeckel, Dachentwdsserung wird aulRen am Gebdude geflhrt.
Der Dachaufstieg erfolgt Gber eine Leiter im obersten Geschol}, mit wirksamem Schutz

gegen unbefugtes Aufsteigen. Revisionsgange am Dach mit Betonplatten, PSA bzw.
Absturzsicherungen (Seilsicherungssystem, Anschlagpunkte) nach Erfordernis.

2.5. ZWISCHENWANDE WOHNUNGSINTERN

Gipskartonstanderwdnde 10 cm einfach beplankt oder bei Installationen auf Grund schwerer
Konsolenlasten laut Haustechnik doppelt beplankt bzw. mit reduzierten Steherabstand. Bei
Elektro-Wohnungsverteiler 13cm.

In den Nassbereichen werden Gipskartonstanderwande mitimprdgnierten Platten ausgefihrt.
Brandabschnitte und Trennwdnde sind mit Feuerschutzplatten versehen.

Vorsatzschalen im Bad und WC werden teilweise verfliest, und wenn technisch erforderlich
mit reduziertem Steherabstand ausgefihrt.
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3. AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG DER WOHNUNGEN

Grundsatzlich werden die Wohnungen ,schlusselfertig” Gbergeben.
Die Strom- und Warmezahlung erfolgt fir jede Einheit getrennt.

Im Preis inbegriffen sind folgende Qualitdten:

Die Aullenwdnde werden mit einer Isolierung aus einem ca. 20cm dicken
Vollwarmeschutzverbundsystem gedammt. Innen wird die Oberfldche geputzt oder
gespachtelt und weil} ausgemalt.

Die Wohnungstrennwande werden aus Stahlbeton geputzt oder gespachtelt und weil
ausgemalt Ubergeben. In den erforderlichen Bereichen werden Installationsvorsatzschalen
gefihrt.

e Wo diese Vorsatzschalen konkret ausgefihrt werden, kénnen Sie den einzelnen
Toppldanen  entnehmen.

Die Zwischenwdnde in den Wohnungen werden aus Metallstanderwdnden hergestellt,
gespachtelt und weill gemalt. Rissbildung ist bautechnisch bis zu einem gewissen Grad
unvermeidlich und stellt daher keinen Mangel dar.

Die Gescholldeckenuntersichten werden geputzt oder gespachtelt und weill gemalt
Ubergeben. Abgehdngte Zwischendecken sowie Poterien aus Gipskartonplatten werden falls
technisch erforderlich angebracht.

Die FulBbodenaufbauten der Wohnungen werden mit einem Oberbelag aus
fulbodenheizungsgeeignetem Echtholzparkett oder Fliesen auf Heizestrich mit
darunterliegender Trittschallddmmung und einer Schicht Styroporbeton als Niveauausgleich
hergestellt.

e Die Standardausfihrung der Oberfldichen entnehmen Sie bitte dem Kapitel
Oberflachen.

Die Treppengelander werden als Stahlgeldander mit vertikaler Teilung hergestellt.

Die Eingangstlren der Tops, welche aus dem Hauptstiegenhaus erschlossen werden, werden
als Holzwerkstofftirblatter der Sicherheitsstufe WK Il mit Spion ausgefihrt.

Die Innentliren werden als weille Réhrenspantiren mit Holzzargen komplett mit Beschlagen
in Chrom- oder Alu-Optik Gbergeben. WCs und Bader werden mit Sanitarzylinder ausgestattet.

Alle Fenster und Fenstertirelemente in AuRenwanden werden als Kunststofffenster mit
Isolierverglasung innen und auBen weil} ausgefihrt. In den erforderlichen Bereichen, speziell
bei raumhohen Elementen, werden Sicherheitsgldser — den einschlagigen Vorschriften
entsprechend - eingesetzt.

Die Fensterbanke werden passend zu den Fenstern als Holzwerkstoff-Fensterbretter in weill
ausgefihrt.

Die Sohlbanke (auRen) werden passend zu den Fenstern aus ALU-Strangpressprofil
hergestellt.
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Die Sanitdrinstallation erfolgt fir alle Kalt- und Warmwasserleitungen mit Kunststoff-
verrohrung, die Unterputz gefUhrt wird. Alle innenliegenden Rdume werden mechanisch
entliftet.

Das WC wird als Hange-WC mit Unterputz-Spilkasten ausgefihrt.

e Die Wohnungen werden entweder mit einer Badewanne oder einer Duschtasse
barrierefrei ausgestattet.

Jede Wohneinheit wird mit einem Waschmaschinen- und Trockneranschluss ausgestattet.

e Die Art und die genaue Positionierung der Sanitargegenstande entnehmen Sie bitte
den einzelnen Top-Pldnen.

e Die Standardausfihrung der Oberflachen und der Sanitargegenstande entnehmen Sie
bitte den Kapiteln Oberflachen und Ausstattung.

Die Wohnungen werden mit Fullbodenheizung ausgestattet. Die Steuerung der Heizung
erfolgt Uber ein Raumthermostat im Wohnzimmer. In den einzelnen Heizkreisen kann die
Warmemenge Uber den FulRbodenheizkreisverteiler manuell reguliert werden. Zusatzlich ist
im Bad ein elektrisch betriebener Handtuchheizkdrper vorgesehen.

Eine Beschattung der Schlafraume erfolgt mittels elektrisch betriebenen Aullenrolladen mit
vorgesetztem sichtbaren Sonnenschutzkasten. Beschattung der restlichen Fenster optional.

Balkone und Terrassen im EG und im obersten Stock verfliigen Uber einen frostsicheren
Aullen-Wasseranschluss mit Kemper Armatur und einer AulRensteckdose.

Alle Terrassen und Balkone werden mit Betonplatten im Dickmortelbett oder im Kiesbett
belegt. Die Abtrennung der Gartenfldchen im Erdgescholl mittels Maschendrahtzaun in
verzinkter Ausfihrung, Hohe ca. 90 cm.

Die Gelander/Bristungen der Balkone und Terrassen werden als beschitete
Stabstahlgeldnder in Farbe nach Wahl des Architekten, oder als massive BrUstung, in
Fassadenfarbe verputzt, ausgefihrt. Die Terrassen und Balkone werden zueinander durch
Sichtschutzwande in den beschriebenen méglichen Ausfihrungen abgegrenzt.

e Die genaue Position von Trennwdnden und Bristungen kann den einzelnen Toppldnen
entnommen werden.

Beim Eingangstor sowie in den einzelnen Wohnungen wird eine Gegensprechanlage mit
Hauseingangstiroffner installiert (IP-Anbindung vorgesehen), unterschiedliche Klingeltdne
fur Haustor und Wohnungseingangstar.

In jeder Wohnung sind in allen Aufenthaltsrdumen (ausgenommen Kichen) sowie in Gangen,
Uber die Fluchtwege flhren, batteriebetriebene unvernetzte Rauchmelder installiert. Die
Erstausstattung der Rauchmelder mit Batterien ist inklusive. Hinweis: Bei schwacher
Batterieladung beginnen die Rauchmelder einen unangenehmen Ton von sich zu geben -
dieser Ton soll nicht mit einem Alarm verwechselt werden. Die Batterien sind daraufhin
eigentUmerseitig zu tauschen.

Jede Wohnung enthdlt einen Unterputz-Multimediaverteiler mit Steckdose fir die
Kommunikationsmedien. Ab diesem Wohnungsverteiler werden die Rdume sternférmig mit
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Leerrohren ausgestattet. Damit konnen die Multimedia-Leerdosen nachtraglich im Auftrag
des Eigentimers verkabelt werden.

Die genaue Elektroausstattung der einzelnen Wohnungen wird in eigenen Planen dargestellt.
Diese Plane werden bei ndherem Interesse fir ein bestimmtes Top gerne ausgefolgt.

Samtliche sperrbare Schldsser werden mit einer Zentralsperre und Wendeschlisselsystem
ausgestattet. Je Wohnung werden 3 Wohnungsschldssel vergeben.

Um das Kaufobjekt in dem Verwendungszweck entsprechendem Zustand zu halten, wird
darauf hingewiesen, dass Anschlussfugen zwischen verschiedenen Baumaterialien entweder
aus technischen Griinden offen ausgebildet oder als Wartungsfuge mittels Silicon oder Acryl
ausgefthrt sind. In diesem Fall obliegt die regelmaRige Wartung und gegebenenfalls
Erneuerung ab Ubergabe dem Wohnungskaufer, dies stellt keinen Mangel dar.

4. QUALITATEN

Die dargestellte und beschriebene Ausflhrung und Ausstattung zeigt den Qualitdtsstandard,
Anderungen vorbehalten.

4.1. FENSTER

Zur Ausfihrung gelangen Kunststoff-Alufenster mit 2-oder 3-fach Isolier-Verglasung und
Mehrkammer-Kunststoffprofilen mit einem U-Wert(f) von ca. 0,9 W/m2K.

Innen weil - aulken weil

e
=

Symbolbild Symbolbild

4.2. TUREN

Die Innentliren werden als weiRe Rohrenspantiiren mit Holzzargen komplett mit Beschlagen in Chrom-
oder Alu-Optik Gbergeben. WCs und Bader werden mit Sanitdrzylinder ausgestattet.
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4.3. BODEN- UND WANDBELAGE

Echtholz-Parkett

Die Standard-Ausfihrung besteht aus einem Echtholz-Eichen-Parkett mit einer Echtholz
Nutzschicht und einem fir FuBbodenheizung geeignetem Aufbau. Die Gesamtstarke betragt
11 mm. Der FuRboden wird auf den Heizestrich vollflachig aufgeklebt.

Fliesen

Die Verfliesung im Bereich der Sanitarraume und der Vorraume erfolgt im Bereich des Bodens
mittels Feinsteinzeug und im Bereich der Wande durch keramische Platten.
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5. SANITARAUSSTATTUNG

Die dargestellte und beschriebene Ausfihrung und Ausstattung zeigt den Qualitdtsstandard,
welcher vor Ort besichtigt wurde.

- Flachspulwand-WC

Fabrikat: Laufen
Type: Pro 820950
Material: Keramik
Farbe: weild

Abmessungen: BxTxH:36 x56 x40cm

- Klosettsitz mit Deckel

Fabrikat: Laufen
Type: Pro 892951
Material: Keramik
Farbe: weild

- WC-Betatigungsplatte

Fabrikat: Geberit

Type: Sigma 30— 115.883.KJ.1 '
Material: Kunststoff

Farbe: weilk
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Papierrollenhalter

Fabrikat:
Type:

Material:

Farbe:

Alva Aqua Una
AQRHO

Metall

chrom

..

—

Handwaschbecken WC

Fabrikat: Laufen _
Type: Laufen Pro S 815954 — N
Material: Keramik {
Farbe: weil

Abmessungen: BxTxH:48 x28 x 15cm

Waschtisch

Fabrikat: Laufen

Type: Laufen Pro S 810963

Material: Keramik o

Farbe: weild

Abmessungen: B xTxH:60x47 x18cm b

oder

Type: Laufen Pro S 814965

Abmessungen: BxTxH:120x47 x 18cm

Hiigelgasse 21
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Armatur

Fabrikat: Grohe Essence Einhand-
Type: Waschtischbatterie |.
Material: Keramik-Kartusche

Farbe: chrom

Dusche (Verfliest)

Fabrikat: Concept Duschprofil

Type: 676301

Material: Edelstahl

Oberflache: gebirstet

Abmessungen: B xT:80-90 x5,5cm
Fabrikat: Ablauf Norm fiir Duschprofil
Type: 676308

Hiigelgasse 21
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Brause-Kombination

Fabrikat: Grohe
Type: Euphoria System 260 f —
mit Thermostatbatterie = e
Material: Metall I '
Farbe: chrom T
Handbrause
Type: Euphoria 110 Massage
27221000 {l
U
Handtuchtrockner
Fabrikat: ALVA Una
Type: AQBHK115EL.1
Farbe: Weil}
Abmessungen: BxHxT:60x 115 x ca.10cm
oder
Type: Diana s300
Abmessungen: BxHxT:45x 150 x ca.10cm

Hiigelgasse 21

Seite 12




Bau- und Ausstattungsbeschreibung

HG 21 Liegenschaftsentwicklung GmbH

Badewanne

Fabrikat: ALVA Ideal

Type: AQBWIDDUOP170 -
Material: Acryl P
Farbe: Weil}

Abmessungen: LxBxH:170x 75 x 45cm

oder

Type: AQBWIDDUP180

Abmessungen: LxBxH:180x 80 x45cm

Einhand-Wannenbatterie

Fabrikat:
Type:

Material:
Farbe:

Handbrause
Type:

Grohe
Essence 25 250 001

Metall

chrom

Euphoria

Hiigelgasse 21
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6. ELEKTROAUSSTATTUNG

Die dargestellte und beschriebene Ausfihrung und Ausstattung zeigt den Qualitdtsstandard,
welcher vor Ort besichtigt wurde.

- Unterputz
Fabrikat: z.B. Merten
Type: System M-M-Plan
Material: Thermoplast
Farbe: AktivweiB, glanzend
'—";-
Fro@e -
LAN-Dose gegen Aufpreis n
» siche Aufpreisliste
®
]

- Wohnungen

Fabrikat:  z.B. Merten
Type: Rauchwarnmelder
Argus Basic Longlife —

Material: ~ Aluminium
mit Aufputz Montagesockel

Farbe: weil
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Elektroausstattung Wohnung
Die Wohnungen werden entsprechend dem unten dargestelltem Ausstattungsbeispiel
ausgestattet. Zusatzwinsche kdnnen vor Baubeginn gerne bericksichtigt werden.

MUSTERWOHNUNG
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Symbol Beschreibung Hohe | Symbol Beschreibung Haha
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Die dargestellfe und beschriebene Ausfiihrung und Ausstattung zeigt den Qualitétsstandard. Anderung vorbehalien.
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7. SONDERAUSSTATTUNGEN
bei angefihrten Top Nummern

7.1.1. KLIMAANLAGENVORBEREITUNG Haus B:Top B11

Es wurden alle bendtigten Leitungen vorbereitet.

8. PROJEKTBETEILIGTE

Generalplanung KO U p

ARCHITEKTEN

T W P

= ZIVILTECHNIKER BGMBH
AN TRAGWERKSPLAMUNG
I
¥ LN Nl Egaeer gl - SITE| WgEiTEg

Bauphysik und Statik
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