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Frau Margret Freund, geboren am 5. Oktober 1956, Zimmermanngasse 1a,
als Vermieterin einerseits

welcher am heutigen Tage zwischen

und

Frau Vera Zacharias, geb. am 3.6.1982 in Rum bei Innsbruck, Nebenwohnsitz, 1080 Wien,
Lerchengasse 7/7, Tel 0699 / 103 39 608, vera.zacharias@hotmail.com
als Mieterin andererseits,

Michael (Bruder) 0699 / 120 30 620, Eva (Mutter) 0699 / 100 15 876; Spike (JackRusselTerrier)

abgeschlossen worden ist wie folgt:

1. Mietobjekt

Frau Margret Freund ist aufgrund des Kaufvertrages vom 4.7.1995 Eigentumerin von 171/1557
Anteilen an der Liegenschaft EZ 1907, GB 01002 Alsergrund, Bezirksgericht Josefstadt,
Grundsticksadresse 1090 Wien, Zimmermanngasse 1a, mit welchen Anteilen des
Wohnungseigentums an Werkstatte Top Nr. 1 verbunden ist.

Gegenstand dieses Mietvertrages ist das in Absatz 1 genannte Wohnungseigentumsobjekt, fur die
Zwecke eines medizinischen Fitnessstudios gemal dem diesem Vertrag als integrierenden
Bestandteil angeschlossenem Auszug aus dem Gewerberegister vom / Beilage 1.

Das Nutzflachenausmal des Mietobjektes betragt laut — ebenso einen integrierenden Bestandteil
dieses Vertrage bildenden Plankopie (Plan B-101 datiert 110921, gruin eingefasst / Beilage 2) - 179,43
m2, der Anteil an den Betriebskosten und &ffentlichen Abgaben 10,349 %.

Der Mieterin wird die Benutzung jener Auflenflache des Mietobjektes eingeraumt, die fiir eine den
Berufsregeln entsprechenden Bezeichnung erforderlich ist.

2. Mietdauer

Das Mietverhaltnis beginnt am 1.7.2013 und wird unbefristet abgeschlossen. Es kann von beiden
Teilen unter Einhaltung einer 4-monatigen Kundigungsfrist zum 30. 6., 31.10., 28.2. eines jeden
Jahres aufgekindigt werden. Die erstmalige Kundigungsmaoglichkeit fir beide Vertragsparteien
besteht jedoch erst zum 30.6.2014, es sei denn, es bestinde ein wichtiger Grund, der sie zur
sofortigen Auflésung dieses Vertrages berechtigt. Ansonsten steht der Vermieterin das Recht auf
Kindigung dieses Mietverhaitnisses ausschliellich bei Vorliegen der gesetzlichen Kindigungsgrinde
im Wege der gerichtlichen Aufkiindigung zu. Die Mieterin kann mittels eingeschriebenem Brief das
Mietverhaltnis aufkindigen.

3. Mietzins

Der am ersten eines jeden Monats bei fiinftagigem Respiro im vorhinen zu entrichtende Mietzins
besteht aus

a) dem frei vereinbarten Hauptmietzins von € 1.700,-- netto monatlich,

b) dem Anteil an den Betriebskosten und offentlichen Abgaben im AusmaR von 10,349 %, das sind
derzeit € 241,12 netto monatlich,

c) der gesetzlichen Umsatzsteuer, dzt. betragt der Steuersatz 20%.

Der Hauptmietzins wird wie folgt wertgesichert:
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Zur Berechnung der Wertsicherung dient der vom Osterreichischen Statistischen Zentralamt
verlautbarte Verbrauerpreisindex VPI 2010 oder der an seine Stelle tretende Index. Ausgangsbasis fur
die Wertsicherungsberechnung ist die fur den Monat Janner 2013 verlautbarte Indexzahl 106,6. Der
Hauptmietzins verandert sich in dem Ausmalf, indem sich der genannte Index gegeniiber der
Ausgangsbasis verandert. Eine Veranderung der Indexzahl bis 5 % bleibt unberiicksichtigt. Wird diese
Grenze jedoch Uberschritten oder unterschritten, so wird die gesamte Anderung voll wirksam. Die
erste auferhalb des Spielraumes von 5 % liegende Indexzahl bildet die Grundlage der Neuberech-
nung des Hauptmietzinses und des neuen Spielraumes.

Erhéhungen aus der Wertsicherung hat die Vermieterin durch eine Abrechnung nachzuweisen, die
spatestens sechs Monate nach Vorschreibung des erhdhten Zinses vorzulegen ist. Die sich aus der
Wertsicherung ergebenden Anspriiche verjghren in drei Jahren. Erfolgt die Geltendmachung der
Erhéhung des Hauptmietzinses aufgrund der Wertsicherung durch die Vermieterin wahrend dieser
Zeit nicht, so liegt darin kein schlissiger Verzicht auf die Wertsicherung des Hauptmietzinses.

4. Kaution

Die Mieterin erlegt bei Unterfertigung des Mietvertrages zur Sicherstellung aller Anspriiche der
Vermieterin aus diesem Mietvertrag eine Kaution in der H6he von 2 Bruttomonatsmieten (inkl. Mwst,
inkl. Betriebskosten) = € 4.610,46, gerundet € 4.610,-- durch Ubergabe eines Sparbuches ohne
Klausel oder Sperre oder eine Bankgarantie Uber den genannten Betrag.

Die Vermieterin ist berechtigt, sich aus dieser Kaution hinsichtlich aller Forderungen aus diesem
Vertrag, die die Mieterin bei Falligkeit nicht erfallt, zum Beispiel Mietzinsriickstand, Raumungs-,
Reinigungs- und Speditionskosten bei Beendigung des Mietverhaltnisses, etc. einschlieBlich der
Kosten anwaltlicher Mahnung und gerichtlicher Geltendmachung zu befriedigen.

Die Hingabe der Kaution entbindet die Mieterin nicht von ihren Vertragspflichten. Die Mieterin ist nicht
berechtigt eigene Forderungen gegen die Kaution aufzurechnen. MuR} die Kaution von der Vermieterin
in Anspruch genommen werden, so ist die Mieterin verpflichtet, sie unverziglich wieder aufzuftllen.

Bestehen bei Beendigung des Mietverhaltnisses keine Forderungsriickstande gegen die Mieterin, ist
die Kaution binnen 14 Tagen an diese zurlickzuerstatten. Die auf dem Sparbuch anreifenden Zinsen
werden anlasslich der Rickerstattung der Kaution abgerechnet und gebihren der Mieterin.

5. Verwendungszweck des Mietobjekts

Festgestellt wird, dass der Mietgegenstand ausschliellich zur Fihrung eines medizinischen
Fitnessstudios vermietet wird und verwendet werden darf. Eine teilweise oder ganzliche
Untervermietung ist nicht gestattet.

Die Mieterin erklart, aus der zeitweiligen Stérung oder Absperrung der Wasserzufuhr, Gebrechen an
den Gas-, Licht-, Kraft- und Kanalisierungsleitungen keinerlei Rechtsfolgen abzuleiten, solange diese
nicht langer als 2 Tage andauern.

Die Mieterin hat den Mietgegenstand in ordnungsgemafem Zustand (bernommen. Sie verpflichtet
sich, diesen Zustand zu erhalten, den Mietgegenstand pfleglich zu behandeln und diesen nach
Beendigung des Mietgegenstandes der Giblichen Abnutzung entsprechend zurlickzustellen.

Ist die Behebung von ernsten Schaden des Hauses erforderlich, so ist die Mieterin verpflichtet, dies
der Vermieterin unverziglich anzuzeigen. Die Vermieterin verpflichtet sich, diese Schaden so rasch
wie moglich zu beheben.

Die Mieterin ist verpflichtet, die voriibergehende Benttzung und Veranderung des Mietgegenstandes
ohne Ersatzanspruch zu dulden, wenn dies zur Beseitigung ernster Schaden des Hauses oder zur
Durchfuhrung von Erhaltungs- und Verbesserungsarbeiten am Hause notwendig oder zweckmaRig ist.
Die Vermieterin verpflichtet sich, in diesem Zusammenhang insbesondere bei Erhaltungs- und
Verbesserungsarbeiten auf die Erfordernisse des Betriebes der Mieterin Ricksicht zu nehmen und
eine Beeintrachtigung desselben mdoglichst zu vermeiden.

Weiters ist die Mieterin verpflichtet, die vorlbergehende Benitzung und Verdnderung ihres
Mietobjektes zur Durchfihrung von Veranderungen in anderen Bestandsobjekten zu dulden, wenn ihr
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dies bei Abwagung aller Interessen insbesondere hinsichtlich ihres Betriebes zumutbar ist. In diesem
Falle ist der Mieterin eine angemessene Entschadigung, insbesondere hinsichtlich eines allfalligen
Verdienstentganges zu leisten.

Die Mieterin verpflichtet sich, beabsichtigte Veranderungen am Mietgegenstand der Vermieterin
rechtzeitig anzuzeigen. Die Anzeige hat Art und Umfang der Veranderung sowie eine Liste der
Gewerbebetriebe zu enthalten, die die Veranderungen vornehmen sollen. Die Arbeiten diirfen nur von
behordlich befugten Gewerbebetrieben geplant und durchgefiihrt werden.

Veranderungen, fur die eine baubehordliche Genehmigung erforderlich ist, dirfen nur mit schriftlicher
Zustimmung der Vermieterin durchgefihrt werden.

Die Vermieterin oder ein von ihr Beauftragter ist befugt, den Mietgegenstand im Falle der
Vertragsbeendigung oder des Hausverkaufes mit Miet- und Kaufinteressenten zu besichtigen. Auch
sonst ist die Vermieterin oder ein von ihr Beauftragter im angemessenen Ausmal} nach vorheriger
Anmeldung zum Betreten der Mietraumlichkeiten berechtigt, um notwendige Hausreparaturen
durchfuhren zu kénnen. Bei Gefahr in Verzug kann die Vermieterin oder ein von ihr Beauftragter den
Mietgegenstand jederzeit auch in Abwesenheit der Mieterin betreten. Die Mieter verpflichten sich, der
Vermieterin fur den Fall der Gefahr n Verzug oder der Abwesenheit des Mieters einen Beauftragten zu
benennen, der jederzeit erreichbar ist, da andernfalls aufgrund der installierten Alarmanlage bei
Gefahr in Verzug ein Zugang zum Bestandobjekt nicht gewahrleistet ware.

Es ist der Mieterin gestattet im Einvernehmen mit der Eigentumerin / Hauseigentumsgemeinschaft
eine Werbebeschilderung / Beleuchtung anzubringen.

6. Haftung und Gewahrleistung

Die Vermieterin haftet der Mieterin fur die Verwendbarkeit des Mietobjektes als medizinisches
Fitnessstudio, nicht jedoch fur eine fachspezifische Brauchbarkeit. Etwaige nach Ubergabe des
Mietgegenstandes hervorkommende Msangel, die die Brauchbarkeit in diesem Umfang
beeintrachtigen, sind der Vermieterin unverztglich schriftlich anzuzeigen. Behebt die Vermieterin
diese Mangel binnen angemessener Frist, wobei dabei die Erfordernisse des Betriebes der Mieterin
unbedingt zu berticksichtigen sind, ist die Mieterin nicht berechtigt, weitere Anspriiche zu stellen oder
Rechtsfolgen abzuleiten. Werden diese Mangel von der Vermieterin nicht binnen angemessener Frist
sowie einmaliger Nachfristsetzung behoben, ist die Mieterin berechtigt, auf Kosten der Vermieterin
diese Mangelbehebungen vorzunehmen. Ausdriicklich wird vereinbart, dass in diesem Falle die
Mieterin berechtigt ist, die ihr aus einer derartigen Mangelbehebung entstandenen Kosten gegen den
Mietzins aufzurechnen. Ansonsten ist die Mieterin nicht berechtigt, allfallige anderwartige
Gegenforderungen, die ihr gegen die Vermieterin zustehen, mit dem Mietzins zu kompensieren und
aus diesem Grunde den Mietzins ganz oder teilweise zuriickzubezahlen.

Ein Nachweis Uber den Abschluss einer Betriebshaftpflicht- und Haushaltversicherung ist vorzulegen.
7. Hausordnung

Die Mieterin verpflichtet sich zur Einhaltung der jeweils aushangenden Hausordnung, die einen
Bestandteil dieses Vertrages bildet.

8. Kosten und Gebiihren

Die Kosten der Errichtung dieses Vertrages und dessen Vergebihrung tragt zur Ganze die Mieterin.
Diese verpflichtet sich auch, die Vermieterin hinsichtlich einer Gebuhrenmithaftung vellig schad- und
klaglos zu halten.

Zum Zweck der Gebiihrenbemessung wird festgestellt, dass der auf den Mietgegenstand entfallende
Bruttomietzins (Hauptmietzins) zuzuglich Betriebskosten, o6ffentliche Abgaben und Umsatzsteuer
jahrlich € 27.662,76 betragt.
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9. Sonstige Bestimmungen
Die Vertragsteile verzichten auf die Irrtumsanfechtung dieses Vertrages.

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen des Vertrages unwirksam sein, weil sie gegen zwingendes
Recht verstoRt bzw. verstoRen, so bleibt die Guiltigkeit der ubrigen Bestimmungen unberthrt. Die
Vertragsparteien werden die unwirksamen Vereinbarungen durch eine wirksame ersetzen, die der
Intention der unwirksamen Bestimmung moglichst entspricht. Die Vertragsparteien stellen
Ubereinstimmende fest, dass mundliche Nebenabreden nicht bestehen. Jede Anderung oder
Erganzung dieses Vertrages bedarf zu ihrer Gultigkeit einer schriftlichen Vereinbarung, die von beiden
Vertragsteilen zu unterfertigen ist.

Zusatze und Erklarungen der Mieterin auf Zahlscheinen gelangen infolge maschineller Bearbeitung
nicht zur Kenntnis der Vermieterin. Derartige Zusitze und Erklarungen kénnen daher von der
Vermieterin auch nicht stillschweigend zur Kenntnis genommen werden. Die Mieterin erklart
ausdrcklich, sich nicht auf die stillschweigende Zustimmung der Vermieterin zu derartigen Zusatzen
und Erklarungen zu berufen.

Solange der Vermieterin nicht eine andere Zustelladresse zur Kenntnis gebracht wird, erfolgen
Zustellungen aller Art an die Adresse des Mietobjektes mit der Wirkung, dass sie der Mieterin als
zugekommen gelten. Dieser Mietvertrag wird dreifach errichtet, je ein Original erhalten die Mieterin,
die Vermieterin, das Finanzamt.

Wien, am 26.903 . 2043
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Beilagen:

Beilage 1/ Auszug aus dem Gewerberegister vom ...............

Beilage 2 / Plan B2 datiert 26.3.2013, griin eingefasst in Kopie

Beilage 3 / Liste der Mieterin Uber geplante Verdnderungen und Investitionen
Beilage 4 / Liste von der Vermieterin beigestelltem Inventar
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