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PRAAMBEL:

Die PFS Immobilien Management GmbH, Sechtergasse 18, 1120 Wien, ist berechtigt die Eigentiimer
der Liegenschaft Huttengasse 37 und Zochbauerstrafe 9, A-1160 Wien, EZ 3487; GB 01405 Ottakring,
Grundstiicksnummern 3325/2; 3324 zu vertreten und schlieBt in deren Vertretung den nachstehenden
Vertrag.

Sofern die Miteigentlimer nicht durch Beifiigung der genauen Anschrift oder der EZ n#her prizisiert
sind, gelten die vertraglichen Regelungen fiir die Miteigentiimer beider Liegenschaften.

Die ENERGIE INVEST Ges.m.b.H. betreibt auf der Grundlage des Warmeversorgungsgewerbes ein
Unternehmen mit dem Gegenstand der gewerbsméBigen Wirmeerzeugung (dies insbesondere durch
die Errichtung bzw. die Ubernahme oder den Kauf und den Betrieb von Wirmeversorgungsanlagen).

Gemeinsam bedungene Geschiftsgrundlage fiir den Abschluss dieses Vertrages ist der Kauf und der
Betrieb einer solchen Warmeversorgungsanlage nach MaBgabe der technischen Beschreibung im
vorliegenden Anbot auf der vertragsgegenstindlichen Liegenschaft durch die ENERGIE INVEST
Ges.m.b.H. zum Zwecke der Versorgung der einzelnen Bestinde in diesem Hause mit Wirmeenergie
auf der Grundlage des vorliegenden Anbotes und im iibrigen der eigens dafiir auszufertigenden
Wérmelieferungsvereinbarung mit den einzelnen Bestandsinhabern:

I. MIETVEREINBARUNG

1. Die Miteigentiimer der Huttengasse 37 und Zbchbauerstrafle 9, A-1160 Wien, vertreten durch die
PFS Immobilien Management GmbH, Sechtergasse 18, 1120 Wien, vermieten und tibergeben der
ENERGIE INVEST Ges.m.b.H, im folgenden Wirmeversorgungsunternehmen (bzw. kurz WVU)
genannt, und diese mietet und iibernimmt die im Keller des Hauses gelegenen und in einer
beigeschlossenen Planbeilage rot umrandet dargestellten Rdume zu geschiftlichen Zwecken der
gewerbsmdBigen Wirmeerzeugung, sohin zum Zwecke der Ubernahme bzw. den Kauf und des
Betriebes einer Heizzentrale sowie der Verteilung und Abgabe der Wirme iiber die bestehenden
und im Eigentum des jeweiligen Liegenschaftseigentiimers stehenden Wiérmetransportleitungen und
Abgabeeinrichtungen wie Heizkorper und dergleichen.

2. Das WVU ist berechtigt, in diesem Umfang auch allgemeine Teile des Gebéudes Huttengasse 37
und Zéchbauerstrafle 9, in Anspruch zu nehmen.

(93]

- Das Mietverhdltnis 1t. Pkt. 1 wird, beginnend mit dem Monatsersten nach Fertigstellung der
Heizzentrale, auf die Dauer von 15 Jahren abgeschlossen, das Mietverhiltnis verléngert sich im
Falle der Fortfiihrung des Vertrages iiber diesen Zeitpunkt hinaus auf unbestimmte Zeit. Nach
Ablauf des 15. Bestandsjahres ist eine Kiindigung unter Einhaltung einer Frist von drei Monaten
jeweils zum 30. Juni méglich.

4. Die Vertragsteile kommen iiberein, dieses Bestandsrecht im Grundbuch der Liegenschaft
sicherzustellen. Die Miteigentiimer der Huttengasse 37 und Zochbauerstrafie 9, 1160 Wien,
vertreten durch die PFS Immobilien Management GmbH, Sechtergasse 18, 1120 Wien, als
Eigenttimerin der Liegenschaft, Huttengasse 37 und Zochbauerstrafe 9, A-1160 Wien, EZ 3487;
GB 01405 Ofttakring, Grundstiicksnummer 3325/2; 3324, erteilen somit ihre ausdriickliche
Einwilligung, dass im Grundbuch dieser Liegenschaft das Mietrecht fir ENERGIE INVEST
Ges.m.b.H. bis zum 31.12.2025 einverleibt werde. Bei fritherer Vertragsauflosung verpflichtet sich
die ENERGIE INVEST Ges.m.b.H. eine Loschungserkldrung auszustellen.

5. Unbeschadet der vereinbarten bestimmten Vertragsdauer sind die vermietenden Miteigentiimer
berechtigt, die vorzeitige Auflosung dieses Vertrages nach § 1118 ABGB geltend zu machen, wenn
das WVU mit der Bezahlung des Mietzinses trotz Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen im Verzug
bleibt oder die Wiérmeversorgung des Hauses (abgesehen von stérungsbedingten Ausféllen oder
wartungsbedingten Unterbrechungen) nachhaltig einstellt,
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6.

11.

Als Jahresmietzins fiir den in I/1 beschriebenen Mietgegenstand wird ein Pauschalbetrag in der
Hohe von € 10,-- zuziiglich Umsatzsteuer in der jeweils gesetzlichen Héhe vereinbart, féllig bis
jeweils zum 15. Juli eines jeden Jahres im vorhinein.

Der Mietzins wird einer Wertsicherung auf der Basis des Verbraucherpreisindex 2005 = 100
unterworfen; Ausgangsstichzahl fiir die Berechnung kiinftiger Wertschwankungen ist die fiir den
Monat Juni des Jahres des Vertragsabschlusses zur Verlautbarung gelangende Indexzahl. Die
Abrechnung der Geldwertverénderung erfolgt jeweils bis 15. August fiir das vorangegangene Jahr,
dies auf der Grundlage der jeweiligen Indexzahl fiir den vorangegangenen Juni.

BESONDERE VEREINBARUNGEN betreffend ERRICHTUNG bzw.
Ubernahme oder Kauf und BETRIEB der ANLAGE

. Das WVU kauft von den Miteigentiimern nach Vorliegen der Fertigstellungsmeldung und nach

erfolgter technischer Abnahme die auf der Huttengasse 37 und Zéchbauerstrafie 9; A-1160 Wien, auf
eigene Rechnung und Gefahr nach MaBgabe bzw. im Umfang der technischen Beschreibung im
vorliegenden Anbot (Leistungsverzeichnis) unter Einhaltung der einschlégigen gesetzlichen und
behordlichen Bestimmungen errichte Heizzentrale um den einvernehmlich vereinbarten Kaufpreis
von Euro 47.300,-- zzgl. 20% MWSt., sohin Euro 56. 760,-- brutto.

. Die Heizzentrale geht nach Zahlung des Ubemahmepreises ins Eigentum des WVU iiber und stellt

deren Betreuungsbereich im Sinne des Punktes III/2 dar; diese wird somit nicht Zubehér der
Liegenschaft, sondern ist ein selbstindiger Bestandteil im Sinne des § 294 ABGB. Wird die
Wérmeerzeugungsanlage mit dem Grundstiick oder Gebiude verbunden, so geschieht dies nur zu
einem voriibergehenden Zweck. Fiir den Fall der Auflosung dieses Vertrages kommen die unter
Punkt V ausgewiesenen Verrechnungsregeln zur Anwendung.

- Das WVU ist berechtigt, aus der vertragsgegenstindlichen Heizanlage auch dritte Objekte mit

Wirme zu versorgen, sofern sichergestellt ist, dass (insbesondere durch entsprechende Auslegung
der Wérmeleistung der Zentrale) die ausreichende Wérmeversorgung der Bestinde dieses Hauses
nicht beeintréchtigt wird.

. Das WVU tibernimmt und betreibt diese Anlage auf eigene Kosten und Gefahr; abgesehen von

ernsten Schiden im Haus (welche in analoger Anwendung des § 3 MRG eine Instandsetzungspflicht
des Hauseigentiimers auslosen) ist das WVU verhalten, die Anlage auf eigene Kosten auch
ordnungsgemdB instand zu halten und zu warten (dies einschlieBlich der Innenflachen der
Bestandsrdume). Diese Instandhaltungsverpflichtung des WVU erstreckt sich auf simtliche fiir die
Wirmeerzeugung und deren Verteilung erforderlichen Anlagenteile in der Heizzentrale, sodass die
Betriebsbereitschaft und -tiichtigkeit dieser Einrichtungen in diesem Umfange wahrend der
Vertragsdauer erhalten bleibt. Hievon ausgenommen sind nur solche Anlagenteile, welche von
Dritten (z. B. EVU) eingerichtet und betrieben werden (siehe hiezu im einzelnen Punkt I11/2).

- Entsprechend dieser Instandhaltungs- und Betriebspflicht sind' die Miteigentiimer nach MaBgabe

ihrer Moglichkeiten verpflichtet, dem WVU den jederzeitigen Zutritt zu sémtlichen Anlagenteilen

- zu gewihrleisten, um solcherart das WVU in die Lage zu versetzen, allenfalls notwendige

Wartungs- und Reparaturarbeiten ohne Verzug durchfiihren zu kénnen.

Die fiir den Betrieb der Anlage erforderlichen Energiekosten werden vom WVU getragen. Die
Kosten fiir Wasser, Strom und Kanalgebiihren (Anschlussgebiihren und Beniitzungsgebiihren) sind
von den Miteigentiimern im Rahmen der Hausbetriebskosten zu tragen. Im Falle einer Versorgung
dritter Objekte sind die Kosten fiir Wasser-, Strom und Kanalgebiihren auf sémtliche Eigentiimer,
die mit Warme versorgt werden, aufzuteilen. Das WVU wird nicht an den allgemeinen
Betriebskosten der versorgten Gebdude beteiligt.
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Die Miteigentiimer haben dem WVU in den Bestandsriumen an technisch geeigneter Stelle und in
ausreichendem AusmaB Anschliisse fir Wasser und Kanal, weiters fiir eine Stromanspeisung fiir
Drehstrom mit einer Spannung von 3 x 400V zur Verfiigung zu stellen. Die Kosten dieser
Herstellung samt allfilligen Anschlussgebiihren gehen zu Lasten der Miteigentiimer, da erst mit

diesen Herstellungen die Bestandsriume fiir den bedungenen Gebrauch tauglich sind.

Dem WVU steht es frei, die Wirmeversorgungsanlage selbst zu betreiben oder von Dritten die
(sodann zu verteilende) Wérmeenergie zu beziehen.

1l BESONDERE VEREINBARUNGEN betreffend SICHERSTELLUNG

der WARMEVERSORGUNG der BESTANDE des HAUSES

1. Die Miteigentiimer der Liegenschaft Huttengasse 37 und Zochbauerstrafle 9, A-1160 Wien,

w

verpflichten sich, dafiir Sorge zu tragen, dass die Bedeckung des gesamten Wirmebedarfes des
Hauses bzw. dessen einzelner Bestinde nur durch die Wérmeversorgungsanlage des WVU erfolgen
wird und zum Zwecke der Sicherstellung dieser Verpflichtung zur dementsprechenden baulichen
Ausgestaltung des Hauses. Wiahrend der Laufzeit dieses Vertrages werden die versorgten
Miteigentiimer weder von einem Dritten Wirme, in. welcher Form auch immer, beziehen bzw.
beziehen lassen noch selbst eine Wérmeversorgungsanlage einrichten und betreiben und
dementsprechend allfillige Verénderungsvorhaben der Bestandsinhaber mit den zu Gebote
stehenden Mitteln untersagen. Allfillige Abweichungen bzw. Einschrankungen von diesem
Konkurrenzverbot bediirfen zu ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Von Notfillen abgesehen, diirfen
somit Abnehmeranlagen ohne schriftliche Zustimmung des WVU nicht anders als mit der vom
WVU bezogenen Wirme, beheizt werden (ausgenommen hievon sind Elektroheizungen kleinen
Umfangs, wie z. B. Wirmestrahler oder dgl. sowie Durchlauferhitzer).

- Dementsprechend verpflichtet sich das WVU fiir die Dauer dieses Vertrages, den gesamten

Wirmebedarf fiir das Haus bzw. fiir dessen Bestinde sicherzustellen und nach Mafgabe des
vorliegenden  Anbotes auf der Grundlage der eigens dafiir auszufertigenden
Wérmelieferungsvereinbarungen zu liefern (wobei die Lieferung von Wirme fiir eine mittlere
Raumtemperatur laut ONORM M 7500 gewdhrleistet zu sein hat). In diesem Sinne fillt in den
Verpflichtungsbereich des WVU die Lieferung der erforderlichen Wérmeenergie, die regelm:Bige
Wartung und Instandhaltung der Heizzentrale (Reinigung der Heizkessel, Ubernahme der Kosten
fir Rauchfangkehrerarbeiten, Reinigung des Heizraumes, Wartung und Instandsetzung sémtlicher
mechanischer und elektrischer Anlagenteile. der Heizzentrale), die Behebung von Betriebsstérungen
durch fachlich geschultes Personal, die Durchfithrung allfilliger Reparaturen und erforderlicher
Umbauarbeiten, einschlieBlich der rechtzeitigen Reparatur (bzw. im Falle, dass diese wirtschaftlich
nicht mehr vertretbar sind, deren Ermeuerung) defekter Anlagenteile (wie z. B. Heizkessel, Brenner,
Verteiler, Pumpen, Regeleinrichtungen etc.), die Beistellung, Montage, Wartung und Instandhaltung
des Wirmemengenzihlers, die Ablesung bzw. Verrechnung und das Inkasso mit den jeweiligen
Bestandsinhabern als Abnehmer (siche hiezu jedoch Punkt {V). Die solcherart beschriebenen
Leistungen werden fiir alle Teile der Heizanlage, welche sich im Betreuungsbereich des WVU
befinden, also die Heizungszentrale erbracht, die Behebung von Betriebsstorungen (manipulativ)
fiir die gesamte Heizungsanlage.

. Soweit das WVU durch hdhere Gewalt oder andere Umsténde, die es mit zumutbaren Mitteln nicht

abwenden kann, an der Erzeugung und/oder Lieferung der Wirmeenergie gehindert ist, ruht die
Verpflichtung zur Warmelieferung. Das WVU ist jedoch verpflichtet, das jeweilige Hindernis mit
zumutbaren Mitteln raschest méglich zu beseitigen.

Das WVU ist berechtigt, die Wirmelieferung wegen betriebsnotwendiger Arbeiten (dazu gehéren
auch Wartungs- und Servicearbeiten) auf deren notwendige Dauer zu unterbrechen. Das WVU wird
die jeweiligen Abnehmer von solchen Unterbrechungsnotwendigkeiten soweit moglich vorher
verstindigen und die Unterbrechnungszeitrdume nach Méglichkeit kurz halten.
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a)

Fiir Schéden aus einer allfilligen Nichtlieferung oder Minderung des normalen Wirmebedarfes
haftet das WVU dem jeweiligen Abnehmer gegeniiber nur bei Vorsatz oder grober Fahrldssigkeit
und nur fur die Zeit der Nicht- bzw. Minderlieferung; in - diesem Umfange hilt das WVU die
Miteigentiimer gegeniiber allfélligen Anspriichen seitens der Bestandsinhaber schad- und klaglos.

. Die versorgten Miteigentiimer nehmen zustimmend zur Kenntnis, dass das WVU sich in den

einzelnen Wirmelieferungsvereinbarungen und dementsprechend auch im Rahmen dieses Vertrages
das Recht vorbehdlt, die Warmelieferung sofort zu unterbrechen, wenn wesentlichen
Vertragsverpflichtungen zuwidergehandelt wird, insbesondere wenn

ein Abnehmer trotz eingeschriebener Mahnung unter Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen mit
seinen Zahlungsverpflichtungen (auch nur teilweise) im Verzug bleibt;

b) mit der Warmeerzeugung und der Wirmelieferung zusammenhéngende Einrichtungen ohne

c)

schriftliche Zustimmung des WVU verindert, insbesondere diese beschédigt oder entfernt werden,
wozu auch allféllige Verletzungen oder Entfernungen von Sperrplomben gehoren;

Messeinrichtungen in ihrer Funktion beeintrichtigt werden;

d) mit Ausweis versehenen Beauftragten des WVU der Zutritt zu den Messeinrichtungen verweigert

e)

wird;
Wasser aus dem HeiBwasserkreislauf ohne Bewilligung entnommen wird.

Die solcherart unterbrochene bzw. eingestellte Wérmelieferung wird erst nach vollstindiger
Beseitigung des Unterbrechungs- bzw. Einstellungsgrundes und nach Erstattung der dem WVU
entstandenen Kosten sowie der Zahlung allfilliger Riickstéinde samt Zinsen wieder aufgenommen.

. Die Miteigentlimer der Liegenschaft Huttengasse 37 und Zéchbauerstrafle 9, A-1160 Wien, EZ

3487, GB 01405 Ottakring, Grundstiicksnummer 3325/2; 3324, vertreten durch die PFS Immobilien
Management GmbH, Sechtergasse 18, 1120 Wien, bestellen zugunsten des WVU die persénlichen
Dienstbarkeiten der Duldung des Betriebes und der Instandhaltung einer Warmeversorgungsanlage
sowie der Verlegung und alleinigen und ausschlieBlichen Nutzung von Leitungen auf den
Grundstiicksnummer 3325/2; 3324 der Liegenschaft EZ 3487: GB 01405 Ottakring, nach
Malfigabe dieses Vertrages und nimmt das WVU die Einrfumung dieser Dienstbarkeit hiermit an.

IV. BESONDERE VEREINBARUNGEN betreﬂ’end. VERRECHNUNG der

WARMELIEFERUNG

. Die Verrechnung der Wéirmelieferungen beginnt mit Inbetriebnahme der Anlage und erfolgt

grundsétzlich mit dem jeweiligen Bestandsinhaber als Abnehmer auf der Grundlage eigens dafiir
auszufertigender ~Wiérmelieferungsvereinbarungen, dies gegen Verrechnung monatlicher
Akontierungsbetréige gegen Jahresabrechnung nach Abschluss der jeweiligen Heizperiode. Zur
Feststellung des Wérmeverbrauches des Hauses wird ein Wérmemengenzéhler installiert. Die
Aufteilung auf die einzelnen zu versorgenden Bestinde (Kundenanlagen) erfolgt nach den
Regelungsvorgaben des Heizkostenabrechnungsgesetzes 1992, BGBI Nr. 827. Die Aufteilung
dieser Kosten fiihrt ein von ENERGIE INVEST Ges.m.b.H. beauftragtes Abrechnungsunternehmen,
zu den im Warmelieferungsvertrag definierten Bedingungen in unserem Namen durch.

. Ab Inbetriebnahme der Anlage bis zum Abschluss eines (neuen) Wirmelieferungsiibereinkommens

mit einem Bestandsinhaber erfolgt die Verrechnung der Wirmelieferung fiir den Fall des
Leerstandes eines Objektes mit den Miteigentiimern, vertreten durch den Verwalter. Als Leerstand
gelten insbesondere noch nicht vergebene Wohnungen, der Bestandsinhaberwechsels ohne
gleichzeitigen Abschluss eines Einzelwérmelieferungsvertrages mit der ENERGIE INVEST
Ges.m.b.H. und auch der Fall der Kiindigung eines bestehenden Einzelwarmelieferungsvertrages
durch einen Wohnungsnutzer ohne Auszug aus der Wohnung. Fiir die Verrechnung und Zahlung der
Kosten fir den Leerstand gelten die Reglungen der fiir die Liegenschaft erstellten
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Einzelwérmelieferungsvertriige sinngemiB. Die Miteigentiimer verpflichten sich, bei Leerstand alle
Kosten der Warmelieferung die auf das Leerstandsobjekt entfallen zu tibernehmen.

Es werden Akontovorschreibungen in der Héhe von 35 % der ermittelten Durchschnittskosten des
Objektes ( der wirtschaftlichen Einheit) eingehoben.

V. VORAUSSETZUNGEN fiir die BEENDIGUNG des VERTRAGES und
deren RECHTSFOLGEN

1. Dieser Vertrag wird auf eine Dauer von 15 Jahren abgeschlossen, danach besteht die Maéglichkeit
der Kiindigung zum 30. Juni jedes Jahres unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist.

2. Eine sofortige, vorzeitige Vertragsauflosung steht dem WVU insbesondere unter folgenden
Bedingungen bzw. Voraussetzungen zu:

a) wenn die zur Errichtung bzw. zum Betrieb der Heizzentrale erforderlichen behérdlichen
Bewilligungen nicht erteilt oder widerrufen bzw. von wirtschaftlich nicht vertretbaren Bedingungen
bzw. Auflagen abhingig gemacht werden;

b) Eintritt wesentlicher Anderungen im Bereiche der einschldgigen Normvorgaben (ONORMEN), des
Baurechtes, des Gewerberechtes bzw. von einschlagigen Umweltnormen, soweit diese Grundlage
fiir die Kalkulation gewesen sind;

¢) Vorschreibung von nachtriglichen und wirtschaftlich nicht vertretbaren Investitionen durch
behordliche Auflagen;

d) SchlieBung der Anlage durch BehérdenmaBnahmen, denen seitens des WVU mit wirtschaftlich
vertretbaren Mafinahmen nicht entgegengetreten werden kann;

e) Verstofe eines Abnehmers oder einer versorgten Miteigentiimergemeinschaft gegen wesentliche
Vertragsbestimmungen, welche VerstsBe als nachhaltig zu qualifizieren sind, wenn nicht nach
Setzung einer angemessenen Nachfrist durch vertragskonforme Erfiillung bzw. Unterlassung
Abhilfe geschaffen worden ist.

3. Den Miteigenttimern der Liegenschaften Liegenschaft Huttengasse 37 und Zéchbauerstrafle 9, A-
1160 Wien, steht das Recht zur vorzeitigen und damit sofortigen Vertragsauflgsung zu, wenn

a) das WVU eine von ihm iibernommene wesentliche Vertragsverpflichtung trotz Mahnung und
Setzung einer angemessenen Nachftist nicht oder nicht génzlich erfiillt; wesentlich ist insbesondere
die Verpflichtung des WVU, die Versorgung der Bestinde des Hauses mit Wirmeenergie nach
Malgabe dieses Vertrages aufrecht zu erhalten;

b) Anderungen auf dem Gebiet des Miet- und/oder Steuerrechtes und/oder Forderungswesens
~ eintreten, soweit diese dem Eigentiimer die weitere Vertragszuhaltung im Sinne der §§ 901, 936
ABGB nicht zumutbar erscheinen lassen. "

4. Fir den Fall der Vertragsauflssung ist das WVU nach eigerier Wahl berechtigt, die in seinem
Eigentum stehende Anlage zu entfernen oder die Anlage an Ort und Stelle zu belassen und an die
Liegenschaftseigentiimer zu iibereignen, dies gegen Leistung eines angemessenen Ersatzes. Der
Ersatz fiir die sodann in das Eigentum der Miteigentiimer iibergehende Anlage bestimmt sich nach
der Hohe des zum Anlasszeitpunktes vorhandenen Zeitwertes, welcher nach iibereinstimmendem
Vertragswillen wie folgt zu ermitteln ist bzw. sein wird: ‘

a) Fiir den Fall der Beendigung dieses Vertrages frithestens mit bzw. nach Ablauf der vereinbarten
Dauer bestimmt sich der Ersatzbetrag am Zeitwert der Anlage, welcher auf der Grundlage
einvernehmlich anerkannter Abrechnungsgrundsétze mit € 3.500,20 vorausbestimmt und vereinbart
wird, dies zuziiglich einer Wertsicherung  dieses Betrages auf der Grundlage des
Verbraucherpreisindex 2005 = 100 mit Ausgangsstichzahl fiir den Monat des Vertragsabschlusses
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im Verhéltnis zur Indexzahl fiir den Monat der Vertragsauflosung. Hiezu kommt die Umsatzsteuer
in der jeweils gesetzlichen Hohe.

b) Fiir den Fall der vorzeitigen Vertragsaufldsung aus welchem Grunde immer wird der von den

Miteigentlimern zu leistende Ersatzbetrag wiederum zuziiglich Umsatzsteuer in der jeweils
gesetzlichen Hohe wie folgt berechnet:

(Restwert + Indexsteigerung ) x Restlaufzeit in Monaten : 12 + Restwert samt Indexsteigerung

Rechenbeispiel:

Restwert der Anlage laut Vereinbarung: € 3.500,20
Indexsteigerung: 0
Restlaufzeit (bei fiinfzehnjéhriger Vertragsdauer Auslaufen des Vertrages nach

vierzehn Jahren und sechs Monaten): 6 Monate
€3.500,20x6:12= € 1.750,10
+ Restwert samt sich ergebenden Index € 3.500,20
= Ersatzbetrag € 5.250.10

. Fiir den Fall der Ubernahme der Anlage durch die Miteigentiimer 3 Jahre nach Inbetriebnahme sind

Gewihrleistungsanspriiche  gegeniiber dem WVU ausgeschlossen. Fir den Fall der
Konsumenteneigenschaft der Miteigentiimer wird die Gewaihrleistungsfrist fiir die Heizungsanlage
gemil § 9 KSchG auf ein Jahr verkiirzt.

. Im Falle der Kiindigung durch die Miteigentiimer der versorgten Liegenschaft haben diese bei

sonstiger Unwirksamkeit der Kiindigungserkldrung sicherzustellen, dass das WVU von seiner
Lieferverpflichtung aus den einzelnen Wirmelieferungsvereinbarungen entlassen ist.

Im Falle der Kiindigung durch das WVU hat dieses bei sonstiger Unwirksamkeit der
Kiindigungserkldrung den jeweiligen Miteigentiimern die Abtretung der Rechte und Pflichten aus
den einzelnen Wirmelieferungsvereinbarungen ‘mit Wirksamkeit ab dem Kiindigungstermin
anzubieten.

V. ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

1.

Das WVU wird die gesamte Heizungsanlage gegen Feuer- und Leitungswasserschiden ausreichend
(den Einwand der Unterversicherung ausschlieBend) versichern; die Kosten dieser Versicherung
werden vom WVU in den Wérmelieferungspreis eingerechnet.

Soweit nach den einschligigen Versicherungsbedingungen méglich, werden die Miteigentiimer im
Rahmen der hausbezogenen Versicherungen fiir ausreichenden Versicherungsschutz Sorge tragen;
nur soweit dies nicht méglich ist, gilt die Verpflichtung des WVU wie zu oben 1. ausgewiesen.

Samtliche Bestimmungen aus diesem Vertrag gehen beiderseits mit allen Rechten und Pflichten auf
allfdllige Rechtsnachfolger iiber. Jeder der Vertragsteile wird bei Abschluss dementsprechender,
eine Nachfolge auslésender Vertrige auf diese Bestimmung Bedacht nehmen und auch den
jeweiligen Nachfolger vertraglich zur Weiteriiberbindung verpflichten.

Fiir simtliche Pflichten aus diesem Vertrag gegeniiber dem WVU iibernehmen die einzelnen
Miteigentiimer der versorgten Liegenschaﬂen die Haftung als Gesamtschuldner.

Zwecks grundbiicherlicher Einverleibung der Rechte gemaB 1. 4. und III. 7. verpflichten sich die
Miteigentimer auf Ersuchen des WVU entsprechende beglaubigt unterfertigte Erkldrungen
abzugeben. Die Kosten, welche mit der Emichtung dieses Vertrages sowie  seiner
grundbiicherlichen Durchfithrung verbunden sind, einschlieBlich der Rechtsgeschéfisgebiihren und
Gebiihren des Grundbuchgerichtes trigt das WVU, welches alleine auch den Aufirag zur
Errichtung und grundbiicherlichen Durchfiihrung des Vertrages erteilt hat.

Mietvertrag Seite 7
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6. Die Vertragstelle vereinbaren fiir allfalhge Rechtsstreltlgkelten die orthche Zustandlgkelt des
sachlich zustdndigen Gerichtes in Wien.

7. Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, wovon jeder der Vertragsteile eine erhlt..

-VII. Sonstiges

Die Kosten fiir die Bauheizung ab Erstinbetriebnahme iibernehmen die Mltelgentumer der
versorgten Liegenschaften. Abgerechnet werden- die tatsichlich vom Gasnetz-  und
Gasenergielieferanten abgerechneten Kosten.

Miteigentiimer der Llegenschaﬁ Huttengasse 37 und Zochbauerstraﬁe 9 A-1160 Wien, EZ 3487;
GB 01 405 Ottakrmg,

" vertreten durch die | ' L
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG.

Lic am 22.0}('3..2&470

ENERGIE INVEST Ges.m.b.H.




Beurkundungsregisterzahl: 148 / 2010

Ich beglaubige die Echtheit der vorstehenden Firmazeichnung von Herrn
Werner Penkner, geboren am 10.11.1965 (zehnten November
neunzehnhundertfUnfundsechzig), ForstingerstraBe 10, A-4600 SchleiB-
heim bei Wels, als Geschdaftsfuhrer der PFS Immobilienmanagement
GmbH mit dem Sitz in Linz.
Auf Grund der heute vorgenommenen Einsichtnahme in das elektronisch
geflhrte  Firmenbuch  bestdtige ich  gemd&B  Paragraph 8%a
(neunundachtzig a) der Notariatsordnung, dass Herr Werner Penkner am
heutigen Tag berechtigt ist, fUr die unter der Firmenbuchnummer FN
89342 k protokollierte PFS Immobilienmanagement GmbH mit dem Sitz in
Linz allein rechtsverbindlich zu zeichnen.
Eferding, am 28.01.2010 (achtundzwanzigsten Januar zweitausendzehn).

GebUhr in Hohe von € 13,20 entrichtet.

Z5bURG
%’ \\;\(‘,\'187,1/0 (&)

N v 2
SHFI” P

Dr. Walter Dobler
als Substitut der dffentl. Notarin
Dr. Ingeborg Mohr



6. Die Vertragsteile vereinbaren fiir allfillige Rechtsstreitigkeiten die &rtliche Zustéandigkeit des
sachlich zustindigen Gerichtes in Wien.

7. Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, wovon jeder der Vertragsteile eine erhilt.

VII. Sonstiges

Die Kosten fiir die Bauheizung ab Erstinbetriebnahme iibernehmen die Miteigentiimer der
versorgten Liegenschaften. Abgerechnet werden:- die tatsichlich vom Gasnetz- und
Gasenergielieferanten abgerechneten Kosten.

Miteigentiimer der Liegenschaft Huttengasse 37 und Zéchbauerstrafe 9, A-1160 Wien, EZ 3487;
GB 01405 Ottakring,

vertreten durch die
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG.

ENERGIE INVEST Ges.m.b.H.
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6. Die Vertragsteile vereinbaren fur allfalhge Rechtsstreltlgkelten die ortliche Zustandlgkelt des
sachlich zustindigen Gerichtes in Wien.

7. Dieser Vertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet, wovon jeder der Vertragsteile eine erhlt.

VII. Sonstiges

Die Kosten fiir die Bauheizung ab Erstinbetriebnahme iibernehmen die Miteigentiimer der
versorgten Liegenschaften. Abgerechnet werden- die tatsichlich vom Gasnetz- und
Gasenergielieferanten abgerechneten Kosten.

Miteigentiimer der Liegenschaft Huttengasse 37 und Zschbauerstrafie 9, A-1160 Wien, EZ 3487;
GB 01405 Ottakring, ‘

vertreten durch die '
PFS Real Estate Investment GmbH & Co KG.

ENERGIE INVEST Ges.m.b.H.
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[ Wirmelieferungsvertrag

dem gewerblichen Versorgungsunternehmen
ENERGIE INVEST Ges.m.b.H.
Dresdner Strafie 43; 1200 Wien
(in der Folge ,,WVU* genannt)

Miteigentiimern der Liegenschaft
Huttengasse 37, Zéchbauerstrafie 9; 1160 Wien,

vertreten durch die

PFS Management GmbH
Sechtergasse 18, 1120 Wien
(in der Folge ,,Kunde*“ genannt)

1. Zweck, Art und Umfang der Versorgung:

1.1 Das auf den Grundsticken mit den Grundstiicksnummer
3325/2, 3324 EZ 3487; GB CI405 Ottakring befindliche
Objekt Huttengasse 37 und Zochbauerstrafe 9, A-1160
Wien wird vom WVU mit Wérme versorgt. Der Anschluss

wird vereinbart fur:
- Raumheizung
- Warmwasserbereitung

1.2 Die Heizungsanlage des Kunden wird direkt vom WVU
versorgt; kundenseitig ist daher kein Warmetauscher

erforderlich.

1.3 Als Wirmetrager dient Wasser mit einer von der
AuBentemperatur  abhangigen  Vorlauftemperatur  von

maximal 75°C.

1.4 Der Kunde leistet Gewahr fiir das AusmaB der beheizten
Nutzflache, welche der Berechnung des WVU zugrunde
gelegt wurden. Veranderungen der Nutzflaiche nach

Vertragsabschluss gehen nicht zu Lasten des WVU.

2. Ubergabestelle, Regel- und

Mefleinrichtungen, Termine:
2,

eigentiimers und bestehen aus folgenden Einrichtungen:

- Heizkorper samt Regulierventil und Anbindeleitungen

und Strangregulier- und Absperrventile

2.2 Die restlichen Anlagenteile bleiben im Eigentum des WVU,
welchem auch fur die Warmetransportleitungen und
Abgabeeinrichtungen das alleinige und ausschlieBliche
Nutzungsrecht an den (Wéarme-) Versorgungsleitungen und
Abgabeeinrichtungen auf der Liegenschaft von der
Heizzentrale bis zur Ubergabestelle zwecks unmittelbarer
Versorgung des Kunden eingeraumt wird. Die
Wairmetransportleitungen und Abgabeeinrichtungen sind

vom Beniitzer pfleglich zu behandeln.

2.3 Die Messung der gelieferten Energie erfolgt mittels
geeichter Warmemengenzahler in der Heizzentrale. Bei
+ Ausfall des vorhandenen Zzhlers erfolgt die Verrechnung
nach OMORM M 5930, soweit nicht eine

Vergleichsrechnung aus Vorperioden moglich ist.

2.4 Die Wdarmelieferung beginnt im  September 2009.
Voraussetzung  hierfur  ist die  Vorlage  der
Fertigstellungsmeldung. Der Kunde wird spétestens mit
Beginn des Mietvertrages iber den Heizraum vom WVU

Wirme beziehen.

2.5 Dem Kunden wird die Warme an der Ubergabestelle, das
sind die Wirmeabgabeeinrichtungen in der Wohnung,

ibergeben.

3. Preise und Nebenkosten:
3.1 Wimepreis:

Fur die Vergitung der an den Kunden gelieferten
Wiérmemenge ist das Tarif- und Preisblatt auf der
Ruckseite maBgeblich. Die Verrechnung der Kosten fithrt
ein von ENERGIE INVEST Ges.m.b.H. beauftragtes
im

Heizkostenabrechnungsunternehmen, zu  den
Wiarmelieferungsvertrag  definierten  Bedingungen
unserem Namen durch.

Die Warmetransportleitungen und Abgabeeinrichtungen auf
der Abnehmerseite stehen im Eigentum des Liegenschafts-

32
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5.5

5.6

Die Abrechnungsperiode fiir die Warmelieferung wird auf
den Zeitraum vom 1. Januar bis zum 31. Dezember eines
Kalenderjahres festgelegt. Die gelieferte Warmemenge
wird innerhalb 6 Monate nach Ablauf der Periode
abgerechnet.
Der Warmeverbrauch kann sich in den ersten beiden Jahren
infolge der Baufeuchtigkeit, um bis zu 20 % erhéhen.

Zahlungsbedingungen:

Der Jahresgrundpreis ist ab dem Tage der
Warmebereitstellung an der Ubergabestelle fallig und ist
auch bei Nichtabnahme von Warme oder im Falle der
Absperrung nach 4.2 zu entrichten. Fur den Monat, in dem
die Aufnahme oder Beendigung des Vertragsverhiltnisses
erfolgt, ist der volle monatliche Teilbetrag des
Jahresleistungspreises zu bezahlen.

Vorauszahlungen koénnen vom WVU vorgeschrieben
werden und sind diese bis zum 5. Werktag jedes
Kalendermonats an das WVU zu leisten. Bei Anderung der
zu erwartenden Warmekosten von iiber 5% konnen das
WVU oder der Kunde eine Anpassung der Vorauszahlung
verlangen.

Der Differenzbetrag  zwischen der Summe der
Vorauszahlungen und der Jahresabrechnung ist innerhalb
vier Wochen nach Zugang der Abrechnung auszugleichen.
Bei Uberschreitung der Zahlungsfristen gelangen ab
Filligkeitstag Verzugszinsen in der Hohe von 4% iber der
jeweiligen Bankrate zur Verrechnung.

Bei Zahlungsverzug ist das WVU berechtigt, die
Warmeversorgung bis zur vollstindigen Begleichung aller
Rickstande inkl. aller entstandenen Nebenkosten
abzusperren.

Samtliche Zahlungen des Kunden sind an eines der Konten
des WVU zu leisten.

Allg. Bestimmungen und Ausfertigung:
Dieser Vertrag tritt mit Beginn des Rahmenvertrages in
Kraft und ist auf Dauer des Rahmenvertrages unkiindbar;
er endet mit Beendigung des Rahmenvertrages.

Fur samtliche Pflichten aus diesem Vertrag tbernehmen
die einzelnen Miteigentimer die Haftung als
Gesamtschuldner.

Die Geltung der Allgemeinen
Wirmelieferungsbedingungen der ENERGIE INVEST
Ges.m.b.H. wird vereinbart. Anderungen dieses Vertrages
und zusétzliche Vereinbarungen gelten nur, wenn sie von
beiden Seiten schriftlich anerkannt worden sind.

Fir jene Wohnungen, mit deren Nutzer aufrechte
Warmelieferungsvertrage bestehen, tritt firr die betreffende
Wohnung der Warmelieferungsvertrag zwischen dem
jeweiligen Mieter/WE und dem WVU anstelle dieses
Vertrages.

Im Falle des Leerstandes einer Wohnung/der Kiindigung
eines Einzelwarmelieferungsvertrages durch einen Mieter
gilt die entsprechende Regelung im Rahmenvertrag.
Anderungen  dieses  Vertrages und  zusitzliche
Vereinbarungen gelten nur, wenn sie von beiden Seiten
schriftlich anerkannt worden sind.




5.7 Der Kunde ist der Liegenschaftseigentiimer.
5.8 Gerichtsstand ist, wenn gesetzlich nicht anders geregelt,
Wien.

ENERGIE INVEST Ges.m.b.H.

59 Der Kunde ist verpflichtet, nur vom WVU Wame zu
beziehen.
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TARIF- und PREISBLATT fiir die
LIEFERUNG von WARME

giiltig ab: 1. Mirz 2009

1. Die ENERGIE INVEST Ges.m.b.H. stellt Wirmeenergie in Form von Warmwasser zu folgendem
Wiérmepreis zur Verfligung:
2, Der Wiérmepreis setzt sich zusammen aus:

a) einem Jahresgrundpreis fiir die Bereitstellung der Warmeenergie und deren Erfassung
und Verrechnung.
b) einem Arbeitspreis fiir die gelieferte Warme

a) Der Jahresgrundpreis betrégt:

€ 23.232,00-- exkl. MWSt.

€ 27.87840- inkl. 20% MWSt.

Der Jahresgrundpreis unterliegt dem Baukostenindex.

Der Jahresgrundpreis wird in Teilbetrigen entsprechend der Zahl der Verrechnungsabschnitte eines
Verrechnungsjahres (Teilzahlungsanforderungen) eingehoben. Er ist in seiner vollen Hohe auch bei
Nichtabnahme sowie bei Unterbrechung bzw. Einschrinkung der Versorgung zu entrichten.

Messpreis - Einzelabrechnung:

Dieser Preis ist im Jahresgrundpreis beriicksichtigt und beinhaltet die Beistellung von elektronischen
Heizkostenverteiler und eines Warmwasserzihlers je Nutzungsobjekt. Weiters ist die Inbetriebnahme,
Wartung, Reparatur und die Nacheichung als auch das Inkasso (Direktverrechnung), die
Heizkostenabrechnung und Stammblattfiihrung laut Heizkostenabrechnungsgesetz (HeizKG), ONORM
5930 und ONORM A 4000 inkl. Beschwerdemanagement beinhaltet (Laufzeit 15 Jahre).

b.)Der Arbeitspreis betrégt fiir die an der Ubergabestelle gelieferte Warmeenergie:

€ 58,01 / MWh exkl. MWSt.

€ 69,62/ MWh inkl. 20% MWSt.

Der Wérmeverbrauch des Kunden wird in der Regel jéhrlich festgestellt und dariiber Rechnung gelegt.
In der Zwischenzeit sind Teilbetréige zu zahlen, deren Hohe nach dem Verbrauch des letzten
Feststellungszeitraumes ermittelt wird.

Die ENERGIE INVEST Ges.m.b.H. behlt sich aber vor, auch eine andere Regelung zu treffen. Der
Arbeitspreis ist verdnderlich. Basis ist der Tarif der Wiengas GesmbH. Der Arbeitspreis kann im selben
Prozentsatz erhoht werden.

4. Das Verrechnungsjahr ist ein Zeitraum von 12 aufeinanderfolgenden Monaten, das sich jedoch nicht
mit dem Kalenderjahr decken musB.

Energie Invest Ges.m.b.H. - Dresdner StraRe 43 - A-1200 Wien - Telefon (01) 50 55 390-0 Telefax (01) 26 98 945
Steiermérkische Sparkasse (BLZ 20 815) Kto-Nr.: 27300007716 Geschéftsfiihrung: D.l. Norbert Speckmann
UID ATU 48058505 Firmenbuch: FN 188000x
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