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)y S RRORDNUNG.

Verordnung iiber den vom Gemeinderat den Gemeinde Heimschuh am 27/08/2008 bcﬁchlosscncn
Bebauungsplan 05 , Kager-Lenz* (unter Berticksichtigung der Beschlilsse hinsichtlich von Anderungen
auf Grund von fristgerecht vorgebrachten Einwendungen und Stellungnahmen).

Aufgrund der § 27 - 29 des Stmk. Raumordnungsgesetzes wird verordnet :

§1  Geltungsbereich

Gemeinde: Heimschuh
KG: Heimschuh

Der Bebauungsplan legt filr das Grst.Nr.: 81 zT.,78,77,79/1, 79/7 Einzelheiten der Bebauung fest,
Der Rechtsplan Nr.: BPL 05/HS 08/01 ist Bestandteil der Verordnung (Beilage M.: 1:1000),

Der Gestaltungsplan dient als Grundlage dieses Bebauungsplanes im Sinne einer Erléuterung der
Gestaltungsabsichten ( Beilage Plan Nr.: BPL 05/HS 08/02 M.: | : 1000).

§2 :'Zulﬁss[ge Bauten

Das in der Anlage dargestellte Gebiet ist im Flichenwidmungsplan 4.0 der Gemeinde Heimschuh
genehmigt von der Stmk. LR am 08/02/2008, Zahl FA13B-10.10 H5/2008-76 als AufschlieBungsgebiet
fiir ,,Allgemeines Wohngebiet* mit einer zuliissigen Bebauungsdichte von 0,2 ~ 0,4 ausgewiesen.
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§3  Baulinien (. \,\> !
N

Fiir den Bebauungsplanbereich werden keine Baugrenzlinien festgelegt. sf&g% e ie
ey,

‘l;:
%qoh
Abstandsbestimmungen gem. BauG 95 §13 idgF. einzuhalten. \
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§4  Auflagen fiir die Bauwerke, Wege und Freififichen :

4.1 Wege, Erschlicfung

a) Fir das AufschlieBungsarcal wird ecine durchgiingige Querverbindung zu den bestehenden
Gemeindewegen (Grst. 88 bzw. Grst. 76) mit einer Breite von 6,0m festgelegt, Die Zufalut zu den
nordwestlichen Grundstticksparzellen (79/7, 79/1) erfolgt durch einen bestchenden Servitutswep
mit emel Bz elte von 6 Om I“lh dlescn Wq;, ist ein W(,ndc!)u u;h von mmd 10 0 X IO Om smhm zu

ol

42  Freiflichen
¢) Das Arcal wird an der Stidseite durch einen offenen Graben (Stumpfengraben) durchschnitten, Zur
Erhaltung von Retentionsflichen (Pufferflichen fiir Meleorwasser) sind entlang dieses Cirabens
nicht bebaubare Grundslﬁckshuciclm festgelept.
d) _Erdaufschuuungen baw.
_ erfozderllchm “Ausma
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Nachbargr und'stucke u!o!y

E»ammiung _ /a:,lexm,n und Vuwendum, fir die Bewisserun
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Parkplatzc so]iten eher mattch Rasenvcxbundslemm oder’ iihnlu,hen Mdlumlmn befesug, wer .c;lj e

i) Diez uleuung von: bu om, Telefon etc. muss mittels Erdkabel m,lo}gcn




4.3  Auflagen fiir Bauwerke
4.3.1 Aligemeine Auflagen fiir Zonen 01 und 02

k) Die Bebauungsdichte muss zwischen 0,2 und 0,4 betragen, Unterschreitungen bis zu einer
Bebauungsdichte von 0,15 sind jedoch zuliissig, wenn durch die BebauungsmaBnahmen keine
Beeintréichtigung des Orts- und Landschaftsbildes erfolgt und eine bessere Einbettung in die
bestehende Bebauungsstruktur erreicht wird. Ob dies der Fall ist, ist durch ein Gutachten oder eine
Stellungnahme eines Befugten nachzuweisen.

I) Die Nutzungsart, der Bebauungsgrad, die Bebauungsdichte, die max. Geschossanzahl und die
Bebauungsweise ist im Rechtsplan Nr. BPL 05/HS 08/01 festgelegt.

m) Die Gebdudebreite (Giebelbreite) darf max. 8,50 m betragen, wobei darauf zu achten ist, cdass der
HauptbaukOrper eine langgestreckte Form aufweist (das Verhdltnis von Geb#iudebreite zu
Gebiudelinge sollte mind, 1:1,5 betragen).

n) Die Hauptfirstrichtungen bzw. Hauptgebiiudeausrichtungen sind 1t. Rechts- und Gestaltungsplan
anzuordnen,

0) Erfolgt die Farbgebung der verputzten Fassadenflichen nicht in einem hellen Farbton bzw. in

einem auf die umgebenden Bauten abgestimmten Farbton, so sind vor der Ausfuhrung zur

r Beurteilung durch die Baubehdrde Muster anzusetzen. Intensiv und kiinstlich wirkende Farbttne

j‘ 4 (lila, violett, neonflirbige Gelbtdne udgl.) sind bei der Fassadengestaltung mdglichst zu vermeiden.
e

" 4.3.2  Gebdudespezifische Auflagen fiir Zone 01

~y p) Als Dachform sind nur Satteldiicher (Erdgeschoss und ausgebautes Dachgeschoss) mit einer
1] ‘Dachnexgung zwischen 46 und 48 Grad zuliissig. Fiir Nebengebiiude, Schutzdicher (Flugdicher)
und gleichwert,, PKW-Garagen, sowie Windfiinge, Glasdéicher und sonstige kleinere
Uberdachungen sind auch andere Dachformen zullissig,

5") q) Die talseitige Gebiiudehthe an der Traufenseite darf bei Gebduden mit Erdgeschoss und
iy ausgebautem Dachgeschoss vom natiirlichen Geléinde max. 5,50 M betragen (Gebiudehthe It.
J §4(30) des Stmk. BauG 95), ausgenommen davon sind Vorbauten, Windfiinge, Wintergiirten etc,

1) Die Kniestockhohe darf max. 75cm betragen (Kniestockhohe It. §4(40) des Stmk. BauG 95).

s) Bei Vorbauten (Windfinge, Widerkehren, Wintergiirten) muss die Gesamthdhe (Gesamthdhe It.
§4(31) des Stmk. BauG 95 idgF.) mind. 80cm niedriger sein als der First des Haupthauses.

t)  Als Dachdeckung ist (ausgenommen von Windfiingen etc.) ein kleinformatiges, rot blS rolbmuncs,
unglasiertes Deckungsmaterial zu verwenden. \“\

Die Oberkante des ErdgeschossfuSbodens fiir das Hauptgebiude (Rohdecke) darf qp dpr Slellqics
htchsten Verschneidungspunktes des Haupthauses mit dem natiirlichen Geldnde 13:19@ 0,80 ther ’ ';
der Hohe des Geliindes liegen, ausgenommen davon sind Gelindemulden, die m nah(ffjd)en ,,/
Geldndeverlauf angepasst werden diirfen,
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43.3  Gebdudespezifische Auflagen filr Zone 0.2
V) Es sind Bauwerke mit 2 Vollgeschossen zullissig.

w) Die Dachausbildung kann in Form von flachgencigten Pult- bzw. Satteldiichern oder als Flachdach
erfolgen,
x) Die zulissige Gesamthohe (Gesamthohe It §4 (31) des Stmk. BauG) darf max. 7,50rm vom
natiirlichen Geldnde betragen.
Y Als Dachdeckimg ist (ausgenommien von Vorbaulen, Windfiingen, Wintergiirten ete..) eine
i : Blcchun_du,kunb s oder ein bekiestes bzw. begriintes Foliendach zu verwenden. Bei der Ausfiiblun;@
o in Biech hndwkun;‘,lst ¢in rot beschichtetes Material oder Kupfer zu verwenden. -
. .Z) j-'DJe Obelkante dcs ]“rdgeschossfuﬁbndens fir das Hauptgebiude (Rohdecke) daf
. hbchsten Verschnexdungspunkies des Haupthauses mit dem natiirlichen Guiﬁd ‘imix,
der Hohe des Geldndes liegen, ausgenommen davon sind Geliindemulde ’1(«
Geliindeverlauf angepasst werden diirfen. o

5 Inl;rafttfeten

Der Bebauungsplan tritt mit dem der Kundmachungsfrist folpenden Tag in Kra ﬂ -
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Hinwels ¥UR DIE BAUBEHORDE:

Die  AufschlieBungserfordernisse  (Zufahit, Abwassercntsor;,ung, Regenwasserbeseitigung,
Stromversorgung ete..) milssen vor einer Bauverhandlung im Bercich des Bebauungsplanes fuir das
Gesamtar eal bxchexgestellt sein.
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—————— Grenze des Planungsraumes
ARSIy S Baugrenzlinie

A A i Hauptfirstrichtung bzw. Hauptgebdudeausrichtung
ErschlieBung
{ : : : : : : : ] Nicht bebaubarer Bereich
7 (ﬁ&;’%&: Jestehende Bebauung
---------- ‘ Stromleitung
» b-\g;e lgraben (ca.-Verlauf)
ik ehende Grundgrenzen
----------- Kanalstrang Bestand
————————— Verschiebbare Parzellengrenzen
(individuelle Anpassung mdglich)
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Zon 01 | Zone 02 Zone des Gebietes || (01 | \WA Nutzungsart %

Bebauungsgrad || 0,1-0,3 | 0,2-04 || Bebauungsdichte g
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Ubersicht / Legende:

Gesamtflache ca. 16.130 M2
Bereits bebaute Grst. (77 + 78) 1.951 M2
Nicht bebaubare Flachen (off. Graben) ca. 1.849 M2
Pufferflache fur. Grst. 74 ca. 550 M2
Servitutsweg ca. 380 M2
Zur Verftigung stehende Baulandflache ca. 11.400 M2]
ErschlieRung ca. 1.700 M2
(inkl. Altstoffe und Zufahrt Spielplatz)

Geh- und Radweg ca. 150 M2
11 Grundstiicksparzetien . ca. 750 -1.035 M2

Bereich des Bebauungsplanareals
Bestehende Bebauungen
Kanalisation

S | Stromleitung
Stumpfengraben (ca.-Verlauf)

Bestehende Grundgrenzen

o ' Verschiebbare Parzellengrenzen
(individuelle Anpassung méglich)

NORD

Architekturbaro Kraﬁssc@ r

Gemeinde Heimschuh
Bebauungspian 05 "Kager-L.enz"
PLAN NR: e
mowsoe | (GE@staltungsplan
PLANUNG: ae | ARCHITEKTURBURO
RN | Arch. Dipl.-Ing. Gottlieb Krasser
STARTLICH BEPUGTER URD BECIDUTER 2 TEsmen
N‘ B L o
DATUM:; MASZSTAB: '
02/09/2008 1:500
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ALLGEMEINE BESCHREIBUNG:

Die Flachen des Bebauungsplanes ,Kager-Lenz" liegen im Randbereich der Trattenfelder im
Talboden von Heimschuh und grenzen unmittelbar an bestehende Baulandausweisun gen
(Allgemeines Wohngebiet). Im Norden bzw, Nordosten grenzt an das Areal ¢in rechtskriiftager
Bebauungsplanbereich (BPL 01 ,,Mally-Schelch-Potocnik®), welcher zum Teil auch konsumient
ist. Auch im Nordwesten bzw. Osten ist der Bereich von bereits zum Teil bebavaten
Baulandausweisungen umgeben. Das Areal weist eine nahezu ebene, zum Teil leichte Hanglage
von Norden nach Siiden auf. Der Bereich der Trattenfelder gilt It Srtlicksem
Entwicklungskonzept 4.0 der Gemeinde Heimschuh, genehmigt von der Stmk. LR am
08/02/2008, Zahl FA13B-10.10 H5/2008-76 als einer der vorrangigst zu entwickelnden
Wohnbereiche.

Die neu zu beplanende Fliche , Kager-Lenz wurde im Zuge der Fliichenwidmungsplanrevigion
4.0, genehmigt von der Stmk. LR am 08/02/2008, Zahl FA13B-10.10 HS5/2008-76 als
AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet mit einer zullissigen Bebauungsdichte von
0,2-0,4 ausgewiesen. Im Zupe dieser Neuausweisung wurden auch einige, bereits bebauwte
(rundstitcke mit in die Ausweisung einbezogen.

" An die Grundstiicke grenzen bzw. grenzt im - -

Norden - Allgemeines Wohngebict

Sitden - Freiland

Westen - Allgemeines Wohngebiet bzw. IFreiland
Osten - Allgemeines Wohngebiet bzw, Freiland

Das Areal weist, wie bereits erwihnt, eine leichte Hanglage auf, Die gesamte Fliiche ist im Besiz
von mehreren Grundeigentiimern, die die Grundstiicke zum Teil fiir den Eigengebrauch nutzen
wollen, der grofite Teil soll jedoch einer Vermarktung zugefihit werden. Geplant ist die
Errichtung von Ein~ oder Zweifamilienwohnh#usern.

Schmutzwasserkanal
Der 6ffentliche Kanal verliuft sowoh! an der Nordseite des Areals, als auch an der Stidseite
jeweils entlang der bestehenden Gemeindewege (Grst. 88 bzw. 76)

Regenwasser

Meteorwiisser (Regen, Schnee etc.) sind ohne Beeintrfichtigung der Nachbargrundstiicke auf
eigenem Grund zur Versickerung zu bringen oder zu puffern, bzw. filr die Bewlsserung des
cigenen Rasens in Zisternen zu sammeln oder iber Regenwasserkanalisation abzufithren,

Ob die Bodenbeschaffenheit {Ur eine Verrieselung der Meteorwisser ausreichend ist, oder ob
andere MaBnahmen notwendig sind, ist zu pritfen und durch ein Gutachten oder eine
Stellungnahme durch einen Befugten filr das Gesamtareal nachzuweisen.

Hinweis:

Jm siidlichen Bereich wird das Bebauungsplanareal durch den Stumpfengraben durchschnitten.
Dieses Gerinne soll It. den Angaben der Grundeigentiimer auch in Zukunft nicht verrohrt werden.
Demzufolge sind fir den Anlassfall auch entsprechende Retentionsflichen bei erhthtem

Meteorwasseranfall sicher zu stellen, Diese Flichen wurden im Bebauungspian auch als nicht
bebaubare Pufferflichen festgelegt.
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- Stromversorgung
De Stromversorgung in Heimschuh erfolgt durch die Steweag-Steg, eine Zuleitung verlduft bereits an
de Nordseite {iber das Areal des Bebauungsplanes ,,Kager-Lenz®. Ev. erforderliche Mafinalum en zur
Adsicherung der Stromversorgung sind im Zuge der Detailplanung bzw, im Zuge des Bauverfidwens
atzukldren.

Wasserversorgung
Die Wasserversorgung kann durch die Ortswasserleitung von Heimschuh erfolgen.

Algemeine Anmerkungen:

) a) Hinweis zur Bestandsaufnahme bzw. zu den Plangrundlagen:

Die in den zeichnerischen Darstellungen (Beilagen, Katasterausziige ete..) einpetragenen
- Darstellungen (Grundstiicksgrenzen, Hiluser, Wege ete..) beruhen auf der von der Gemeinde zur
Verfiigung gestellten Plangrundlage in digitaler Form (DKM) vom 25/01/2006 (Datum der
Datenerstellung durch die Stmk. Landesregierung, GZ.: LBD-GIS 92.02-1/06-003).

Die im Wortlaut und Erliuterungsbericht enthaltenen Grundsticksnummern entsprechen dem
i Katasterstand Oktober 2005 (it. Angabe der Stmk. Landesregierung). Die in der PlandarsteHung
enthaltenen Grundstiicksnummern entsprechen dem Katasterstand von Oktober 2005 (It Angabe
der Stimk. Landesregierung).

Maligebliche, nicht in der DKM enthaltene Vermessungen (nachtriigliche Grundstiicksteilungen,
nachgetragene Gebdude, gelinderte Straflenverliufe...) wurden von der Gemeinde zur Verfitgong
gestellt und bis zum 24/11/2006 nachgetragen. Die von der DKM abweichenden Eintragungen

sind in den Planunterlagen auch andersfarbiy dargestellt,

Ob noch weitere, die Planung beeinflussende Vorgaben (Leitungen, Servitute etc..) vorhanden
sind, ist im Zuge der Bauplanung gesondert zu priifen,

Angemerki wird in diesem Zusammenhang, dass in einem Schreiben von Hrn. Josef Schimpel
vom 20/04/2008 (siehe Anhang ,Fachliche Stellungnahmen zu den Einwendungen'™) auf
bestehende Verrobrungen und Verkabelungen im siidlichen Zungenbereich von Grst. 81
(Pufferfliiche filr Hochwasser) hingewiesen wird. Diese Leitungsfulnungen werden bei der

Erstellung des Abflussgrabens It. Hochwasserschutzprojekt zu beachten sein.

14 | |
3 b) Teile des Areals liegen lt. Auszug aus dem Flichenwidmungsplan 4.0 im Bereich von
Bodenfundstitten. Diesbeziiglich ist im Erlauterungsbericht zum Flichenwidmungsplan 4.0

b folgendes festgelept:

¥, Bei Bau- und Grabungsarbeiten ist im Vorfeld das Einvernehmen mit den zusténdigen Fachsiellen
herzustellen.

¥ Gerade bei Bodenfundstatten erfolgt sehr oft keine genave Angabe der Verdachts- bew. Fundfiiche,
sondern lediglich die Angabe des Grundstiickes. Es kann daher durchaus sein, dass nur Teile der
Grundstiicksfldiche mit entsprechender Sorgfalt zu behandeln sind, Um Unklarheiten zu vermeiden wird
eine Kontaktaufnahme mit dem Bundesdenkmalamt bereits im Vorfeld der Planungen empfohlen. ™
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Stumpfengraben/Rickhaliebecken:

Im sddlichen Bereich wird -~ wie bereits erwlihnt - das Bebauungsplanareal durcly den
Stumpfengraben durchschnitten. Hierzu ist anzumerken, dass von Seiten der Genaeinde
nordwestlich dieser Fldchen an die Errichtung von Rickhaltebecken gedacht wird. In diesem
Zusammenhang werden auch die Gerinne Stumpfengraben bzw. Teichpeterbach (nordlich des
Areals) untersucht. Auch ist an die Schaffung einer weiteren Pufferfliche im Osten auf Gest, 1
gedacht. Die diesbeziigliche Detailprojekticrung erfolgt durch das Bilro Heidinger & Schowarzl,
8430 Leibnitz. Die auf Grund dieses Projektes erforderlichen Mafnahmen sind bei der Beplanung
der Fliche ,Kager-Lenz" zu berlicksichtigen, weshalb eine frithzeitige Kontaklaufnahme mit den
planenden Stellen empfohlen wird,

Baulandmobilisierung

Fur die bebaubaren Neuausweisungen in diesem Bereich (Grst. 81 und 79/1) wurde im Zuge der
Flachenwidmungsplanrevision 4.0, zur Umsetzung, des §26 des Sumk. ROG  idgF.
(Baulandmobilisierungsmafinahmen) mit den Grundeigentiimern eine Baulandvereinbarung
abgeschlossen. Als Fristheginn der Mobilisierungsmalinahme wurde im Wortlaut bzw. im
Erlduterungsbericht zum Fliichenwidmungsplan 4.0 folgendes festgelegt:

wAufschliefungsgebicte => Da in diesem Fall nicht ausschiieflich der Grundeigentiimer fiir die Belrebung
der Aufschliefungsmdingel zustdndig ist, kann ein Fristbeginn erst mit dem Zeitpunkt erfolgen, ab dem
diese eindeutige Zuordnung gegeben ist. In den meisten Fallen wivd dies mit dem Tag des
Gemeinderatsbeschlusses, dass das AufschlieBungsareal zum vollwertigen Bardand erhoben wird, gegeben
sein. Ausnahmefiille sind im §32 (2) des Stmk. ROG idgF. wie folgt geregelt:

precenen Vor Aufhebung der Festlegung von Bawland als AufschlicBungsgebiet im Sinne des § 23 Abs. 3 ist
die Erteilung von Festlegungs- und Baubewilligungsbescheiden nach dem Steiermdrkischen Baugeseis
zuldissig, wenn a) die Bewilligungen dev Evfiilhung der fehlenden Baulandvoraussetzungen dienen oder b)
die gleichzeitige Fertigstelhung der fehlenden Banlandvoraussetzungen mit dem Bauvorhaben gesichert
i&‘{-' . <

Wenn also in derartigen Ausnahmefiillen ein Festlegungs- oder Baubewilligungsbescheid erlassen wird,
ist daher sicher gestellt, dass eine Bebawung der Fldchen nur mehr im Veramiwortungsbhereich des
Crundeigentiimers liegt, weshalb der Ausstellungstag des betreffenden Bescheides als Beginn filr die
Mobilisierungsmafinahmen herangezogen werden kann.

Einschréinkungen hinsichtlich Photovoltaikanlage:

Lt. Schreiben des Militdrkommandos Stelermark vom 12/03/2008 (GZ.: 006.430-1350/321/08)
sollen im Bereich von militirischen Tiefflugstrecken, sowie in einem Schutzbereich von 2km um
diese Tiefflugstrecken keine groBfldchigen Photovoltaikanlagen errichtet  werden. Das
Bebauungsplanareal liept im Randbereich dieser 2km-Schutzzone. GroBflichige Anlagen werden
fiir Einfamilienwohnhi#iuser nicht in Betracht kommen, sollten jedoch von Bauwerbem kleinere,
derartige Anlagen geplant werden, so wird empfohlen, frihzeitip das Einvernchmen mit den
zustiindigen Fachstelien des Militirkommandos Steiermark herzustetlen.
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f) Aufschliefungserfordernisse/Hinweis;
Es wird darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan aus siedlungspolitischem Interessse 1.
Verordnung des Flichenwidmungsplanes 4.0 als Grundlage fir die weiteren, erfordexlichen
Schritte fir die Aufhebung des Aufschliefungsgebietes und Ausweisung als vollwertiges
Bauland (Allgemeines Wohngebiet mit einer zuldssigen Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,4)
erforderlich ist.

Unabhingig  eines  rechiskréifligen  Bebauungsplanes  miissen  die  brigen
AufschlieBungserfordernisse [t. §6 der Verordnung zum Flichenwidmungsplan 4.0 eritilit
sein, Insbesondere wird dabei auf folgende Teilbereiche zu achten sein:

*  Oberfliichenwasserentsorgung

Sicherstellung, dass keine Hochwassergefahr, sowohl fiir das Bebauungsplanareal, als
auch die angrenzenden Grundstiicke gegeben st Durch  eine  Bebauung  des
Bebauungsplanbereiches mit Ein- oder Zweifamilienwohnhfusern it. Bebauungsplan durf
keine Hochwassergefahr fir die Anrainer entstehen, bzw. darf sich die Gefalhr der
Hochwassersituation fiir die Anrainer nicht verschlechtern., Diesbeziiglich muss vor der
Authebung des AufschlieBungsarcals z.B. ein Gutachten eines Hydrogeologen erstelly
werden, oder sind sonstige geeignete und qualifizierte Stellungnahmen bzw. Grundlagen
auszuarbeiten und dem Gemeinderat zur Entscheidungsfindung vorzulegen.

*  Regenwasserbeseitigung
Sicherstellung  einer  geeigneten  Regenwasserbeseitigung iy das  gesamie
Bebauungsplanareal
-~ Sammlung in Zisternen oder
- Verriesclung bzw. Versickerung auf eigenem Grund oder
- sonstige, technisch einwandfreie Lisungen

Welche, der genannten MalBnahmen die geeignete Ldsung fiir den  konkreten
Bebauungsplan darstellt, wird durch ein Gutachten oder eine Stellungnabme durch einen
Befugten fiir das Gesamtareal nachzuweisen sein.

=  Abwasserentsorgung
Auch die Frage der Abwasserentsorgung muss vor einer mdglichen Bebauung fur das
Gesamtareal sicher gestellt sein.

Erst nach Erfullung aller Mtingel und siedlungspolitischen Interessen It. §6 der Verordnung zum
Flachenwidmungsplan 4.0 kann vom Gemeinderat die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes und
Ausweisung als vollwertiges Bauland (Allgemeines Wohngebiet mit einer  zullissipen
Bebauungsdichte von 0,2-0,4) erfolgen. Erst auf dieser Rechisgrundlage konnen in der Folge
Baubescheide erlassen werden und knnen die Erkenntnisse aus den Abflussuntersuchungen als
Auflagen mit in das Baubewilligungsverfahren aufgenommen werden,
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£>» Hochwasserschutz

MaBnahmen zur grofirfumigeren Abflusssicherung auflerhalb des Bebauungsplanbereiches werden derzeit
von der Gemeinde Heimschuh ausgearbeitet und wurden von der Gemeinde auch bereits Vorgesprich« mit
den zustdndigen Stellen der BBI-Leibnitz, zuletzt am 04/06/2008, gefiihrt:

Auszug avs dem AV der Besprechung vom 04/06/2008 (Bgm. Innerhofer, Flerr DI Heinz-Peter Paar, FA 1953 | 1]
Horst Becker, Herr Wassermeister Schilling, Baubezirksleitung Leibnitz, DI Walter Semlitsch und Herr DI Josef
Kiefiner, Biro Heidinger & Schwarzl):

WS Telchpetergrabenbach

Am Teichpetergrabenbach sind Rickhaltemafinahmen in Form eines Rilckhaltebeckens (Speichervolumen ca. 3000
m') sowie Linearmafinahmen bachauf und bachab der Bundesstrafie B74 vorgesehen,

Durch das Riickhaltebecken erfolgt cine Drosselung des Hochwasserspitzenabflusses von 2 m'%s laut  dem
hydrologischen Gutachten auf ca. 100-200 Vs, Bei der Quernng der Bundesstrafie  betrdgt  der
Hochwasserspitzenabfluss 2,8 m¥%s (laut hydrologischem Gutachten, d h. Abfluss Restelnzugsgebier ca. 0,8 m'/s).

2.1 Lingarmafinghmen bachauf und bei der Bundesstrafle

In diesem Bereich ist der Bach grofteils verrohrr, wobei es noch offene Teilstrecken gibi. Die Verrohrung bestehir aus
Durchléissen DN40O. Bei der bestehenden Verrohrung in diesem Bereich sollen keine Mafinahmen getroffen werelen,
Zusditzlich zum Bestand soll entlang der stlichen Grundsticksgrenze des Gest. N, 81, KG Heimschuh, ein offiney

“Gerinne hergestellt werden. Dieses Gerinne soll unmittelbar vor dem Grst. Nr. 84 in wesilicher Richiwng ahbiegen

(Herstellung eines Dammes wur Verhinderung von Uberflutungen des sidlich gelegenen Grundstickes Nr. 84) und
darm zwischen den Grst. Nr. 83/4 wnd 84 in sitdlicher Richtung zur Bundessstrafie verlanfen, Entlang der gencannten
Linienfiihrung besiehr bereits (eitweise ein Graben (Entwésserungsmulde).

kin offenes Gerinne ist lant Herrn DI Becker okologisch sinnvoll. Insgesams komnie ein ca. 8 m breiter Streifers
abgelést werden (Gerinnebreite evi. ca. 3 - 4 m), wobel ein Begleitweg nicht erforderlich ist, Die
Abstimmungsgespréche mit den Grundstiickseigentimmern fihre Herr Bgm. Innerhofer. Entlang dleses offencn
Gerinnes  soll wnun  der gesamte Abfluss  vom  Riickhaltebecken  her  abflieflen  (Niedrigwasser.  sowie
Hochwasserabfluss). Die bestehende Verrohrung entlang des Weges soll nur mehy das Zwischeneinzugsgebien der
Verrohrung entwdssern,

Im Bereich der Bundesstrafie B74 besteht cin Netzwerk an Verrohrungen, wobei zum Teil grifiere Rohre in Keinere
Rohre einmiinden. I diesems Beveich ist zu priffen, ob die bestehende Verrohrung ausreicht um das kinflig anfollende
Oberfldchenwasser abzufiihren, insbesondere bei der Quering der Bundessirafie (2 x DNPO).

Auf dem Grst. Nr. 137 ist laut Herrn Bgm. Innerhofer eine zusdtzliche Verrohrung dazugekommen, was xu priffen ist.
In diesem Bereich ist das usdtzliche Einzugsgebiet von Osilicher Richiung (Zufluss Kanal DN200) il s
beriicksichtigen.

2.2 LinearmaBnahmen bachab der Bundessiralle

Unmittelbar bachab der Querung der Bundesstrafie besteht ein Nadelohr bestehend aus einem Durchlass DN 900 (ein
Durchlass DN 900 und ein Durchlass DN8OU miinden in diesem Durchiass DN900). Hier ist eventuel! ein zusdtzdicher
Durchlass DNOQO zu errvichien.

Im Bereich des ehemaligen Bahnkirpers (Grst. Nr. 557) sowie des Grst. Ny. 39 soll die bestehende Ferrobrung
gediffnet werden, Dazu erfolgt eine Abstimmung mit den Grundstickseigentiimern durch Herrn Bgm. Innerhofer. ™
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l WA dere Erlduterungen zur Verordnung:

zr2$3 - Baulinien:

Fiir den Bereich ,,Kager-Lenz“ wurden keine Baugrenzlinien festgelegt, da dem Planer eine
mdglichst grofe Freiheit im Hinblick auf die Gebiudesituierung gelassen werden soll. Die Lage
der Wohngeb#iude ist auf Grund der dufleren Einfliisse groftenteils von selbst vorgegeben,

71§84 — Auflagen fiir die Bauwerke, Hofe, Wege und Giirten:

4.1 Wege, ErschlieBung

Die ErschlieBung des Areals wurde derart gew#hlt, dass filr den Grofiteil eine durchgiingige
Verbindungsméglichkeit zu bestehenden ErschlieBungsstraBen gegeben ist. In jenen Bereichen, in
denen lediglich 1-2 Grundstiicke erschlossen werden, erscheint eine Ausfithrung als Stichstral3e als
sisreichend, wobei jedoch auch in diesem Fall die Errichtung von ausreichenden
Wendemdglichkeiten beriicksichtigt wurde. Zur Sicherstellung einer fulllaufigen Durchliissigkeit
wurde auch eine Geh- und Radwegverbindung festgelept.

Zur Sicherung einer Zufahrismoglichkeit zu den potentiellen Meteorwasserpufferfilichen wurde
tin Weg mit einer Breite von 5,0m festgelegt. Diese Breite ist aus fachlicher Sicht unbedingt
erforderlich, da (neben einer sinnvollen Fahrbahnbreite von 3,0 ~ 3,50m) auch ein Pufferabstand
zum 8stlich angrenzenden Grst. 86 (bestehender Zaun) erforderlich sein wird,

i 4.2 Freifllichen s

Hinsichtlich des Stumpfengrabens wird nochmals auf die bereits vorangefihrten Erliuterungen
hingewiesen.

Stitzmayern, Linfriedungen, Zdaune

Die Fixierung der max. Héhe von straBenseitigen Einfriedungen mit 1,40m soll ¢inem Fullgénger
noch die Erfassbarkeit der Besiedelung ermglichen und nicht den Eindruck einer geschlossenen
Wand hervorrufen, der bei einer gréBeren Hothe (ther Augenhdhe) pegeben wiire,

Versiegelung der Fidchen
Nicht verschmutzte Oberflichenwiisser sollen so weit als moglich zur Verrieselung gebracht und
nicht Gber eine Kanalisation abgefiihrt werden.

Bepflanzungen

Biische und Hecken zwischen den Grundstiicken (an den Grundstficksgrenzen) kornen bis 2,00m
hoch sein, da sich dies einerseits giinstig auf die Hemmung von Schallimmissionen auswirken
kann und andererseits ein Busch im wesentlichen in seinem nattirlichen Wachstum belassen
werden kann und nicht zu stark beschnitten werden soll. Eine grofiere Hihe solite aus Orts- und
Landschafisbildgriinden bzw. hnlich wie bei den Einfriedungen moglichst vermieden werden.

Um die immer wieder aufiretenden Unstimmigkeiten beztglich von auf das angrenzende
Grundstiick ragenden Bilschen etc.. etwas zu entschiirfen, wurde die Abstandsfixierung von
lebenden Ziunen getrofien,
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m 4.3 Auflagen fiir Bauwerke

Die Grundflichen liegen, wie bereits erwihnt, im vorrangig s besiedelnden Bereich des
Talbodens von Heimschuh. Auf Grund dieser Lage und des zunehmenden Interesses an
noderneren Bauformen, soll im Bereich ,,Kager-Lenz* auch diesen Interessen Rechnung getragen
werden. So wurden im Gesamtareal 2 Zonen festgelegt, in denen unterschiedliche Baufornnen
ndglich sein sollen. In der Zone 1 (entlang der bestehenden ErschlieBung, bzw. zwischen
bestehenden Bebauungen) soll, dem Bestand folgend, die Bebauung mit Erd- und ausgebautein
Dachgeschoss weiter verfolgt werden. Int der Zone 2 sollen Pult- oder Flachdachbauten zugelassen
werden konnen. Ziel der Zonierung ist die Schaffung von geordneten Strukturen der
wnterschiedlichen Bauformen (kein Durcheinander, sondern eine harmonische Gruppierung der
mterschiedlichen Geb#udetypen).

Da im lEndlichen Raum eine lockere, nicht stidtische Siedlungsstruktur vorherrscht, trat in der
Vergangenheit immer wieder das Problem auf, dass einerseits durch zu kleine Grundstiicke (im
Sinne von Bautrigern und Fertighausfirmen) und andererseits durch die Erhthung der
Bebauungsdichten, neue Besiedelungen gegenitber der gewachsenen Struktur zwangsldufig als
FremdkSrper empfunden werden. Um dieser Entwicklung bis zu cinem gewissen  Girad
entgegenwirken zu konnen, wurde die Moglichkeit eingefibhrt, die Bebauungsdichte I,
Flichenwidmungsplan gegebenenfalls unterschreiten zu kénnen, wenn dadurch eine bessere,
harmonischere Einbindung in die bestehende Bebauungsstrukiur erreicht werden kann. Dic
Beurteilung tiber die Zulissigkeit einer Unterschreitung kann aber nur durch einen Befugten in
Form eines Gutachtens oder einer Stellungnahme erfolgen:

Um zu verhindem, dass durch die Wahl eines zu hohen Niveaus des Erdgeschossfulbodens
bezogen auf das natiirliche Geldnde unndtige Erdaufschiittungen fir Terrassen ausgebildet werden
und somit das natlirliche Niveau unndtig vertindert wird, wurde die Fixierung filr
Erdaufschiittungen und Geliindeverinderungen mit jeweils max. 0,80m getroffen.

Hinsichtlich der Fixierung der Hohe der Rohdeckenoberkante zum natiirlichen Gelénde wurde
eine Unterscheidung zwischen den Zonen 01 (Satteldicher) und der Zone 02 (Flachdicher,
Pultdicher) getroffen. Im Bereich der Satteldachausbildungen (Zone 01) erscheint die gewlible
Niveaufestiegung (Rohdecke max. 0,80m tiber dem natiirlichen Geliinde) als sinnvoll, da ein
Satteldachgebsude (1-geschossigkeit im Traufenbereich) nicht als zu sehr dominant wirkender
Baukorper in Erscheinung treten wird. Anders ist die Lage bei Pult- und Flachdachausbildungen.
In diesem Fall treten 2 Voligeschosse in Erscheinung, weshalb die Hohenentwicklung (Rohdecke
des Erdgeschosses bezogen auf das natiirliche Gelinde) auf 50cm reduziert wurde. Eine groflere
Reduktion erscheint aus fachlicher Sicht (Sockelausbildung, Spritzhtthe) nicht sinnvoll.

Grundsétzlich ist als Bezugsniveau das natiirliche Geldnde mafigebend. Es tritt jedoch auch immer
wieder der Fall ein, dass in einem an und fiir sich gleichmafig verlaufenden Geliinde Mulden
vorhanden sind, die bei der Betrachtung der unbebauten Fliiche nicht negativ auffallen. Wird eine
solche Mulde mit einem Gebiude nach den verordneten Vorgaben (Rohdeckenoberkante max, 50
bzw. 80cm tber dem Geldnde) bebaut, kann der Fall eintreten, dass im bebauten Gesamtbild
betrachiet dieses Gebiiude zu tief im Geléinde sitzt. Aus diesem Grund wurde die Muglichkeit
einbezogen, soiche Gelidndemulden dem natiirlichen Geléinde anzupassen und entsprechend
aufzufiilien. Keinesfalls ist aber bei solchen Mafinahmen die Ausbildung von Hilgeln zuliissig.
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Bei der Wahl der Fassadenfarbe sollte grundsitzlich auf eine Anpassung bzw. Abstimmung an die
Umgebungsbebauung geachtet werden. Sollten andere Farbtne zur Ausfilhrung kommen, st
wnbedingt im Vorfeld das Einvernehmen mit der Baubehorde herzustellen und sind zur korrekten

Beurteilung entsprechende Muster anzusetzen. 7u intensiv, als in der Landschaft fremdartig
virkende Farbtone, sollten eher vermieden werden. In Ausnahmefillen und bei ausreichencler
Begriindung soll aber zumindest fiir einzelne Bauteile (architektonische Gestaltung) auch die
Moglichkeit einer derartigen Farbwahl gegeben sein.

RECHTLICHE GRUNDLAGE!:

Die vorliegende Bebauungsplanung sttitzt sich auf das Stmk. Raumordnungsgesetz 1974 idgF.
(Bebauungsplan) und auf den Flichenwidmungsplan der Gemeinde Heimschuh, sowie auf die
Kundmachung (Gemeinderatsbeschluss) vom 27/02/2008 betreffend der Auflage des
Anderungsentwurfes fiir die angefiihrten Grundstiicke.

STADTEBAULICHE ZIELSETZUNG UND STADTEBAULICHE LEITBILDER:

Ausgehend von der lindlichen topographischen Situation und der bestehenden Bebauung haben
sich folgende wesentliche Kriterien zur Erstellung eines Gesamtkonzeptes ergeben.

a.) Reaktion auf die bestehende Geb#iudestruktur, sowie das angrenzende Freiland.

b.) ErschlieBen des Gebietes durch Anlegen von neuen Strafien mit Anbindung an bestehende
Erschlieffungswege unter Beriicksichtigung einer sinnvollen, zukiinfligen Erweiterung des
Baulandes.

¢.) Sinnvolle Bebauung der Grundstiicke unter Beriicksichtigung der Himmelsrichtung.
d.) Die Schaffung von mafstiblichen Baukorpern und Grundfléichen.

e.) Eine gute Einbettung in die Landschaft von Heimschuh, sowie eine gute Anbindung des
Straflennetzes.

f) Eine moglichst geringe Vertinderung des natiirlichen Gelindes durch Einschnitte /Straflen
etc.) und Anschiittungen (Straflen, Terrassen etc.).
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_Flir den Gemejnderat
Der Blirgermeister




Grundstiick

Bankett Ausweichstreifen Fahrbahn Bankett
(Rasengitter) (Asphalt)

;%gr;f, 1.4m _%_ 35m %52}3

Parkierung Fahrbahn Bankett  Grundstiick
(Rasengitter) (Asphalt)

20m | 3.5m 5
J — P
6.0m

Bebauungsplanung
ErschlieBungsstrate mit Parkierungsmaglichkeit

Gestaltungsbeispiel M 1:100
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