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Legende:

*: Fldche rechnerisch ermittelt

Landw (10) : landwirtschaftlich genutzte Grundflichen (Acker, Wiesen oder Weiden)
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5 ANTEIL: 1/1
MK - Projekte GmbH (FN 574421m)
ADR: Semmelwelisgasse 22, Oberwart 7400
a 1797/2022 IM RANG 62/2022 Kaufvertrag 2022-03-25 Eigentumsrecht
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1 a 4974/2023 Pfandurkunde 2023-11-09
PFANDRECHT Héchstbetrag EUR 720.000,--
fiir VOLKSBANK WIEN AG (FN 211524s)
b 3653/2025 Hypothekarklage (HG Wien - 12 Cg 127/25h)
c 4457/2025 Einleitung des Verstelgerungsverfahrens im Rang
C-LNr 1 siehe C-LNr 4
4 a 4457/2025 Einleitung des Versteigerungsverfahrens zur
Hereinbringung von vollstr EUR 70.000,-- s.A. fir
VOLKSBANK WIEN AG (FN 211524s) (6 E 45/25t)
IM RANG C-LNr 1
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Eintragungen ohne Wihrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
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ADVOKAT Unternehmensberatung Greiter & Greiter GmbH
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BAUBESCHREIBUNG

zum Einreichplan vom 07-02-2022

BAUVORHABEN: Uber die Errichtung einer Reihenhausanlage mit 3 Wohneinheiten
und einem Carport fiir 6 PKW Stellplitzen, sowie einer PV-Anlage
mit jeweils 2,05kWp.

KAT. GEM.: 31045 Stegersbach

GRDST. NR.: 587/21

EINLAGEZAHL: 2451

GRDST. GROSSE: 866.00m?

BAUWERBER UND GRUNDEIGENTUMER:

MK - PROJEKTE GmbH
GF Marcel KAROLI
Semmelweisgasse 22
A-7400 Oberwart

L. LAGE UND BESCHREIBUNG DES GRUNDSTUCKES:

FLACHENWIDMUNG: Bauland Wohngebiet BW
LAGE: Marktgemeinde Stegersbach, Am Kirchenberg
NEIGUNG: Gefille von West nach Ost

II. AUFSCHLIESSUNG DES GRUNDSTUCKES:

Von der Westseite her iiber 6ffentliches Gut — Am Kirchenberg

III. VERSORGUNG:

WASSER: Anschluss an das Netz der Marktgemeinde Stegersbach
STROM: Anschluss an das Netz der Burgenland Energie

IV. ENTSORGUNG:

SCHMUTZWASSER: Anschluss an die Gemeindekanalisation,
Ausfithrung und Anschluss des Schmutzwasserkanales in die
bestehende Gemeindekanalisation — Am Kirchenberg ist laut Angabe
bzw. Vorschreibung der Marktgemeinde Stegersbach durchzufiihren.

NIEDERSCHLAGSWASSER:
Die anfallenden Niederschlagswisser werden in einem Sickerschacht
zur Versickerung gebracht.
Anschluss an den Neuerrichtenden Sickerschacht DN300, das
erforderliche Retentionsvolumen der Sickeranlage betriigt 18,57m?
Fassungsvolumen. Der Uberlauf wird in den Schmutzwasserkanal
eingebunden.



V. GEBAUDETOPOGRAPHIE:

WOHNNUZFLACHE:

Topl Top2 Top3

EG: 61,63m? EG: 61.63m? EG: 61,63m?
0G: 63.89m? 0G: 63.89m? 0G: 63.89m?
Gesamt: 125,52m? Gesamt: 125,52m? Gesamt: 125,52m?
Gesamt Wohnnutzfliche =376,56m?

BEBAUTE FLACHE:

Topl,2und 3 =250,72m?

Carport = 84.,00m?

Gesamt =334,72m?

BEBAUUNGSDICHTE GESAMT:
334,72m? / 866,00m* = 0,3851 => 38,51%

VI. TECHNISCHE BESCHREIBUNG:

FUNDAMENTE:

Fundamentplatten und Frostschiirzen (in frostfreier Tiefe),

den statischen Erfordernissen entsprechend dimensioniert
auf tragfihigen Boden.

FEUCHTIGKEITSABDICHTUNG:
Bitumindse Flidchenabdichtung mit | Lage Bitumenpappe

E-KV5/4mm heil} verklebt.

AUSSENWANDE: 25cm starkes Hohlblockmauerwerk aus gebrannten Ziegeln mit 20cm
Vollwirmeschutz EPS-F versehen.

TRAGENDE WANDE:
25cm starkes Hohlblockmauerwerk aus gebrannten Ziegeln.

WOHNUNGSTRENNWANDE:
25cm starkes Hohlblockmauerwerk Mauerwerk mit einer Weichfaserplatte als
Trennlage

NICHTTRAGENDE ZWISCHENWANDE:
Die Zwischenwiinde werden als Diinnwinde 12cm stark,
aus keramischem Material ausgefiihrt.

GESCHOSSDECKEN:
Betonelementdecken It. Plan, den statischen Erfordernissen
entsprechend Dimensioniert.



DACHKONSTRUKTION:
Der Flachdachaufbau erfolgt mit einem Gefille von 2% mittels
Gefilleddmmung.
Die Ausfiihrung des Dachaufbaues erfolgt laut Einreichplan.

DACHEINDECKUNG:
Die Abdichtung erfolgt mit zwei Lagen Elastomerbitumenbahnen
und einer 6¢cm starken Kiesschiittung.

DACHENTWASSERUNG:
Abfallrohre und Einlaufkésten aus Alu Blech, beschichtet.
Die Bemusterung der Farbe It. Bauherrn bzw. RAL Farbkarte.

INNENWANDVERPUTZ:
Kalk Gips Maschinenputz

FASSADENVERPUTZ:
AuBenputzfassade — Silikat Putz mit einer Kérnung von 0,20
die Farbe der Fassade wird in hellen Farbtonen gestrichen.

AUFBAUTEN: laut Einreichplan

FENSTER- UND AUSSENTUREN:
Rahmenstockkonstruktion aus Kunststoff-Alu,
Standard Niedrigenergie

VERGLASUNG:  Dreifach-Verglasung -Klarglas
Bei Bodenfiihrenden Elementen kommt eine ESG Verglasung bzw.
bei Absturzgefahr eine VSG Verglasung zur Ausfiihrung.

INNENTUREN: Umfassungszargen und Innentiirblétter aus Holz

ELEKTROINSTALLATIONEN:
Installation nach VDE- bzw. OVE- Richtlinien
mit Sicherungsautomaten und FI- Schutzschaltung.
Fundamenterdung und Zuleitung zum Potentialausgleich.
Blitzschutzanlage laut OVE- Richtlinien.

PHOTOVOLTAIK ANLAGE:

Auf der Dachflidche von Topl. Top2 und Top3 werden insgesamt 15 Stiick
PV-Module (1,134x1,724m) mit einer Gesamtleistung von 6,1 5kWp errichtet.

Der Wechselrichter befindet sich im jeweiligen Technikraum.

Die von den Solarzellen generierte Gleichspannung wird mit Wechselrichtern
auf Wechselspannung (3x230 V / 50 Hz) umgewandelt. Die erzeugte Energie
wird in den Wohnhdusern genutzt und der Uberschuss in das Netz der

Burgenland Energie eingespeist.
Die Anlage wird sowohl auf der Gleich- als auch

Wechselspannungsseite im Niederspannungsbereich unter 1000 V betrieben.

Die Ausrichtung erfolgt stidlich.

Die Module werden auf dem Flachdach mit einem entsprechenden
Tragsystem zur Aufnahme der PV-Module befestigt. welche geméih
den statischen Erfordernissen hinsichtlich der Wind- und



Schneelasten normgerecht ausgelegt ist.

Elektrische Schutzeinrichtungen:

-Automatische Netztrennung (ENS) bei Abschaltung des Stromnetzes

Wechselrichter (gemih OVE/ONORM E 8001-4-712).

- Fehlerstromiiberwachung auf AC-Seite (extern).

- Erdschlussiiberwachung (im Wechselrichter integriert).

- DC-Trennschalter zur Trennung von Wechselrichtern und Photovoltaikmodulen (in den
Generatorfreischaltkisten und im Wechselrichter integriert).

- Uberspannungsableiter auf AC- und DC-Seite (OVE/ONORM E 8001-4-712).

- Erdung der PV-Anlagenteile durch Einbindung in den Potentialausgleich.

LUFTUNG: Mechanische Entliiftung aller innen liegenden Rdume tiber Dach.
HEIZUNG: Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung

erfolgt tiber Luft- Wasserwidrmepumpen, die Warmeverteilung erfolgt
tiber eine flachige FuBBbodenheizung.

ERSTE LOSCHHILFE:
Die erste Loschhilfe erfolgt mittels tragbaren Feuerldscher S6
gem. ONORM EN3 bzw. It. TRVB Richtlinie.
ENTSORGUNG: Umweltdienst Burgenland

VII. ANRAINER: Siehe beiliegenden Einreichplan bzw. Anrainerverzeichnis

Weiters dienen der Bauausfiihrung die einschliigigen O- Normen
sowie das Burgenlindische Baugesetz 1997 — Novelle 2019 und die
Burgenlindische Bauverordnung 2008

sowie die OIB - Richtlinien als Grundlage.

Das oben angefiihrte Bauvorhaben entspricht den Bau-polizeilichen Interessen It. § 3 der BGLD. Bauordnung.

PLANVERFASSER: BAUWERBER.

23-02-2023



MARKTGEMETINDE

STEGERSBACH

Stegersbach, am 24.04.2023
Zah|: B/18/2023

Firma

MK-Projekte GmH
Semmelweisgasse 22
7400 Oberwart

Errichtung einer Reihenhausanlage mit 3 Wohneinheiten und einem
Carport fiir 6 PKW-Stellplatzen sowie einer PV-Anlage mit jeweils
2,05 KWp

Grundstiick Nr. 587/21, EZ 2451, KG Stegersbach —

miindliche Bauverhandiung gem. § 18 Bgld. Baugesetz

Bescheid
BAUBEWILLIGUNG
Gem. §17 Bgld. Baugesetz

Prdambel:

Diesem Bescheid liegen neben dem schriftlichen Bauansuchen folgende Einreichun-
terlagen zugrunde:

Schriftliches Bauansuchen, eingelangt am 14. Mérz 2023 zusammen mit.
Einreichplan: Planverfasser RM Concept vom 07.02.2023

Baubeschreibung v. RM Concept vom 23.02.2023

3 Energieausweise, Zeus Nr. 31045.23.34999.01 (bis 31045.23.34001), erstelit
durch RM Concept, BM Mario Raba

Grundbuchsauszug (ber 0.a. EZ.

Schallberechnung

Bemessung von Bodenfilteranlagen u. Retentionsanlagen

AGWR Formulare

® © e o

A-7551 Stegersbach - Hauptplatz 7 ¢ Tel.: 03326/523 17 - Fax: 52317-24
Bankverbindung: Bank Austria, IBAN: AT37 1200 0004 5200 3502, BIC: BKAUATWW
UID-Nr. ATU 16247602 * gemeinde.stegershach.at  e-mail: post@stegersbach.bgld.gv.at



Befund des bautechnischen Sachverstidndigen

Die MK-Projekte GmbH plant die Errichtung einer Reihenhausanlage mit insge-
samt 3 Wohneinheiten inkl. Carport fiir 6 PKW-Stellpldtze sowie mit einer PV-
Anlage mit jeweils 2,05kWp auf dem Grundstlick Nr. 587/21 der KG Stegersbach
(7551 Stegersbach, Am Kirchenberg).

Flachenwidmung:
Das gegensténdliche Grundstlck ist im rechtsgultigen Flachenwidmungsplan der Ge-
meinde Stegersbach zur Ganze als Bauland-Wohngebiet (BW) gewidmet.

Zu- und Ausfahrten: i
Die Zu- bzw. Ausfahrt zum Baugrundstiick erfolgt Gber den Offentlichen Weg (GStk.

Nr. 587/20) an der westlichen Grundstlcksgrenze.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen:
Die Stromversorgung erfolgt Uber den geplanten Anschluss bei der Netz Burgenland

GmbH.
Die Wasserversorgung erfolgt Uber den Anschluss an das Wasserleitungsnetz der Ge-

meinde Stegersbach.
Die Schmutzwé&sser werden in den Schmutzwasserkanal der Gemeinde Stegersbach

eingeleitet.
Die anfallenden Regenwéasser werden Uber einen Sickerschacht zur Versickerung ge-

bracht.

Der Bewilligungswerber erklért, im Zuge der Bauarbeiten die Bodenbeschaffen-
heit festzustellen und die Berechnung des Sickerschachtes dahingehend zu ak-
tualisieren und der Baubehérde vorzulegen.

Der Uberlauf des Sickerschachtes darf derzeit nicht in den Schmutzwasseranal einge-
leitet werden. Nach Vorliegen der aktualisierten Berechnung kann dartber neu ent-
schieden werden.

Die Beheizung und Warmwasseraufbereitung erfolgt jeweils Uber eine Luft-\Wasser-
Wéarmepumpe.

Weiters soll eine PV-Anlage je Reihenhaus von 2,05kWp auf dem Flachdach aufge-
standert errichtet werden.

Die Mullentsorgung erfolgt Gber den Bgld. Mullverband bzw. die Gemeinde Stegers-
bach.

Allgemeine Beschreibung:
Insgesamt sollen 3 Reihenhauser in Massivbauweise zweigeschoflig (Erdgeschof,
Obergeschol) errichtet werden.

Die AusmaRe eines Reihenhauses betragen ca. 11,8m x 7,45m. Die Wohneinheiten
werden leicht versetzt angeordnet. Als Dach wird ein Flachdach (massiv) ausgefhrt.

A-7551 Stegersbach - Hauptplatz 7 * Tel.: 03326/523 17 - Fax: 52317-24
Bankverbindung: Bank Austria, IBAN: AT37 1200 0004 5200 3502, BIC: BKAUATWW
UID-Nr. ATU 16247602  gemeinde.stegershach.at ¢ e-mail: post@stegershach.hgld.gv.at




Die lichte Raumhoéhe betragt im EG: 2,50m und im OG: 2,50m.

Die Wohneinheiten werden wie folgt ausgefuhrt (Regelwohneinheit):

e ErdgeschoR — NF ca. 61,63m=
o Technik/AR

Vorraum

wWC

AR

Wohnen/Kiiche

Terrasse

O 0 O0O0oO0

e Obergeschol - NF ca. 63,89m?2
o Zimmer

Zimmer

Zimmer

Gang

Bad

C 00O

In jeder Wohneinheit werden zwei Kamine errichtet.

Die Wohnnutzflache je Reihenhaus betragt ca. 125m2.
Die Gesamtnutzflache betragt 376,56m32.

Die bebaute Flache der Reihenhduser und Carport betragt 334,72m2

Je Reihenhaus werden 2 Uberdachte Parkplatze (Carport) errichtet. Diese Carports
werden im Bereich der westlichen Grundstlcksgrenze durch eine Massivwand/Stutz-
wand begrenzt.

Nahere Einzelheiten sind den Einreichunterlagen zu entnehmen.

Der Bewilligungswerber erklédrt, dass die bestehenden Baume an der Nordseite

des Grundstiickes (Eigentiimer wird im Zuge der Vermessungsarbeiten festge-
stellt) erhalten werden sollen.

Gutachten des ASV

Die Zuléssigkeit des Bauvorhabens ist aufgrund der vorliegenden Einreichunterlagen
in allen Punkten des § 3 Ziff. 1 bis 6 des Bgld. Baugesetzes, LGBI. 10/1998, i.d.g.F.
gegeben, eine Verletzung von Vorschriften des Bgld Baugesetzes sowie von bau- bzw.
raumplanungsrechtlichen Vorschriften kann nicht festgestellt werden.

Seitens des Bausachverstandigen bestehen bei einreichplangemaRer Ausfihrung und
bei Einhaltung des Bgld. BauG und der Bgld BauVO sowie der nachstehend angefuhr-
ten Auflagen gegen die Erteilung der Baubewilligung keine Einwande.

A-7551 Stegersbach - Hauptplatz 7 * Tel.: 03326/523 17 - Fax: 52317-24
Bankverbindung: Bank Austria, IBAN: AT37 1200 0004 5200 3502, BIC: BRAUATWW

UID-Nr. ATU 16247602  gemeinde.stegersbach.at ¢ e-mail: post@stegershach.beld.gv.at
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Seitens der Anrainer wurden gegen das geplante Bauvorhaben keine Einwen-
dungen erhoben.

SPRUCH
l.

Aufgrund des Ergebnisses der durchgefihrten mundlichen Bauverhandlung vom 19.
April 2023, des gestellten Ansuchens und der vorgelegten, oben unter ,Prédambel"
angefuhrten Einreichunterlagen erteilt Innen der Blrgermeister als Baubehérde |. In-
stanz gem&R § 18 Abs. 7 Burgenlandisches Baugesetzes 1997, LGBL. 10/1998,
i.d.g.F. nach MaRgabe der vorliegenden Einreichunterlagen und nachfolgenden Aufla-
gen die

baubehdrdliche Bewilligung fiir folgendes Bauvorhaben:

Errichtung einer Reihenhausanlage mit 3 Wohneinheiten und einem
Carport fiir 6 PKW-Stellpldtzen sowie einer PV-Anlage mit jeweils

2,05 KWp
Grundstiick Nr. 587/21, EZ 2451, KG Stegersbach —
miindliche Bauverhandiung gem. § 18 Bgld. Baugesetz

Auflagen:

Auflagen NEUBAU:

. Der Fertigstellungsanzeige gem. § 27 Abs.1 BauG: sind folgende Befunde u. Nach-

weise anzuschlielen:
a. Ein Schilussuberprifungsprotokoll i.S.d. § 27 Abs. 2 BauG.
b. Ein Elektroprotokoll (nach bundeseinheitlicher Fassung gemafl SNT-Vor-
schriften).
c. Einmessplan oder Kostentbernahmeerklarung fur die Einmessung gem. §
27 Abs. 3 BauG.

. Die Baustelle ist als solche zu kennzeichnen bzw. abzuschranken und bei allge-

meiner Zuganglichkeit bei Dunkelheit zu beleuchten.

. Bei den Bauarbeiten sind entsprechende Sicherheitsvorkehrungen (Abstltzen,

Pélzen und Unterfangen der Anrainergebdude, Sicherung von Wasser- und Ener-
gieleitungen und dgl.) zu treffen.

. Die Fundierung hat auf tragfahigem Grund, jedoch mindestens bis in frostfreie

Tiefe, zu erfolgen. S&mtliche tragende Bauteile und Hangsicherungsmafnahmen
sind nach den statischen Erfordernissen zu bemessen und auszufuhren. Von den
ausfUhrenden Firmen sind AusfUhrungsbestétigungen vorzulegen.

. Die statische Bemessung ist von einem befugten Fachmann zu erstellen (ZT fur

Bauwesen, Baumeister, Zimmermeister) und der Baubehérde vor Baubeginn auf
Verlangen vorzulegen.

A-7551 Stegersbach - Hauptpfatz 7 Tel. 03326/523 17 - Fax: 52317-24
Bankverbindung: Bank Austria, IBAN: AT37 1200 0004 5200 3502, BIC: BKAUATWW

UID-Nr. ATU 16247602 » gemeinde.stegershach.at ¢ e-mail: post@stegershach.bgld.gv.at




6. Vertikale Verglasungen entlang begehbarer Fiachen und Verglasungen in Turen
sind bis zu einer Héhe von 1,50 m Uber Standniveau aus Einscheiben-Sicherheits-
glas (ESG) herzustellen. Bei Verwendung von Isolierglasern sind beide Seiten mit
Sicherheitsglas auszustatten (Eine Einbaubestatigung ist vorzulegen).

7. Vollglastiiren mussen ausschlieflich aus Sicherheitsglas hergestellt sein und sind
optisch auffallend zu gestalten.

8. Die Glasflachen, die als Gelénder bzw. Brustungselemente dienen, sind aus Ver-
bundsicherheitsglas oder aus Glasern, die den gleichen Anforderungen entspre-
chen, herzustellen (Von der ausfuhrenden Fa. ist zu bestatigen, dass die einge-
bauten Gléser diesen Anforderungen entsprechen.

9. An allen absturzgefahrdeten Stellen, jedenfalls jedoch ab einer Fallhéhe von 0,60m
zu denen der Zutritt méglich ist sind standsichere Gelander oder Bristungen anzu-
bringen. Geldnder mussen von der fertigen Stufenvorderkante bzw. Standflache
gemessen mind. 1.00 m hoch sein. Im Bereich von 15 cm bis 60 cm Uber fertiger
Stufenvorderkante oder Standfléche durfen keine horizontalen oder schragen Um-
wehrungsteile angeordnet sein, es sei denn, die Offnungen sind in der Vertikalen
nicht gréRer als 2 cm. (Verhinderung des Leitereffektes) Bei Gelandern gegen 6f-
fentliche Verkehrsflachen, allgemein zugéngliche Flachen oder Nachbargrundsti-
cke, insbesondere bei Balkonen, Terrassen und Fenstertiren, ist am Gelanderful
ein Schutz gegen das Herunterfallen von Gegenstanden anzubringen.

10. Die Betriebsgerdusche der Luftwarmepumpen durfen im Bereich der Grundstuicks-
grenze 35dB nicht Uberschreiten. Ein diesbezuglicher Nachweis ist im Zuge der
SchluRUberprifung vorzulegen.

11. Samtliche innenliegende Raume sind zu entluften.

12. Bei Gebaudetreppen ab 2 Stufen ist ein Handlauf vorzusehen.

13.FUr die Erste Léschhilfe ist je Reihenhaus ein tragbarer Feuerléscher gem.
ONORM ENB3 anzubringen und mind. alle 2 Jahre nachweisbar von einem Sach-
kundigen auf ihren betriebssicheren Zustand (gem. ONORM F1053) Uberprifen zu
lassen. (Montagehéhe max. 1,2 m tUber den FuRboden von Oberkante L&éscher ge-
messen).

14. Mit der Erstprifung samtlicher gegenstandlicher elektrischer Anlagen ist eine Elekt-
rofachkraft zu beauftragen. Von dieser ist eine Bescheinigung auszustellen, aus
der hervorgeht, dass die Prifung gemaR OVE E8101 erfolgt ist, welche Art der
SchutzmaRnahme bei indirektem BerUhren gewahit wurde, dass keine Méngel fest-
gestellt wurden und dass fr die elektrischen Anlagen ein Anlagenbuch aufliegt.

PV-Anlage: i
1. Die PV-Anlage ist gemaR den Bestimmungen der OVE E 8101 :2019-01-01 zu pla-

nen, betreiben und zu Uberprifen.

2. Die PV-Anlage ist in den Potentialausgleich gemaR den Bestimmungen der OVE
R-6-2-1 sowie OVE R-6-2-2 einzubinden.

3. Eine Bestatigung Uber die fachgerechte Ausfuhrung der Photovoltaikanlage und
des Uberspannungsschutzes gem. OVE E 8101:2019-01-01 und OVE-Richtlinie R
6-2-2-ist der Fertigstellungsmeldung anzuschlief3en.

4. Nach Fertigstellung sind die Anlagen einer Erstprafung gemai OVE EN 62446-1
:2017-01-01 zu unterziehen. Die Systemdokumentation gemaR Punkt 4 dieser
Norm ist der Fertigstellungsmeldung anzuschlief3en.

5. Das Prufprotokoll der Erstprifung der PV-Anlagen gemal OVE E 8101:2019-01-
01 ist der Fertigstellungsmeldung anzuschlieRen. Das zusammenfassende Ergeb-
nis der Erstprifung ist im Erstprufungsprotokoll gesondert zu vermerken.
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9.

Bei der Verlegung der Energie- und Steuerleitungen sind die Bestimmungen der
OVE/ON E 8120:2017-07-01 einzuhalten. Eine diesbeziigliche Bestatigung Uber
die fachgerechte Ausfuhrung ist der Fertigstellungsmeldung anzuschlieRen.

Die Verlegung der DC-Leitungen von den PV-Modulen bis zu den Wechselrichtern
hat zum Schutz vor mechanischer Beschadigung in elektrisch leitfahig durchver-
bundenen Metallrohren oder Metallkanédlen zu erfolgen, wobei diese beidseitig (an
beiden Enden) in den Potentialausgleich einzubeziehen sind.

Die Photovoltaikanlage darf zu keiner Beeintrachtigung der Wirksamkeit der Blitz-
schutzanlage fuhren. Hierzu ist die PV-Anlage in die Blitzschutzanlage unter An-
wendung der OVE-Richtlinie R 6-2-1 "Blitz- und Uberspannungsschutz; Teil 2-1:
Photovoltaikanlagen _ Blitz- und Uberspannungsschutz" zu integrieren. Eine dies-
bezlgliche Bestatigung von einer/m zur gewerbsmaRigen Herstellung von Blitz-
schutzanlagen berechtigten Person/Unternehmen ist der Fertigstellungsmeldung
anzuschlieRen.

Uber die ordnungsgemaRe Montage der Solarmodule ist das Attest einer hierzu
befugten Firma im Betrieb zu verwahren.

10.Die statische Bemessung, unter Bericksichtigung der Einwirkungen von Eigen-,

Wind-, Schnee- und Nutzlasten, ist von einem befugten Fachmann zu erstellen (ZT
fur Bauwesen, Baumeister, Zimmermeister) und der Baubehdérde vor Baubeginn
auf Verlangen vorzulegen.

11. Hinsichtlich Planung und AusfUhrung von Sicherheitsausstattungen auf D&chern

sind die Bestimmungen der ONORM B 3417 einzuhalten.

Il
KOSTENVORSCHREIBUNG

An Kosten sind zu entrichten (GebUhrenberechnungsblatt und Zahlschein beiliegend):

Kommissionsgebiihren und Barauslagen
gem. Landes-Kommissionsgebiihrenverordnung 1990, LGBIL.71/1990 i.d.g.F., u. §§
76, 77 AVG 1991 i.d.g.F € 425,60

Verwaltungsabgaben
lgem. TP. 12 der Gemeindeverwaltungsabgabenverordnung 2014, LGBI.

| 81/2013, i.d.g.F. € 408,90

Bundesgebiihren
geméR Gebiihrengesetz 1957, BGBI. 267/1957, i.d.g.F. € 279.90
Summe | € 1.114.40

Dieser Betrag ist binnen vier Wochen ab Zustellung dieses Bescheides an die Ge-
meinde einzuzahlen.
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BEGRUNDUNG

Gem. § 18 Abs. 10 Burgenléandisches Baugesetz 1997, LGBI. 10/1998, i.d.g.F. hat die
Baubehérde die Baubewilligung - erforderlichenfalls unter Auflagen, Bedingungen und
Befristungen - mit Bescheid zu erteilen, wenn die Prifung des Bauvorhabens ergibt,
dass die gemanR § 3 leg.cit. maRgeblichen baupolizeilichen Interessen nicht verletzt
werden.

In seinem Gutachten hat der zur 0.a. Bauverhandlung beigezogene Bausachverstan-
dige ausgefihrt, dass bei einreichplan- bzw. auflagengeméaer Ausfuhrung des Bau-
vorhabens

v" gegen die Erteilung der Baubewilligung keine Einwande bestehen,

v die Zulassigkeit des Bauvorhabens aufgrund der verliegenden Einreichunterlagen
in allen Punkten des§ 3 Ziff. 1 bis 6 des Bgld. Baugesetzes, LGBI. 10/1998, i.d.g.F.
gegeben ist,

v keine Verletzung von Vorschriften des Baugesetzes sowie von bau- bzw.
raumplanungsrechtlichen Vorschriften besteht und

v’ keine Bestimmungen des gultigen Teilbebauungsplanes, bzw. der gultigen
Bebauungsrichtlinien verletzt werden.

Die Beteiligten haben gegen das geplante Bauvorhaben keine Einwande erhoben. Der
Bewilligungswerber hat das Ergebnis der Verhandlung, die AuRerungen des Sachver-
standigen, der Nachbam und Beteiligten zur Kenntnis genommen und erklart, gegen
dieselben keinen Einwand zu erheben.

Das ggst. Bauvorhaben konnte auf Grund des Ergebnisses der durchgeflhrten Bau-
verhandlung, der AuRerungen des/der Sachverstandigen und Parteien, bei Wahrung
der von der Baubehdérde zu vertretenden Interessen bewilligt werden.

Gem. § 18 Abs. 11 Bgld BauG 1997 i.V. mit § 42 Abs. 1 AVG 1991 ist der Baubewilli-
gungsbescheid neben den Bauwerbern nur jenen Parteien zuzustellen, die ihre Stel-
lung als Partei infolge erhobener éffentlichrechtlicher Einwendungen gegen das Bau-
vorhaben nicht verloren haben.

Die Vorschreibung der Kosten des Verfahrens richtet sich nach den angeflhrten Best-
immungen des Geblhrengesetzes, der Landeskommissionsgebihren- und der Ge-
meindeverwaltungsabgabenverordnung sowie nach den Bestimmungen uber die Kos-
tentragung von Barauslagen gem. §§ 76, 77 AVG 1991 i.d.g.F.

Die Nichtentrichtung vorgeschriebener Bundesgebulhren wird an das Finanzamt noti-
oniert, nicht entrichtete Ubrige Kosten werden gerichtlich eingetrieben.
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RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid steht binnen zwei Wochen vom Tage der Zustellung an ge-
rechnet die schriftliche, telegraphische oder fernschriftliche (per Telefax) Berufung of-
fen. Die Berufung ist beim Gemeindeamt Stegersbach einzubringen, hat den Bescheid
zu bezeichnen, gegen den sie sich richtet und hat einen begriindeten Berufungsantrag
zu enthalten. Eingaben per E-Mail sind nicht gestattet.

Die Berufung ist zu vergebuhren: die Eingabe mit 14,30 Euro, Beilagen mit 3,90 Euro
pro Bogen, héchstens mit 21,80 Euro. Diese Gebihren sind nach Zustellung der Ent-
scheidung Uber die Berufung zu entrichten.

Der BUrgermeister:

T

" "‘Al‘
-'- -\‘-\ (‘ie \h.(.

(Dolesch)
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Belehrung an den/die Bauwerber

Dies ist die baubeh&rdliche Bewilligung fiir die Aus- und Durchfiihrung des beantragten Bauvorhabens.
Abweichungen von den genehmigten Einreichunterlagen oder Anderungen von Verwendungszwecken von
Gebéuden, Gebiudeteilen/Bauteilen oder einzeiner Rdume kénnten unter Umstinden gesondert baube-
hérdlich bewilligungspflichtig sein. Sie sollten sie daher jedenfalls mit der Baubehérde im Vorhinein be-

sprechen.

B|tte beachten Sie:
Mit der Baufiihrung darf gem. § 17 Abs. 5§ BauG erst begonnen werden, wenn die Baubewilligung in
Rechtskraft erwachsen ist.

2. Der Baubehtrde ist gem. § 24 Abs. 2 BauG der Baubeginn anzuzeigen (Formblatt liegt bei).

3. Bauplakette (§ 24 Abs. 2):
Diese hat die Baubehdrde bei der Anzeige des Baubeginns auszustellen. Sie ist gut sichtbar firr die Zeit der
Baufuhrung auf der Baustelle anzubringen. Aus ihr gehen Zahl u. Datum der Baubewilligung, die Liegenschafts-
adresse des Baugrundstucks der Beginn der Bauarbeiten und gegebenenfalls der Bauflhrer hervor
Bei Neu., Zu- oder Umbauten von Wohngebduden bzw. sonstigen Ge en bis zu 200 m? Nutzfliche
Ein Baufuhrer kann bestellt werden Der Bauwerber hat m|t derAusfuhrung des bewnhgten Bauvorhabens nach
den gesetzlichen Vorschriften befugte Personen heranzuziehen und der Baubehérde den Zeitpunkt des Bau-
beginns anzuzeigen, fur die bewilligungsgemafe Ausfuhrung und far die sichtbare Anbringung der Plakette auf
der Baustelle wahrend der Bauzelt 2u sorgen.

Ve F

Bei Neu-, Zu- oder Umbauten von Wohngebéatic [ i Gebauden idber 200 m?* Nutzflache
Ein Baufiihrer ist zu bestellen. Der Bauwerber hat vor Beglnn der Bauausfﬂhrung einen hiezu gesetzhch be-
rechtigten Baufihrer zu bestellen, der auf den Bauplanen und Baubeschreibungen die Ubemahme der Baufiih-
rung bestatigt.

Der Baufuhrer ist fur die fachtechnische, bewilligungsgemaBe und den Bauvorschriften entsprechende Ausfuhrung des Baues

verantwortlich, hat fur die gut sichtbare Anbringung der Plakette auf der Baustelle wahrend der Bauzeit zu sorgen und alle

erforderlichen Berechnungen und statischen Nachweise zur allfalligen Uberpriifung durch die Behérde aufzubewahren. Jede

Anderung des Bauflhrers ist unverztglich anzuzeigen.

4. Als Bauwerber haben Sie

a) fir die bewilligungsgemane Ausfuhrung des Bauvorhabens zu sorgen;

b) mit der Ausfilhrung des bewilligten Bauvorhabens nach den gesetzlichen Vorschriften befugte
Personen zu beauftragen.

c) anlasslich der Bauarbeiten mit Ricksicht auf die widmungsgemaRe Verwendung der benachbarten
Baugrundstticke fur die Vermeidung von unnétigen und unzumutbaren Belastigungen, insbesondere durch
Larm- u, Staubentwicklung, zu sorgen.

Die Baubehérde hat zur Vermeidung von Gefahren und unzumutbaren Belastigungen erforderliche geeig
nete Schuzmalnahmen (Aufstellung von Bauplanken, Anbringung von Schutzdachern u.dgl.) anzuord
nen, welche bei Gefahr im Verzug auf Kosten des Bauwerbers sofort zu treffen sind.

5. Benutzung von Strafengrund
Zur Aufstellung von Gerusten, Lagerung von Baumaterialien oder Durchfilhrung von Grabungsarbeiten auf &f-
fentlichem Gut ist gesondert beim jeweiligen StraBenerhalter eine Bewilligung geman § 90 der StraRenverkehrs-
ordnung 1960 bzw. gemaR § ___ Bgld. StraRengesetz (Sondernutzung) zu erwirken.

6. Erléschen der Baubewilligung (§ 19 BauG):
Diese Baubewilligung erlischt, wenn die Durchfilhrung des Vorhabens nicht binnen 2 Jahren nach Rechtskraft
der Baubewilligung begonnen wurde oder das Vorhaben nicht innerhalb von 5 Jahren nach Beginn der Durch-
fahrung fertiggestellt ist. Fristverlangerung kann vor Ablauf der Frist gew&hrt werden.

7. Bauliberpriifung durch Organe der Baubehérde (§ 25 BauG):
Die Baubehorde kann sich von der vorschrifts- und bewilligungsgeméRen Bauausfilhrung jederzeit durch Be-
sichtigungen Uberzeugen. Dazu ist den Organen der Behdrde jederzeit der Zutritt zum Bau zu gewahren. Auch
sind auf Verlangen alle Auskuinfte (ber die Bauausfiuhrung zu erteilen. Eine Ausfertigung der mit der Baubewil-
ligung versehenen Baupléne und der Baubeschreibungen ist gem. § 18 Abs. 11 auf der Baustelle aufzulegen.

8. Fertigstellungsanzeige, Schlussiiberpriifung (§ 27 BauG):
Der Bauwerber hat die Fertigstellung eines Bauwerkes oder eines Bauabschnittes mit zumindest einer Woh-
nung oder Nutzungseinheit anzuzeigen. Entsprechende Formulare liegen im Gemeindeamt auf,
Dieser Fertigstellungsanzeige ist bei Geb&uden ein Schiussiberpriifungsprotokoll einer gewerberechtlich oder nach dem Zi-
viltechnikergesetz befugten Fachkraft, eines gerichtlich oder von der Gemeinde beeideten Bausachversténdlgen oder eines
Amissachverstandigen anzuschliefien, der an der Ausfihrung des Geb#udes nicht beteiligt gewesen sein darf, die bewilli-
gungsgeméfe Ausflhrung des gesamten Bauvorhabens oder des betreffenden Bauabschnittes zu bestétigen. Die in der
Baubewilligung durch Auflagen oder Bedingungen vorgeschriebene Befunde sind anzuschlieRRen.

Achtung!l:
Gem. § 27 Abs. 5 BauG darf das Gebdude oder der betreffende Bauabschnitt erst nach Erstattung eines

positiven Schlussiiberpriifungsprotokolis beniitzt werden. Fiir die Einhaltung dieser Verpfiichtung ist der Bau-
werber verwaltungsstrafrechtlich verantwortlich. Ist das Schiussuberpriffungsprotokoll nicht vollstandig belegt, gilt
es als nichf erstattet.
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Hannah Bendekovits | SV Bayer

==ro ]
Von: 0.poa@stegersbach.bgld.gv.at
Gesendet: Freitag, 9. Januar 2026 11:16
An: Hannah Bendekovits | SV Bayer
Betreff: Antwort: Fwd: EXE MK AM Kirchenberg 22 Projekte GmbH
Anlagen: EA_34000.1_Baubehoerde_Neubauplanung Top2 Prifung.pdf; EA_34001.1

_Baubehoerde_Neubauplanung Top3 Priifung.pdf; Einreichplan MK Projekte
GmbH Reihenhausanlage.pdf; Baubeschreibung MK Projekte GmbH.pdf; EA_
33999.1_Baubehoerde_Neubauplanung Top1 Priifung.pdf; Baubescheid.pdf;
Gebiihrenberechnungsblatt.pdf

Sehr geehrte Frau Bendekovits,
anbei die Antworten zu lhren Fragen:

- Die Bauunterlagen sind angehangt.
- Die Flachenwidmung ist Bauland - Wohngebiet (BW), Bebauungsplan gibt es keinen, die Baubehérde entscheidet
Uber jedes Bauvorhaben individuell.
Das Grundsttick liegt in keinem HQ-Gebiet.
- Der m2-Preis flr Bauland betragt zwischen 50 - 70 € pro m2.
- Am Grundstlick sind Anschliisse fir Strom, Wasser und Kanal vorhanden, der Telefonanschluss liegt in
unmittelbarer Nahe. Anschlisse fir Gas und Fernwérme sind nicht vorhanden.
- Es sind 14,15 € Ruckstande bei der Grundsteuer vorhanden.

Ich hoffe ich konnte weiterhelfen.

LG Oliver Poandl
Marktgemeinde Stegershach

mlemciita | OVED ek o o m b i il e e Y e iz .
Von: Hannah Bendek ovits | SV Bayer <hannah.be 1uukuv1t8@bvbayel.at>

Datum: 2. Janner 2026 um 09:30:08 MEZ
An: post@stegersbach.bgld.gv.at
Betreff: EXE MK AM Kirchenberg 22 Projekte GmbH

Mit freundlichem Grufs

Hannah BENDEKOQVITS
03352 /32660-13
hannah.bendekovits@svbayer.at

Die informationen in diesem E-Maii und alien Attachments sind streng vertraulich. Sollten Sie diese
informationen irrtimlich erhalten haben, verstandigen Sie bitte den Absender. DANKE!



