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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

-) hochwertiger Erstbezugs-Neubau auf einem Baurechtsgrund

-) hochwertige Ausstattung (Fußbodenheizung, Sonnenschutz,
Klimavorbereitung, …)

-) perfekte Grundrisse

-) ausgezeichnete Infrastruktur – ca. 10min mit der U-Bahn U1 zum
Stephansplatz

-) Freiflächen (Balkon, Terrasse, Loggia, Garten) bei ALLEN
Wohnungen

-) Ideal als Endnutzer- und Vorsorgewohnung geeignet

-) Stellplätze in der hauseigenen Tiefgarage

Irrtümer und Änderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse: 1220 Wien, Wagramer Straße 64-66

Objektart: Wohnung

Bauart: Neubau

Zustand: Erstbezug

verfügbare Einheiten: 2 von 49 verfügbar

Zimmer: 3 - 3

Beziehbar ab: ab sofort

NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuer: 3,5% des Kaufpreises

Eintragungsgebühr: 1,1% des Kaufpreises

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.
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DAS PROJEKT

AUSSTATTUNG

Vollwärmeschutzfassade (geringer Heizwärmebedarf = geringe

Heizkosten)

Lift

Fußbodenheizung (betrieben als Zentralheizung voraussichtlich

über Erdwärme)

3-fach isolierverglaste Kunststoff-/Alufenster

Sonnenschutz mit Rollläden (auch bei den Dachflächenfenstern)

Parkettboden

großformatige Fliesen 30x60cm (in den Nassbereichen)

Innentüren Weiß

hochwertige Sanitäreinrichtung

Sicherheitseingangstüre

in den letzten 2.Dachgeschossen wird eine

Klimaanlagenvorbereitung ausgeführt. Bei den anderen
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Wohnungen ist die Einreichung für eine Klimaanlage, jedoch

keine Vorbereitung berücksichtigt

Oberflächen Balkone/Terrassen: Plattenbelag im Kiesbett

Wasseranschluss auf Terrasse/Balkon

Kellerabteile

Fahrradabstell- und Kinderwagenraum

Kleinkinderspielplatz

Tiefgaragenstellplätze

ENERGIEAUSWEIS

HWB 27.9 kWh/m²a

Klasse B
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INFRASTRUKTUR

Gesundheit

Arzt 100 m
Apotheke 300 m
Klinik 2.175 m
Krankenhaus 3.275 m

Kinder & Schulen

Schule 125 m
Kindergarten 525 m
Universität 1.625 m
Höhere Schule 1.300 m

Nahversorgung

Supermarkt 250 m
Bäckerei 275 m
Einkaufszentrum 200 m

Sonstige

Geldautomat 275 m
Bank 300 m
Post 350 m
Polizei 475 m

Verkehr

Bus 150 m
U-Bahn 275 m
Straßenbahn 175 m
Bahnhof 250 m
Autobahnanschluss 1.800 m
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BILDER
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PLAN
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VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 13
62,43 m²

Endnutzerpreis: € 369.000,00

Anlegerpreis: € 332.432,00
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VERFÜGBARE EINHEITEN

Top 25
59,87 m²

Endnutzerpreis: € 349.000,00

Anlegerpreis: € 314.414,00
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