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BAUAUSFUHRUNG

WANDE

* Samtliche tragende AulRenwande, Scheiben und
Stlitzen werden aus Stahlbeton hergestellt und
sind It. Statik dimensioniert.

* Tragende Innenwdnde:
Stahlbetonwande gespachtelt. Nach
Erfordernissen der Bauphysik wird der
Wandaufbau bereichsweise mit ein- oder
zweiseitiger Vorsatzschale hergestellt.
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* Die Wohnungstrennwéande werden je nach
Anforderung aus Stahlbeton oder in
Leichtbauweise hergestellt. Zur Herstellung des
Schallschutzes werden ein- oder zweiseitige
Vorsatzschalen angebracht.
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* Nichttragende Innenwéande:
Die Trennwande in den Wohnungen sind
Metallstanderwerke mit Bau-Gipskartonplatten
(in Nassbereichen impragnierte Platten) je Seite
1-fach beplankt.

* Schachtwande werden gemal
Brandschutzerfordernis 2- oder 3-fach mit
Feuerschutz-Gipskartonplatten beplankt.

DACHAUFBAUTEN

* Die Dacher werden in Stahlbeton ausgefiihrt,
abschnittsweise als Flachdach bzw. Steildach.
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HEIZUNG / LUFTUNG / PVA

HEIZUNG UND WARMEABGABE

* Die Beheizung erfolgt liber ein
umweltfreundliches Energiesystem mittels

LUFTUNG
Erdwarmepumpe/Geothermie.
* Die Warmeabgabe erfolgt Giber die * Badezimmer, WCs und Abstellrdume mit
FuRbodenheizung mit Wohnungsthermostat. Waschmaschinenanschliissen verfiigen tiber
+ Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Giber das eine mechanische Entliftung.
System der Erdwarmepumpe. * Die Steuerung erfolgt Gber Hygrostaten oder

Nachlaufrelais.

TEMPERIERUNG IM SOMMER * Tiefgarage: Natlrliche Be- und Entliiftung tber
Luftungsbauwerke im Norden des Grundsticks,

* Die Erdwdarmepumpen ermdglichen in den sowie tiber die Tiefgarageneinfahrt.

Sommermonaten die Kiihlung (Temperierung)
Uber das FuBbodenheizungssystem.

PVA
* Im DachgeschoR ist zusatzlich eine
Kihlung(Temperierung) mittels * Photovoltaikanlage am Flachdach zur
Bauteilaktivierung moglich. Unterstiitzung der Heizungsanlage.

ENERGIEAUSWEIS

* Stiege 1&2
fGEE 0,73 (A)
HWB 31,9 kWh/m?a (B)

* Doppelhaus
fGEE 0,64 (A+)
HWB 32,5 kWh/m?2a (B)
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TUREN / SCHLIESSANLAGE

HAUSEINGANGSTUREN

e Aluminiumtiire mit Glasfullung
* Driicker aus gebirstetem Edelstahl

* Einbruchsschutz mit RC2 (ehemals WK2)

GARAGENEINFAHRTSTOR

* Elektrisch betriebenes Tor mit Gitterfullung in
den Torsegmenten

* 1 Handsender je PKW-Stellplatz

* 1 Schlusselschalter beim Tor aufRen

WOHNUNGSEINGANGSTUREN

* Doppelt gefalzte Drehtlire

* Durchgangslichte: 90/210 cm

* Einbruchsschutz mit RC2 (ehemals WK2)
* Feuerwiderstandsklasse EI230C
 Turdricker/Knopf in Edelstahl matt

* Tlrspion

e TarschlieBer

INNENTUREN

* Holzumfassungszarge mit einfach gefdlztem
Tlrblatt

* Durchgangslichten 80/210 cm

* Tirblatt der Beanspruchungsklasse A, glatt,
weil (Holz-Réhrenspan)

* Oberflache weils

* Tlrbeschlag als Rosettengarnitur in Edelstahl

SCHLIESSANLAGE

* Eswird im gesamten Haus ein zentrales
SchlieBanlagen System installiert.

* Der Wohnungsschlissel sperrt:
Hauseingangstiir, Allgemeinbereiche,
Wohnungseingangstir, Kellerabteil und
Briefkasten

30.09.2025
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FENSTER / BESCHATTUNG

DREH-KIPPFENSTER FENSTERBANK

* Kunststofffenster straBenseitig mit Aluminium- * Innenliegend: Holzwerkstoff, weild beschichtet

Deckschale auRen * AuRenliegend: Aluminiumblech

» 3-fach Isolierverglasung

* Fenstergriffe im Erdgeschol verschlieRbar

* Raffstores bei Wohnungsfenstern, Terrassen- &

Balkontiren (Unterputz, Aluminium)

DACHFLACHENFENSTER . .
* Elektrische Ansteuerung mit Funkschaltern

wandmontiert

* Kunststofffenster der Firma VELUX

« 3-fach Isolierverglasung * Dachflachenfenster mit elektrischem Rollladen

TERRASSEN-/BALKONTUREN

* Kunststoffprofil

» 3-fach Isolierverglasung,
im Erdgeschol’ verschlieBbar
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BODENBELAGE UND WANDE

WOHNKUCHEN, ZIMMER, VORRAUM, GANGE BADEZIMMER, WC

Boden: Boden:

* Weitzer Parkett, verklebter Mehrschichtparkett * Marazzi Fliesen 30 x 60 cm, Steinoptik
in Eiche

* Verlegung im ungeordneten Verband Winde:

* Sockelleisten: weilt matt * Marazzi Fliesen 30 x 60 cm, Steinoptik

¢ Fliesensockel an nicht-verfliesten Wanden

Wiénde & Decken: * Wand-Verfliesung im Bereich von Duschen und

* Gemalt mit Dispersionsfarbe weily Badewannen auf eine Hohe von
- Qualititsangabe Q2 ca. 2,20 m. Die restlichen Wande bekommen
einen Fliesensockel.

* Wandspiegel im Badezimmer Uber dem

Treppe in Maisonetten: Waschtisch ab ca. 1,20 m bis ca. 2,20 m Héhe
* Belag: wie Bodenbelag (Parkett) * |m WC wird die Riickwand und die Wand mit
¢ Geldnder in Flachstahl lackiert dem Handwaschbecken bis zur Héhe von ca.

1,20 m verfliest, die restlichen Wande

¢ Holz-Handlauf . .
bekommen einen Fliesensockel.
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SANITARGEGENSTANDE 1/2

WC
e Tiefspul-Hange WC, weil}
zB LAUFEN Pro S

¢ Handwaschbecken
zB LAUFEN Pro A ca. 45 x 34 cm

e Armatur Einhandmischer verchromt
zB GROHE Concetto S

BAD
¢ Waschtisch einfach
zB LAUFEN Pro A 45 x 34 cm

* Waschtisch doppelt
zB LAUFEN Pro S 120 x 46 cm

e Armatur Einhandmischer verchromt
zB GROHE Concetto M

DUSCHE

e Duschtasse flach

zB KALDEWEI CAYONOPLAN
L)
* Duschtrennwand: |E ——
ESG-Glasscheiben = -
e Armatur Thermostat Aufputz
Brausestangenset mit Hand- & Kopfbrause ——
verchromt

zB GROHE EUPHORIA
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SANITARGEGENSTANDE 2/2

BADEWANNE
* Mittelablauf, weil}
zB LAUFEN PRO DUO 180 x 80 cm

e Armatur Einhandmischer Aufputz mit
Brausestangenset, verchromt
zB GROHE CONCETTO bzw. TEMPESTA

HANDTUCHHEIZKORPER

* Sprossenheizkorper weild
e Beheizung liber E-Patrone

* zB BUDERUS LOGATREND 50 x 120 cm

WASCHMASCHINENANSCHLUSS

* Im Abstellraum oder Bad

* Doppelsteckdose fiir WM + Trockner

/!
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TERRASSEN / BALKONE / GARTEN

BODEN

e Betonplatten im Kiesbett, grau

GELANDER

¢ Lochblech, weil

EIGENGARTENABTRENNUNGEN BAUTEIL 2

* Holzlattenzaun auf Formrohrkonstruktion als
Sichtschutz im Terrassenbereich

* Maschendrahtzaun/Doppelstabmattenzaun,
Hohe ca. 1,20 m

VORGARTEN

* Holzlattenzaun auf Formrohrkonstruktion als
seitlicher Sichtschutz

BEGRUNUNG
e Die zugeordneten Garten der Tops werden mit

Unterbau und Substratschicht fiir Rasen
ausgestattet und besamt.

PERGOLA-KONSTRUKTION

* Formrohrkonstruktion mit vertikalen und
horizontalen Holzprofilen entlang des
Hofzugangs

30.09.2025
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ELEKTROINSTALLATION 1/2

ALLGEMEIN Badezimmer und WC:

. * LED Deckenspots, weil
* GemaR den Sicherheitsvorschriften OVE/ P wel

ONORM 8101 hergestellt * Spiegelleuchte, waagrecht zB ORION
* E-Befund wird bei Ubergabe ausgehandigt
* Weiters wird die Anlage mit einer Balkon- und Terrassen:
Fundamenterdungsanlage gemaR OVE/ ONORM « AuRenleuchte

E8014 und einer Blitzschutzanlage gemal

OVE/ONORM E 62305 ausgestattet. * Aukensteckdose

INTERNETANSCHLUSS

* Leitung von Al und/oder Magenta fir Internet-,
Telefondienst und TV zur Wohnung

* Die Verkabelung und der Anschluss in der
Wohnung erfolgt durch Al bzw. Magenta
beauftragt vom Kunden.

* Medienverteiler im Vorzimmer

WOHNUNGSINSTALLATION

* Wohnungsverteiler im Vorzimmer

* Gemal Elektroplanung: Schalterprogramm,
weil, zB EFAPEL

* Deckenausldsse mit Fassung E27 und
Leuchtmittel

AVOLiS
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ELEKTROINSTALLATION 2/2

ALLGEMEINE BEREICHE:

* Innenleuchte Stiegenhaus:
LED Deckenleuchten, rund, weil}

e AuBenleuchte Eingangsbereich:
LED Lichtschiene bzw. LED Deckenleuchte, rund

* Am Gehweg hofseitig:
Beleuchtung mittels Pollerleuchten

* Sprechanlage:
Innen & aullen Audio-Gegensprechanlage.
AulRenstelle mit Kamera und Begeh Funk-
Schloss.
Innenstelle gegen Aufpreis mit Videofunktion.

¢ Rauchmelder in den Aufenthaltsraumen

AVOLiS



ALLGEMEINBEREICHE 1/2

HAUSZUGANG BRIEFKASTENANLAGE

e FuRabstreifer bei Hauszugangstire e 1 Postfach pro Wohneinheit

* Postempfangsboxen
STIEGENHAUS

EINLAGERUNGSRAUME im UG

* Bodenbelag im Stiegenhaus:

Fliesen 30 x 60 cm, Steinoptik grau * Trennwandsystem aus Holzprofilen mit

* Wand/Decke: gemalt, weilk Unterkonstruktion aus verzinktem Stahl

e Gelander/Bristungen: Flachstahl lackiert * Versperrbar mit Profilzylinder
(Wohnungsschlissel)

* Einseitiger Edelstahlhandlauf

 Lichtkuppelnim DG

AUFZUG ]lil [ IH—.; ”!

* 2 Aufziige KONE MONOSPACE | il
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e Barrierefreie Kabine 1,10x 1,40 m l } 8] f ! !
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* Spiegel an Kabinenrtckwand 18 bt

* Bodenbelag gefliest
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ALLGEMEINBEREICHE 2/2

KINDERWAGEN- UND FAHRRADABSTELLRAUM im

uG

MULLRAUM im EG

FASSADE

WDVS:
* Silikat-Dinnputz Reibstruktur

* unterschiedliche Farbgestaltung des
Aullenputzes zwischen Wohntrakt und
Stiegenhaus/Balkonuntersichten

Dach- & StraBenfassade:
* HinterlUftete Fassade, hellgrau

¢ z.B. Prefa Wand- bzw. Dachraute

GARAGE

29 Stellplatze

Optional mit E-Ladestation
gegen Aufpreis

Markierung & Nummerierung am Boden
Belag: Epoxidharzbeschichtung, grau
Wande/Decken: nicht gestrichen

AVOLS
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GEMEINSCHAFTSGARTEN

LAUBENGANG im EG

* Betonsteinpflaster/Ortbetonplatten mit
Besenstrich

e Laube/Rankgerist in Stahlkonstruktion

e Bepflanzung

GARTEN

e Durchwegung mit unterschiedlichen Beldagen
(Betonpflastersteine, wassergebundene
Decken/Schotterweg)

e Abtrennung durch Zdune & Bestandsmauer

* Zugang zu Gehweg am Liesingbach Gartentor
mit Zylinder

* Beleuchtung der Wege
* Spielplatz, Spielwiese

* Sitzgelegenheit

AVOIS *4



ANMERKUNGEN

Der Verkaufer halt fest, dass die vorliegende Bau-
und Ausstattungsbeschreibung auf Basis der
erfolgten Entwurfsplanung erstellt wurde und sich
auf das gesamte Bauvorhaben bezieht, sodass
Abweichungen bei den einzelnen Wohnungen
moglich sind. Er behilt sich Anderungen in der
Bauausfiihrung, die sich aus der Baugenehmigung,
Behorden- und Gesetzesauflagen, sonstigen
Ereignissen aufgrund hoherer Gewalt sowie
technischen Erfordernissen ergeben, vor. Er wird
jedoch nach Moglichkeit trachten, die
ausgeschriebenen Qualitaten einzuhalten. Aus
diesen Anderungen kann der Kiufer keinerlei
Anspriiche ableiten.

Farbliche Abbildungen, Oberflachenbe-
schaffenheiten, perspektivische Darstellungen,
Visualisierungen, das Deckblatt dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung oder sonstige
Verkaufsbehelfe sind vor Baubeginn nach bestem
Wissen entsprechend den, zu diesem Zeitpunkt
vorliegenden Informationen erstellt und dienen
lediglich dazu, dass der Kaufer einen Eindruck
Uiber das Gesamtprojekt gewinnt; diese ersetzen
bzw. erganzen in keiner Weise den textlichen
Inhalt dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Die in den Verkaufsunterlagen, inkl. aller
projektbezogenen Plane, dargestellten

Moblierungen sind im Preis nicht enthalten. Sollte
seitens des Kaufers ein anderes Konzept zur
Ausfiihrung kommen, wird es seitens des
Verkaufers gerne beriicksichtigt, soweit dieses
technisch moglich ist, rechtzeitig beantragt wird,
auf Kosten des Kaufers erfolgt und nicht gegen
behordliche Vorschriften verstoRt. Geringfligige
Abweichungen von dieser Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, sowie von
Verkaufsunterlagen und Ausfiihrungspldnen
stellen keine Wertveranderung dar.

Ein Betreten der Baustelle ist aus
Sicherheitsgriinden nur nach Riicksprache mit der
Eigentimervertretung und in Begleitung einer von
dieser befugten Person zuldssig.

30.09.2025
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