
10 LEISTBARE WOHNUNGEN
IN RIED IM INNKREIS
2 - 3 Zimmer Wohnungen mit großzügigem Balkon / Loggia 
oder Terrasse und XXL Gartenanteil
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FERTIGSTELLUNG 
MITTE 2026



NIE MEHR MIETE ZAHLEN ab nur ca. € 600,- / Monat im Eigentum!
Ihr neues Zuhause befindet sich in einer sehr attraktiven Siedlungslage in der Stadt Ried im Innkreis.

An der Eberschwanger Straße entstehen zehn leistbare Eigentumswohnungen mit Wohnflächen 
von ca. 40 - 57 m². Die Wohnungen verfügen über Balkon / Loggia oder Terrasse mit XXL Eigengartenanteil. 

Eberschwanger Str. 71, 4910 Ried im Innkreis

Beste Infrastruktur:

Einkaufszentrum Weberzeile

Stadtzentrum

Kindergarten

Schulen

Bahnhof 1,9 km

2,7 km

2,8 km

2,5 km

3,1 km

Krankenhaus 2,9 km

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

ca.

Folgende Highlights erwarten Sie:

•	 2 - 3 Zimmer Wohnungen

•	 Balkon/ Loggia oder Terrasse und XXL Eigengarten

•	 Carport (Kaufpreis Konsument € 12.000,-)

•	 Außenstellplatz (Kaufpreis Konsument € 6.000,-)

•	 attraktive Lage mit sehr guter Infrastruktur

•	 in wenigen Autominuten im Stadtzentrum  

Ried im Innkreis

Energieausweis:

HWB Ref, SK 47             fGEE, SK 0,67

AfA-Sätze wie folgt:
• Gebäude im Privatsvermögen 1,5%
• mit Gutachten auch höhere Sätze möglich,              
   wenn Nutzungsdauer kürzer als 20 Jahre

Beschleunigte AfA in den ersten 3 Jahren:
• 1. Jahr 3-fache AfA 4,5%
• 2. Jahr 2-fache AfA 3,0%
• und ab 3 Jahren AfA 1,5%
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Hier steht Ihr neues Zuhause
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Kinderspielplatz 220m²
- Schaukel
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- Sitzgelegenheit

18 STG.
17,22/30,00

Ab
br

uc
h 

Gr
un

dg
r e

nz
e

Be
w

uc
hs

 (H
ec

ke
, e

tc
.)

PH 1,5m

4,28

Größe Grundstück Gesamt:     2600,0 m²
GFZ lt. Bebauungsplan: 0,3
2600,00*0,3 = 780,00m²
Bruttogeschoßfläche EG: 309,43m²
Bruttogeschoßfläche OG: 309,43m²
Bruttogeschoßfläche Nebenräume   80,86m²
Gesamt: 699,72m²
=       0,269
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1:   Bodenaufbau (erdanliegender Fußboden)
-     Bodenbelag (1,5cm)
-     Zementestrich (8cm)
-     Trennfolie
- Trittschalldämmung EPS-T 650 30-3 (3cm)
- Dämmplatte EPS W20 (4cm)
-     Ausgleichsschüttung Porit (8,5cm)
-     horizontale Abdichtung EKV5 
-     Stahlbetonplatte (25cm)
- Rollierung 20cm)

3:   Dachaufbau
- Dacheindeckung Blech/Folie 2°
-     Dachlattung (3/5cm)
- Konterlattung (5/8cm)
- Dachfolie
-     Vollschalung (2,4cm)
-     Sparren lt. Statik (dazw. Zellulosedämmung)
- Zellulosedämmung (33 - 66cm)
- Trennfolie
- STB Decke (25cm)

2:   Bodenaufbau (EG-OG)
-     Fußbodenaufbau (1,5cm)
-     Zementestrich (8cm)
-     Trennfolie
-     Trittschalldämmung EPS-T 650 30-3 (3cm)
- Dämmplatte EPS W20 (4cm)
-     Ausgleichsschüttung Porit (8,5cm)
-     Trennfolie
-     Stahlbetonplatte (25cm)

4:  Wandaufbau (Erdgeschoß)
- Innenputz (1,5cm)
- Ziegel Massiv (25cm)
- VWS (20cm)
- Aussenputz (2,0cm)

Grundputz
Spachtelung
Oberputz
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1:   Bodenaufbau (erdanliegender Fußboden)
-     Bodenbelag (1,5cm)
-     Zementestrich (8cm)
-     Trennfolie
- Trittschalldämmung EPS-T 650 30-3 (3cm)
- Dämmplatte EPS W20 (4cm)
-     Ausgleichsschüttung Porit (8,5cm)
-     horizontale Abdichtung EKV5 
-     Stahlbetonplatte (25cm)
- Rollierung 20cm)

3:   Dachaufbau
- Dacheindeckung Blech/Folie 2°
-     Dachlattung (3/5cm)
- Konterlattung (5/8cm)
- Dachfolie
-     Vollschalung (2,4cm)
-     Sparren lt. Statik (dazw. Zellulosedämmung)
- Zellulosedämmung (33 - 66cm)
- Trennfolie
- STB Decke (25cm)

2:   Bodenaufbau (EG-OG)
-     Fußbodenaufbau (1,5cm)
-     Zementestrich (8cm)
-     Trennfolie
-     Trittschalldämmung EPS-T 650 30-3 (3cm)
- Dämmplatte EPS W20 (4cm)
-     Ausgleichsschüttung Porit (8,5cm)
-     Trennfolie
-     Stahlbetonplatte (25cm)

4:  Wandaufbau (Erdgeschoß)
- Innenputz (1,5cm)
- Ziegel Massiv (25cm)
- VWS (20cm)
- Aussenputz (2,0cm)
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-     Bodenbelag (1,5cm)
-     horizontale Abdichtung EKV5 
-     Stahlbetonplatte (18,5cm)
- Rollierung 20cm)
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2":  Dachaufbau
- Dacheindeckung Trapezblech 2°
- Unterkonstruktion (dazw. 

Dämmung (10cm)
-     Fermazell (2x1,5cm)

3":  Wandaufbau (Erdgeschoß)
- Innenputz (1,5cm)
- Ziegel Massiv (25cm)
- Aussenputz (2,0cm)
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1:   Bodenaufbau (erdanliegender Fußboden)
-     Bodenbelag (1,5cm)
-     Zementestrich (8cm)
-     Trennfolie
- Trittschalldämmung EPS-T 650 30-3 (3cm)
- Dämmplatte EPS W20 (4cm)
-     Ausgleichsschüttung Porit (8,5cm)
-     horizontale Abdichtung EKV5 
-     Stahlbetonplatte (25cm)
- Rollierung 20cm)

3:   Dachaufbau
- Dacheindeckung Blech/Folie 2°
-     Dachlattung (3/5cm)
- Konterlattung (5/8cm)
- Dachfolie
-     Vollschalung (2,4cm)
-     Sparren lt. Statik (dazw. Zellulosedämmung)
- Zellulosedämmung (33 - 66cm)
- Trennfolie
- STB Decke (25cm)

2:   Bodenaufbau (EG-OG)
-     Fußbodenaufbau (1,5cm)
-     Zementestrich (8cm)
-     Trennfolie
-     Trittschalldämmung EPS-T 650 30-3 (3cm)
- Dämmplatte EPS W20 (4cm)
-     Ausgleichsschüttung Porit (8,5cm)
-     Trennfolie
-     Stahlbetonplatte (25cm)

4:  Wandaufbau (Erdgeschoß)
- Innenputz (1,5cm)
- Ziegel Massiv (25cm)
- VWS (20cm)
- Aussenputz (2,0cm)
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-     horizontale Abdichtung EKV5 
-     Stahlbetonplatte (18,5cm)
- Rollierung 20cm)
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2":  Dachaufbau
- Dacheindeckung Trapezblech 2°
- Unterkonstruktion (dazw. 

Dämmung (10cm)
-     Fermazell (2x1,5cm)

3":  Wandaufbau (Erdgeschoß)
- Innenputz (1,5cm)
- Ziegel Massiv (25cm)
- Aussenputz (2,0cm)
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Index A (22.10.2024):
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1:   Bodenaufbau (erdanliegender Fußboden)
-     Bodenbelag (1,5cm)
-     Zementestrich (8cm)
-     Trennfolie
- Trittschalldämmung EPS-T 650 30-3 (3cm)
- Dämmplatte EPS W20 (4cm)
-     Ausgleichsschüttung Porit (8,5cm)
-     horizontale Abdichtung EKV5 
-     Stahlbetonplatte (25cm)
- Rollierung 20cm)

3:   Dachaufbau
- Dacheindeckung Blech/Folie 2°
-     Dachlattung (3/5cm)
- Konterlattung (5/8cm)
- Dachfolie
-     Vollschalung (2,4cm)
-     Sparren lt. Statik (dazw. Zellulosedämmung)
- Zellulosedämmung (33 - 66cm)
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- STB Decke (25cm)
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-     Fußbodenaufbau (1,5cm)
-     Zementestrich (8cm)
-     Trennfolie
-     Trittschalldämmung EPS-T 650 30-3 (3cm)
- Dämmplatte EPS W20 (4cm)
-     Ausgleichsschüttung Porit (8,5cm)
-     Trennfolie
-     Stahlbetonplatte (25cm)

4:  Wandaufbau (Erdgeschoß)
- Innenputz (1,5cm)
- Ziegel Massiv (25cm)
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- Aussenputz (2,0cm)

Grundputz
Spachtelung
Oberputz

Fundamente lt.
Statik

2

3

Isokorb

M
ül

l

+2,50 +2,66

1"

2"

3"

1":   Bodenaufbau (erdanliegender Fußboden)
-     Bodenbelag (1,5cm)
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- Rollierung 20cm)
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2":  Dachaufbau
- Dacheindeckung Trapezblech 2°
- Unterkonstruktion (dazw. 

Dämmung (10cm)
-     Fermazell (2x1,5cm)

3":  Wandaufbau (Erdgeschoß)
- Innenputz (1,5cm)
- Ziegel Massiv (25cm)
- Aussenputz (2,0cm)

Grundputz
Spachtelung
Oberputz

Neigung 2,0°

Schnitt B-B M1:100

-0,32

+2,69
+2,97

-0,27

-0,32

-0,23

+0,56

-0,50

-0,31

+0,67+0,53

+0,06

-0,80
-0,32

-0,32

+0,00

+0,00 Neigung 2,36%

Neigung 3,00°

barrierefreie
Zufahrt

+0,09

+0,52

-0,30

-0,62

Neig
ung

4,3
5%

-1,36

Zaun um Spielplatz -H
 = 1,20m

+0,01

-0,09

-0,30

-0,32

-0,32

-0,32

-0,29

-0,36

Böschungsbepflanzung

Böschungsbepflanzung

Pa
rkp

lat
z A

sp
ha

lt

W
eg geschottert

Zugang/Verbindungsgänge
gepflastert

Außenanlage M1:500

Böschungsbepflanzung

-1,17

Dac
hd

rau
fsi

ch
t C

arp
ort

s

Dachdraufsicht Wohnhaus

+0,54
fertige Höhenmaße 
nach Bauführung

-0,92

Gärten begrünt

Spielplatz begrünt

+0,45

AUSTAUSCHPLAN
BAUVORHABEN: PLANNUMMER/INDEX:

EINLAGEZAHL:

KATASTRALGEMEINDE:

GRUNDSTÜCKSNUMMER:

BEHÖRDE:BAUWERBER:

Unterschrift:

GRUNDEIGENTÜMER:

Unterschrift:

BAUFÜHRER:

Stempel/Name: Datum: Firmenmäßige Zeichnung:

PLANINHALT: MAßSTAB:

GEZ: HÖHENBEZUG: PROJEKTNUMMER: AUSGABEDATUM:

Wir bestätigen die Übernahme der gesamten Bauausführung für das Bauvorhaben:

Dieser Plan ist kein Ausführungsplan! Die Naturmaße sind zu nehmen und die Koten zu prüfen! Alle Elemente sind lt. Statik zu bemessen!

Neubau eines Mehrparteienhauses
mit Carports

01

46149

1413/1, (1413/2 - wird gelöscht)

Grundrisse, Schnitte, Ansichten, Lageplan,
Perspektiven, Einwendeverzicht

1:500, 1:100

Aiterbichler 0038_2024 30.10.2024Kanaldeckel OK  lt. Lageplan

3599, (2564 - wird gelöscht)

LS Wohnerlebnis GmbH
Betriebsstraße 13, 4844 Regau

Planverfasser:

Lagerhaus Bauservice
eGen  & Co. KG Bäckermühlweg 59. 4030 Linz
Betriebsstätte Vöcklabruck

LS Wohnerlebnis GmbH
Betriebsstraße 13, 4844 Regau

- Adaptierung von:
Top 1, Top 5, Top 6, Top 10

- Laubengangänderung

A

Index A (22.10.2024):
- Fenster Top 1,5,6,10 nord/Ost gelöscht
- Wärmepumpe verschoben
- Überdachung Terrassen OG weg

ca.
ca.

Wohnfläche
Balkon

51,95 m²
19,17 m²

TOP 08

OBERGESCHOSS

ERDGESCHOSS

TOP 03

Wohnfläche
Terrasse
Eigengarten

51,95 m²
19,66 m²
97,45 m²

ca.
ca.
ca.

1413/1 1413/2

Grundriss Erdgeschoß M1:100

5,57 m²
Bad/WC

Fliesen4,41 m²
Gard.

Fliesen

7,48 m²
Zimmer

Parkett

11,40 m²
Schlafen

Parkett

20,47 m²
Wohnen/Kochen/Essen

Parkett

2,46 m²
AR

Fliesen

2,53 m²
AR.

Fliesen
4,71 m²
Gard.

Fliesen
5,50 m²
Bad/WC

Fliesen

11,34 m²
Schlafen

Parkett

15,35 m²
Wohnen/Kochen/Essen

Parkett
4,73 m²

Keller/Fahrr./Kiwa.
Top 1

Asphalt

4,75 m²

Keller/Fahrr./Kiwa.
Top 2

Asphalt

4,75 m²

Keller/Fahrr./Kiwa.
Top 3

Asphalt

4,75 m²

Keller/Fahrr./Kiwa.
Top 4

Asphalt

4,75 m²

Keller/Fahrr./Kiwa.
Top 5

Asphalt

4,75 m²

Keller/Fahrr./Kiwa.
Top 6

Asphalt

4,75 m²

Keller/Fahrr./Kiwa.
Top 7

Asphalt

4,75 m²

Keller/Fahrr./Kiwa.
Top 8

Asphalt

4,75 m²

Keller/Fahrr./Kiwa.
Top 9

Asphalt

4,73 m²

Keller/Fahrr./Kiwa.
Top 10

Asphalt

21,30 m²
Terrasse

Pflaster

12,81 m²
Terrasse

Pflaster

19,66 m²
Terrasse

Pflaster

12,81 m²
Terrasse

Pflaster

21,30 m²
Terrasse

Pflaster

5,08 m²
Trockenraum

Fliesen

9,00 m²
Technik

Fliesen

EI  30-C² EI  30-C²

Baufluchtlinie

4,6
45

4,9
25

13
,88

5

Kinderspielplatz 220m²
- Schaukel
- Rutsche/Klettergerüst
- Sandspielplatz
- Sitzgelegenheit

18 STG.
17,22/30,00

Ab
br

uc
h 

Gr
un

dg
r e

nz
e

Be
w

uc
hs

 (H
ec

ke
, e

tc
.)

PH 1,5m

4,28

Größe Grundstück Gesamt:     2600,0 m²
GFZ lt. Bebauungsplan: 0,3
2600,00*0,3 = 780,00m²
Bruttogeschoßfläche EG: 309,43m²
Bruttogeschoßfläche OG: 309,43m²
Bruttogeschoßfläche Nebenräume   80,86m²
Gesamt: 699,72m²
=       0,269
(Putzauftrag mit 2cm mitgerechnet)

Nicht eingeschlossen
Laubengang

Pflaster

Top 4
39,76m²

Top 3
51,95m²

Top 2
39,76m²

Versickerung
lt. ÖNorm B2506-1

4,71 m²
Gard.

Fliesen5,50 m²
Bad/WC

Fliesen

11,34 m²
Schlafen

Parkett

15,35 m²
Wohnen/Kochen/Essen

Parkett

2,53 m²
AR.

Fliesen

EI  30-C²

105,05 m²
Garten Top 5

Rasen
104,08 m²
Garten Top 4

Rasen
97,45 m²
Garten Top 3

Rasen

128,73 m²
Garten Top 2

Rasen

133,95 m²
Garten Top 1

Rasen

1,3
0

1,3
0

P1

P2

P3

P4

P5

P6

P7

P8

P9

P10

Top 9

Top 8

Top 7

Top 6

Top 5

Top 4

Top 3

Top 2

Top 1

Top 10

P11

P12

6,05 m²
Hausverwaltung

Fliesen

üb
er

da
ch

t

80
200

80
200

80
200

80
200

80
200

80
200

80
200

80
200

80
200

80
200

Müll

Ve
rd

un
s t

un
gs

r in
ne

20
0

22
0

16
0

13
0

PH 0,9m

16
0

13
0

PH 0,9m

16
0

13
0

PH 0,9m

20
0

22
0

20
0

22
0

20
0

22
0

160
130 PH

 0
,9

m

160
130 PH

 0
,9

m

10
0

70

PH 1,5m

14
0

70

PH 1,5m

14
0

70

PH 1,5m

14
0

70

PH 1,5m

14
0

70

PH 1,5m

10
0

70

80
200

80
200

80
200

80 20
0

90 22
0

80
200

80
200

80
200

80 20
0

90 22
090 22
0

80
200

80
200

80 20
0

80 20
0

80 20
0

WM
TR

WM
TRWM

TR

4,38 1,65 2,18 1,66 2,72 2,28 2,37 1,76 1,96 2,72 1,66 2,18 1,65 4,38

25 1,58 12 1,23 12 1,65 12 1,91 720 1,85 12 1,58 12 2,50 207 2,33 12 33 12 1,20 12 1,91 720 2,05 12 45 0 1,58 12 1,85 207 5,03 12 1,58 25

25 6,80 20 6,17 20 6,27 20 6,17 20 6,80 25

20 33,51 20

33,91

33,91

1,80 3,65 1,80 6,17 1,60 3,27 1,80 1,42 3,03 1,73 1,80 3,65 1,80

25 2,78 12 3,83 720 3,25 12 2,80 207 1,58 12 1,08 12 3,23 720 2,80 12 3,25 207 3,83 12 2,78 25

25 6,80 20 6,17 20 6,27 20 6,17 20 6,80 25

20 7,25 20 5,77 20 6,67 20 5,77 20 7,25 20

7,65 5,77 7,07 5,77 7,65

33,91

25
2 ,5

4
1 2

2 ,0
0

2 5
2 ,4

4
1 0

2 ,4
5

1 0
2 ,4

5
1 0

2 ,4
5

1 0
2 ,4

5
1 0

2 ,4
5

1 0
2 ,4

5
1 0

2 ,4
5

1 0
2 ,4

5
1 0

2 ,4
4

1 0

1 ,9
9

2 ,5
5

2 ,5
5

2 ,5
5

1 ,2
0

2 ,5
5

2 ,5
5

2 ,5
5

2 ,5
5

2 ,5
5

1 ,8
9

5 ,1
6

5 ,1
6

2 5
, 48

3 0
, 64

10 1,94 10 2,61 25
10 2,04 2,86

10
0

20
0

10
0

20
0

80 20
0

25 2,00 12 2,38 25

25 4,50 25

5,00

Ei
nf

rie
du

ng
 M

as
ch

en
dr

ah
tza

un
 1

m

Einfriedung Maschendrahtzaun 1m

Ei
nf

rie
du

ng
 M

as
ch

en
dr

ah
tza

un
 1

m

Kanal

Le
er

r o
hr

 E
.

L e
er

r o
hr

 E
.

L e
er

r o
hr

 E
.

L e
er

r o
hr

 E
.

L e
er

r o
hr

 E
.

L e
er

r o
hr

 E
.

L e
er

r o
hr

 E
.

L e
er

r o
hr

 E
.

L e
er

r o
hr

 E
.

L e
er

r o
hr

 E
.

Ladestation
E - Mobil

Weg geschottert

To
r

Tor

überdacht

überdacht

Lüftung

Lüftung

Lüftung

A

A

B
B

-0,32

-0,32

-0,32

-0,32

-0,32

-0,32

+0,25

+0,06

-0,27

-0,85

-1,29 -0,50

-0,31

+0,67

+0,45

+0,41

+0,09

St
au

ra
um

ka
na

l D
N

12
00

 x
 2

8,
5m

 (3
2m

³) 
m

it
ge

dr
os

se
lte

m
 Ü

be
rla

uf
 in

 b
es

t. 
M

is
ch

w
as

se
rk

an
al

Kontroll-
schacht

be
st

. K
an

al
an

sc
hl

us
s

be
st

. K
an

al
an

sc
hl

us
s

VT
.

VT
.

VT
.

Kontroll-
schacht

Sammel-
schacht

Einlaufrigol mit Laubfang

Ei
nl

au
f ri

go
l m

it  
L a

ub
f a

ng

DN160DN200

DN110

DN200

Übergabe - und
Wartungsschacht

DN
25

0

5 
ST

G
17

,6
07

30
,0

0

Baufluchtlinie

En
tw

äs
s e

ru
ng

Balkonentwässerung
Laubfang

Balkonentwässerung
Laubfang

Balkonentwässerung
Laubfang

Dachentwässerung
Laubfang

Dachentwässerung
Laubfang

Zugang
barrierefrei Zugang

barrierefrei

Leerverr.
E-Taster Tür

Leerverr.
E-Taster Tür

Leerverr.
E-Taster Tür

505050

Kontroll-
schacht

Einlauf-
schacht

Einlauf-
schacht

Einlauf-
schacht

Kontroll-
schacht

127,45 m²
Carports

Asphalt

mech. belüftet

-0,32

150
70

PH
 1

, 5
m

150
70PH

 1
, 5

m

5,57 m²
Bad/WC

Fliesen4,95 m²
Gard.

Fliesen

8,79 m²
Zimmer

Parkett

11,40 m²
Schlafen

Parkett

23,94 m²
Wohnen/Kochen/Essen

Parkett

2,46 m²
AR

Fliesen

90 22
0

80
200

80
200

80 20
0

80 20
0

80 20
0

WM
TR

Lüftung

VT
.

Leerverr.
E-Taster Tür

16
0

13
0

PH 0,9m

14
0

70

PH 1,5m
EI  30-C²

Top 5
57,11m²

überdacht

160
130PH

 0
,9

m

160
130PH

 0
,9

m

14
0 70

PH 1,5m

20
0

22
0

Lüftung

16
0

13
0

PH 0,9m

90 22
0

Top 1
57,11m²

5,57 m²
Bad/WC

Fliesen 4,95 m²
Gard.

Fliesen

8,79 m²
Zimmer

Parkett

11,40 m²
Schlafen

Parkett

23,94 m²
Wohnen/Kochen/Essen

Parkett

2,46 m²
AR

Fliesen

90 22
0

80
200

80
200

80 20
0

80 20
0

80 20
0

WM
TR

VT
.

Leerverr.
E-Taster Tür

1,7
5

5,7
0

1,9
5

25
4,1

0
12

1,5
6

12
3,0

0
25

20
9,4

0
20

9,8
0

1,9
5

5,7
0

1,7
5

25
4,1

0
12

1,5
6

12
3,0

0
25

20
9,4

0
20

9,8
0

6,6
75

6,6
75

10,47 5

EI  30-C²

überdacht

Fahhradstä
nder 15,20m²

50 50 Lu
ft w

är
m

e-
pu

m
pe

Grundriss Obergeschoß M1:100

Top 9
39,76m²

Top 8
51,95m²

Top 7
39,76m²

EI  30-C² EI  30-C² EI  30-C²

2,6
0

WM
TR

5,57 m²
Bad/WC

Fliesen4,41 m²
Gard.

Fliesen

7,48 m²
Zimmer

Parkett

11,40 m²
Schlafen

Parkett

20,47 m²
Wohnen/Kochen/Essen

Parkett

2,46 m²
AR

Fliesen

2,53 m²
AR.

Fliesen
4,71 m²
Gard.

Fliesen
5,50 m²
Bad/WC

Fliesen

11,34 m²
Schlafen

Parkett

15,35 m²
Wohnen/Kochen/Essen

Parkett

21,18 m²
Balkon

Pflaster

12,57 m²
Balkon

Pflaster

19,17 m²
Balkon

Pflaster

12,57 m²
Balkon

Pflaster

21,18 m²
Balkon

Pflaster

4,71 m²
Gard.

Fliesen5,50 m²
Bad/WC

Fliesen

11,34 m²
Schlafen

Parkett

15,35 m²
Wohnen/Kochen/Essen

Parkett

2,53 m²
AR.

Fliesen

18 STG.
17,22/30,00

Be
w

uc
hs

 (H
ec

ke
, e

tc
.)

PH 1,5m

20
0

22
0

16
0

13
0

PH 0,9m

16
0

13
0

PH 0,9m

16
0

13
0

PH 0,9m

20
0

22
0

20
0

22
0

10
0

70

PH 1,5m

14
0

70

PH 1,5m

14
0

70

PH 1,5m

14
0

70

PH 1,5m

14
0

70

PH 1,5m

10
0

70

80
200

80
200

80
200

80 20
0

90 22
0

80
200

80
200

80
200

80 20
0

90 22
090 22
0

80
200

80
200

80 20
0

80 20
0

80 20
0

WM
TR

1,3
0

4,38 1,65 2,18 1,66 2,72 2,28 2,37 1,76 1,96 2,72 1,66 2,18 1,65 4,38

25 1,58 12 1,23 12 1,65 12 1,91 720 1,85 12 1,58 12 33 12 4,65 12 33 12 1,20 12 1,91 720 2,05 12 33 12 1,58 12 1,85 207 1,91 12 1,65 12 1,23 12 1,58 25

25 6,80 20 6,17 20 6,27 20 6,17 20 6,80 25

2033,5120

33,91

1,80 3,65 1,80 1,73 3,03 1,42 1,60 3,27 3,22 3,03 1,73 7,25

25 2,78 12 3,83 720 3,25 12 2,80 207 1,58 12 1,08 12 3,23 720 2,80 12 3,25 207 6,73 25

25 6,80 20 6,17 20 6,27 20 6,17 20 6,80 25

20 7,25 20 5,77 20 6,67 20 5,77 20 7,25 20

5,77

2,1
5

3,0
0 6,42

7,10

5,77

2,1
5

Geländer 1m Geländer 1m

Lüftung

Lüftung

Lüftung

60

60 60

VT
.

VT
.

VT
.

Leerverr.
E-Taster Tür

Leerverr.
E-Taster Tür

Leerverr.
E-Taster Tür

505050

WM
TR

WM
TR

Dachausstiegsluke

20
0

22
0

160
130 PH

 0
,9

m

160
130 PH

 0
,9

m

90 22
0

16
0

13
0

PH 0,9m

14
0

70

PH 1,5m
EI  30-C²

Top 10
57,11m²

160
130PH

 0
,9

m

160
130PH

 0
,9

m

14
0 70

PH 1,5m

20
0

22
0

Lüftung

16
0

13
0

PH 0,9m

Top 6
57,11m²

90 22
0

4,37 m²
Bad/WC

Fliesen4,95 m²
Gard.

Fliesen

8,79 m²
Zimmer

Parkett

11,40 m²
Schlafen

Parkett

23,94 m²
Wohnen/Kochen/Essen

Parkett

2,46 m²
AR

Fliesen

80
200

80
200

80 20
0

80 20
0

80 20
0

WM
TR

VT
.

Leerverr.
E-Taster Tür

90 22
0

5,57 m²
Bad/WC

Fliesen 4,95 m²
Gard.

Fliesen

8,79 m²
Zimmer

Parkett

11,40 m²
Schlafen

Parkett

23,94 m²
Wohnen/Kochen/Essen

Parkett

2,46 m²
AR

Fliesen
80

200

80
200

80 20
0

80 20
0

80 20
0

WM
TR

VT
.

Leerverr.
E-Taster Tür

33,91

1,9
5

5,7
0

1,7
5

25
4,1

0
12

1,5
6

12
3,0

0
25

20
9,4

0
20

9,8
0

1,7
5

5,7
0

1,9
5

25
4,1

0
12

1,5
6

12
3,0

0
25

20
9,4

0
20

9,8
0

EI  30-C²

44,02 m²
Laubengang

Pflaster

50 50

1413/1

1413/2

Lageplan M1:500

Lei
tun

ge
n E

ne
rgi

e R
ied

Sammler S1a/2

RHV Ried Umgebung

Neubau Mehrparteienhaus

0,00 FFOK EG = 463,36MüA

Kell
era

bte
ile

 un
d C

arp
ort

s

FFO
K E

G = 
46

3,0
4M

üA

Technik
Hauswirtschaft
TrockenraumBaufluchtlinie

Wasserleitung

33,91

33,91

2,1
5

7,6
5

13,885

6,6
0

4,5
65

4,9
7

6,595

+0,09

+0,52

6,875

14,88

14,27 5

Fixpunkt:
KD OK (463,45MüA)
0,09m über FFOK EG
Wohnhaus (463,36MüA)

Sc
hm

utz
was

se
r

1413/7

179/10

17
7/

2

1414 270/5

270/8

270/6

1392
1937/5

1937/3

1418/1

1417

1415

1416

1420/3

270/4

270/7
1413/6

1937/2

179/7

179/9

6,6
0

10,47 5

Ansicht Nord/Ost M1:100

2,36% 3,00%-0,32

+6,78

+0,00

+3,10

-0,32

gewachsenes Gelände an Grundgrenze im Hintergrund

Gr
un

dg
re

nz
e 

an
 v

or
de

re
r H

au
sk

an
te

Gr
un

dg
re

nz
e 

an
 v

or
de

re
r H

au
sk

an
te

+2,95

-0,32

+2,68

-0,32

+2,68
+2,95

Ansicht Süd/Ost M1:100

Gr
un

dg
re

nz
e 

an
 v

or
de

re
r H

au
sk

an
te

gewachsenes Gelände an grundgrenze im Hintergrund

Gr
un

dg
re

nz
e 

an
 v

or
de

re
r H

au
sk

an
te

Ansicht Süd/West M1:100

Straßenniveau

Gr
un

dg
re

nz
e 

an
 v

or
de

re
r H

au
sk

an
te

Gr
un

dg
re

nz
e 

an
 v

or
de

re
r H

au
sk

an
te

gewachsenes Gelände an Grundgrenze im Hintergrund

+2,95
+2,68

Ansicht Nord/West M1:100

Gr
un

dg
re

nz
e 

an
 v

or
de

re
r H

au
sk

an
te

Gr
un

dg
re

nz
e 

an
 v

or
de

re
r H

au
sk

an
te

gewachsenes Gelände an Grundgrenze im Hintergrund

+0,00

-0,25

-0,50

+2,60

+2,85

+3,10

+5,70

+5,95

+6,78
+6,37

25
2,8

5
25

2,8
5

25
42

25
25

2,6
0

25
25

2,6
0

25
42

Schnitt A-A M1:100

Neigung 2°

+3,05

1

4

Isokorb

20
2,6

5
20

3,9
3

20
2,6

5
20

20
3,7

3

1:   Bodenaufbau (erdanliegender Fußboden)
-     Bodenbelag (1,5cm)
-     Zementestrich (8cm)
-     Trennfolie
- Trittschalldämmung EPS-T 650 30-3 (3cm)
- Dämmplatte EPS W20 (4cm)
-     Ausgleichsschüttung Porit (8,5cm)
-     horizontale Abdichtung EKV5 
-     Stahlbetonplatte (25cm)
- Rollierung 20cm)

3:   Dachaufbau
- Dacheindeckung Blech/Folie 2°
-     Dachlattung (3/5cm)
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- Dachfolie
-     Vollschalung (2,4cm)
-     Sparren lt. Statik (dazw. Zellulosedämmung)
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2:   Bodenaufbau (EG-OG)
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-     Trennfolie
-     Trittschalldämmung EPS-T 650 30-3 (3cm)
- Dämmplatte EPS W20 (4cm)
-     Ausgleichsschüttung Porit (8,5cm)
-     Trennfolie
-     Stahlbetonplatte (25cm)

4:  Wandaufbau (Erdgeschoß)
- Innenputz (1,5cm)
- Ziegel Massiv (25cm)
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- Aussenputz (2,0cm)
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-     Stahlbetonplatte (18,5cm)
- Rollierung 20cm)
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2":  Dachaufbau
- Dacheindeckung Trapezblech 2°
- Unterkonstruktion (dazw. 

Dämmung (10cm)
-     Fermazell (2x1,5cm)

3":  Wandaufbau (Erdgeschoß)
- Innenputz (1,5cm)
- Ziegel Massiv (25cm)
- Aussenputz (2,0cm)
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1:   Bodenaufbau (erdanliegender Fußboden)
-     Bodenbelag (1,5cm)
-     Zementestrich (8cm)
-     Trennfolie
- Trittschalldämmung EPS-T 650 30-3 (3cm)
- Dämmplatte EPS W20 (4cm)
-     Ausgleichsschüttung Porit (8,5cm)
-     horizontale Abdichtung EKV5 
-     Stahlbetonplatte (25cm)
- Rollierung 20cm)

3:   Dachaufbau
- Dacheindeckung Blech/Folie 2°
-     Dachlattung (3/5cm)
- Konterlattung (5/8cm)
- Dachfolie
-     Vollschalung (2,4cm)
-     Sparren lt. Statik (dazw. Zellulosedämmung)
- Zellulosedämmung (33 - 66cm)
- Trennfolie
- STB Decke (25cm)

2:   Bodenaufbau (EG-OG)
-     Fußbodenaufbau (1,5cm)
-     Zementestrich (8cm)
-     Trennfolie
-     Trittschalldämmung EPS-T 650 30-3 (3cm)
- Dämmplatte EPS W20 (4cm)
-     Ausgleichsschüttung Porit (8,5cm)
-     Trennfolie
-     Stahlbetonplatte (25cm)

4:  Wandaufbau (Erdgeschoß)
- Innenputz (1,5cm)
- Ziegel Massiv (25cm)
- VWS (20cm)
- Aussenputz (2,0cm)
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1":   Bodenaufbau (erdanliegender Fußboden)
-     Bodenbelag (1,5cm)
-     horizontale Abdichtung EKV5 
-     Stahlbetonplatte (18,5cm)
- Rollierung 20cm)

20

2":  Dachaufbau
- Dacheindeckung Trapezblech 2°
- Unterkonstruktion (dazw. 

Dämmung (10cm)
-     Fermazell (2x1,5cm)

3":  Wandaufbau (Erdgeschoß)
- Innenputz (1,5cm)
- Ziegel Massiv (25cm)
- Aussenputz (2,0cm)
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1:   Bodenaufbau (erdanliegender Fußboden)
-     Bodenbelag (1,5cm)
-     Zementestrich (8cm)
-     Trennfolie
- Trittschalldämmung EPS-T 650 30-3 (3cm)
- Dämmplatte EPS W20 (4cm)
-     Ausgleichsschüttung Porit (8,5cm)
-     horizontale Abdichtung EKV5 
-     Stahlbetonplatte (25cm)
- Rollierung 20cm)
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- Dacheindeckung Blech/Folie 2°
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-     Trittschalldämmung EPS-T 650 30-3 (3cm)
- Dämmplatte EPS W20 (4cm)
-     Ausgleichsschüttung Porit (8,5cm)
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-     Stahlbetonplatte (25cm)

4:  Wandaufbau (Erdgeschoß)
- Innenputz (1,5cm)
- Ziegel Massiv (25cm)
- VWS (20cm)
- Aussenputz (2,0cm)

Grundputz
Spachtelung
Oberputz

Fundamente lt.
Statik

2

3

Isokorb

M
ül

l

+2,50 +2,66

1"

2"

3"

1":   Bodenaufbau (erdanliegender Fußboden)
-     Bodenbelag (1,5cm)
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- Rollierung 20cm)
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2":  Dachaufbau
- Dacheindeckung Trapezblech 2°
- Unterkonstruktion (dazw. 

Dämmung (10cm)
-     Fermazell (2x1,5cm)

3":  Wandaufbau (Erdgeschoß)
- Innenputz (1,5cm)
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1:   Bodenaufbau (erdanliegender Fußboden)
-     Bodenbelag (1,5cm)
-     Zementestrich (8cm)
-     Trennfolie
- Trittschalldämmung EPS-T 650 30-3 (3cm)
- Dämmplatte EPS W20 (4cm)
-     Ausgleichsschüttung Porit (8,5cm)
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2":  Dachaufbau
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1:   Bodenaufbau (erdanliegender Fußboden)
-     Bodenbelag (1,5cm)
-     Zementestrich (8cm)
-     Trennfolie
- Trittschalldämmung EPS-T 650 30-3 (3cm)
- Dämmplatte EPS W20 (4cm)
-     Ausgleichsschüttung Porit (8,5cm)
-     horizontale Abdichtung EKV5 
-     Stahlbetonplatte (25cm)
- Rollierung 20cm)

3:   Dachaufbau
- Dacheindeckung Blech/Folie 2°
-     Dachlattung (3/5cm)
- Konterlattung (5/8cm)
- Dachfolie
-     Vollschalung (2,4cm)
-     Sparren lt. Statik (dazw. Zellulosedämmung)
- Zellulosedämmung (33 - 66cm)
- Trennfolie
- STB Decke (25cm)

2:   Bodenaufbau (EG-OG)
-     Fußbodenaufbau (1,5cm)
-     Zementestrich (8cm)
-     Trennfolie
-     Trittschalldämmung EPS-T 650 30-3 (3cm)
- Dämmplatte EPS W20 (4cm)
-     Ausgleichsschüttung Porit (8,5cm)
-     Trennfolie
-     Stahlbetonplatte (25cm)

4:  Wandaufbau (Erdgeschoß)
- Innenputz (1,5cm)
- Ziegel Massiv (25cm)
- VWS (20cm)
- Aussenputz (2,0cm)
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-     horizontale Abdichtung EKV5 
-     Stahlbetonplatte (18,5cm)
- Rollierung 20cm)
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2":  Dachaufbau
- Dacheindeckung Trapezblech 2°
- Unterkonstruktion (dazw. 

Dämmung (10cm)
-     Fermazell (2x1,5cm)

3":  Wandaufbau (Erdgeschoß)
- Innenputz (1,5cm)
- Ziegel Massiv (25cm)
- Aussenputz (2,0cm)
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mit Carports

01

46149

1413/1, (1413/2 - wird gelöscht)

Grundrisse, Schnitte, Ansichten, Lageplan,
Perspektiven, Einwendeverzicht

1:500, 1:100

Aiterbichler 0038_2024 30.10.2024Kanaldeckel OK  lt. Lageplan

3599, (2564 - wird gelöscht)

LS Wohnerlebnis GmbH
Betriebsstraße 13, 4844 Regau

Planverfasser:

Lagerhaus Bauservice
eGen  & Co. KG Bäckermühlweg 59. 4030 Linz
Betriebsstätte Vöcklabruck

LS Wohnerlebnis GmbH
Betriebsstraße 13, 4844 Regau

- Adaptierung von:
Top 1, Top 5, Top 6, Top 10

- Laubengangänderung

A

Index A (22.10.2024):
- Fenster Top 1,5,6,10 nord/Ost gelöscht
- Wärmepumpe verschoben
- Überdachung Terrassen OG weg
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L S  W O H N E R L E B N I S  G M B H

Vermarktung:

Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH
Zentrale:   Eggarter Straße 36, 4845 Rutzenmoos
Büro:         Betriebsstraße 13, 4844 Regau
Telefon:     +43 7672 25 577
Website:   www.immobilientreuhand.info

LS Wohnerlebnis GmbH
Adresse:   Betriebsstraße 13, 4844 Regau
Telefon:     +43 7672 25 577
Website:   www.immobilientreuhand.info

Ihre Ansprechpartnerin:

Susanna Maria Domenica Schöberl, BA
+43 664 88 18 19 99 
ss@immobilientreuhand.info 
www.immobilientreuhand.info

Pläne und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die gesetzlichen Mindestanforderungen erfüllt. 
Eine Vervielfältigung, Aushändigung an die dritte Person oder Überlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler übernimmt keine Haftung für die Richtigkeit und Vollständigkeit der vom Käufer beigestellten 
Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrlässigkeit oder Vorsatz beruht, wird ausgeschlossen. Geringfügige Abweichungen der Flächen zum Nutzwertgutachten möglich. Druck- Satzfehler, Feh-
ler und Irrtümer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und Symbolfotos. 

Stand:  8. Januar 2026

Bauträger:

createc ZT GmbH
Adresse:   Pfarrgasse 27, 4470 Enns
Telefon:     +43 664 10 57 728
Website:   office@createc.at

Örtliche Bauaufsicht:


