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l.
Der Burgermeister der Stadtgemeinde Gerasdorf bei Wien als Baubehdrde I. Instanz erteilt
Ihnen auf Grund lhres Ansuchens vom 20.02.2023, gemaR § 14 in Verbindung mit § 23 Abs.
1 und 2 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung, die

baubehordliche Bewilligung

fur die Errichtung einer Wohnhausanlage in 2201 Gerasdorf bei Wien, Dr. Theodor Kérner
Gasse 8 - 10, auf dem Grundstlick Nr. 912/7, 912/8, KG Gerasdorf, EZ 4274, 4274,
Grundbuch Gerasdorf.

Die Ausfuhrung des Vorhabens hat entsprechend den Antragsbeilagen (§ 18 der NO
Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung — Baubeschreibung, Pléne
usw.) zu erfolgen. Die angefthrten Auflagen und die einschlagigen Bestimmungen der NO
Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung, sind genauestens einzuhaiten.

1. Allgemeine Auflagen

1.1. Die Ausfiihrung des Vorhabens hat nach MaRgabe der Sachverhaitsdarstellung und der
Baubeschreibung sowie der mit einer Bezugsklausel versehenen Plan- und
Berechnungsunterlagen zu erfolgen.

1.2. Die Bestimmungen der Niederdsterreichischen Landesgesetze und die
Bebauungsbestimmungen der Stadtgemeinde Gerasdorf bei Wien sowie die der
Arbeitnehmerschutzverordnung sind einzuhalten.

1.3. Vor Baubeginn, insbesondere vor Herstellung der Baugrubensicherung, ist bei allen
angrenzenden Nachbarn, eine Beweissicherung durch den Bauftihrer vorzunehmen und
falls nicht schon erfolgt, das Ergebnis der Stadtgemeinde Gerasdorf bei Wien zu
Gibermitteln. Die Aufnahme hat schriftlich, ggf. mit Fotos als Beweismaterial zu erfolgen.

1.4. Mindestens zwei Wochen vor Baubeginn ist die statische Berechnung der Tragféahigkeit
und Standsicherheit des Geb&audes der Baubehotrde vorzulegen.

OFFNUNGSZEITEN

Empfang und Fachabteilungen: Mo und Mi 07 30 bis 12 00 Uhr, D1 und Do 07 30 bis 19 00 Uhr
Wirtschaftshof Mo und Mi 07 30 bis 12 00 Uhr, D1 und Do 07 30 bis 15 45 Uhr
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Die Bauarbeiten sind so durchzufiihren, dass Schaden an den Nachbarliegenschaften
vermieden werden.

Bei Arbeiten auf oder neben der Fahrbahn ist durch das bauausfiihrende Unternehmen
um Bewilligung gem. § 90 StVO 1960 i.d.g.F. bei der zustandigen Verkehrsbehorde
anzusuchen. Dies gilt auch fur das Abstellen von Baumaschinen, Container, und das
Lagern von Baumaterial auf Stralengrund .

Bei Arbeiten auf oder neben der Fahrbahn ist durch das bauausfuhrende Unternehmen
um Bewilligung gem. § 90 StVO 1960 i.d.g.F. bei der zustandigen Verkehrsbehorde
anzusuchen. Dies gilt auch fur das Abstellen von Baumaschinen, Container, und das
Lagern von Baumaterial auf Straftengrund .

Wahrend der Bauarbeiten wird besonders auf die Einhaltung des §92 StVO 19601i.d.g.F.
(Verunreinigung der Strafte) hingewiesen. Dennoch entstehende Verunreinigungen auf
Strakengrund sind unmittelbar zu beseitigen. Erforderliche Reinigungsarbeiten auf
6ffentlichem Gut bzw. an den Kanalisationsanlagen mussen auf Kosten des Bauwerbers
ausgefuhrt werden.

Gegen die Stadtgemeinde Gerasdorf bei Wien, sowie den NO Strafendienst kénnen
seitens des Bauwerbers bzw. seiner Rechtsnachfolger keine wie immer gearteten
Forderungen und Anspriiche gestellt werden welche aus dem Titel Bestand, Betrieb und
Erhaltung der angrenzenden Landes- bzw. Gemeindestralle abgeleitet werden konnen.
(z.B. Emissionsschutz, Schutz vor winterdienstlichen Nachfolgen - Salz, Streuspilitt,
Schnee-, Schutz vor von der Fahrbahn abkommenden Fahrzeugen etc.)

Schaden oder durch das Bauvorhaben erforderliche Anderungen im Bereich des
offentlichen Gutes, z.B. Sickerstreifen, Gehsteig, Anrampung, etc., welche im Rahmen
des Bauvorhabens durch den Bauherrn oder durch die Baufirma entstehen, sind nach
abgeschlossener Bautatigkeit auf Kosten des Bauwerbers durch einen Kontrahenten
der Stadtgemeinde Gerasdorf bei Wien beheben zu lassen.

. Die Baustelle ist grundsatzlich ordentlich und sauber zu halten. Lose Baumaterialien

sind gegen Verwehung zu sichern.

Werden gemall § 3 Abs. 1 Bauarbeitenkoordinationsgesetz auf einer Baustelle
gleichzeitig oder aufeinanderfolgend Arbeitnehmer mehrerer Arbeitgeber tatig, so hat
der Bauherr einen Planungskoordinator fur die Vorbereitungsphase und einen
Baustellenkoordinator fur die Ausfithrungsphase zu bestellen. Dies ist der Baubehérde
bekannt zu geben.

Die StraBenfluchtlinie ist in natura ersichtlich. Die Hohenlage des
Erdgeschossfubodens (FFOK=0,00) wird mit 166,00 m.u.A. plangeman festgelegt.
Entiang der straRenseitigen Ansicht ist folgende Hausnummerntafel anzubringen:
Hausnummer 8 - 10, Straftenzug Dr. Theodor Kérner Gasse

Wahrend der Bauzeit ist eine provisorische Hausnummer gut lesbar anzubringen.
Aufschiebende Bedingung gemaR §23 NO Bauordnung 2014: Die Parzelle 912/7 ist mit
der Parzelle 912/8 (innenliegend EZ 4274, KG 01708 Gerasdorf) vor Baubeginn zu
vereinigen und rechtskraftig im Grundbuch einzutragen zu lassen.

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber die EVN-WassergmbH, EVN Platz 1, 2344
Maria Enzersdorf.

Der Baubeginn ist vor Beginn der Arbeiten der Stadtgemeinde Gerasdorf bei

Wien schriftlich anzuzeigen.

Der Baufthrer ist der Stadtgemeinde Gerasdorf bei Wien vor Baubeginn schriftlich
bekanntzugeben.

Die Stellungnahme der FF Gerasdorf bei Wien vom 16.01.2024 ist ein wesentlicher
Bestandteil dieser Baubewilligung. Die Auflagen sind einzuhalten.

Das bautechnische Gutachten sowie die darin empfohlenen Auflagen und
Vorschreibungen von Arch. D.l. Wilhelm Hochenbichler ist integrierender Bestandteil
dieser Baubewilligung.

GemaR § 30 Abs. 5 NO Bauordnung 2014 hat der Bauwerber die Fertigsteliung der
Baubehorde anzuzeigen. Die Beniitzung des Objektes ist vor Anzeige der Fertigstellung
nicht gestattet. Der Bauherr hat fur die Erstellung von Attesten, Nachweisen oder
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Befunden Fachleute zu beauftragen, die dazu gewerberechtlich befugt sind. Der
Anzeige sind nachstehende Unterlagen anzuschliefRen:

Ein Lageplan mit der Bescheinigung des Baufiihrers oder der Eintragung der
Vermessungsergebnisse Uber die lagerichtige Ausfuhrung des Bauvorhabens
gemaR § 30, Abs.2, Z.1 NO Bauordnung 2014, mit folgendem Inhalt:

- eingetragenen (gemessenen) Mindestabstdnden zu den Grundstiicksgrenzen

— der Darstellung von Leitungsfithrungen sowie samtlicher Einbauten (Kanal, Strom,...)

— der Darstellung und Dimensionierung von Sickeranlagen, Putzschéchten und
Leitungen

- der Darstellung von Pflichtstelipidtzen auf Eigengrund

Eine Bescheinigung des Baufilhrers gem. § 30 Abs.2, Z.3 NO Bauordnung 2014
Uber die bewilligungsgemafe Ausfuhrung des Bauwerks

Bei anzeigepflichtigen Abweichungen gemaR § 15 NO Bauordnung 2014, ein
Bestandsplan (2-fach)

Bescheinigung des Heizungsinstallateurs iber die vorschriftsmaRige Aufstellung
des Warmeerzeugers und ein Befund eines Rauchfangkehrers uber den
vorschriftsmafigen Anschluss dieser Anlage an den Schornstein
Sicherheitsprotokoll Uber die elektrischen Anlagen (OVE-E 8001-1)

Prifprotokoll Gber Blitzschutz (sofern Blitzschutzanlage vorhanden)

Nachweise bzw. Bestétigungen von dazu befugten Personen fir:

- die Einhaltung der Standsicherheit (gemaR OIB-RL 1i.d.g.F. NO BTV 2014),

- Befunde des Bauftihrers (iber die Baugrubensicherung und die Bilddokumentation

- des Brandschutzes (gemaf OIB-RL 2, 2.1, 2.2, 2.3 i.d.g.F. NO BTV 2014),

- der Hygiene, Gesundheit, Umweltschutzes (gemaR OIB-RL 3 i.d.g.F. NO BTV 2014),
- der Nutzungssicherheit und Barrierefreiheit (gemaR OIB-RL 4 i.d.g.F. NO BTV 2014),
- des Schallschutzes (gemaR OIB-RL 5i.d.g.F. NO BTV 2014),

- des Warmeschutzes (geméR OIB-RL 6 i.d.g.F. NO BTV 2014),

- der ordnungsgeméfen Herstellung und Dimensionierung der Sickeranlagen (DWA-A-
138 bzw. ONORM B 2506) bzw. rechnerischer Nachweis

- der ordnungsgemafien Herstellung des Hauskanals (ONORM B 2501, EN 752)
- der ordnungsgemafen Hersteliung des Kamins (Kaminbefund)

- der ordnungsgemaéfRen Ausflihrung der Entwésserungsmalnahmen zum Schutz des
offentlichen Gutes.

- Einhaltung der Verpflichtung zur Errichtung von Photovoltaikaniagen § 66a, geman
NO Bauordnung 2014

die ordnungsgeméBe Errichtung und Ausflihrung des Dachsicherheitssystems.

1.22. Das Recht der Benitzung fur das bewilligungspflichtige Vorhaben wird erst nach
Vorlage der erforderlichen Fertigstellungsmeldung samt den erforderlichen Unterlagen
wirksam! Eine unvolistandige Fertigstellungsanzeige gilt als nicht erstattet.

1.23. Nach Fertigstellung des Bauvorhabens ist dieses in der Form einzumessen, die

geeignet ist zur Eintragung in die amtliche Katastermappe beim Vermessungsamt.

2. Auflagen - Niederschlagswasser

2.1.

2.2

Die Niederschlagswasser von Dach- und Hofflachen, sowie sonstigen (auch
durch Anschiittungen und/oder Abgrabungen veranderten) Oberflachen im
Bereich des gesamten Baugrundstiickes sind auf Eigengrund durch
ausreichend dimensionierte Sickeranlagen zur Versickerung zu bringen. Der
Anschluss an den Regenwasserkanal, die Ableitung in den o&ffentlichen
Schmutzwasserkanal, auf StraRengrund oder auf Nachbargrund ist nicht
zulassig. Dies ist durch eine Kamerabefahrung, eine Berauchung oder eine
andere geignete Methode dokumentarisch bei Fertigstellung nachzuweisen.
Die Oberflachenwasser der mit PKW befahrbaren Flachen sind geman
OWAV-Regelblatt 45, Tabelle 3 zur Versickerung zu bringen.
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3. Auflagen - Kanalisation

3.1.

3.2.

3.3.
34.
3.5.
3.6.

Die Baulichkeit ist an die offentliche Schmutzwasserkanalisation anzuschlieBen. Die
technischen Richtlinien der ONORM B 2501 sind einzuhalten.

Bei einem bestehenden (Blind-) Anschiuss ist die genaue Lage von selbigem durch
Freigraben an der Grundstlicksgrenze zu ermitteln. Dies muss vor Errichtung der
grundstuckseigenen Kanalanlage erfolgen.

An der straflenseitigen Grundgrenze ist ein Putzschacht mit Rickstauverschluss geman
ONORM B 2501 zu errichten.

Vor verschitten der Kanalkinette ist das Bauamt der Stadtgemeinde Gerasdorf bei
Wien zu verstandigen.

Auf Dauer der Bautatigkeit ist eine entsprechende Sanitaranlage bereitzustelien, die
gegebenenfalls durch einen konzessionierten Betrieb zu entsorgen ist.

Pro Liegenschaft ist nur ein Kanalanschluss vorgesehen. Jeder weitere Anschluss ist
nach Herstellung durch einen Kontrahenten der Stadtgemeinde Gerasdorf bei Wien zur
Ganze vom Liegenschaftseigentliimer zu bezahlen.

4. KFZ - Abstellung

41,
42.
43.
44,

Im Zuge der Baufiihrung sind auf der Liegenschaft mindestens zwei Stellplatze kunstlich
befestigt einzurichten.

Die erforderlichen Pflichtstellplatze sind plan- und beschreibungsgemall umzubauen
bzw. neu herzustellen.

Der flussigkeitsdichte GaragenfufRboden ist so herzustellen, dass die Aufnahme der zu
erwartenden Menge Treibstoff im Schadensfall sichergestellt ist.

Die Anforderung an die Luftung von Garagen sind gemaR Anlage 3 der NO
Bautechnikverordnung 2014 einzuhalten.

5. Brand- und Zivilschutz

5.1.

5.2
5.3.

54.

Fir eine erste Léschhilfe sind 2 Handfeuerléscher mit mind. 6 kg Fuligewicht
bereitzuhalten und periodisch im Abstand von zwei Jahren, auf ihre Funktionsttchtigkeit
Uberprifen zu lassen

Situierung der Feuerldscher:

- Hausverband

- Garage

Die Feuerldscher sind entsprechend der Verordnung mit der die Form von
Hinweisschildern fur die Kennzeichnung von Orten festgelegt wird, an denen Gerate
und Mittel flr die Brandbekampfung und die Bekampfung von értlichen Gefahren
gelagert sind, zu kennzeichnen (BGBI. || 101 aus 1997. Die genaue Ausfiihrung dieser
Kennzeichnungen ist in der ONORM Z 1000 geregelt).

Grundschutz ist sinngemaf laut TRVB F137 Léschwasserbedarf zu gewéhrleisten.

Die Positionierung der Feuerldscher ist mittels einer Begehung mit der zustandigen
freiwilligen Feuerwehr vor Ort festzulegen.

Ein Schlusselsafe ist frei zugangig fur die zustandige freiwillige Feuerwehr anzubringen.

6. Auflagen zur Heizungsanlage

6.1.

6.2.
6.3.

Die eventuelle Aufstellung eines Warmeerzeugers (fest, flissig und gasférmige
Brennstoffe) fir die Zentralheizungsanlage ist der Baubehorde anzuzeigen.

Die Errichtung einer Luft-Wasser Warmepumpe ist bewilligungs- anzeige- und
meldefrei.

Fur die Errichtung einer Wasser-Wasser Warmepumpe oder einer entsprechend tiefen
Tiefenbohrung ist eine wasserrechtliche Bewilligung bei der Bezirkshauptmannschaft
Korneuburg zu erwirken.

Gemal § 23 Abs. 1 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geitenden Fassung,
umfasst die Baubewilligung das Recht zur Ausfiihrung des Bauwerks und dessen Benttzung
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nach Fertigstellung, wenn die erforderlichen Unterlagen nach § 30 Abs. 2 oder 3 NO
Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung, vorgelegt werden.

Nur flr den Bewilligungswerber guitig!
Gemaf § 76 Abs. 1 Aligemeines Verwaltungsverfahrensgesetz 1991 (AVG 1991), BGBI. 51
in Verbindung mit § 1 Gemeinde-Kommissionsgebthrenverordnung 1978, LGBI. 3860/2 und
§ 1 der Gemeinde-Verwaltungsabgabenverordnung 1973, LGBI. 3800/2 in den derzeit
geltenden Fassungen, in Verbindung mit dem NO Gemeinde-Verwaltungsabgabentarif 2024,
werden thnen Verfahrenskosten in der Héhe von € 1.795,13 vorgeschrieben.

Die Verfahrenskosten sind binnen 8 Tagen nach Rechtskraft dieses Punktes des Bescheides
mit beiliegendem Zahlschein an die Gemeindekasse zu entrichten.

BEGRUNDUNG

Auf Grund Ihres Ansuchens vom 20.02.2023 wurden am 06.03.2024 gemaR den gesetzlichen
Bestimmungen des § 21 NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung,
nach vorheriger Uberprifung des Ansuchens geman § 20 der NO Bauordnung 2014, LGBI.
Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung, die Parteien und Nachbarn (§ 6 Abs. 1 und 3)
nachweislich vom geplanten Vorhaben nach § 14 informiert und darauf hingewiesen, dass bei
der Baubehorde in die Antragsbeilagen und in allfallige Gutachten Einsicht genommen werden
darf. Gleichzeitig wurden die Parteien und Nachbarn — unter ausdriicklichem Hinweis auf den
Verlust ihrer allfalligen Parteisteliung — aufgefordert, eventuelle Einwendungen gegen das
Vorhaben schriftlich binnen einer Frist von 2 Wochen ab der Zustellung der Verstandigung bei
der Baubehérde einzubringen.

Folgende Einwendungen wurden eingebracht:

Am 20.03.2024 erhob Herr MMag. Dr. Florian GRATZL folgende Einwendungen:

"EINWENDUNGEN

zum Antrag auf Erteilung einer Baubewilligung zur Errichtung einer Wohnhausanlage auf der
Liegenschaft Grd.stk.nr. 912/7 und 912/8, EZ 4274, KG 1708, mit der Liegenschaftsadresse Dr.-
Theodor-Kérner-Gasse 3-5, A-2201 Gerasdorf bei Wien.

1

Als Miteigentiimer der Liegenschaft Grd.stk.nr. 912/2, EZ 499, KG 1708, mit der Liegenschaftsadresse
Gerasdorfer Stralle 255, A-2201 Gerasdorf bei Wien, welche mit der Bauliegenschaft eine gemeinsame
Grundgrenze teilt, und als Wohnungseigentiimer des auf dieser Liegenschaft befindlichen Hauses Nr.
6 (im Folgenden: .,Wohnhaus"} bin ich Nachbar im Sinne des§ 6 Abs. 1 Z 3 und 4 NO Bauordnung
2014 und damit Partei des gegensténdlichen Bauverfahrens.

2.

Die Information im Sinne des § 21 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 wurde mir durch postamtliche
Hinterlegung am 14. Mé&rz 2024 zugestellt. Die nachfolgenden Einwendungen werden daher
fristgerecht erhoben.

3.

Hiermit erhebe ich die nachfolgenden Einwendungen gegen das auf der Bauliegenschaft beantragte
Bauvorhaben (im Folgenden: ,,Bauvorhaben"), weil dieses im Fall der Bewilligung und darauffolgenden
Umsetzung in meine subjektiv-6ffentlichen Rechte eingreifen wiirde.

e Das Bauvorhaben gewéhrieistet, insbesondere auf Grund der geplanten Errichtung einer

Tiefgarage und mehrerer Bohrpfahlwénde, nicht die Standsicherheit meines Wohnhauses(§ 6 Abs.
2 Z 1 NO Bauordnung 2014).



Seite 6 von 18

s Das Bauvorhaben gewéhrleistet, insbesondere auf Grund der geplanten Errichtung eines zu gering
dimensionierten Sickerschachtes in einer Entfernung von 1755 cm von der gemeinsamen
Grundgrenze und auf Grund der mit dem Bauvorhaben einhergehenden Anderung der ober- und
unterirdischen Abflussverhéltnisse, nicht die Trockenheit meines Wohnhauses(§ 6 Abs. 2 Z 1 leg.
cit.).

o Das Bauvorhaben gewéhrleistet nicht den Brandschutz meines Wohnhauses (§ 6 Abs. 2 Z 1 leg.
cit.).

o Das Bauvorhaben gewéhrleistet, insbesondere durch die geplante Errichtung einer Abluftaniage in
einer Entfemung von rd. 363,5 cm von der gemeinsamen Grundgrenze und der geplanten
Errichtung von - eine Spiegelung, Ableitung, Verstdrkung udgl. von Sonnenlicht erméglichenden
(vgl. VWwGH 30.5.2000, 96/05/0228) - Photovoltaikanlagen, nicht den Schutz vor Emissionen (§ 6
Abs. 2 Z 2 leg. cit).

e Durch Verletzung der Bestimmungen (ber die Bebauungsweise, die Bebauungshéhe, den
Bauwich, die Absténde zwischen den Bauwerken oder deren zuldssige Héhe (§ 6 Abs. 2Z 3 lit. a
leg. cit) sowie der gesetzlich vorgesehenen Abweichungen von den Festlegungen auf Grund
dieser Bestimmungen wird die ausreichende Belichtung der Hauptfenster der kiinftig zuldssigen
Gebéude auf der in meinem Miteigentum stehenden Liegenschaft und der bestehenden bewilligten
Hauptfenster meines Wohnhauses, einschliellich der nordseitig gelegenen (vgl. VwGH 27.2.2002,
2001/05/0909), beeintréachtigi(§ 6 Abs. 2 Z 3 lit. a und b leg. cit.).

Insbesondere liegt durch Errichtung einer Dachgaupe an der - meinem Wohnhaus zugewandtfen -

stidwestlichen Gebédudefront des Bauvorhabens (i.e. Gebdudefront 5 der Einreichpléne) eine -
im Ubrigen in den Einreichplénen nicht ersichtlich gemachte (vgl. Gebé&udefronten 4a und 4b) -
unzuldssige Uberschreitung der Umhiillenden vor(§ 53a Abs. 2 NO Bauordnung 2014). Auch auf Grund
der unzureichenden planlichen Darstellung werden meine subjektiv-Gffentlichen Rechte verletzt (vgl.
Hauer, Der Nachbar im Baurecht6 445 mwN).

4.

Ich spreche mich, insbesondere aus obigen Darlegungen, ausdriicklich gegen die Bewilligung des
Bauvorhabens aus.

Der Antrag auf Erteilung der Baubewilligung mége daher abgewiesen werden.

5.

Ich beantrage die Durchfiihrung einer mindlichen Verhandlung im Sinne der §§ 40 if AVG,
einschlieB3lich der Vornahme eines Ortsaugenscheins.”

Die Einwendungen werden aus folgenden Griinden als unberechtigt abgewiesen:
Zu3.:

» Die Standsicherheit des Bauvorhabens wird seitens der Baubehdrde nicht beanstandet,
da gemaR dem bautechnischem Gutachten des Herrn DI Wilhelm Hochenbichler,
augenscheinlich keine besonderen MaRnahmen erforderlich sind. Weiters ist
festzuhalten, dass dem Ansuchen sowohl ein Baugrundgutachten, in welchem die
Bohrpfahlwand als mégliche Baugrubensicherung angefuhrt ist, sowie ein Technischer
Bericht zur Baugrubensicherung der Firma Geotechnik Pieler e.U. beiliegen.

e Dem Ansuchen liegt ein Versickerungskonzept der Firma Geotechnik Pieler e.U. bei an
dem seitens der Baubehdrde kein Zweifel besteht.

e Der Abstand der Wohnhausanlage zu den Grundgrenzen und somit der eingehaltene
Bauwich gewahrleistet den Brandschutz und die Ausbreitung von Feuer auf andere
Bauwerke. Der erforderliche Schutzabstand ist somit gegeben.
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e GemaR Anlage 3 zur NO Bautechnikverordnung 2014 gilt: ,Abluftéffnungen von
mechanischen Luftungen aus Garagen mit mehr als 250 m? Nutzflache missen zu
6ffenbaren Fenstern und Turen von Aufenthaltsraumen sowie von Zuluftéffnungen von
Luftungsanlagen so situiert sein, dass es zu keiner Beeintrachtigung von Personen
kommt.“ Diese Anforderung wurde ausreichend umgesetzt.

* Die Bestimmungen Uber die Bebauungsweise, die Bebauungshéhe, den Bauwich, die
Abstande zwischen Bauwerken oder deren zulassige H6he wurden vollinhaltlich
umgesetzt. Dies wird ebenso durch das Gutachten des Herrn DI Wilhelm Hochenbichler
bestatigt. Die stdwestliche Gebaudefront weillt eine nach §53 NO Bauordnung 2014
ermittelte Gebaudehdhe von 6,83m auf, was zu einem minimalen Anrainerabstand von
3,42m fuhren wirde. Der tatsachlich geplante kleinste Abstand an dieser Stele betragt
3,635m und ist somit ausreichend. Der Nachweis fur die Ermittiung der Bebauungshéhe
wurde gemaf §53a Abs. 2 gefithrt und ist schilssig.

Die planliche Darstellung ist und war fur die Beurteilung ausreichend.
Zus.:

GemaR § 21 Abs. 1 NO BO 2014 findet eine mindliche Verhandlung im Sinn der §§ 40-44
des AVG nicht statt. Demnach ist die Durchflihrung einer mindlichen Verhandlung nach der
NO BO 2014 nicht mehr vorgesehen. § 21 NO BO 2014 raumt den Parteien und Nachbarn
lediglich das Recht ein, Einsicht zu nehmen (LVwG NO 06.11.2018, LVWG-AV-763/002-

2018). Ein Rechtsanspruch auf die Abhaltung einer mundlichen Verhandlung besteht daher
nicht.

Am 20.03.2024 erhob Frau Marianne Stauber folgende Einwendungen:

"EINWENDUNGEN

zum Antrag auf Erteilung einer Baubewilligung zur Errichtung einer Wohnhausanlage auf der
Liegenschaft Grd.stk.nr. 912/7 und 912/8, EZ 4274, KG 1708, mit der Liegenschaftsadresse Dr.-
Theodor-Kérner-Gasse 3-5, 2201 Gerasdorf bei Wien

1.

Als Eigentiimerin der Liegenschaft Grd.stk.nr. 912/9, EZ 4275, KG 1708, mit der Liegenschaftsadresse
Dr. Theodor Kérner Gasse 6, 2201 Gerasdorf bei Wien, welche mit der Bauliegenschaft eine
gemeinsame Grundgrenze teilt, bin ich Nachbarin im Sinne des§ 6 Abs. 1 Z 3 und 4 NO Bauordnung
2014 und damit Partei des gegensténdlichen Bauverfahrens.

2.

Die Information im Sinne des § 21 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 wurde mir am 08.03.2024 zugestelt.
Die nachfolgenden Einwendungen werden daher fristgerecht erhoben.

3.

Hiermit erhebe ich die nachfolgenden Einwendungen gegen das auf der Bauliegenschaft beantragte
Bauvorhaben (im Folgenden: ,,Bauvorhaben”), weil dieses im Fall der Bewilligung und darauffolgenden
Umsetzung in meine subjektiv-ffentlichen Rechte eingreifen wiirde.

o Das Bauvorhaben gewéhrleistet, insbesondere auf Grund der geplanten Errichtung einer
Tiefgarage und mehrerer Bohrpfahlwénde, nicht die Standsicherheit meines Wohnhauses(§ 6 Abs.
2 Z 1 NO Bauordnung 2014).

s Das Bauvorhaben gewéhrieistet, insbesondere auf Grund der mit dem Bauvorhaben
einhergehenden Anderung der ober- und unterirdischen Abflussverhéltnisse, nicht die Trockenheit
meines Wohnhauses(§ 6 Abs. 2Z 1 leg. cit.).
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e Das Bauvorhaben gewéhrieistet nicht den Brandschutz meines Wohnhauses (§ 6 Abs. 2z 1 leg.
cit.).

o Das Bauvorhaben gewéhrieistel, insbesondere durch die geplante Errichtung einer Abluftanlage,
nicht den Schutz vor Emissionen(§ 6 Abs. 2 Z 2 leg. cit).

o Durch Verletzung der Bestimmungen (ber die Bebauungsweise, die Bebauungshéhe, den
Bauwich, die Absténde zwischen den Bauwerken oder deren zuléssige H6he sowie der gesetzlich
vorgesehenen Abweichungen von den Festlegungen auf Grund dieser Bestimmungen wird die
aus-reichende Belichtung der Hauptfenster der kiinftig zuldssigen Geb&ude auf der in meinem
Eigentum stehenden Liegenschaft beeintréchtigt(§ 6 Abs. 2 Z 3 lit. a und b leg. cit.).

o Die Zufahrt zur geplanten Tiefgarage verléduft unmittelbar entlang meiner Grundstiicksgrenze, was
zu erhbhter Verkehrstétigkeit auf dem Grundstlck filhren wird, und somit mit erheblichem
Verkehrsldrm und Abgasemissionen zu meinem Grundstick zu rechnen ist.

o Durch das Rollgittertor der Tiefgarage unmittelbar an meiner Grundstiicksgrenze ist aufgrund des
haufigen Offnens und SchiieBens zu jeder Tages-und Nachtzeit mit erheblicher Lérmbelastung zu
rechnen.

e Durch die in unmittelbarer Néhe zu meinem Grundsttick befindliche Liftungséffnung des
Fahrstuhlschachtes ist mit erheblicher Ldrmbelastung zu rechnen.

e Aufgrund der flaéchenaflig groRen Tiefgarage des geplanten Bauvorhabens sowie der geplanten
Bohrpfahlwénde ist zu befirchten, dass sich das Grundwasserniveau meines Grundstiicks
nachhaltig veréndert. Dies hétte zur Folge, dass mein Brunnen nachgeschlagen werden muss, was
mit erheblichen Kosten verbunden wére.

4.

Ich spreche mich, insbesondere aus obigen Darlegungen, ausdriicklich gegen die Bewilligung des
Bauvorhabens aus.

Der Antrag auf Erteilung der Baubewilligung mége daher abgewiesen werden.
5.

Ich beantrage die Durchfiihrung einer miindlichen Verhandlung im Sinne der§§ 40 ff AVG,
einschlie3-lich der Vorahme eines Ortsaugenscheins.

Ordnungshalber méchte ich auch anmerken, dass die angegebene Adresse des Bauvorhabens nicht
richtig sein kann, da die gegensténdlichen Grundstiicke die Hausnummern 8-10 haben missten, und
nicht 3-5 wie angegeben.”

Die Einwendungen werden aus folgenden Grinden als unberechtigt abgewiesen:
Zu3.:

o Die Standsicherheit des Bauvorhabens wird seitens der Baubehérde nicht beanstandet,
da gemal dem bautechnischem Gutachten des Herrn DI Wilhelm Hochenbichler,
augenscheinlich keine besonderen Maflnahmen erforderlich sind. Weiters ist
festzuhalten, dass dem Ansuchen sowohl ein Baugrundgutachten, in welchem die
Bohrpfahlwand als mégliche Baugrubensicherung angefuhrt ist, sowie ein Technischer
Bericht zur Baugrubensicherung der Firma Geotechnik Pieler e.U. beiliegen.

o Dem Ansuchen liegt ein Versickerungskonzept der Firma Geotechnik Pieler e.U. bei an
dem seitens der Baubehdrde kein Zweifel besteht.

e Der Abstand der Wohnhausanlage zu den Grundgrenzen und somit der eingehaltene
Bauwich gewabhrleistet den Brandschutz und die Ausbreitung von Feuer auf andere
Bauwerke. Der erforderliche Schutzabstand ist somit gegeben.
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e GemaR Anlage 3 zur NO Bautechnikverordnung 2014 gilt: ,Abluftéffnungen von
mechanischen Liftungen aus Garagen mit mehr als 250 m? Nutzflache mussen zu
6ffenbaren Fenstern und Turen von Aufenthaltsraumen sowie von Zuluftéffnungen von
Laftungsanlagen so situiert sein, dass es zu keiner Beeintréachtigung von Personen
kommt.“ Diese Anforderung wurde ausreichend umgesetzt.

» Die Bestimmungen Gber die Bebauungsweise, die Bebauungshéhe, den Bauwich, die
Abstande zwischen Bauwerken oder deren zuldssige HGhe wurden vollinhaltlich
umgesetzt. Dies wird ebenso durch das Gutachten des Herrn DI Wilhelm Hochenbichler
bestatigt.

o Die Emissionen, welche aus der Nutzung von Stellplatzen, sofern sie einem Vorhaben
nach § 63 Abs. 1 erster Satz zugeordnet sind, selbst wenn sie die dafir verordnete
Mindestanzahl der Stellplatze Ubersteigen sind gemaR §48 NO Bauordnung 2014
Jmmissionsschutz ausgenommen.

o Das Rollgittertor und dessen Benitzung im Rahmen der Nutzung der Stellplatze falit
ebenso unter die Ausnahme geman §48 NO Bauordnung 2014.

o Da die Luftungsoffnung ist in einer ausreichend groRen Héhe geplant ist, ist von keiner
erhéhten Larmbelastung zu rechnen.

o Die Vermutung, dass sich das Grundwasserniveau verandert begriindet kein subjektiv-
Sffentliches Recht.

Zub5.:

GemaR § 21 Abs. 1 NO BO 2014 findet eine mindliche Verhandlung im Sinn der §§ 40-44
des AVG nicht statt. Demnach ist die Durchfiihrung einer miindlichen Verhandiung nach der
NO BO 2014 nicht mehr vorgesehen. § 21 NO BO 2014 raumt den Parteien und Nachbarn
lediglich das Recht ein, Einsicht zu nehmen (LVWG NO 06.11.2018, LVWG-AV-763/002-
2018). Ein Rechtsanspruch auf die Abhaltung einer mindlichen Verhandlung besteht daher
nicht.

Die Adresse wurde entsprechend angepasst.

Am 20.03.2024 erhob Herr Mag. Christian Stauber, MSc folgende Einwendungen:

"EINWENDUNGEN

zum Antrag auf Erteilung einer Baubewilligung zur Errichtung einer Wohnhausanlage auf der
Liegenschaft Grd.stik.nr. 912/7 und 912/8, EZ 4274, KG 1708, mit der Liegenschaftsadresse Dr.-
Theodor-Kérner-Gasse 3-5, 2201 Gerasdorf bei Wien

1.

Als Eigentimerin der Liegenschaft Grd.stk.nr. 912/9, EZ 4275, KG 1708, mit der Liegenschaftsadresse
Dr. Theodor Kérner Gasse 6, 2201 Gerasdorf bei Wien, welche mit der Bauliegenschaft eine
gemeinsame Grundgrenze teilt, bin ich Nachbarin im Sinne des§ 6 Abs. 1 Z 3 und 4 NO Bauordnung
2014 und damit Partei des gegensténdlichen Bauverfahrens.

2.

Die Information im Sinne des § 21 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 wurde mir am 08.03.2024 zugestelit.
Die nachfolgenden Einwendungen werden daher fristgerecht erhoben.

3.

Hiermit erhebe ich die nachfolgenden Einwendungen gegen das auf der Bauliegenschaft beantragte
Bauvorhaben (im Folgenden: ,,Bauvorhaben"), weil dieses im Fall der Bewilligung und darauffolgenden
Umsetzung in meine subjektiv-6ffentlichen Rechte eingreifen wiirde.
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o Das Bauvorhaben gewéhrieistet, insbesondere auf Grund der geplanten Errichtung einer
Tiefgarage und mehrerer Bohrpfahiwénde, nicht die Standsicherheit meines Wohnhauses(§ 6 Abs.
2 Z 1 NO Bauordnung 2014).

e Das Bauvorhaben gewéhrieistet, insbesondere auf Grund der mit dem Bauvorhaben
einhergehenden Anderung der ober- und unterirdischen Abflussverhéltnisse, nicht die Trockenheit
meines Wohnhauses(§ 6 Abs. 2Z 1 leg. cit.).

o Das Bauvorhaben gewéhrleistet nicht den Brandschutz meines Wohnhauses (§ 6 Abs. 2 z 1 leg.
cit.).

¢ Das Bauvorhaben gewéhrieistet, insbesondere durch die geplante Errichtung einer Abluftaniage,
nicht den Schutz vor Emissionen(§ 6 Abs. 2 Z 2 leg. cit).

e Durch Verletzung der Bestimmungen uber die Bebauungsweise, die Bebauungshéhe, den
Bauwich, die Abstéande zwischen den Bauwerken oder deren zuléssige Hbhe sowie der gesetzlich
vorgesehenen Abweichungen von den Festlegungen auf Grund dieser Bestimmungen wird die
aus-reichende Belichtung der Hauptfenster der kiinftig zuldssigen Gebédude auf der in meinem
Eigentum stehenden Liegenschaft beeintréchtigt(§ 6 Abs. 2 Z 3 lit. a und b leg. cit.).

o Die Zufahrt zur geplanten Tiefgarage verlduft unmittelbar entlang meiner Grundstiicksgrenze, was
zu erhéhter Verkehrstétigkeit auf dem Grundstick fahren wird, und somit mit erheblichem
Verkehrslérm und Abgasemissionen zu meinem Grundstiick zu rechnen ist.

o Durch da§ Rollgittertor der Tiefgarage unmittelbar an meiner Grundstiicksgrenze ist aufgrund des
haufigen Offnens und SchiieRens zu jeder Tages- und Nachtzeit mit erheblicher Lérmbelastung zu
rechnen.

o Durch die in unmittelbarer Néhe zu meinem Grundstick befindliche Liftungséfinung des
Fahrstuhlschachtes ist mit erheblicher Lédrmbelastung zu rechnen.

o Aufgrund der flichendBig grofRen Tiefgarage des geplanten Bauvorhabens sowie der geplanten
Bohrpfahlwénde ist zu befiirchten, dass sich das Grundwasserniveau meines Grundsticks
nachhaltig veréndert. Dies hétte zur Folge, dass mein Brunnen nachgeschlagen werden muss, was
mit erheblichen Kosten verbunden wére.

4.
Ich spreche mich, insbesondere aus obigen Darlegungen, ausdriicklich gegen die Bewilligung des
Bauvorhabens aus.
Der Antrag auf Erteilung der Baubewilligung mége daher abgewiesen werden.
5.

lch beantrage die Durchfiilhrung einer miindlichen Verhandlung im Sinne der§§ 40 ff AVG.
einschlief3-lich der Vornahme eines Ortsaugenscheins.

Ordnungshalber méchte ich auch anmerken, dass die angegebene Adresse des Bauvorhabens nicht

richtig sein kann, da die gegensténdlichen Grundstiicke die Hausnummern 8-10 haben mussten, und
nicht 3-5 wie angegeben."”

Die Einwendungen werden aus folgenden Grunden als unberechtigt abgewiesen:
Zu 3.

o Die Standsicherheit des Bauvorhabens wird seitens der Baubehérde nicht beanstandet,
da gemaRl dem bautechnischem Gutachten des Herrn DI Wilhelm Hochenbichler,
augenscheinlich keine besonderen MaRnahmen erforderlich sind. Weiters ist
festzuhalten, dass dem Ansuchen sowohl ein Baugrundgutachten, in welchem die
Bohrpfahlwand als mégliche Baugrubensicherung angefihrt ist, sowie ein Technischer
Bericht zur Baugrubensicherung der Firma Geotechnik Pieler e.U. beiliegen.
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» Dem Ansuchen liegt ein Versickerungskonzept der Firma Geotechnik Pieler e.U. bei an
dem seitens der Baubehdrde kein Zweifel besteht.

o Der Abstand der Wohnhausanlage zu den Grundgrenzen und somit der eingehaltene
Bauwich gewahrleistet den Brandschutz und die Ausbreitung von Feuer auf andere
Bauwerke. Der erforderliche Schutzabstand ist somit gegeben.

e GemaR Anlage 3 zur NO Bautechnikverordnung 2014 gilt: ,Abluftéffnungen von
mechanischen Liftungen aus Garagen mit mehr als 250 m? Nutzflache missen zu
6ffenbaren Fenstern und Tiren von Aufenthaltsraumen sowie von Zuluftéffnungen von
Liftungsanlagen so situiert sein, dass es zu keiner Beeintrachtigung von Personen
kommt." Diese Anforderung wurde ausreichend umgesetzt.

¢ Die Bestimmungen (ber die Bebauungsweise, die Bebauungshohe, den Bauwich, die
Abstande zwischen Bauwerken oder deren zulassige H6he wurden vollinhaltlich

umgesetzt. Dies wird ebenso durch das Gutachten des Herrn DI Wilhelm Hochenbichler
bestatigt.

e Die Emissionen, welche aus der Nutzung von Stellplatzen, sofern sie einem Vorhaben
nach § 63 Abs. 1 erster Satz zugeordnet sind, selbst wenn sie die dafiir verordnete

Mindestanzahl der Stellplatze Ubersteigen sind gemaR §48 NO Bauordnung 2014
.Immissionsschutz” ausgenommen.

o Das Rollgittertor und dessen Benitzung im Rahmen der Nutzung der Stellplatze falit
ebenso unter die Ausnahme gemaR §48 NO Bauordnung 2014.

o Da die Luftungséffnung ist in einer ausreichend grofen Hoéhe geplant ist, ist von keiner
erhéhten Larmbelastung zu rechnen.

¢ Die Vermutung, dass sich das Grundwasserniveau verandert begriindet kein subjektiv-
offentliches Recht.

Zub5.:

GemaR § 21 Abs. 1 NO BO 2014 findet eine mundliche Verhandlung im Sinn der §§ 40-44
des AVG nicht statt. Demnach ist die Durchfuhrung einer mandlichen Verhandlung nach der
NO BO 2014 nicht mehr vorgesehen. § 21 NO BO 2014 raumt den Parteien und Nachbarn
lediglich das Recht ein, Einsicht zu nehmen (LVwG NO 06.11.2018, LVWG-AV-763/002-
2018). Ein Rechtsanspruch auf die Abhaltung einer mundlichen Verhandlung besteht daher
nicht.

Die Adresse wurde entsprechend angepasst.

Am 20.03.2024 erhoben Herr Martin Riegler und Frau Carina Riegler folgende Einwendungen:
"EINWENDUNGEN

zum Antrag auf Erteilung einer Baubewilligung zur Errichtung einer Wohnhausanlage auf der
Liegenschaft Grd.stk.nr. 912/7 und 912/8, EZ 4274, KG 1708, mit der Liegenschaftsadresse Dr.-
Theodor-Kérner-Gasse 3-5, 2201 Gerasdorf bei Wien

1

Als Eigentiimerin der Liegenschaft Grd.stk.nr. 912/9, EZ 4275, KG 1708, mit der Liegenschaftsadresse
Dr. Theodor Kérner Gasse 6, 2201 Gerasdorf bei Wien, welche mit der Bauliegenschaft eine
gemeinsame Grundgrenze teilt, bin ich Nachbarin im Sinne des§ 6 Abs. 1 Z 3 und 4 NO Bauordnung
2014 und damit Partei des gegensténdlichen Bauverfahrens.

2.
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Die Information im Sinne des § 21 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 wurde mir am 08.03.2024 zugestellt.
Die nachfolgenden Einwendungen werden daher fristgerecht erhoben.

3.

Hiermit erhebe ich die nachfolgenden Einwendungen gegen das auf der Bauliegenschaft beantragte
Bauvorhaben (im Folgenden: ,,Bauvorhaben"), weil dieses im Fall der Bewilligung und darauffolgenden
Umsetzung in meine subjektiv-6ffentlichen Rechte eingreifen wiirde.

o Das Bauvorhaben gewéhrieistet, insbesondere auf Grund der geplanten Errichtung einer

Tiefgarage und mehrerer Bohrpfahiwénde, nicht die Standsicherheit meines Wohnhauses(§ 6 Abs.
2 Z 1 NO Bauordnung 2014).

e Das Bauvorhaben gewéhrileistet, insbesondere auf Grund der mit dem Bauvorhaben
einhergehenden Anderung der ober- und unterirdischen Abflussverhéltnisse, nicht die Trockenheit
meines Wohnhauses(§ 6 Abs. 2 Z 1 leg. cit.).

o Das Bauvorhaben gewéhrleistet nicht den Brandschutz meines Wohnhauses (§ 6 Abs. 2z 1 leg.
cit.).

s Das Bauvorhaben gewéhrieistet, insbesondere durch die geplante Errichtung einer Abluftaniage,
nicht den Schutz vor Emissionen(§ 6 Abs. 2 Z 2 leg. cit).

e Durch Verletzung der Bestimmungen (iber die Bebauungsweise, die Bebauungshéhe, den
Bauwich, die Absténde zwischen den Bauwerken oder deren zuldssige Hohe sowie der gesetzlich
vorgesehenen Abweichungen von den Festlegungen auf Grund dieser Bestimmungen wird die
aus-reichende Belichtung der Hauptfenster der kiinftig zuldssigen Gebédude auf der in meinem
Eigentum stehenden Liegenschaft beeintréchtigt(§ 6 Abs. 2 Z 3 lit. a und b leg. cit.).

o Die Zufahrt zur geplanten Tiefgarage verlduft unmittelbar entlang meiner Grundstiicksgrenze, was
2zu erhéhter Verkehrstétigkeit auf dem Grundstiick fihren wird, und somit mit erheblichem
Verkehrsldrm und Abgasemissionen zu meinem Grundstiick zu rechnen ist.

e Durch das. Rollgittertor der Tiefgarage unmittelbar an meiner Grundstiicksgrenze ist aufgrund des
héufigen Offnens und Schiiefiens zu jeder Tages- und Nachtzeit mit erheblicher Lérmbelastung zu
rechnen.

e Durch die in unmittelbarer Néhe zu meinem Grundstiick befindliche Liftungséfinung des
Fahrstuhlschachtes ist mit erheblicher Lédrmbelastung zu rechnen.

4.
Ich spreche mich, insbesondere aus obigen Darlegungen, ausdriicklich gegen die Bewilligung des
Bauvorhabens aus.
Der Antrag auf Erteilung der Baubewilligung mége daher abgewiesen werden.

5.

Ich beantrage die Durchfihrung einer miindlichen Verhandlung im Sinne der§§ 40 ff AVG,
einschliel3-lich der Vornahme eines Ortsaugenscheins."

Die Einwendungen werden aus folgenden Grinden als unberechtigt abgewiesen:
Zu 3.

« Die Standsicherheit des Bauvorhabens wird seitens der Baubehdérde nicht beanstandet,
da gemaR dem bautechnischem Gutachten des Herrn DI Wilhelm Hochenbichler,
augenscheinlich keine besonderen Maflnahmen erforderlich sind. Weiters ist
festzuhalten, dass dem Ansuchen sowoh! ein Baugrundgutachten, in welchem die
Bohrpfahlwand als mégliche Baugrubensicherung angefiihrt ist, sowie ein Technischer
Bericht zur Baugrubensicherung der Firma Geotechnik Pieler e.U. beiliegen.

e Dem Ansuchen liegt ein Versickerungskonzept der Firma Geotechnik Pieler e.U. bei an
dem seitens der Baubehdérde kein Zweifel besteht.



Seijte 13 von 18

o Der Abstand der Wohnhausanlage zu den Grundgrenzen und somit der eingehaltene
Bauwich gewahrleistet den Brandschutz und die Ausbreitung von Feuer auf andere
Bauwerke. Der erforderliche Schutzabstand ist somit gegeben.

e GemaR Anlage 3 zur NO Bautechnikverordnung 2014 gilt: ,Abiuftéffnungen von
mechanischen Liftungen aus Garagen mit mehr als 250 m? Nutzflache missen zu
6ffenbaren Fenstern und Turen von Aufenthaltsraumen sowie von Zuluftéffnungen von
Luftungsanlagen so situiert sein, dass es zu keiner Beeintrachtigung von Personen
kommt.” Diese Anforderung wurde ausreichend umgesetzt.

o Die Bestimmungen ber die Bebauungsweise, die Bebauungshdéhe, den Bauwich, die
Abstande zwischen Bauwerken oder deren zulassige Ho6he wurden vollinhaltlich

umgesetzt. Dies wird ebenso durch das Gutachten des Herrn DI Wilhelm Hochenbichler
bestatigt.

o Die Emissionen, welche aus der Nutzung von Stellplatzen, sofern sie einem Vorhaben
nach § 63 Abs. 1 erster Satz zugeordnet sind, selbst wenn sie die daftr verordnete
Mindestanzahl der Stellplatze Ubersteigen sind gemaf §48 NO Bauordnung 2014
.Immissionsschutz” ausgenommen.

o Das Rollgittertor und dessen Benitzung im Rahmen der Nutzung der Steilplatze fallt
ebenso unter die Ausnahme gemaf §48 NO Bauordnung 2014.

o Da die Luftungsoffnung ist in einer ausreichend groRen Hohe geplant ist, ist von keiner
erhdhten Larmbelastung zu rechnen.

Zubs.;

GemaR § 21 Abs. 1 NO BO 2014 findet eine mindliche Verhandlung im Sinn der §§ 40-44
des AVG nicht statt. Demnach ist die Durchfuhrung einer mindlichen Verhandiung nach der
NO BO 2014 nicht mehr vorgesehen. § 21 NO BO 2014 raumt den Parteien und Nachbarn
lediglich das Recht ein, Einsicht zu nehmen (LVvwG NO 06.11.2018, LVWG-AV-763/002-

2018). Ein Rechtsanspruch auf die Abhaltung einer mundlichen Verhandlung besteht daher
nicht.

Am 20.03.2024 erhoben Frau Regina Schober und Herr Gregor Schober folgende
Einwendungen:

"EINWENDUNGEN
zum Antrag auf Erteilung einer Baubewilligung zur Errichtung einer Wohnhausanlage auf der

Liegenschaft Grd.stk.nr. 912/7 und 912/8. EZ 4274, KG 1708, mit der Liegenschaftsadresse Dr.-
Theodor-Kérner-Gasse 3-5, A-2201 Gerasdorf bei Wien

1.

Als Eigentiimer der Liegenschaft Grd.stk.nr. 918 /5, EZ 3818, KG 1708, mit der Liegenschaftsadresse
Thomas-Hadrigan Gasse 17, A-2201 Gerasdorf bei Wien, welche mit der Bauliegenschaft eine
gemeinsame Grundgrenze teilt, sind wir Nachbarm im Sinne des§ 6 Abs. 1 Z 3 und 4 NO Bauordnung
2014 und damit Partei des gegensténdlichen Bauverfahrens.

2.

Die Information im Sinne des§ 21 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 wurde uns am 7.3.2024 zugestellt. Die
nachfolgenden Einwendungen werden daher fristgerecht erhoben.

3.
Hiermit erheben wir die nachfolgenden Einwendungen gegen das auf der Bauliegenschaft beantragte

Bauvorhaben (im Folgenden: ,,Bauvorhaben”), weil dieses im Fall der Bewilligung und darauffolgenden
Umsetzung in unsere subjektiv-6ffentlichen Rechte eingreifen wiirde.
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Das Bauvorhaben gewéhrieistet, insbesondere auf Grund der geplanten Errichtung einer
Tiefgarage und mehrerer Bohrpfahlwénde, nicht die Standsicherheit unseres Wohnhauses (§ 6
Abs. 2 Z 1 NO Bauordnung 2014).

Das Bauvorhaben gewdéhrieistet, insbesondere auf Grund der mit dem Bauvorhaben
einhergehenden Anderung der ober- und unterirdischen Abflussverhéltnisse, nicht die Trockenheit
unseres Wohnhauses (§ 6 Abs. 2 Z 1 leg. cit.).

Das Bauvorhaben gewéhrleistet nicht den Brandschutz unseres Wohnhauses (§ 6 Abs. 2 Z 1 leg.
cit.).

Das Bauvorhaben gewéhrleistet, insbesondere durch die geplante Errichtung einer Abluftanlage,
nicht den Schutz vor Emissionen (§ 6 Abs. 2 Z 2 leg. cit).

Durch Verletzung der Bestimmungen (lber die Bebauungsweise, die Bebauungshéhe, den
Bauwich, die Absténde zwischen den Bauwerken oder deren zuléssige Héhe sowie der gesetzlich
vorgesehenen Abweichungen von den Festlegungen auf Grund dieser Bestimmungen wird die
ausreichende Belichtung der Hauptfenster der kinftig zuldssigen Gebdude auf der in unserem
Eigentum stehenden Liegenschaft beeintréchtigt (§ 6 Abs. 2 Z 3 lit. a und b leg. cit.).

4,

Wir sprechen uns, insbesondere aus obigen Darlegungen, ausdriicklich gegen die Bewilligung des
Bau-vorhabens aus.

Der Antrag auf Erteilung der Baubewilligung mége daher abgewiesen werden.

5.

Wir beantragen die Durchfiihrung einer mdindlichen Verhandlung im Sinne der §§ 40 ff AVG,
einschlielllich der Vornahme eines Ortsaugenscheins.”

Die Einwendungen werden aus folgenden Griinden als unberechtigt abgewiesen:
Zu 3.

Die Standsicherheit des Bauvorhabens wird seitens der Baubehdrde nicht beanstandet,
da gemalR dem bautechnischem Gutachten des Herrn DI Wilhelm Hochenbichler,
augenscheinlich keine besonderen Malnahmen erforderlich sind. Weiters st
festzuhalten, dass dem Ansuchen sowohl ein Baugrundgutachten, in welchem die
Bohrpfahlwand als mdgliche Baugrubensicherung angefuhrt ist, sowie ein Technischer
Bericht zur Baugrubensicherung der Firma Geotechnik Pieler e.U. beiliegen.

Dem Ansuchen liegt ein Versickerungskonzept der Firma Geotechnik Pieler e.U. bei an
dem seitens der Baubehdrde kein Zweifel besteht.

Der Abstand der Wohnhausanlage zu den Grundgrenzen und somit der eingehaltene
Bauwich gewahrleistet den Brandschutz und die Ausbreitung von Feuer auf andere
Bauwerke. Der erforderliche Schutzabstand ist somit gegeben.

GemaR Anlage 3 zur NO Bautechnikverordnung 2014 gilt: ,Abluftéffnungen von
mechanischen Liftungen aus Garagen mit mehr als 250 m? Nutzflache mussen zu
offenbaren Fenstern und Tiren von Aufenthaltsraumen sowie von Zuluftéffnungen von
Laftungsanlagen so situiert sein, dass es zu keiner Beeintrachtigung von Personen
kommt.“ Diese Anforderung wurde ausreichend umgesetzt.

Die Bestimmungen Uber die Bebauungsweise, die Bebauungshohe, den Bauwich, die
Abstande zwischen Bauwerken oder deren zulassige H6he wurden vollinhaltlich
umgesetzt. Dies wird ebenso durch das Gutachten des Herrn DI Wilhelm Hochenbichler
bestatigt.
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Zub.:

GemaR § 21 Abs. 1 NO BO 2014 findet eine mindliche Verhandlung im Sinn der §§ 40-44
des AVG nicht statt. Demnach ist die Durchfuhrung einer miindlichen Verhandlung nach der
NGO BO 2014 nicht mehr vorgesehen. § 21 NO BO 2014 raumt den Parteien und Nachbarn
lediglich das Recht ein, Einsicht zu nehmen (LVwG NO 06.11.2018, LVWG-AV-763/002-
2018). Ein Rechtsanspruch auf die Abhaltung einer mandlichen Verhandlung besteht daher
nicht.

Am 25.03.2024 erhoben Frau Greta Ladaa-Horeth und Herr Helmut Horeth folgende
Einwendungen:

"EINWENDUNGEN

zum Antrag auf Erteilung einer Baubewilligung zur Errichtung einer Wohnhausanlage auf der
Liegenschaft Grd.stk.nr. 912/7 und 912/8, EZ 4274, KG 1708, mit der Liegenschaftsadresse Dr.-
Theodor-Kérner-Gasse 3-5, A-2201 Gerasdorf bei Wien

1.

Als Eigentiimer der Liegenschaft Grd.stk.nr. 918/ 5, EZ 3818, KG 1708, mit der Liegenschaftsadresse
Thomas-Hadrigan Gasse 17, A-2201 Gerasdorf bei Wien, welche mit der Bauliegenschaft eine
gemeinsame Grundgrenze teilt, sind wir Nachbarn im Sinne des§ 6 Abs. 1 Z 3 und 4 NO Bauordnung
2014 und damit Partei des gegensténdlichen Bauverfahrens.

2.

Die Information im Sinne des§ 21 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 wurde uns am 7.3.2024 zugestellt. Die
nachfolgenden Einwendungen werden daher fristgerecht erhoben.

3.

Hiermit erheben wir die nachfolgenden Einwendungen gegen das auf der Bauliegenschaft beantragte
Bauvorhaben (im Folgenden: ,,Bauvorhaben"), weil dieses im Fall der Bewilligung und darauffolgenden
Umsetzung in unsere subjektiv-6ffentlichen Rechte eingreifen wirde.

o Das Bauvorhaben gewéhrieistet, insbesondere auf Grund der geplanten Errichtung einer
Tiefgarage und mehrerer Bohrpfahiwénde, nicht die Standsicherheit unseres Wohnhauses (§ 6
Abs. 2 Z 1 NO Bauordnung 2014).

e Das Bauvorhaben gewéhrleistet, insbesondere auf Grund der mit dem Bauvorhaben
einhergehenden Anderung der ober- und unterirdischen Abflussverhéltnisse, nicht die Trockenheit
unseres Wohnhauses (§ 6 Abs. 2 Z 1 leg. cit.).

e Das Bauvorhaben gewéhrieistet nicht den Brandschutz unseres Wohnhauses (§ 6 Abs. 2 Z 1 leg.
cit.).

o Das Bauvorhaben gewéhrleistet, insbesondere durch die geplante Errichtung einer Abluftaniage,
nicht den Schutz vor Emissionen (§ 6 Abs. 2 Z 2 leg. cit).

o Durch Verletzung der Bestimmungen Uber die Bebauungsweise, die Bebauungshéhe, den
Bauwich, die Absténde zwischen den Bauwerken oder deren zulédssige Hohe sowie der gesetzlich
vorgesehenen Abweichungen von den Festlegungen auf Grund dieser Bestimmungen wird die
ausreichende Belichtung der Hauptfenster der kiinftig zuldssigen Gebédude auf der in unserem
Eigentum stehenden Liegenschaft beeintréchtigt (§ 6 Abs. 2 Z 3 lit. a und b leg. cit.).

4.

Wir sprechen uns, insbesondere aus obigen Darlegungen, ausdriicklich gegen die Bewilligung des
Bauvorhabens aus.

Der Antrag auf Erteilung der Baubewilligung mége daher abgewiesen werden.
5.

Wir beantragen die Durchfiihrung einer mindlichen Verhandlung im Sinne der §§ 40 ff AVG,
einschlieBlich der Vornahme eines Ortsaugenscheins.”
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Die Einwendungen werden aus folgenden Griinden als unberechtigt abgewiesen:
Zu 3.

o Die Standsicherheit des Bauvorhabens wird seitens der Baubehdrde nicht beanstandet,
da gemal dem bautechnischem Gutachten des Herrn DI Wilhelm Hochenbichler,
augenscheinlich keine besonderen Mafnahmen erforderlich sind. Weiters ist
festzuhalten, dass dem Ansuchen sowohl ein Baugrundgutachten, in welchem die
Bohrpfahlwand als mdgliche Baugrubensicherung angefihrt ist, sowie ein Technischer
Bericht zur Baugrubensicherung der Firma Geotechnik Pieler e.U. beiliegen.

o Dem Ansuchen liegt ein Versickerungskonzept der Firma Geotechnik Pieler e.U. bei an
dem seitens der Baubehorde kein Zweifel besteht.

e Der Abstand der Wohnhausanlage zu den Grundgrenzen und somit der eingehaltene
Bauwich gewahrleistet den Brandschutz und die Ausbreitung von Feuer auf andere
Bauwerke. Der erforderliche Schutzabstand ist somit gegeben.

e GemaR Anlage 3 zur NO Bautechnikverordnung 2014 gilt: ,Abluftéffnungen von
mechanischen Liftungen aus Garagen mit mehr als 250 m?® Nutzflache missen zu
offenbaren Fenstern und Turen von Aufenthaltsraumen sowie von Zuluftéffnungen von
Loftungsanlagen so situiert sein, dass es zu keiner Beeintrachtigung von Personen
kommt.“ Diese Anforderung wurde ausreichend umgesetzt.

o Die Bestimmungen Uber die Bebauungsweise, die Bebauungshéhe, den Bauwich, die
Abstande zwischen Bauwerken oder deren zulassige Hohe wurden vollinhaitlich
umgesetzt. Dies wird ebenso durch das Gutachten des Herrn DI Wilhelm Hochenbichler
bestatigt.

ARSI

GemaR § 21 Abs. 1 NO BO 2014 findet eine mundliche Verhandlung im Sinn der §§ 40-44
des AVG nicht statt. Demnach ist die Durchfiihrung einer mindlichen Verhandiung nach der
NO BO 2014 nicht mehr vorgesehen. § 21 NO BO 2014 raumt den Parteien und Nachbarn
lediglich das Recht ein, Einsicht zu nehmen (LVWG NO 06.11.2018, LVWG-AV-763/002-
2018). Ein Rechtsanspruch auf die Abhaltung einer mundlichen Verhandiung besteht daher
nicht.

Eine mindliche Verhandlung im Sinn der §§ 40 bis 44 des Allgemeinen
Verwaltungsverfahrensgesetzes 1991 in der Fassung BGBI. | Nr. 161/2013 ist It. § 21 Abs. 1
NO Bauordnung 2014, LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung, nicht vorgesehen.

Nach Uberpriifung Ihres Ansuchens vom 20.02.2023 gemaf § 20 der NO Bauordnung 2014,
LGBI. Nr. 1/2015 in der geltenden Fassung, steht dem Bauvorhaben keiner der Punkte aus §
20 Abs. 1 entgegen.

Deshalb konnte unter Vorschreibung der Auflagen und Bedingungen, welche zur Wahrung
der von der Baubehtrde zu vertretenden Interessen erforderlich sind, die Bewilligung
spruchgeman erteilt werden.

Es war deshalb spruchgeman zu entscheiden.

1.
Die Hohe der Verwaltungsabgabe wurde geman § 1 der Gemeinde- Verwaltungsabgaben-
Verordnung 1973, LGBI. 3800/2 in der derzeit geltenden Fassung, in Verbindung mit dem NO
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Gemeinde-Verwaltungsabgabentarif 2024 festgesetzt, wobei folgende Tarifpost(en) zur
Anwendung gelangte(n):

TP 29 fur die baubehérdliche Bewilligung far Neu- und Zubauten fur jeden Quadratmeter der
neuen Geschof¥flache € 0,55 mindestens jedoch € 113,00

Geman § 1 Gemeinde-Kommissionsgeblhrenverordnung 1978, LGBI. 3860/2 in der derzeit
geltenden Fassung, wird die Kommissionsgebuhr fur die von der Baubehtrde auRerhalb des
Gemeindeamtes gefuhrten Amtshandlungen fur jede angefangene halbe Stunde und je
Amtsorgan mit € 13,80 festgesetzt.

Gemal § 76 Abs. 1 AVG 1991, BGBI. 51 in der derzeit geltenden Fassung, hat die Partei fur
die bei der Amtshandlung erwachsenen Barauslagen aufzukommen.

Bundesgebiihren geman § 14 Gebuhrengesetz 1957.

Berechnung der Verfahrenskosten

Verwaltungsabgabe gemal TP 29 fur eine Flache von 2296,68 m? € 1.263,17
Barauslagen GB-Abfrage/Kopien € 0,60
Barauslagen Sachverstandigengebiihr € 531,36
Summe Verfahrenskosten € 1.795,13

Es war deshalb spruchgemaf zu entscheiden.

RECHTSMITTELBELEHRUNG

Gegen diesen Bescheid kann binnen 2 Wochen nach Zustellung schriftlich die Berufung beim
Gemeindeamt der Stadtgemeinde Gerasdorf bei Wien eingebracht werden. Die Berufung ist
schriftich oder in jeder anderen technisch méglichen Weise beim Gemeindeamt der
Stadtgemeinde Gerasdorf bei Wien (p.A. Kirchengasse 2, 2201 Gerasdorf bei Wien, e-mail:
rathaus@gerasdorf-wien.gv.at) einzubringen. Sie muss den angefochtenen Bescheid genau
bezeichnen und einen mit einer eingehenden Begrindung versehenen Berufungsantrag
enthalten.

Hinweis: Im Wege automationsunterstiitzter Datenlibertragung oder in jeder anderen technisch
méglichen Weise binnen offener Frist eingebrachte Anbringen, die aulierhalb der Amtsstunden bei der
Behérde einlangen, gelten nur nach MaRgabe der im Internet (www.gerasdorf-wien.gv.at)
bekanntgemachten organisatorischen Beschréankungen des elekironischen Verkehrs zwischen
Behorde und den Beteiligten (§ 13 Abs. 2, letzter Satz AVG 1991) als rechtzeitig eingebracht.
Behérdliche Entscheidungsfristen beginnen jedoch erst mit dem Wiederbeginn der Amtsstunden zu
laufen.
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Der Burgermeister:

Hans Jurgen Peitzmeier

HINWEIS:
Es wurden Bundesgebuhren in der H6he von € 191,50 vorgeschrieben.

Beilagen
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