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abgeschlossen zwischen 1. Tilbert TADINA
geboren 03.12.1941
1180 Wien, Hofstattgasse 21/7

2. Dr. Carmen FRIEDEL
} geboren 02.12.1929
1180 Wien, Hofstattgasse 21/9

. 3. Mag. Birgitt STANEK
geboren 19.03.1963
2344 Maria Enzersdorf, Gielh(blerstraie 27

4, Reinhard KOCK
geboren 16.10.1953
1180 Wien, Bellevuestraie 58

;‘:\!

o

5. Roswitha MAREK
geboren 14.02.1957
1180 Wien, Bellevuestralle 58

g

I. Antelisberichtigungen und Wohnungseigentumsbegrindung

1.

Die Vertragsparteien, weiche auf Grundiage des Gutachten des staatlich befugten und beeideten
Zivilingenieurs Dipl.-lng. Wemer BOHM vom 18.11.2006, Wohnungseigentum begrinden, sind
derzeit zu den in Spalte Il bezeichneten Anteilen Miteigentdmer der Liegenschaft EZ 1907 KG
~~f 01514 Wahring mit der GstNr. 114/2 Baufl. (Gebaude) Baufl. (befestigt) und der
Liegenschaftsanschrift 1180 Wien, Dittesgasse 7/Hofstattgasse 21. In der folgenden Spalte Ili und
IV finden unentgeltiiche AnteilsObertragungen statt, damit Miteigentumsanieile und Mindestanteile
Gibereinstimmen.




] 0 n v v
Eigentimer alter Stand neuer Stand
TADINA Tiibert (TT) 260/671 Obertragt 22/871 247/871
an SB
Dr. FRIEDEL Carmen (FC) | 647/2613 | 2/2613 an SB 215/871
(845/2613)
Mag. STANEK Birgitt (SB) | 869/2613 erwirbt 300/871
insgesamt (927/2613)
68/2613 |
KOCK Reinhard (KR) 50/871 50/871
MAREK Roswitha 50/871 50/871
2.

Die Vertragsparteien vereinbaren sohin ‘an dieser ihnen insgesamt zur Ganze gehdrigen
Liegenschaft die Begrindung von Wohnungseigentum und rdumen einander wechselseitig an den
Objekten, wie sie in der im Punkt 3 enthaltenen Tabelle angefhrt sind, Wohnungseigentum im
Sinne und unter Zugrundelegung des Wohnungseigentumsgesetzes 2002 ein und nimmt der
jeweilige Erwerber die Einraumung des Wohnungseigentumsrechtes an. Die Vertragsparteien
Ubergeben und Obemehmen 2zu diesem Zweck wechselseitig und unentgeltich zwecks
Anteilsberichtigung und Anteilsausgleich die berichtigten Liegenschaftsanteile gemaB der im
folgenden Vertragspunkt 3 angefCthrten Tabelle.

3.
Die Vertragsparteien erteilen hiermit ihre ausdrOckliche Einwilligung, dass ob der ihnen
gemeinsam zur Ganze gehdrenden Liegenschaft EZ 1907 KG 01514 Wahring mit der Gst. Nr.
114/2 Baufi. (Gebaude) Baufl. (befestigt) bei den in Spatte IV. der folgenden Tabelle genannten
Anteilen das Wohnungseigentum an den in Spalte il. und IIl. bezeichneten Objekten for die in
Spaite |. genannten Miteigentimer einverieibt werde:

l. T . iv.
Eigentimer Gegenstand Top Nutzwert (871-
stel)

TADINA Tilbert Lager 1 13

TADINA Tilbert Lager ] 7126

Mag. STANEK Geschaftslokal 3 39

Birgitt

Mag. STANEK Wohnung 4 72




[V P

/

“Birgitt
5. | Dr. FRIEDEL Wohnung 5 110
Carmen
6a. | KOCK Relnhard Wohnung 6 §0°*
6b. | MAREK Roswitha | Wohnung 6 50°
7. TADINA Tibert Wohnung 7 110
8. | TADINA Tiibert Wohnung 8 98
9. Dr. FRIEDEL Wohnung ] 105
Carmen
10. | Mag. STANEK Wohnung 10 198
Birgitt

* samt Verbindung dieser Anteile gemaB § 13 Abs 3 WEG 2002

v,
Die Vertragsparteien treffen hinsichtich der im Kellergeschoss liegenden Flachen eine
Benutzungsvereinbarung, welche in dem als Bellage J1 angeschlossenen Kellerplan farbig
dargesteiit ist. Die Vertragsparteien sind berechtigt, ihre Rechte auf Grund dieser
Nutzungsvereinbarung an Rechtsnachfolger fechtsgeschafuioh oder letztwillig und zwar auch
teilweise zu Obertragen.

Frau Mag. Birgitt STANEK erhalt das ausschlieBliche Nutzungsrecht an den mit griner Farbe
gekennzeichneten Flachen, Herr Tibert TADINA an den mit roter Farbe, Frau Dr. Carmen
FRIEDEL an den mit gelber Farbe und Herr Reinhard KOCK sowie Frau Roswitha MAREK an
den mit blauer Farbe gekennzeichneten Kellerflachen.

Herm Tilbert TADINA wird hinsichtlich der rot schraffierten Flachen das Recht eingeraumt, diese
mit seinen sonstigen Kellerflachen zusammenzulegen, sofeme er auf seine Kosten for das mit
blauer Farbe gekennzeichnete Kellerabteil der Top 6 (EigentOmer Reinhard Kock und Roswitha
Marek) bzw. dessen Rechisnachfolger eine gleichwertige Zugangsmdglichkeit schafit.
Desgleichen wird auch Frau Mag. Birgitt STANEK das Recht eingeraumt, die gran schraffierten
Fiachen mit ihren bisherigen Kellerflachen zusammenzulegen, sofeme auf ihre Kosten fOr Frau
Dr. Carmen FRIEDEL mit deren EinverstAndnis und entsprechend den dann ihrerseits
bestehenden Erfordemissen andere Zugangsmdglichkeiten zu threm Areal bzw. ihren Abteilen
geschaffen werden.

Den Vertragsparteien Ist bekannt, dass an einzelnen Kellerabteilen noch M}atrechte bestehen. Die
durch Mietrechte an Kellerflachen belasteten Vertragsparteien sind verpflichtet diese Mietrechte
auch weiterhin zu dulden. Sollte jedoch eine Wohnung im Haus, zu welcher ein soicher Keller als
Zubeh#ir gehtrt, bestandsfrei werden, geht die tatsachliche Verfogung aber das diesbezfigliche
Kellerabteil auf den nach der gegenstandlichen Aufteilung Berechtigten Ober.



il. Nutzungsvereinbarung

1. Auftellung der Betriebskosten und der RQcklage

Die Vertragsparteien vereinbaren, die auf die Liegenschaft entfallenden Betriebskosten und
laufenden offentlichen Abgaben im Sinne der Bestimmungen des MRG nach den Bestimmungen
des WEG im Verhaiinis der Nuizfiiche des jeweiligen Wohnungseigentumsobjektes zur
Nutzflache der gesamten Liegenschaft aufzuteilen. Die Aufteilung der Racklage erfolgt hingegen
nach Nutzwerten. Die Vertragsparteien vereinbaren weiters, dass die Kosten der Erhaltung der
Eingangs- und TerrassentGren sowie allfalliger Terrassen der jeweils eigenen Wohnung vom
jeweiligen WohnungseigentOmer selbst getragen werden. Fesigestellt wird daher, dass z.B.
Flachen eines nicht ausgebauten Dachbodens sowie zugeordnete Freifiichen (Terrasse etc.),
nicht zur Nutzfiache zahlen, Hinsichtiich des Dachbodens wird vereinbart, dass die Nutzfiachen
des ausgebauten Dachbodens ab Fertigsteilungsanzeige, spatestens jedoch 2 Jahre ab
Baubeginn bei der Ermittiung des NutzflachenschlOssels zu bercksichtigen sind.

Die Veriragsparteien vereinbaren, dass die. Regelung des Vertragspunktes Il Zif, 1 gema § 32
Abs, 8 WEG 2002 grundblcherlich angemerkt wird.

-

2.
..Dachgeschoss . o e e

- -

Die Vertragsparteien haben im Rahmen ihrer Anteisberichtigung und Aufteilung der

Wohnungseigentumsobjekte unwiderrufiich vereinbart, dass Frau Mag. Birgit STANEK bzw. ihre
Rechtsnachfolger, sei es rechtsgeschaftiich oder von Todes wegen das ausschlieBliche Recht zur
Verwertung des Dachgeschosses zusteht Der Ausbau des Dachgeschosses kann sowohl in der
Form erfolgen, dass das Dachgeschoss mit der Wohnung Top 10 eine Einbeit bildet, als auch in
der Weise, dass der diesbezligliche Anteil von Frau Mag. Birgit STANEK geteilt wird und sohin
das Dachgeschoss zu einem oder mehreren weiteren zusétzlichen Wohnungseigentumsobjekten
im Haus wird. Samtliche Vertragsparteien verpflichten sich fir den Fall des
Dachgeschossausbaues zur unentgeltiichen Anteilsberichtigung.

Die Vertragsparteilen vereinbaren folgende Modalitdsten und Auflagen fur den
Dachgeschossausbau:
a) Die aktuellen Bestimmungen der Bauordnung far Wien sind jeweils einzuhalten.

b) Weder Wohnraume noch Dachterrassen dbrfen die Fluchtlinien des Gebadudes im

c)

Grundriss (berragen.

Die Bauzeit, also die Zeit vom tatsachlichen Baubeginn bis zum Abschluss der
BaumaBnahmen darf die Dauer von 2 Jahren nicht Uberschreiten” Sofeme die Bauzeit
von 2 Jahren Gberschritten wlrd ist der jeweilige EigentOmer des Dachgeschossausbaues
zur Leistung einer Ponale pro angefangenem Kalendermonat von EUR 2.000,- an die
obrigen Miteigentamer im Verhaitnis lhl:ar An_tel[a verpfiichtet.

e




d)

e)

9)

h)

i)

D

k)

For die Dachgeschosserrichtung ist eine angemessene Bauwesenversicherung
abzuschlieBen.

Solte einer der Wohnungseigentimer mit der Unterfertigung der behordiichen
Einreichpline oder der Abgabe erforderlicher Zustimmungserkidrungen, obwohl diese
den Vertragsbedingungen voll Rechnung tragen, Ober die ihm zur Oberprofung
einzuraumende Zeit hinaus, saumig sein, ist der saumige Wohnungseigentimer
seinerseits zur Zahlung einer monatiichen Pdnale pro angefangenem Kalendermonat von
EUR 2.000,— an den Wohnungseigentdmer des Dachgeschosses verpflichtet, soferne dia
Saumnis ungerechtfertigt und schuldhaft ist Schuldhaftigkeit liegt jedenfalls vor, wenn
der Hausverwaltung bei einer mehr als sechswochigen Abwesenheit die aktuelfle Anschrift
des Wohnungseigentomers nicht bekanntgegeben wird.

Die durch den Dachgeschossausbau erforderliche Berichtigung der Nutzwerte, samt
Durchfohrung im Grundbuch, erfoigt, abgesehen vom Fall Il Zif. 6, auf Kosten des
jeweiligen Eigentomers des Dachgeschosses.

Der Ausbau darf auch eine Aufstockung vorsehen, sofeme dabei die jeweils aktuellen
offentiich rechtlichen Vorschriften eingehalten werden.

Hinsichtlich des baulich veranderten Daches ist nach dessen Fertigsteliung auf Kosten
des das Dachgeschoss - ausbauenden WohnungseigentGmers ein
Sachverstandigengutachten einzuholen, welches die Mangelireiheit zu bestatigen hat. Ist
die Mangelfreiheit nicht gegeben, ist der Eigentomer des Dachgeschosses verpflichtet die
aufgezeigten Mangel zu sameren. Nach Bestatigung der Miingelfreiheit durch den
besteliten Gutachter wird das Dach ausgenommen allfalliger Dachterrassen von der WE-
Gemeinschatt als allgemeine Flache in dle Erhaltungspflicht Gbernommen.

Sowohl vor Beginn des Dachgeschossausbaues als auch nach dessen Fertigstelllung ist
auf Kosten des jeweiligen EigentOmers des Dachgeschosses eine Beweissicherung
vorzunehmen.

Die Vertragsparteien nehmen zur Kenntnis, dass ein schwerer antiker Luster der
Wohnung Top 9 im Dachboden verankert ist. Der jewsils das Dachgeschoss ausbauende
Wohnungseigentamer ist verpfiichtet, diese Verankerung weiterhin zu dulden und im
Zusammenhang mit dem Ausbau und danach jegliche Beschadigung oder Gefahrdung
dieser Aufhangung und Verankerung zu vermeiden,  widrigenfalls  er
verschuldensunabhangig im vollen Umfang schadenersatzpflichtig ist.

Zur Absicherung der Obrigen Wohnungseigentimer gegen das Risiko, dass ein nicht
durch Professionisten verschuldeter Verzug beim Dachgeschossausbau eintritt, ist vom
diesbezuglichen Wohnungseigentimer eine an die Hausverwaltung zu adressierende
abstrakte Bankgarantie eines inlandischen Kreditinstitutes in der Hshe von EUR 60.000,--
zu Obergeben. Dieser Betrag wird wertgesichert an Hand des VPl 2000, Ausgangsindex
ist der for Dezember 2006 veriautbarte Wert. Diese Verpflichtung entfallt, soferne die
Bonitat des EigentOmers des Dachgeschosses dadurch nachgewiesen wird, dass seine
grundbcherlichen Anteile geldlastenfrei sind.



) Samtliche Vertragsparteien erteilen ihre Einwilligung zur grundbQcherlichen Anmerkung
der Zusage der Einraumung des Wohnungseigentumsrechtes an samtiichen im
Dachgeschoss zu emichtenden Wohnungseigentumsobjekten fir Mag. Birgit STANEK,
geboren 19.3.1963, gemah § 40 Abs. 2 WEG 2002.

3.
Liftelnbau

For den Fall, dass der Ausbau des Dachgeschosses realisiert wird, ist die Errichtung eines
Personenaufzuges eine baubehordiiche Auflage. Die Vertragspartelen vereinbaren daher bereits
jetzt, dass die Lifterrichtungskosten in diesem Fall in der Weise aufgeteilt werden, dass der
DachgeschosseigentOmer 40 % der Kosten, die WohnungseigentGmer des 3. Obergeschosses
insgesamt 30 %, die Wohnungseigenttmer des 2. Obergeschosses 20 % und die
Wohnungseigentimers des 1. Obergeschosses 10 % aufzubringen haben (Varlante 1). Die
Aufteilung unter den Wohnungseigentimem_ eines Stockwerkes erfolgt entsprechend der der
laufenden Betriebskostenverrechnung zugruncfe liegenden Nutzflachenrelation.

(Variante 2) FOr den Fall, dass ein Pemheaauhug errichtet wird, obwohl Einreichplane for das
Dachgeschoss noch nicht eingereicht wunder!,‘arfolgt die Aufteilung in der Weise, dass durch die
Wohnungseigentimer des 3. Obergeschosses 50 %, durch die Wohnungseigentamer des 2.
Obergeschosses 33,3 % und durch die Wohnungseigentimer des 1. Obergeschosses 16.7 %
aufzubringen sind. Innerhalb der jeweillgen Geschosslage erfoigt die Aufteilung nach Nutzflachen.
Sofeme Kostentrager nach dieser Regelung von mehr als 25 % der Gesamtkosten sich zur
Lifterrichtung entschliefen, sind die 0brigen Wohnungseigentimer verpflichtet sich an der
Lifterrichtung gemal der vorstehenden Kostenaufteilung finanziell zu beteiligen. Sollte der
Ausbau des Dachgeschosses binnen 15 Jahren ab Lifterrichtung begonnen werden, ist der
jeweilige EigentGmer des Dachgeschosses verpflichtet die 0Obrigen Wohnungseigentimer
finanziell so zu stellen, als ob die Lifterrichtungskosten bereits urspringlich im Sinne der im ersten
Absatz definierten Variante 1aufgeteit worden wéren.

Die Vertragsparteien verpflichten sich far den Fall, dass fUr die Errichtung des Personenaufzuges
die Erlangung von Forderungen moglich ist, an den diesbeziglichen Schritten mitzuwirken.

Diese Regelung Ober die Aufteilung der Lifteinbaukosten geht von der Annahme aus, dass der zu
emichtende Lift im Erdgeschoss beginnen, daher nicht in das Kellergeschoss fohren und sohin
von den EigentOmemn des Erdgeschosses nicht sinnvoll genatzt werden kann. Solite der Lift
entgégen dieser Annahme auch in das Kellergeschoss flhren, haben sich die EigentOmer des
Erdgeschosses insgesamt mit 5 %, intem gleichfalls aufgeteit nach dem Verhaitnis der
Nutzfiachen, an den Kosten der Lifterrichtung zu beteiligen und dig Anteile der Obrigen
Miteigentimer reduzieren sich entsprechend aliquot.




4.
Umbau von Wohnungseigentumsobjekten
Die Vertragsparteien vereinbaren, dass Bau- und/oder Baunebenarbeiten nur durch hiezu befugte
Gewerbetrelbende durchgefOhrt werden darfen.

L
Zustimmungspfilchten
Die Wohnungseigentomer verpflichteten sich ihre ausdrckiiche und unwiderrufiche Zustimmung
zum Umbau anderer Wohnungseigentumsobjekte, zur Verbindung oder Teilung von
Wohnungseinhelten, sowie zur Schaffung von Garagenplétzen oder Einstellrdumen, innerhalb von

" Wohnungseigentumsobjekten bzw. innerhalb des Kellerareais, far weiche der Bauwerber das

alleinige Nutzungsrecht besitzt, zu erteilen, soweit dieser Umbau jeweils auf Grund von
genehmigungsfahigen Einreichpianen beabsichtigt wird.

8.
Nachtragsparifizierung

Die Wohnungseigentimer verpflichten sich ihr_e Einwilligung dazu zu erteilen, dass eine allenfails
erforderlich werdende unentgeltiche Berichtigung der Miteigentumsanteile infolge Neufestsetzung
der Nutzwerte bei Ausbau des Dachgeschosses, Zusammenlegung oder Teilung anderer
Wohnungseigentumsobjekte, Ausbau der Kellerrdume, Schaffumg eines Deckendurchbruches
zwecks vertikaler Verbindung von Bestandsflachen im eigenen Verflgungsbereich etc. auf Kosten
des Verursachers, dies inkludierend die Beglaubigungskosten, sowie die Kosten der neuen
Nutzwertfeststeliung, vorgenommen werden konnen. Erfoigt eine Nachtragsparifizierung wegen
baulicher MaRnahmen in mehreren Wohnungseigentumsobjekten, erfoigt die Aufteilung der
Kosten der Nachtragsparifizierung im Verhéttnis der Nutzwerte der betroffenen Objekte.

7.
Liftbetriebskosten
Hinsichtiich der Liftbetriebskosten vereinbaren die Vertragsparteien die Stockwerkslage analog
der Auftellung der Lifterrichtungskosten zu berlcksichtigen. Die Vertragspartelen vereinbaren die
Liftbetriebskosten nach dem selben Aufteilungsschiissel aufzuteilen wie die Lifterrichtungskosten
und wird auf Vertragspunkt Il Zif. 3 dieses Vertrages hingewiesen, welcher sinngemal
anzuwenden ist. Die Aufteilung erfolgt unter BerQcksichtigung der Stockwerkslage bzw. zwischen
den Wohnungseigentumsobjekten im selben Geschoss in Relation zur Nutzflache.

8.
Oberbindungsverpflichtung
Die Vertragspartelen verpfiichten sich samtiiche Rechte und Pflichten gemaR Punkt Il dieses

Vertrages auch auf alle Rechtsnachfoiger im Eigentumsrecht an den Miteigentumsanteilen
schriftlich zu Oberbinden und diese auch zur schrifichen Weiterliberbindung zu verpflichten.

s



n.
Yollmacht
Samtliche Vertragsparteien bevoliméchtigen hiermit Herm RA Dr. Thomas EBNER, 1010 Wien,
BiberstraBe 10/9, zu allen Anderungen, welche zur grundbbcherlichen Durchfthrung allenfalls
erforderlich sind, zur VerbOcherung des gegenstandlichen Vertrages einschlieflich aller dazu
erforderlichen Manahmen.

Iv. _
Grundbiicherliche Erkiirungen
Samtliche in der Praambel dieses Wohnungseigentumsvertrages bezeichneten Parteien erteilen
ihre ausdrOckliche Einwiilligung, dass ob der ihnen insgesamt zur Ganze gehdrenden im
Vertragspunkt I/1 bezeichneten Liegenschaft
a) die Zusage der Einraumung des Wohnungseigentumsrechtes gemas § 40 Abs. 2 WEG
2002 an samtlichen im Dachgeschoss befindlichen Wohnungen far Mag. Birgitt STANEK,
geboren 19.3.1963, und
b) der geénderten Vertea!ungsschlﬂssels geméaR Vertragspunkt 1l des Wohnungseigentums-
ges vom 23.11.2006 gema § 32 Abs. 8 WEG 2002
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Gebilhr in H6he von

€.veeens 43[’ entrichtet.
Dr. Wolfgang SKODA

8ff. Notar, Wien-Favoriten

B.R.Z1.: 1041/2006

Ich bestitige die Echtheit der Unterschriften
a) des Herrn Tilbert Tadina, geboren am 03.12.1941 (dritten Dezember neunzehnhun-
derteinundvierzig), Hofstattgase 21/7, A-1180 Wien,
b) der Frau Doktor Carmen Friedel, geboren am 02.12.1929 (zweiten Dezember
neunzehnhundertneunundzwanzig), Hofstattgasse 21/9, A-1180 Wien, -----------"---
¢) der Frau Magister Birgitt Stanek, geboren am 19.03.1963 (neunzehnten Mirz
neunzehnhundertdreiundsechzig), GieBhiiblerstraBe 27, A-2344 Maria Enzersdorf,
d) des Hermn Reinhard Kéck, geboren am 16.10.1953 (sechzehnten Oktober neun-
zehnhundertdreiundfiinfzig), Bellevuestraie 58, A-1190 Wien und
e €) der Frau Roswitha Marek, geboren am 14.02.1957 (vierzehnten Februar neunzehn-
hundertsiebenundfiinfzig), Bellevuestraie 58, A-1190 Wien.
Wien, am 23.11.2006 (dreiundzwanzigsten November zweitausendsechs). ------------—--
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