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Business Park Rustorf

Betriebs-/Produktions- oder Lagerhallen
Gewerbepark Ristorf / Schwanenstadt

Visualisierung

SALE & RENT

Objekttyp HallengroRe
Hallen ca.59-175 m?
Bezug Energieausweis

September 2026 HWB ref, sk 127,8 kWh/m?2a
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Build your own business

In diesem Business Park entstehen kleinstrukturierte Betriebshallenobjekte mit dem Fokus auf
Funktionalitat und Leistbarkeit.

Ihr Wunschobjekt ist noch nicht dabei? Lassen Sie es uns gemeinsam verwirklichen. Von der
Planung bis zur Umsetzung, maligeschneidert flr Ihre Anspriiche.

Folgende Highlights erwarten Sie:

@)
@)
@)

O

o O O O

Betriebshallen und Gewerbeflachen mit 6,5 Meter Hohe
Schaffung zusatzlicher Flachen (Biro) durch Einbau einer Zwischenebene moglich
massive und energiesparende Bauweise

schlisselfertig inklusive Haustechnik

Jedes Top mit Wasseranschluss, Waschbecken, Stromanschluss und Steckdosen
(Kraft- und Lichtstrom) ausgestattet

Stromanschluss 4 kW, Erhohung auf Anfrage moglich

Heizung mittels Bio-Gas und Heizllifter

flr anndhernd alle Branchen mit betrieblicher Nutzung moglich
Erfillung grundlegender bau- und gewerberechtlicher Anforderungen
Fokus auf Funktionalitat und Leistbarkeit

allgemeine Sanitarbereiche (Damen, Herren und Behinderten WC)

Industriebaugebiet

auch Privatkauf, sowie private Nutzung moglich

Kaufpreis ab: Mietpreise ab:
Halle: € 1.901,- /m? Halle: € 7,80 /m?
Stellplatz: € 5.750,- Stellplatz: € 25,-
exklusive: exklusive:
e 20% USt. e 20% USt.
¢ Infrastrukturkostenbeitrag ca. € e Betriebskosten
45,- | m?

Anschlussgebiihr ca. € 5.500,-
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Visualisierungen




el
DEIN ZUHAUSE GMBH
IMMOBILIEN

Visualisierungen
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Baufortschritt
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Grundrissplan
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Legende:

Objekt zum Kauf / Mieten
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Lageplan
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Beispielbilder Innenansicht
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Betriebshalle mit mobiler Zwischenebene im FE Business Park Wolfern
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Bliroausbau mit Zwischengeschoss in Holzbauweise im FE Business Park Timelkam
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Vollflachiges Biiro mit Zwischengeschoss in Massivbauweise im FE Business Park Buchkirchen
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Lagerhalle innen (Regale mit 6,5 m Hohe und 3,5 m Hohe) im FE Business Park Neuhofen
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Weitere Impressionen aus anderen FE Business Parks
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Weitere Impressionen aus anderen FE Business Parks
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Photovoltaik auf den Dachern unserer FE Business Parks




o e oo agie ) U
it _
DEIN ZUHAUSE GMBH Mag. Leinweber & Partner

IMMOBILIENTREUHAND GMBH
IMMOBILIEN

Energieausweis

Energieausweis fiir Sonstige konditionierte Gebdude

Oia (A FERALIC PR OIB-Richfiinie &

i pls aaurcciis Auesgabe: Apnl 2013

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art:
{BGF} 15158m°  Heiztage 365d At derLifung Fensteriiung

Bezugsfiache (BF) 1.2125m°  Heizgradtage 3803Kd  Solarthermie -

Brutio-Valumen (Vs 11.1006m*  Klimaregion NF  Photovoitak - KW

Gebaude-Hiillische (4) £3062m°  NommAuBentemperanr  -148°C  Stomspeicher E

Kompakheit (AV) 040 Um  Sol-nnentemperatur 220°C  WW-WB-System [primar)

charakterisische Linge i) 253m  mittierer L-Wert 044 Wim¥  WW-WB-System (sekundr, opt.)

TeiLBGF -mF LEK;-West 2888  RHWE-System (primir)

TeikBF -mF  Bauweise schwer  RHWE-System (sekunddr, opt)

Ty - Ktebereitsisiiungs- System

WARMEBEDARF (Referanzkiima)

Referenz-Hemwarmebedar® HWBram: = 1111 WM
Auleninduzerer Kihlbedarf KB're = 0.0 kKWhim'a

WHARME- UND ENERGIEBEDARF {Standortklima)

Referenz-Hemwamebedar’ Onmerae = THIETS KWhia Hi¥Bretex = 127.8 kWhim'a
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin FE Business Parks GmbH

Ausstellungsdatum 31052023 Lothringensiraie 13, 4501 Neuhofen an der Krems

Giltighsitsdanm a0,05.2033 Hlenchot
Geschifszanl
Da Er i = [l [ T T S P e T mwminmswmkmmmuﬂm hirug affvebda

Abweichungen aufirelen. insbesondens NuTungesinhiden urmsmecisdicher Lige Kinmnes s Drinoen der Ceormetre und tder Lags hinsishilion: e Ensghekensmahinn von den
e @ngegerieren abwechan

GEQ won Zehentmayer Software GmbH v geg at Bearbeiter Bmstr. Dipl.-ing. (FH) Aler
p2023,233601 REPEA1R 01821 - Cherdstemeich 31.05.2023 Seite 2
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Kataster

"= Bundesamt

ity Osterreichischer Kataster

Vermessungsweasan

W = 3220714, AW = 137273

W= 3224125, AW = 32975 - \ :

& BEV, OC BY 4.0 ahe fiir d Richtighes inder Frajektion MGI_M21
{EPSG:31255)

Efstellt am 2026-04-22

Flachenwidmung

T ———————— @
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Vermittlungsprovision Kauf:
Im Falle einer positiven Vermittlung diirfen wir 3% + 20% USt. in Rechnung stellen.

Vermittlungsprovision Miete:
Im Falle einer positiven Vermittlung diirfen wir 3 Bruttomonatsmieten + 20% USt. in Rechnung stellen.

Weiters wird festgehalten, dass die Maklerunternehmen als Doppelmakler tatig ist und diese
Immobilie im Rahmen eines Gemeinschaftsgeschaftes vermarktet wird.

Die Nebenkosten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Nebenkostenlibersicht.

Kontakt: Kontakt:

Susanna Schoberl, BA Dominik Hitsch

M: +43 664 88 18 19 99 M: +43 664 11 20 789

M: ss@immobilientreuhand.info M: d.hitsch@dein-zuhause.at
Website: www.immobilientreuhand.info Website: www.dein-zuhause.at
Zentrale: Eggarter Stralle 36, 4845 RM Zentrale: Agerstrae 7, 4860 Lenzing

Bliro: SeestralRe 8, 4844 Regau

Plane und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die
gesetzlichen Mindestanforderungen erfiillt. Eine Vervielfiltigung, Aushandigung an die dritte Person oder Uberlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler Gibernimmt
keine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom Kéufer beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz beruht,
wird ausgeschlossen. Geringfligige Abweichungen der Flachen zum Nutzwertgutachten moglich. Druck- Satzfehler, Fehler und Irrtiimer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner
Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.
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