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. Liegenschaftsbeschreibung

1. Liegenschaft

Grundbuchsdaten

EZ 1314 der Katastralgemeinde 91121 Schwarzach, Bezirksgericht Bregenz, bestehend aus dem einzigen
Grundstlck Nr. 139/2 im bucherlichen Ausmalfd von 1.148 m2.

A1 Telekom Austria AG und Drittmieter

6858 Schwarzach, Hofsteigstralle 52
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L] GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 91121 Schwarzach EINLAGEZAHL 1314
BEZIRKSGERICHT Bregenz
khkhkhkkhkhkhkhkkhkkhkhhkhhkhkhkhrhhkhhkhhhkhkhkhbhhkhhhhhkhhkhrhhkhhhhhkhkhkhhkhkhhkhhhkkhkhkhrhhkkhdhhrrhkkhkhkhrhkhkkhkhkhrrhkkhkhxkxk
Letzte TZ 8272/2009

Einlage umgeschrieben gemdB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
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GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
139/2 GST-Flache 1148

Bauf. (Gebaude) 258

Garten 120

Sonst (StraBen) 770 HofsteigstraBe 52
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3 a 8272/2009 Einbeziehung Gst 127 in 139/2
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1 ANTEIL: 1/1
Osterreichische Post Aktiengesellschaft
ADR: Postgasse 8, Wien 1010
b 1180/2001 Urkunde 2000-12-04 Eigentumsrecht
c 4278/2001 FN 180219d
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Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS
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Grundbuch 04.02.2026 15:52:57
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Lage und Beschreibung der Liegenschaft

Allgemeines

Die Gemeinde Schwarzach mit etwa 3.854 Einwohnern (Stand: 01. Janner 2025) liegt im Bezirk Bregenz,
im zentralen Bereich des sogenannten Hofsteiggebietes in Vorarlberg. Sie grenzt unmittelbar an die
Gemeinden Wolfurt, Bildstein sowie an die Stadt Dornbirn, wodurch eine gute Einbindung in das regionale
Verkehrsnetz gewahrleistet ist.
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StralRenplan — Quelle: https://www.bing.com/maps

VerkehrserschlieBung

Straflenverkehrsanbindung

Schwarzach wird Uber das lokale und regionale StralRennetz des Hofsteiggebietes erschlossen. Durch die
direkte Nachbarschaft zu Dornbirn und Wolfurt bestehen kurze Wege zu den wichtigsten Verkehrsachsen
des Vorarlberger Rheintals.

Die Entfernung zur Landeshauptstadt Bregenz betragt ca. 13 km und ist Uber das untergeordnete, aber gut
ausgebaute Strallennetz in kurzer Fahrzeit erreichbar.

Die Nahe zu den Ballungsraumen Dornbirn und Bregenz ermdglicht eine zlgige Erreichbarkeit wie z. B.:
Uberregionale Ziele wie die A14 Rheintalautobahn (lber Anschlussstellen Dornbirn oder Bregenz).

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Schwarzach ist in das Liniennetz des Vorarlberger Verkehrsverbundes (VVV) eingebunden. Wahrend die
konkreten Linien in den vorliegenden Quellen nicht benannt sind, ist durch die regionale Lage zwischen
Dornbirn und Wolfurt eine regelmafige Busanbindung an die umliegenden Zentren gesichert.

Die OPNV-Anbindung tragt damit wesentlich zur verkehrsmaRigen Verbindung in Richtung:
e Dornbirn (regionaler Hauptknoten),
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e Bregenz (Bezirkshauptstadt),

o  Wolfurt (Guterverkehrszentrum und Arbeitsmarktstandort)
bei.

Eisenbahnanbindung
Die Gemeinde Schwarzach verfugt Uber keinen eigenen Bahnhof. Die nachstgelegenen Bahnhdfe sind:
e Bahnhof Dornbirn (ca. 4 km entfernt):
Regional-, Schnellzug- und Fernverkehrsanbindung an das nationale und internationale
Eisenbahnnetz.
e Bahnhof Wolfurt (ca. 2 km entfernt):
Bedeutend als Guterverkehrszentrum sowie fiir den regionalen Bahnverkehr.

Damit besteht eine hohe Erreichbarkeit Giber den Schienenverkehr, obwohl das Gemeindegebiet selbst
keinen Bahnhof besitzt.

Luftverkehr

Fir den internationalen und regionalen Luftverkehr stehen folgende Flughafen in gut erreichbarer
Entfernung zur Verfigung:

e Flughafen St. Gallen—Altenrhein (CH) — Bodenseeraum, ca. 25-30 Minuten.

e Flughafen Friedrichshafen (DE) — ca. 45-60 Minuten.

e Flughafen Zirich (CH) — wichtiger Drehkreuzflughafen, ca. 1,5 Stunden.

e Flughafen Innsbruck (AT) — ca. 1,5-2 Stunden.

Die Gemeinde ist damit gut an lberregionale Luftverkehrsverbindungen angebunden.

Rad- und FuRgangerverkehr

Das Gemeindegebiet weist eine ausgepragte Rad- und Wanderwegstruktur auf, die Schwarzach mit den
Nachbargemeinden verbindet. Aufgrund der waldreichen Umgebung und der topografischen Lage sind
verkehrsberuhigte und naturnahe Verbindungen vorhanden. [oesterreich-info.at]

Schwarzach verfugt Gber eine sehr gute regionale Verkehrsanbindung durch die Nahe zu den Zentren
Dornbirn und Wolfurt, die wiederum direkten Anschluss an das Uberregionale Strafen- und Schienennetz
bieten. Die Gemeinde ist damit verkehrstechnisch glnstig situiert, auch wenn sie selbst Uber keinen
eigenen Bahnhof verfligt. Die infrastrukturelle Anbindung an den OPNV, die Nahe zu wichtigen
Eisenbahnknoten sowie die gute Erreichbarkeit mehrerer Flughafen gewahrleisten eine umfassende,
multimodale ErschlieBung des Standortes.

Der Standort liegt in einer funktionierenden, zentralen Gemeindestruktur mit guter Grundversorgung und
stark frequentierten kommunalen Einrichtungen.
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https://www.oesterreich-info.at/vorarlberg/schwarzach-in-vorarlberg.htm

Mikrolage
Die Liegenschaft mit der Adresse 6858 Schwarzach, Hofsteigstrale 52, befindet sich im zentralen

Siedlungsgebiet der Gemeinde Schwarzach und ist westlich an der HofsteigstralRe und stdlich der
WeidachstralRe gelegen.

StralRenplan — Quelle: https://www.google.at/maps

Die Hofsteigstralle ist eine der wesentlichen innerértlichen Verbindungsachsen und weist eine gute
Einbindung in das regionale Verkehrsnetz des Vorarlberger Rheintals auf.
Die Lage ist durch eine vollstandige verkehrsmRige Erschlielung gekennzeichnet.

Buslinien und Mobilitdtspunkte sind entlang der Hofsteigstralie verfiigbar.
Die HofsteigstralRe ist laut Gemeindestruktur historischer und funktionaler Kern des Ortes. In Teilen der
Strafle wurden moderne Wohnanlagen samt Gewerbenutzung errichtet.

Infrastrukturdaten

Die Liegenschaft in der Hofsteigstrale 52 befindet sich in einer dul3erst zentralen Position innerhalb des
Ortskerns von Schwarzach und Gberzeugt durch eine hervorragend ausgebaute Nahversorgungsstruktur.
In unmittelbarer Gehdistanz stehen zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs zur Verfligung, die eine
komfortable und umfassende Versorgung gewahrleisten.

Nur rund 189 Meter vom Standort entfernt befindet sich ein SPAR-Supermarkt als vollwertiger
Lebensmittelversorger in der Umgebung, der samtliche Guter des taglichen Bedarfs abdeckt. Direkt
angrenzend an die Liegenschaft liegt die Heilquell-Apotheke in der Hofsteigstralle 53, welche eine
verldssliche medizinische Grundversorgung und die Funktion des Post Partners mit dem Service von
Postdienstleistungen sicherstellt.

Drogeriemarkt, Tankstellen (Eni), Bankfilialen, weitere Dienstleistungsunternehmen befinden sich in
fuBlaufiger Umgebung.

Zusatzlich befindet sich direkt im Gebaude der Hofsteigstralte 52 die Tierarztpraxis von Mag. Romina Ddir.

Insgesamt prasentiert sich der Standort als exzellent erschlossene, belebte und vielseitig versorgte
Mikrolage, die sowohl fiir Wohn- als auch Gewerbenutzungen optimale Rahmenbedingungen bietet.
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Infrastrukturdaten — Quelle: https://www.bing.comt/maps

Beschaffenheit des Grundstiickes Nr. 139/2 KG 91121 Schwarzach

Das Grundstilick Nr. 139/2 KG 91121 Schwarzach zeigt sich als regelmaRig geschnittenes, nordorientiertes
Eckgrundstick mit einer Gesamtflache von 1.148 m2 Die Liegenschaft weist eine harmonische,
langrechteckige Grundform auf und fallt in Richtung Norden zur angrenzenden Strale ab. Die Ecklage
ermoglicht eine optimale ErschlieBung Uber zwei Stral’enseiten (Hofsteigstrale im Osten und
Weidachstraf3e im Norden) und unterstitzt flexible Nutzungsmdglichkeiten.

Das Grundstlick ist teilweise bebaut, wobei das Hauptgebdude mittig im Grundstiick liegt. Ostlich und
westlich des Gebaudes sind die Grundflachen Uberwiegend als offene Griin- bzw. Freiflachen genutzt
werden. Aufgrund der klaren Geometrie, der vollwertigen ErschlieRung und der Lage in einem konsistent
entwickelten Wohngebiet eignet sich die Parzelle hervorragend fur wohnwirtschaftliche oder gemischt
genutzte Projekte.
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Grundstlick
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Gemeinde Schwarzach
KG 91121

Grundstiick 139/2

Katasterplan — Quelle: https://atlas.vorarlberg.at

Die ostliche Grundgrenze gelegen an der Hofsteigstrale (LandesstralBe L 3) weist eine Lange von etwa
15 m auf und die nérdliche Grundgrenze entlang der WeidachstralRe verlauft iiber eine Lange von rund

56 m.
Die westliche Grundstiicksgrenze betragt rund 25 m und die stidliche Grundstiicksgrenze umfasst rund
51 m.
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Flachenwidmung

Gemal dem digitalen Flachenwidmungsplan des Landes Vorarlberg weist das gegenstandliche
Grundstlck Nr. 139/2, KG Schwarzach, die Widmung ,Bauflache — Kerngebiet” auf.

=g

1 Flachenwidmung

Q W =

Zoom auf Ergebnis  Tabelle
Objekt  entfernen

Gemeinde Schwarzach
Stand 2025-08-11
Fléche 5.960,02 m?
Signatur BK

Beschreibung Baufléche Kerngebiet

Quelle: Geoportal Land Vorarlberg Flachenwidmung https://atlas.Vorarlberg.at

GemaR § 14 Abs 2 des Vorarlberger Raumordnungsgesetzes (RPG) igF sind Kerngebiete sind Gebiete in
zentraler innerortlicher Lage, die vornehmlich fiir Gebaude fiir Verwaltung, Handel, Bildungs- und andere
kulturelle und soziale Einrichtungen, sonstige Dienstleistungen und Wohnungen bestimmt sind. Andere
Gebaude und Anlagen sind zulassig, wenn der Charakter als Kerngebiet nicht gestort wird.

Kerngebiete (KG) werden somit definiert als zentrale, stadtische Lagen mit gemischter Nutzung, in denen
Verwaltung, Handel, Dienstleistungen, Bildung und Wohnen zulassig sind.
Andere Nutzungen sind moglich, sofern sie den Charakter eines Kerngebiets nicht beeintrachtigen.
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Bebauungsrichtlinien Schwarzach 2014

Die Bebauungsrichtlinien Schwarzach wurden als eigenstandiger REK-Bestandteil bearbeitet und von der
Gemeindevertretung am 13. Dezember 2007 beschlossen. Seither bilden sie die Grundlage fur die
Entwicklung der Bebauung in Schwarzach.

Auf Grundlage der Situationsanalyse (Flachenwidmung, Flachennutzung, Flachenreserven, Orts- und
Landschaftsbild, Bautatigkeit der letzten Jahre) wird das Siedlungsgebiet Schwarzach in folgende Zonen
gegliedert:

)
@)
@)

stadtland

Betriebsgebiet
Wohngebiet-Hang
Siedlungsgebiet-Talboden mit den TeilrAumen:

Ortskern
Wohngebiet
Siedlungsrand

Bebauungsrichtlinien Schwarzach vom 11.01.2008

Bebauungsrichtlinien
Schwarzach

Planbeilage zur Zonierung

Legende:
3 Wohngebiet Hang

Siedlungsgebiet - Talboden

3 ortskern
Wohngebiet
Siedlungsrand

Betrisbsgebiet

stadtiand Dipl.-ng. Alfred Eichbergor GmbH

Technisches Biro fir Raumplanung- und Raumordnung

Aban-Bachtold-Weg 2/11, 6300 Bregenz
Markisiralle 6. 8645 Hohenems.
Kirehengasse 1812, 1070 Wien

www stadliand at

Beareitung Alfred Eichberger
Edgar Hagspiel  Stand: 11.1.2008
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Das Grundstlick Nr. 139/2 KG Schwarzach befindet sich in der Zone ,Ortskern®.
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Bebauungsbestimmungen im Ortskern:

e Baunutzungszahl: 70
Keine Dichteobergrenze bei Verdichtung im Ortskern und entlang der L3.
e Maximale GeschoRanzahl: 4 (E+3)
Verdichtungen im Ortskern und entlang der L3 sind auf den Gebaudebestand abzustimmen.

¢ MindestgeschoRanzahl fir Hauptgebaude an der L3:
Entsprechend dem Ziel ,Verdichtung im Ortskern und entlang der L3“
e 2,5 GescholRe bei Gebauden mit Steildach (Dachneigung 35 Grad und mehr)
e 3 Geschole bei Gebauden mit Flachdach und Dachneigung unter 35 Grad.

Anschllisse

offentliches Abwasserentsorgungsnetz
offentliches Wasserversorgungsnetz

Erdgas

Stromnetz

Festnetz und Internet der A1 Telekom Austria AG
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2. Gebaude

Angaben zum Bauobjekt

Das unterkellerte Post- und Wahlamtsgebaude wurde auf Grundlage des

e Baubewilligungsbescheides, ZI.: [1-2025/1982, der Bezirkshauptmannschaft Bregenz hinsichtlich der
Errichtung eines Post- und Wahlamtsgebaudes auf Gst.Nr. 139/2 KG Schwarzach vom 24.03.1983
und des

e Benutzungsbewilligungsbescheides, ZI.: 11-2025/1982, der Bezirkshauptmannschaft Bregenz
hinsichtlich der Errichtung eines Post- und Wahlamtsgebaudes auf Gst.Nr. 139/2 KG Schwarzach
vom 19.12.1986

in Massivbauweise mit einem Satteldach errichtet.

Nutzungen
Im Erdgeschof} befindet sich derzeit eine Tierarztpraxis (Romana Diir) samt Allgemeinflachen (Sanitar).
Das 1. Obergeschol3 wird als Wahlamt der A1 Telekom Austria AG genutzt.

Im Kellergeschof} sind Versorgungsflachen, Lagerraume, ein ,Muffen- und Batterieraum® der A1 Telekom
Austria AG sowie zwei drittvermietete Proberaume untergebracht.

Ein DachgeschoRausbau erscheint nicht ausbaubar. Neben einer positiven statischen Beurteilung ist
zusatzlich zu beachten, dass im Dachraum zwei Antennenmasten installiert sind.

Die Beheizung erfolgt Uber eine zentrale Erdgasheizungsanlage. Das Gebaude ist Uber einen
Stiegenaufgang erschlossen; ein Personenlift ist nicht vorhanden.

Laut Flachendateninformationssystem der Osterreichischen Post AG verfiigt das Geb&ude lber eine
Nettogrundflache von insgesamt 905,36 m? inkl. Rohdachboden im Ausmalf} von 241,90 m2.

Die Flachen sind dargestellt, wie folgt:

Flache/m?-
RaumiD Bezeichnung Bodenbelag MO | NGF
14/71239/1/Z201/000/E.01 MO 8 Windfang Gummi 8 5,80
14/71239/1/Z201/000/E.02 MO 8 Schalterrraum PVC 8 66,85
14/71239/1/201/000/E.02a MO 8 ex-FZ Fliesen 8 1,52
14/71239/1/201/000/E.02b MO 8 ex-FZ Fliesen 8 1,55
14/71239/1/201/000/E.02¢c MO 8 ex-FZ Fliesen 8 1,55
14/71239/1/Z201/000/E.03 MO 8 Biro PVC 8 15,15
14/71239/1/Z201/000/E.04 Vorraum PVC 6 4,37
14/71239/1/Z201/000/E.05 WR Damen Fliesen 6 4,50
14/71239/1/Z201/000/E.06 WC Damen Fliesen 6 3,52
14/71239/1/201/000/E.07 WR Herren Fliesen 6 4,21
14/71239/1/Z201/000/E.08 WC Herren Fliesen 6 3,29
14/71239/1/Z201/000/E.09 Stiegenhaus Stein 6 20,57
14/71239/1/Z201/000/E.10 MO 3 Station PVC 3 15,24
14/71239/1/Z201/000/E.10a MO 3 Biiro PVC 3 7,86
14/71239/1/201/000/E.10b MO 3 OP PVC 3 8,77
14/71239/1/201/000/E.10c MO 3 OP Vorbereitung PVC 3 16,93
14/71239/1/Z01/000/E. 11 MO 3 2. Wartebereich PVC 3 8,17
14/71239/1/Z201/000/E.11a MO 3 Behandlungsraum PVC 3 17,17
14/71239/1/Z201/000/E.11b MO 3 WC Fliesen 3 1,98
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14/71239/1/Z201/000/E.12 MO 3 Warteraum PVC 3 15,47
14/71239/1/201/010/1.01 MO 4 Stiegenhaus Stein 4 26,57
14/71239/1/201/010/1.02 MO 4 WC H Fliesen 4 11,14
14/71239/1/201/010/1.03 MO 4 Reinigungsraum PVC 4 2,90
14/71239/1/Z201/010/1.04 MO 4 Vorraum PVC 4 9,11
14/71239/1/201/010/1.05 MO 4 Technik PVC 4 19,66
14/71239/1/201/010/1.06 MO 4 Technik PVC 4 60,01
14/71239/1/201/010/1.06a MO 4 Biiro leer PVC 4 49,95
14/71239/1/201/010/1.07 MO 4 Biiro leer PVC 4 16,47
14/71239/1/201/010/1.08 MO 4 Biiro leer PVC 4 16,10
14/71239/1/201/010/1.09 MO 4 Aufenthaltsraum leer PVC 4 15,97
14/71239/1/201/020/2.01 Dachboden Beton unversiegelt 241,90
14/71239/1/Z01/-10/U1.01 Stiegenhaus/Gang Stein 6 48,89
14/71239/1/201/-10/U1.02 Tankraum Beton versiegelt 6 14,99
14/71239/1/201/-10/U1.03 Heizraum Fliesen 6 14,75
14/71239/1/Z01/-10/U1.04 MO 1 Proberaum Beton versiegelt 1 31,64
14/71239/1/Z01/-10/U1.05 MO 9 Lager frei Beton versiegelt 9 26,19
14/71239/1/201/-10/U1.05a MO 9 VR zu U1.05 frei Beton versiegelt 9 2,25
14/71239/1/201/-10/U1.06 MO 4 Batterieraum Fliesen 4 29,93
14/71239/1/201/-10/U1.07 MO 7 Lager frei Beton versiegelt 7 14,18
14/71239/1/Z01/-10/U1.08 MO 4 Muffenraum Beton versiegelt 4 14,18
14/71239/1/Z01/-10/U1.09 MO 10 Proberaum Beton versiegelt 10 14,18

Gesamt 905,36

Die Nettogrundflachen gliedern sich in Geschossen, wie folgt:

Art Nettogrundflache/m?
KG 211,14
EG 224,46
1.0G 227,86
DG 241,90
Gesamt 905,36

Die ehemalige Postfiliale (wurde 2009 geschlossen) — nunmehrige Nutzung als Tierarztpraxis - verfiigt
Uber einen Kundeneingang E.01 sowie Uber einen separaten Zugang Gber den Raum E.09.

AuRenanlagen

Am Vorplatz sind eine Post-Paketstation der Osterreichischen Post AG, eine dreiteilige Informationstafel,
ein gemauerter Brunnen, eine Holz-Sitzbank, ein gemauerter Elektro-Verteilschrank sowie ein bellfteter
Schacht situiert. Die restlichen Flachen am Vorplatz sind begriint.

Im noérdlichen Bereich des Grundstickes und teilweise auf offentlichem Grund befinden sich zwdlf
befestigte Kfz-Abstellplatzen in einem Bereich, der als Kurzparkzone ausgewiesen ist.

Funf KFZ-Stellplatze befinden sich an der westlichen Seite des gg. Grundstliickes im Bereich des
ehemaligen Verladezuganges im Bereich des Stiegenhauses.

Osterreichische Post AG Firmensitz: Wien | Firmenbuchnummer: 180219d Informationen zum Datenschutz finden
Post.at Firmengericht: Handelsgericht Wien Sie unter post.at/datenschutz 1 3
UID: ATU 46674503

Klassifizierung: Intern



N4

Leerstand Lager MO 7 und MO 9

Flache/m?-

RaumID Bezeichnung Bodenbelag MO | NGF
14/71239/1/201/-10/U1.05 MO 9 Lager frei Beton versiegelt 9 26,19
14/71239/1/201/-10/U1.05a MO 9 VR zu U1.05 frei Beton versiegelt 2,25
14/71239/1/Z01/-10/U1.07 MO 7 Lager frei Beton versiegelt 7 14,18
Gesamt 42,62

Unentgeltlich kénnen die sanitaren Einheiten im EG mitgenutzt werden.

Nutzung der Osterreichischen Post AG

Die Osterreichische Post AG nutzt als Mieterin auf dem Grundstiick Nr. 139/2 KG Schwarzach - am
Vorplatz — eine ca. 2 m? grof3e Grundstiicksflache als ,Aufstellflache” zur Aufstellung und zum Betrieb der
bestehenden Poststation.

Dafiir ist ein Riickmietvertrag abzuschlieRen.

Technische Anlagen

Heizung
Die Beheizung erfolgt tiber eine zentrale Erdgasheizungsanlage.

Die Heizung erfolgt Giber Radiatoren mittels einer erdgasbefeuerten Heizanlage [Hoval UltraGas (50)
Heizleistung 8,5 bis 52,1 kW].

Es gibt einen Erdgas-Zahler Nr. 3050235.
Warmwasser ist mit der Heizung kombiniert.
Die Heizkosten werden im Verhaltnis der beheizbaren Nutzflache abgerechnet.

Elektro

Stromzahler:
e Stromzahler Nr. 208022111 situiert im KG Raum U1.01

Die Stromkosten werden im Verhaltnis der einheitlich stromversorgten Nutzflache abgerechnet.

E-Verteilerkasten:
Die fuinf bestehenden Elektro-Verteilerschranke sind situiert, wie folgt:

INr[ID| At | Standort |NKSL|AE| Vertrag [FI|LS [SI/Stoerungen Termine
[ 1][ 991 [Verteilerschrank [KG Stiegenhaus 1913 [[1 |[FIX_02018 [[5 |[39 |[34] 1 [ 17
| 25155 Verteilerschrank [1. OG VH-Raum WS lohne Auftrag0 5 0 T
[ 35156 [Verteilerschrank [1. 0G VH-Raum 1913 |1 |[Fix_02018 o [[3 o 17
| 45157 |Verteilerschrank|[1. OG Stiegenhaus 1913 [1 |[FIX_02018 (3 |[32 [[13] 17
| 5/[5688 [Verteilerschrank [KG Heizraum 1913 |[1 |[Fix_o2018 o |[o |[13] 1 [ 16
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Blitzschutzanlage

Das Gebaude ist mit einer Blitzschutzanlage am Dach gesichert.

Brandmeldeanlage

Eine Brandmeldeanlage ist NICHT vorhanden.

Feuerléscher

Die fuinf Feuerldscher sind situiert, wie folgt:

| D |

Art

|Bauart_Type|LM| Standort [NKSL|AE| Vertrag |Hersteller [Stoerungen |Termine

l 1989 [ueoscnr |c

ES r[191o

1] |F|37_09: ||N IMAX

—
[ 3/[1990 [Feueridscher|[sigma 5 [k [1oceang [1910 [1 |[FSB_02019 |Bavaria 7
| 4][1991[Feuerloscher [Sigma 5 [k [kGGang  [1910 [t |[FSB_02019 |Bavaria T
| 51992 [Feuerloscher [wx6nc [ |[Heizraum  [1910 |[1 |[FSB_02019 [MINIMAX z
Tore und Brandschutztlren
#/objl ID | At | Standort | |AE| Status

[1|WE |[T0024371 [Brandschutztir [Gang

[3|WE |[T0024373 Brandschutztur [Tankraum
[4|WE |[T0024374 [Brandschutztiir [Heizraum

[ 1/in Nutzung
[2|WE |[T0024372 [Brandschutztir [Enem. Postfiliale. | 1/[in Nutzung
[ 1/in Nutzung
[ 1/in Nutzung

Osterreichische Post AG
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Bau- und Erhaltungszustand des Bauobjektes

Der allgemeine Bau- und Erhaltungszustand des Gebaudes ist aufgrund regelmafiger und fachgerechter
Instandhaltungs- und Instandsetzungsmalfinahmen als altersgerecht zu beurteilen.

In den vergangenen Jahren wurden laufend ErhaltungsmafRnahmen durchgefiihrt, unter anderem:

e 2015: Errichtung eines ,Zugangs zur Mieteinheit“ mit einem Kostenaufwand von € 9.305,97.

e 2021: Umsetzung von Energieeffizienzmalinahmen im Bereich Gas, Heizung, Pumpen und
Regelung; Investitionskosten € 38.703,38.

e 2021: Durchfiihrung von Mangelbehebungen gemaf den Ergebnissen der Objektbegehung nach
ONORM B 1301; Kosten € 21.480,27.

Der Bau- und Erhaltungszustand des auf der gegenstandlichen Liegenschaft befindlichen Gebaudes wird
auf Grundlage der &uReren Wahrnehmungen anlasslich der Befundaufnahme sowie unter
Berucksichtigung der zur Verfliigung gestellten Unterlagen und Plane wie folgt festgestellt:

Bau- und Erhaltungszustand

Bauteil sehr gut | gut mittelmaRig schlecht sehr schlecht ohne Angabe
Aussenanlagen X

Fassade X

Dach X

Allgemeine Flachen

Fenster, Tlren

Wande, Decken, Béden
Haustechnik (HKLS)
Elektroinstallation

Sanitarausstattung

XXX XXX | X

Gesamteindruck

Detaillierte Untersuchungen des Bauzustandes sowie der vorhandenen Installationen und technischen
Einrichtungen wurden nicht durchgefuhrt.

Osterreichische Post AG Firmensitz: Wien | Firmenbuchnummer: 180219d Informationen zum Datenschutz finden
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Energieausweis

Fir das gegenstandliche Gebaude liegt derzeit eine giiltige Energiekennzahl gemaR dem
Energieausweis-Vorlagegesetz (EAVG) bzw. der EU-Energieeffizienzrichtlinie vor.

Der vorhandene Energieausweis wurde am 06.05.2026 fir das Nutzungsprofil ,Birogebaude” erstellt und
ist bis 06.05.2036 gliltig.

Osterreichische Post AG Firmensitz: Wien | Firmenbuchnummer: 180219d Informationen zum Datenschutz finden
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3. Bewirtschaftungskosten 2024 und 2025

Hausverwaltung

Die Hausverwaltung wird von IMV der Osterreichischen Post AG — Konzern-Immobilien vorgenommen.

Objektabrechnung 2025

Laut Objektabrechnung 2025 der Immobilienverwaltung der Osterreichischen Post AG, Konzern-
Immobilien, betragen die Bewirtschaftungskosten fir das Jahr 2025, wie folgt:

Objektabrechnung 2025 per anno

Art €/netto €/brutto
Betriebskosten* € 20.028,05 € 23.617,55
Heizkosten** €3.273,72 € 3.935,82
Stromkosten €7.349,10 € 8.818,91
Gesamt € 30.650,87 € 36.372,28

BK* — Nutzflache 544,44 m? - laut Bestandnehmerabrechnung 2024
HK** — Nutzflache 411,89 m? - laut Bestandnehmerabrechnung 2024

Objektabrechnung 2024

Laut Objektabrechnung 2024 der Immobilienverwaltung der Osterreichischen Post AG, Konzern-
Immobilien, betragen die Bewirtschaftungskosten fir das Jahr 2024, wie folgt:

Objektabrechnung 2024 per anno

Art €/netto €/brutto
Betriebskosten* € 16.634,69 € 19.330,05
Heizkosten** €2.404,48 € 2.933,23
Stromkosten €7.539,94 €9.047,93
Gesamt € 26.579,11 € 31.311,21

BK* — Nutzflache 544,44 m? - laut Bestandnehmerabrechnung 2024
HK** — Nutzflache 411,89 m? - laut Bestandnehmerabrechnung 2024

Osterreichische Post AG
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4. Nutzungsverhaltnisse

Osterreichische Post AG

Die vor dem gg.Gebaude am Vorplatz situierte Poststation ist gemafR Rickmietvertrag riickzumieten.

Poststation

Mietverhaltnis mit der A 1 Telekom Austria AG

Die A1 Telekom Austria Aktiengesellschaft ist seit 01.01.1998 aufgrund eines mundlich mit der
Osterreichischen Post AG abgeschlossenen Konzernmietvertrages Mieterin des gegensténdlichen
Wahlamtes, welcher auch die beiden Funkmasten auf/in/ dem Gebaude mitumfasst.

Die Nutzflachen der MO 4 gliedern sich, wie folgt:

RaumiD Bezeichnung Bodenbelag Flache
14/71239/1/201/010/1.01 A1TA Stiegenhaus Stein 26,57
14/71239/1/201/010/1.02 A1TA WCH Fliesen 11,14
14/71239/1/201/010/1.03 A1TA Reinigungsraum PVC 2,90
14/71239/1/201/010/1.04 A1TA Vorraum PVC 9,11
14/71239/1/201/010/1.05 A1TA Technik PVC 19,66
14/71239/1/201/010/1.06 A1TA Technik PVC 60,01
14/71239/1/201/010/1.06a A1TA Biiro leer PVC 49,95
14/71239/1/201/010/1.07 A1TA Biiro leer PVC 16,47
14/71239/1/201/010/1.08 A1TA Biiro leer PVC 16,10
14/71239/1/201/010/1.09 A1TA Aufenthaltsraum leer PVC 15,97
14/71239/1/Z201/-10/U1.06 A1TA Batterieraum Fliesen 29,93
14/71239/1/Z201/-10/U1.08 A1TA Muffenraum Beton versiegelt 14,18
Gesamt 271,99

Osterreichische Post AG

Firmensitz: Wien | Firmenbuchnummer: 180219d
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e KG- 44 11 m?
1.0G — 227.88 m?
Gesamt: 271,99 m?

Die A1 Telekom Austria AG nutzt insgesamt 271,99 m*> NGF zu einem Nettomietzins von €2.938,43
(entspricht € 10,80/m?).

Die detaillierte Vorschreibung fiir Februar 2026 ist dargestellt, wie folgt:

Akonto Vorschreibung 02/2026: A1 Telekom Austria AG - 271,99 m*>-NGF - MO 4

€/netto/per m?- | €/brutto/mtl./per m-
Art €/netto 20% USt/€/mtl. | €/brutto/mtl. Nutzflache Nutzflache
monatlicher Hauptmietzins €2.938,43 € 587,69 € 3.526,12 €10,80 € 12,96
BK-Akonto € 573,90 €114,78 € 688,68 €211 €2,53
HK-Akonto €116,84 € 23,37 € 140,21 €0,43 €0,52
Strom-Akonto € 332,63 € 66,53 € 399,16 €1,22 €147
Reinigung-Akonto € 0,00 € 0,00 € 0,00 €0,00 €0,00
Gesamt € 3.961,80 €792,36 €4.754,16 € 14,57 €17,48

Die letzte Wertsicherung des Hauptmietzinses wurde mit Wirksamkeit zum 01.04.2025 durchgefihrt.
Die Heizkosten werden im Verhaltnis der beheizbaren Nutzflachen abgerechnet.

Die Stromkosten werden im Verhaltnis der einheitlich stromversorgten Nutzflachen abgerechnet.

Mag. Romina Dir (ehemals Meusburger) - Tierarztpraxis

Mag. Romina Meusburger, Tierarztin, nutzt aufgrund des

e Mietvertrages vom 14.bzw.20.10.2016 sowie des

¢ 1. Nachtrages zum Mietvertrag vom 29.03.bzw.27.04.2021, der der Mieterin eine
Verlangerungsoption um weitere funf Jahre einrdumt,

seit 01.12.2016 im Erdgeschol insgesamt 91,60 m? NGF als Geschéaftsraumlichkeiten einschlie3lich der
sanitdren Mitnutzung (Radume E.04 bis E.08).

Seit 01.04.2021 nutzt die Mieterin zusatzlich 92,40 m*> NGF im Erdgeschol} (Raume E.01 bis E.03).
Das Mietverhaltnis ist befristet bis 30.11.2031.

Die Nettogrundri3flachen gliedern sich, wie folgt:

Flache/m?-
RaumiD Bezeichnung Bodenbelag Nutzer MO | NGF
14/71239/1/Z201/000/E.01 MO 8 Windfang Gummi Fremdmieter 8 5,80
14/71239/1/Z201/000/E.02 MO 8 Schalterrraum PVC Fremdmieter 8 66,85
14/71239/1/201/000/E.02a MO 8 ex-FZ Fliesen Fremdmieter 8 1,52
14/71239/1/201/000/E.02b MO 8 ex-FZ Fliesen Fremdmieter 8 1,55
14/71239/1/201/000/E.02¢c MO 8 ex-FZ Fliesen Fremdmieter 8 1,55
14/71239/1/Z201/000/E.03 MO 8 Biro PVC Fremdmieter 8 15,15
14/71239/1/Z201/000/E.10 MO 3 Station PVvC Fremdmieter 3 15,24
14/71239/1/Z201/000/E.10a MO 3 Biiro PVC Fremdmieter 3 7,86
14/71239/1/Z01/000/E.10b MO 3 OP PVC Fremdmieter 3 8,77
14/71239/1/201/000/E.10c MO 3 OP Vorbereitung PVC Fremdmieter 3 16,93
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14/71239/1/Z01/000/E. 11 MO 3 2. Wartebereich PVC Fremdmieter 3 8,17
14/71239/1/Z01/000/E.11a MO 3 Behandlungsraum PVC Fremdmieter 3 17,17
14/71239/1/Z01/000/E.11b MO 3 WC Fliesen Fremdmieter 3 1,98
14/71239/1/Z201/000/E.12 MO 3 Warteraum PVC Fremdmieter 3 15,47

Gesamt 184,00

Die sanitdren Einheiten im Erdgeschol} werden von der Mieterin unentgeltlich mitgenutzt.
Fir die von der Mieterin genutzten Flachen werden folgende monatliche Nettomietzinse entrichtet:
e 91,60 m>NGF (MO 3): €636,64 pro Monat
(entspricht € 6,95/m?/Monat)
e 92,40 m?NGF (MO 8): € 525,46 pro Monat
(entspricht € 5,69/m?/Monat)

Die detaillierte Vorschreibung fiir Februar 2026 fiir die MO 3 ist dargestellt, wie folgt:

Akonto Vorschreibung 02/2026 : Mag. Romina Diirr - 91,59 m?-NGF - MO 3

€/netto/per m?- |  €/brutto/mtl./per
Art €/netto 20% USt/€/mtl. €/brutto/mtl. Nutzflache m>?-Nutzflache
monatlicher Hauptmietzins € 636,64 € 127,33 €763,97 €6,95 €8,34
BK-Akonto €174,02 € 34,80 € 208,82 €1,90 €2,28
HK-Akonto €100,74 €20,15 € 120,89 €1,10 €1,32
Strom-Akonto € 121,81 € 24,36 € 146,17 €1,33 €1,60
Reinigung-Akonto € 0,00 € 0,00 € 0,00 €0,00 € 0,00
Gesamt €1.033,21 € 206,64 € 1.239,85 €11,28 € 13,54

Die letzte Wertsicherung des Hauptmietzinses wurde mit Wirksamkeit zum 01.03.2025 durchgefuhrt.

Die detaillierte Vorschreibung fir Februar 2026 fir die MO 8 ist dargestellt, wie folgt:

Akonto Vorschreibung 02/2026 : Mag. Romina Diirr - 92,42 m*>-NGF - MO 8

€/netto/per m?- | €/brutto/mtl./per m?-
Art €/netto 20% USt/€/mtl. | €/brutto/mtl. Nutzflache Nutzflache
monatlicher Hauptmietzins € 525,46 € 105,09 € 630,55 €5,69 €6,82
BK-Akonto € 175,59 €35,12 €210,71 €1,90 €2,28
HK-Akonto € 101,66 € 20,33 € 121,99 €1,10 €1,32
Strom-Akonto € 122,91 € 24,58 € 147,49 €1,33 € 1,60
Reinigung-Akonto €0,00 € 0,00 € 0,00 €0,00 €0,00
Gesamt € 925,62 € 185,12 €1.110,74 €10,02 €12,02

Die letzte Wertsicherung des Hauptmietzinses wurde mit Wirksamkeit zum 01.03.2025 durchgeflhrt.

Die Heizkosten werden im Verhaltnis der beheizbaren Nutzflichen abgerechnet.

Die Stromkosten werden im Verhaltnis der einheitlich stromversorgten Nutzflichen abgerechnet.

Die Mieterin ist berechtigt, die im Hof befindlichen PKW-Abstellplatze, welche auch anderen Mietern zur

Verfiigung stehen, fiir sich sowie fir ihre Kunden zu verwenden. Die Vermieterin behalt sich vor, bei Bedarf
eine konkrete Parkordnung (insbesondere Parkplatzzuweisungen) festzulegen.
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Susanne Lucas-Crowe (vorher Markus Kofler vorher Johannes Neumaver)

Susanne Lucas-Crowe ist aufgrund des

¢ Mietvertrages vom 09.bzw.18.03.2015 des

¢ 1. Nachtrages zum MV vom 12.03.2018 des

e 2. Nachtrages zum MV vom 28.bzw.31.12.2020 des

e 3. Nachtrages zum MV vom 28.bzw.31.12.2020 sowie des

e 4. Nachtrages zum MV vom 28.08.2023, befristet bis 31.03.2027

seit 01.04.2015 Nutzer des Raumes U1.04 im Ausmal} von 31,64 m? unter Mitbenltzung der sanitaren
Anlagen E.04, E.07 und E.08 zum Zweck eines Proberaumes.

Mit 2. Nachtrag zum MV vom 18.12.2020 trat der neue Mieter Markus Kofler in das bestehende
Mietverhaltnis ein.

Mit 3. Nachtrag zum MV vom 28.bzw.31.12.2020 wurde das bestehende Mietverhaltnis befristet bis
31.03.2024 verlangert.

Mit 4. Nachtrag zum MV vom 28.08.2023 trat die neue Mieterin Susanne Lucas-Crowe in das bestehende
Mietverhaltnis ein.

RaumiD
14/71239/1/Z201/-10/U1.04

Flache/m?
31,64

Bezeichnung Nutzung Bodenbelag

Proberaum Lagerrdume Beton versiegelt

Das monatliche wertgesicherte Entgelt betragt € 135,04.

Die detaillierte Vorschreibung fiir Februar 2026 fiir die MO 1 ist dargestellt, wie folgt:

Akonto Vorschreibung 02/2026: Susanne Lucas-Crowe - 31.64 m*-NGF - MO 1

€/netto/per m?- | €/brutto/mtl./per m*-
Art €/netto USt/€/mtl. €/brutto/mtl. Nutzflache Nutzflache
monatlicher Hauptmietzins € 135,04 € 27,01 € 162,05 €4,27 €5,12
BK-Pauschale € 40,00 € 8,00 €48,00 €1,26 €1,52
Gesamt € 175,04 € 35,01 € 210,05 €5,53 € 6,64

Die letzte Wertsicherung des Hauptmietzinses wurde mit Wirksamkeit zum 01.01.2025 durchgefuhrt.
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Havibes Music GesbR, Belinda Grabher

Die Havibes Music GesbR, Belinda Grabher, nutzt aufgrund des

o Mietvertrages vom 07.bzw.17.07.2023 sowie des
¢ 1. Nachtrages zum MV vom 08.bzw.23.11.2023

seit 01.08.2023 den Raum U1.09 im Ausmal} von 14,18 m? unter Mitbenlitzung der sanitaren Anlagen
E.04, E.07 und E.08 zum Zweck eines Proberaumes befristet bis 31.07.2026.

RaumiD Bezeichnung Nutzung Bodenbelag Flache/m?
14/71239/1/Z201/-10/U1.09 Havibes Proberaum Lagerrdume | Beton versiegelt 14,18

Das monatliche wertgesicherte Pauschalentgelt betragt € 96,35 zuzlglich der gesetzlichen USt.
von 20%.

Die letzte Wertsicherung des Pauschalentgeltes wurde mit Wirksamkeit zum 01.10.2025 durchgefihrt.
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Il. Kontaminierung/Altlasten

Der Verdachtsflachenkataster umfasste jene vom Landeshauptmann gemeldeten Altablagerungen und
Altstandorte, bei denen aufgrund friiherer Nutzungsformen ein ausreichend begriindeter Verdacht auf eine
erhebliche Umweltgefahrdung bestand.

Mit der ALSAG-Novelle vom 17.04.2024 (Altlastensanierungsgesetz) wurde der Verdachtsflachenkataster
abgeschafft. Seit 1. Janner 2025 besteht keine Moglichkeit mehr, abzufragen, ob eine Liegenschaft im
Verdachtsflachenkataster eingetragen ist; die bis Ende 2024 verfugbare Online-Abfrage wurde eingestellt.

Seit 1.Janner 2025 werden gemal §18 Abs.4 ALSAG auf dem Altlastenportal folgende Kategorien

verodffentlicht:

Seit 01. Janner 2025 wird auf dem Altlastenportal folgendes veroffentlicht (gemafR § 18 Abs. 4 ALSAG):

e Altablagerungen und Altstandorte, bei denen nach einer Erstabschatzung gemaf § 14 Abs. 1 ALSAG
eine erhebliche Kontamination oder ein erhebliches Risiko zu erwarten ist,

e Altablagerungen und Altstandorte, die einer Beurteilung gemaf § 14 Abs. 3 ALSAG unterzogen
wurden und

o Altlasten
Die Veroffentlichung der oben angefiihrten Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) erfolgt im

,Geographischen Informationssystem Altlasten. Dort werden auch die tagesaktuellen Grundstiicke
angezeigt (digitale Katastermappe, DKM).
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Quelle: Geographisches Informationssystem Altlasten - Altlasten-GIS https://altlasten.umwelbundesamt.at/altlasten
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e —
Legende
Flachen
Flachentyp
[ atast [ 7] Atabiagerung ] austancon
Status
D blchels Ko erwartet D beurteilt “Keine ARlast” Aliast vorgeschiagen
- Attiast @ dekontaminiert vorgeschiagen . dekontaminient
gesichert vorgeschlagen - gesichert [:1 8 ing abge 1 vorgeschiag

Beobachtung abgeschiossen

Im sichtbaren Kartenausschnitt sind keine Flachen vorhanden,

die gemal § 18 Abs. 4 Altlastensanierungsgesetz (ALSAG) zu veréffentlichen sind.

Wenn in einem Kartenausschnitt keine Flachen (Altablagerungen, Altstandorte, Altlasten) angezeigt werden,
bedeutet das nicht, dass in diesem Kartenausschnitt keine Altablagerungen oder Altstandorte existieren,

da nicht alle bekannten Altablagerungen und Altstandorte gemaR Altlastensanierungsgesetz zu veréffentlichen sind.

Verwendete Grundiagendaten: © bmk gv.at, © BEV 2002, 2. 6843/2002 - Datenguelle: basemap.at
Donnerstag, 8. Januar 2026 Kartendaten: © Op Map-) de, SRTM | © OpenTopoMap (CC-BY-SA) Seite: 1/1

Quelle: Geographisches Informationssystem Altlasten - Altlasten-GIS https://altlasten.umwelbundesamt.at/altlasten

Im oa. sichtbaren Kartenausschnitt sind am Standort 6858 Schwarzach, Hofsteigstral’e 52, - Grundsttick
Nr. 139/2 KG Schwarzach - keine Verdachtsflachen oder Altlasten oder Altablagerungen
bzw..Altstandorte erkennbar.
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lll. Larm

Die Larmkartierung und der Umfang der Bearbeitung ist in der EU-Umgebungslarmrichtlinie (Richtlinie
2002/49/EG) geregelt. Die Karten dienen als Grundlage fiir die Larmbekampfung auf europaischer und
lokaler Ebene. Die unterschiedlichen Larmquellen - StralRen-, Schienen- und Flugverkehr sowie in
Ballungsrdume der Larm bestimmter Industrieanlagen - werden getrennt dargestellt.

e StralRenverkehr (Autobahnen und SchnellstralRen, Landesstralien)
e Schienenverkehr (Eisenbahnstrecken, Stralenbahnstrecken)
o Flugverkehr

e Industrie (IPPC-Anlagen)

In den strategischen Larmkarten ist die Larmbelastung des vorangegangenen Kalenderjahres
darzustellen. Bedingt durch die COVID-19 Pandemie wund die damit einhergegangenen
Mobilitatseinschrankungen war im Jahr 2020 ein deutlicher Rickgang des Verkehrsaufkommens zu
beobachten. Da die Larmkartierung und die darauf aufbauende Aktionsplanung gemaf
Umgebungslarmrichtlinie langfristig angelegt sind, wurden fir die Larmkartierung 2022 zur Abschatzung
der Larmbelastung die Verkehrszahlen des Jahres 2019 herangezogen.

Als malfigebende Geschwindigkeit wurde bei der Ermittlung der strategischen Larmkarten fir das
Autobahn- und SchnellstralBennetz die zulassige Hochstgeschwindigkeit gemal Stralkenverkehrsordnung
(StVO) bzw. die auf dem betrachteten Strallenabschnitt zuldssige Ho&chstgeschwindigkeit je
Fahrzeugklasse verwendet. Die seitens der Lander auf Basis des Immissionsschutzgesetz-Luft (1G-
L) erlassenen immissionsabhangigen oder permanenten Geschwindigkeitsbeschrankungen wurden in den
strategischen Larmkarten fir Autobahnen und Schnellstral3en nicht beriicksichtigt.

Es werden die

¢ Umgebungslarmkarten 2022 (Schienenverkehrslarm) des Bundesministeriums fir Land- und
Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW) fir die Larmbelastung durch
Schienenverkehrslarm entlang der Haupteisenbahnstrecken sowie die

e Umgebungslarmkarten 2022 (Stralenlarm) des Bundesministeriums fiir Land- und Forstwirtschaft,
Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW) fir die L&rmbelastung durch Strallenverkehrslarm
entlang der Hauptverkehrsstraflen sowie in Ballungsrdume

fur den gg. Standort dargestellt wie folgt:

1. Eisenbahnlarm

Mit den Umgebungslarmkarten 2022 (Schienenverkehrslarm) des Bundesministeriums fur Land- und
Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW) wird die Larmbelastung durch
Schienenverkehrslarm entlang der Haupteisenbahnstrecken dargestellt. Haupteisenbahnstrecken sind
Eisenbahnstrecken mit einem Verkehrsaufkommen von mehr als 30.000 Zigen pro Jahr. Der Uber Tag,
Abend und Nacht gemittelte LA&rmpegel enthalt Zuschlage fir den Abend und die Nacht.

Laut Erhebungen auf der Homepage des Osterreichischen Bundesministeriums fir Land- und
Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW) befindet sich die posteigene Liegenschaft mit
der Adresse 6858 Schwarzach, Hofsteigstralle 52, in keiner Zone mit
Schienenverkehrslarmbelastigungen. Als Schwellenwerte gilt beim Schienenverkehrslarm fir den Tag
ein Wert von 65 dB (Dezibel) und fir die Nacht ein Wert von 55 dB (Dezibel).
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2. StrafBenlarm

Mit den Umgebungslarmkarten 2022 (StraRenlarm) des Bundesministeriums fur Land- und Forstwirtschaft,
Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW) wird die Larmbelastung durch Stralenverkehrslarm entlang der
Hauptverkehrsstralten sowie in Ballungsrdume dargestellt. Der tGber Tag, Abend und Nacht gemittelte
Larmpegel enthalt Zuschlage fir den Abend und die Nacht.

Laut Erhebungen auf der Homepage des Osterreichischen Bundesministeriums fir Land- und
Forstwirtschaft, Umwelt und Wasserwirtschaft (BMLFUW) befindet sich die Liegenschaft mit der Adresse
6858 Schwarzach, HofsteigstralBe 52, in keiner Zone mit StraBenlarmbeldstigung.

Als Schwellenwerte gilt beim StraRenverkehrslarm fiir den Tag ein Wert von 60 dB (Dezibel) und fiir die
Nacht ein Wert von 50 dB (Dezibel).
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%
IV. Naturgefahrenrisiko — HORA Pass

Der HORA-Pass des Bundesministeriums fur Nachhaltigkeit und Tourismus informiert umfassend utber
das Naturgefahrenrisiko.

Ein wichtiges digitales Angebot dazu ist die Risikolandkarte HORA (http://www.hora.gv.at ). Sie ermdglicht
es, eine Ersteinschatzung der Gefahrensituation aufzuzeigen. Insgesamt acht Naturgefahren
(Hochwasser/Lawinen/Erdbeben/Rutschung/Sturm/Blitz/Hagel/Schnee) kénnen damit angezeigt werden.

Adresse: Hofsteigstrale 52, 6858 Schwarzach
Seehohe: 432 m

Auswerteradius: 400 m

Geogr. Koordinaten: 47,44683° N 19,76349° O

Die Einschatzung der Gefdhrdung basiert auf den auf hora.gv.at hinterlegten Informationen.
Zu beachten ist, dass sich die Gefahrdung aufgrund auRerer Umstande oder lokaler Anpassungen auch
deutlich andern kann. Das tatsachliche Risiko hangt in erheblichem Mafle vom Zustand und den
Eigenschaften des Gebaudes ab. Die mit Hilfe der HORA-Pass-Analyse gewonnenen Einschatzungen
zur ausgewiesenen Gefahrensituation stellen grundsatzlich eine erste grobe Beurteilung dar. Sie ersetzen
nicht die gegebenenfalls erforderlichen Planungen von eigenen SchutzmalRnahmen. Wird aus einer
Einschatzung der Gefahrdung ein Handlungsbedarf abgeleitet, wird empfohlen, die Unterstitzung von
ortlichen Fachleuten oder auf kommunaler oder Landesebene oder bei Versicherungen einzuholen oder
spezialisierte Ingenieurblros zu Rate zu ziehen.

Quelle - https://hora.gv.at
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Naturgefahr: Geféhrdung:
Hochwasser __ hoch

Oberflachenabfluss I hoch

Lawinen keine Daten
Erdbeben mittel
Rutschungen hoch
Windspitzen mittel
Blitzdichte niedrig
Hagel hoch
Schneelast niedrig
Hitzeepisoden niedrig
Quelle - https://hora.gv.at
HORA isaensnner

Reglonen und Wasserwirtschaft

— 6858 Schwarzach, HofsteigstraRe 52
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Disclaimer und Haftungsausschiuss:

Die Karten und Texte sind Informationsmaterial far die Offertichkeit ohne rechisverbindiche Aussage. For die Richtigked,
Volistandigkett, Aktualitat und Genauigkeit kann nicht garanfert werden. Das BMLUK lehint jegliche Maftung for Handlungen und
alfalige Schaden, weiche infolge der direkten oder indirekien Nutzung des Analysenstruments gemacht werden bzw. durch die
Interpr der Gi entstehen ab. Die Betreiber von hitps:Vhora.gv.at sind nicht rtich fur de
veriinkier Webseiten innerhalb des HORA-Passes.

Quelle - https://hora.gv.at
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V. Mobilfunk- und Rundfunkstationen
Im Senderkataster Austria sind die Standorte der Mobilfunk und Rundfunkstationen in der Umgebung der

Adresse 6858 Schwarzach, HofsteigstraRe 52, in der nachfolgenden Darstellung mit kleinen hellblauen
Punkten gekennzeichnet, wie folgt:

Senderkata ster.at Erlauterungen Technik Recht Messungen Anfragen Hilfe
- - - T O T 7T e A R T e e Tt e AT
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Quelle: https://www.sendekataster.at

Erlduterungen

Allgemeine Informationen

Die Daten zu den Mobilfunk- und Rundfunkstandorten werden regelmaRig aktualisiert. Die Informationen werden auf Basis der zur Verfligung gestellten
Daten erstellt. Aufgrund des umfangreichen Datenmaterials sind Irrtimer und Fehler bei der Datenabfrage bzw. -erfassung nicht 100%ig auszuschlieRen.
Es kann daher keine Haftung flr die Richtigkeit der Abfrageergebnisse (ibernommen werden. Dariiber hinaus kann aus rechtlichen Griinden keine
Offenlegung der Standortadressen erfolgen. Es ist in der Praxis daher nicht unbedingt maoglich, einen konkreten Standort anhand des in der Karte

angezeigten Punktes exakt zu identifizieren.

Farbcodierungen der angezeigten Punkte

Farbe Beschreibung

(@] Mobilfunk (Mobilfunkstation)

O Rundfunk (Rundfunkstation)

O Messpunkt (siehe ,Messungen”)

markiert die in der Suchmaske eingegebene Adresse
(z.B. Musterweg 1, 1099 Musterstadt)

Der Senderkataster Austria wurde auf Initiative des Bundesministeriums fiir Verkehr, Innovation und
Technologie im Jahr 2003 eingerichtet und wird durch das Forum Mobilkommunikation betrieben.

Im Senderkataster Austria finden Sie Informationen tUber
Standorte der aktuell in Betrieb stehenden Mobilfunk- und Rundfunkstationen in Ihrer Umgebung

Sendeleistungen, eingesetzte Protokolle und Mehrfachnutzung dieser Sendestationen
o erfasste Ergebnisse von Gsterreichweiten Immissionsmessungen an 6ffentlichen Orten
technische und rechtliche Hintergriinde der 6ffentlichen Funknetze in Osterreich.

Informationen zum Datenschutz finden
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VI. Rechte und Lasten der posteigenen Liegenschaft

1. Bucherliche Rechte und Lasten

Im Grundbuch der Liegenschaft EZ 1314 KG 91124 Schwarzach sind keine Rechte oder Lasten intabuliert.

2. AuBerbucherliche Rechte und Lasten

Kabelanlagen der A1 Telekom Austria AG

Auf der Liegenschaft befinden sich Kabelanlagen der A1 Telekom Austria AG.

Die Rechte der A1 Telekom Austria AG auf die Leitungsfiihrung sind als auBerbicherliche
Lasten zu Gbernehmen.

Ausdruck aus dem Geodatenbestand

KGNr91121
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|
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2 | A
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l | ’\ L i
5m  10m  15m _ 20m  25m
Wichtiger Hinweis: Es wird keinerlei Haftung bezlglich D tigkeit und i heit
Dokument: - Druckmafstab: 1:500 Benutzername: UOJ17FI
Anschlussbereiche: Schwarzach, Vbg. 5572-08 Druckdatum:  20.01.2026 BlattNr:  1/1
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Legende

0.08tief

Lénge besitzen.

Erdkabeltrasse

Baufortschrittstrasse

Teilnehmertrasse

Erdkabeltrasse, abgeleitet aus Schemaplan-
daten - genaue Kabellage unbekannt

Erdkabeltrasse tot

Erdkabeltrasse mit
Tiefenangabe (zB.: Trenchen)

Kabelmuffe

Schutzrohr

Kabelkanaltrasse
mit Breitenansicht

Kabelschacht

Abzweigkasten

Niederspannungskabel

Rohre und Rohrverbédnde zwischen den Kabelschidchten und Abzweigkédsten kénnen
unterschiedliche Verlegungstiefen auch untereinander (iber die gesamte verlegte

Wichtiger Hinwess: Es wird keinerles Haftung bezOgich Datengenauigkeit und Rechissicherheit Gbernommen!

Osterreichische Post AG
Post.at

Klassifizierung: Intern
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Informationstafel, Brunnen, Elektro-Verteilerschrank

Am Vorplatz des Grundstiickes Nr. 139/2 KG Schwarzach sind eine dreiteilige Informationstafel, ein
gemauerter Elektro-Verteilschrank sowie ein bellfteter Schacht situiert.

Tierarztpraxis
& Petshop

Vorplatz — gemauerter E-Verteilerschrank
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VIl. Kaufpreisvorstellung

800.000,-- EURO
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VIl. Fotodokumentation vom 04.02.2026

Tierarztpraxis
& Petshop
-

Nordansicht

Nordostansicht
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Nordwestansicht

Ostansicht
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Sidansicht

Tierarztpraxis im EG
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Tierarztpraxis im EG

Stiegenhaus Stiegenhaus
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Gang U1.01 im KG Heizraum U1.03 im KG

Heizraum U1.03 im KG Batterieraum der A1 TA AG - - U1.06
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Lagerraum U1.05 im KG

Proberaum U1.04 im KG
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Muffenraum der A1 TAAG -U1.08 im KG

Technikraum der A1 TA AG - 1.06im 1.0G
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Biro leer der A1 TA AG - 1.06a im 1.0G

Aufenthaltsraum der A1 TAAG - 1.09im 1.0G
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Dachbodentreppe im Stiegenhaus 1.01 im 1.0G Biro der A1 TA AG - 1.07
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