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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

-) Energieeffizienter Neubau

-) Hochwertige Ausstattung

-) Freiflachen (Garten, Terrasse, Balkon, Loggia)

-) Voll ausgestattete Kiche inkludiert

-) 3-Scheiben-verglaste Kunststoff-Fenster mit AuBenbeschattung
-) Mittels Fernwarme betriebene FuBbodenheizung

-) Garagenplatze anmietbar

-) Einlagerungsraum fur jede Wohnung inkludiert

-) Begrunter, ruhiger Innenhof

-) Hervorragende Lage - wenige Minuten vom Hauptbahnhof und
Stadtzentrum entfernt

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT .

KEY FACTS

Adresse: 3100 St. Polten, Kremser LandstraBe 24
Objektart: Wohnung

Bauart: Neubau

verfugbare Einheiten: 3 von 36 verfugbar

Zimmer: 2-2

Beziehbar ab: 01.04.2026, 01.05.2026, ab sofort
Befristung: 5 Jahre

NEBENKOSTEN

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Provision: GemdB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der

Abgeber die Provision.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



AUSSTATTUNG

* FuBbodenheizung (mittels Fernwarme betrieben)

¢ Sonnenschutz mit AuBBenjalousien an den 3-Scheiben-verglasten
Kunststoff-Fenstern

* Eichenparkett in den Wohnraumen

* moderne Fliesen in den Nassraumen

* WeiB3e Innentiren und Sicherheitseingangstur

* hochwertige Sanitareinrichtung

* vollmoblierte Kiche

o Lift

* Kellerabteil fur jede Wohnung inkludiert

* Fahrradabstellraume

* Wasch- und Trockenraum

ENERGIEAUSWEIS

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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e HWB 32.01 kWh/m?2a
e Klasse B
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INFRASTRUKTUR

Gesundheit

Arzt 275 m
Apotheke 200 m
Klinik 100 m
Krankenhaus 375m
Nahversorgung
Supermarkt 150 m
Backerei 275 m
Einkaufszentrum 475 m
Verkehr
Bus 100 m
Bahnhof 375 m
Autobahnanschluss 2.925m
Flughafen 6.425 m
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Kinder & Schulen

Schule 175 m
Kindergarten 175 m
Universitat 475 m
Hbhere Schule 550 m
Sonstige
Bank 125 m
Geldautomat 175 m
Polizei 400 m
Post 400 m
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-
l FACTS l

KREMSER LANDSTRASSE 24

3100 ST. POLTEN

Nahe Bahnhof und FuBgangerzone
ruhiger, begrunter Innenhof

inkl. Kiche und AuBBenbeschattung
inkl. Kellerabteil

sparsame FuBbodenheizung

EAMNEUNZEHN.AT

Tiefgaragenstellplatze anmietbar
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BILDER

MaximilianstraBe 57
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 2 - S’riege 1 Gesamtmietzins: € 781,60
50,25 m? Kaution: 2.344,80
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Terrasse
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Wohnen/Kochen
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2.29 m?
Parkett
WOHNFLACHE 50,25 m?
LOGGIA
WOHNNUTZFLACHE 50,25 m?
TERR/BALKON 20,35 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 3 - Stiege 1 Gesamtmietzins: € 879,78

47,58 m? Kaution: 2.639,34

Terrasse
15.20 m*
Betonplatten

‘b:TUK 234

Schlafen Wohnen/Kochen
12.59 m? 20.15 m?
Parkett Parkett

Bad
544 m?
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WOHNFLACHE 47,58 m?
LOGGIA
WOHNNUTZFLACHE 47,58 m?
TERR/BALKON 15,20 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 3 - Stiege 2
46,94 m?
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Gesamtmietzins: € 832,77

Kaution:; 2.498,31

Terrasse
525m?
52

Zimmer

pll ot

Loggia
834m:
Fsz

Wohnkiche
19,36 m?
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TOP 2.03
46,94 m? |

Kremser LandstraBe 24-26 | 3100 St. Pélten

Top 2.03| STG 2| 1.0G

Vorraum 4,85 m?
Wohnkiche 19,38 m?
Zimmer 9,65 m?
Schrankraum 6,09 m?
Bad 4,77 m?
WC 2,20tz
WOHNNUTZFLACHE 46,94 m?
Loggia 8,36 m?
Terrasse 525 m®
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