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WOHNEN
 
Leben, Essen und Relaxen - alles ist möglich in diesem Lichtdurch-
fluteten Raum mit Blick und Ausgang auf den Garten. 



 

WOHNEN
 
Die Küche ist Teil des Wohnraums, und dennoch separiert. 
Ein winterliches Kaminfeuer verströmt Wärme und Entspannung.
Im Sommer sorgt die Kühlung für angenehmes Klima.



 

ESSEN
 
Essen im Kreise von Familie und Freunden werden im geschmack-
vollen Essbereich zum Erlebnis. Schiebetüren öffnen und schon ist 
man ein bißchen draußen, selbst bei schlechtem Wetter.



 

KOCHEN
 
Die helle Küche ist hochwertig wie funktionell und mit den üblichen 
Geräten ausgestattet. Köche und Gäste können wunderbar mitein-
ander kommunizieren und auf das gemeinsame Essen freuen.



 

BADEN 

Ein funktionelles Bad mit eleganten Farben und großem Wasch-
tisch, Badewanne mit Dusche und Glaswand. 



 

SCHLAFEN 

In diesem großzügigen Schlafzimmer mit edlem Parkettboden 
haben Sie neben viel Platz auch einen grandiosen Blick in die Natur 
und auf dem Donauturm.



 

KINDER 
 
Im fröhlichen Kinderzimmer ist Platz für Spiel- und Schulsachen. 
Die großen Fenster bringen viel Licht und bringen die Natur herein 
auch wenn das Wetter mal nicht so mitspielt.



 

JUGEND
 
Ein helles Jugendzimmer bietet „ganz weit weg“ vom Geschehen 
Rückzugsmöglichkeiten und Platz zum Lernen und Studieren.



 

RELAXEN 

Den Bürotag ausklingen lassen, mit Freunden plaudern und lachen 
oder dem „Küchenchef“ zusehen und sich auf einen entspannten 
Abend im Garten freuen.



 

GARTEN
 
Der Garten ist ein Paradies für Kinder und bietet Erholung und Ent-
spannung für die ganze Familie. Die kleine Pflanzeninsel mit Teich 
ist ebenso Blickfang, wie der Hauptdarsteller Donauturm.



◊ 6 Zimmer Familienhaus am Bruckhaufen 
◊ 646m² Baurechtsgrund 
◊ 169m² Wohnfläche 
◊ 84m² ausgebauter Keller
◊ 3 Bäder
◊ Naturholzstiege
◊ Massivholzboden, Eiche geölt in allen Räumen  

ausser Vorzimmer und Nassräumen

◊ 3 Scheiben Holz-Alu Fenster
◊ kontrollierte Wohnraumlüftung mit Kühlfunktion
◊ Luftwärmepumpe mit Kühlung
◊ Fussbodenheizung vollflächig in allen drei Etagen
◊ Wäscheabwurf
◊ Gartenbewässerung Gardena programmierbar
◊ Staubsaugeranlage zentral, Marke Allaway
◊ Somfy Windwächter für aussenliegende Raffstoren Marke Hella
◊ Somfy Sonnenwächter mit automatischer Beschattung einstellbar
◊ Kamin plus Ofen mit Frischluftzufuhr
◊ doppelte Beplankung zwischen den Schlafzimmern
◊ Starkstromleitung für Sauna,
◊ Duschanschlüsse im KG vorbereitet
◊ Photovoltaikdurchführung (Vorbereitung)
◊ Sat in 5 Zimmern
◊ Lan Vorbereitung in 5 Zimmern
◊ Alarmanlage mit Telefonmodul
◊ Schlafzimmer mit Bad en Suite OG
◊ Büro + Keller steuerlich separierbar
◊ südseitige Terrasse mit 36m², davon 17m² überdacht
◊ 4m² Geräteschuppen mit Holzverkleidung unter Carport
◊ Stromkosten inklusive Heizung und Warmwasser € 133.- /Monat
◊ Baurechtszins € 930.-/Monat für 649m² Grundfläche
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