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Kompetenz & Erfahrung



WOHNEN

Leben, Essen und Relaxen - alles ist mdglich in diesem Lichtdurch-
fluteten Raum mit Blick und Ausgang auf den Garten.
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WOHNEN

Die Kiiche ist Teil des Wohnraums, und dennoch separiert.
Ein winterliches Kaminfeuer verstromt Warme und Entspannung.
Im Sommer sorgt die Kithlung fiir angenehmes Klima.
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B ESSEN

Essen im Kreise von Familie und Freunden werden im geschmack-
vollen Essbereich zum Erlebnis. Schiebetiiren 6ffnen und schon ist
man ein bilRchen draulRen, selbst bei schlechtem Wetter.
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| KOCHEN

Die helle Kiiche ist hochwertig wie funktionell und mit den iblichen
Gerdten ausgestattet. Kéche und Gaste kénnen wunderbar mitein-
ander kommunizieren und auf das gemeinsame Essen freuen.




BADEN

Ein funktionelles Bad mit eleganten Farben und groem Wasch-
tisch, Badewanne mit Dusche und Glaswand.
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. ~ =38 In diesem grol3ziigigen Schlafzimmer mit edlem Parkettboden
T D haben Sie neben viel Platz auch einen grandiosen Blick in die Natur

und auf dem Donauturm.
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KINDER

Im fréhlichen Kinderzimmer ist Platz fiir Spiel- und Schulsachen. - ~=Z L
Die grolRen Fenster bringen viel Licht und bringen die Natur herein
auch wenn das Wetter mal nicht so mitspielt.
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N JUGEND

Ein helles Jugendzimmer bietet ,,ganz weit weg"“ vom Geschehen
Riickzugsmoglichkeiten und Platz zum Lernen und Studieren.
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RELAXEN

Den Biirotag ausklingen lassen, mit Freunden plaudern und lachen ﬁ
oder dem , Kiichenchef” zusehen und sich auf einen entspannten
Abend im Garten freuen.
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GARTEN

Der Garten ist ein Paradies fiir Kinder und bietet Erholung und Ent-
spannung fir die ganze Familie. Die kleine Pflanzeninsel mit Teich 3
ist ebenso Blickfang, wie der Hauptdarsteller Donauturm.
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FEATURES

6 Zimmer Familienhaus am Bruckhaufen
646m2 Baurechtsgrund

169m2 Wohnflache

84m?2 ausgebauter Keller

3 Bader

Naturholzstiege

Massivholzboden, Eiche geélt in allen Raumen
ausser Vorzimmer und Nassrdumen

3 Scheiben Holz-Alu Fenster

kontrollierte Wohnraumliiftung mit Kiihlfunktion
Luftwarmepumpe mit Kiihlung

Fussbodenheizung vollflachig in allen drei Etagen
Wadscheabwurf

Gartenbewdsserung Gardena programmierbar
Staubsaugeranlage zentral, Marke Allaway

Somfy Windwadchter fiir aussenliegende Raffstoren Marke Hella
Somfy Sonnenwdchter mit automatischer Beschattung einstellbar
Kamin plus Ofen mit Frischluftzufuhr

doppelte Beplankung zwischen den Schlafzimmern
Starkstromleitung fir Sauna,

Duschanschliisse im KG vorbereitet

Photovoltaikdurchfiihrung (Vorbereitung)

Satin5 Zimmern

Lan Vorbereitung in 5 Zimmern

Alarmanlage mit Telefonmodul

Schlafzimmer mit Bad en Suite OG

Biiro + Keller steuerlich separierbar

siidseitige Terrasse mit 36m?, davon 17m?2 iiberdacht

4m?2 Gerateschuppen mit Holzverkleidung unter Carport
Stromkosten inklusive Heizung und Warmwasser € 133.- /Monat
Baurechtszins € 930.-/Monat fiir 649m2 Grundflache
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Alleinvertrieb durch:

ADALBERT KUBICEK GMBH
Immobilien Consulting

1220 Wien, Esslinger Hauptstralle 118
Telefon: +43 (0) 1774 74 37

E-Mail: anfragen@kubicek.at
www.kubicek.at



