
WIELANDGASSE 48 
8010 GRAZ

Eigentumswohnungen

E X P O S É

Architektur mit Aura



BESCHREIBUNG
**Willkommen in Ihrem neuen Zuhause**
 Dieses beeindruckende Stilzinshaus vereint den Charme der
Gründerzeit mit wertvoller Entwicklungperspektive. Mit seinen vier
großzügigen Bestandsgeschossen, dem unausgebauten
Rohdachboden und flexibel gestaltbaren Wohnungen bietet es eine
außergewöhnliche Chance für alle, die Altbaucharme und Moderne
lieben.
Das Haus verfügt derzeit über 10 Wohneinheiten, die noch nicht
generalsaniert wurden - ein großer Vorteil, da Käufer ihre zukünftigen
Wohnungskonzepte frei und individuell mitgestalten können. 
Die Wohnungen werden im Zuge der Projektplanung in flexiblen
Größen zwischen ca. 52m² und ca. 160m² konzipiert. Jede Wohnung
verfügt über einen großzügigen Balkon - einige Einheiten erhalten
zusätzlich einen praktischen Wirtschaftsalkon.
Die Kombination aus Altbaucharakter, baulicher Erweiterbarkeit,
flexiblen Grundrissen und Entwicklungsspielraum im
Dachgeschoss macht dieses Objekt zu einer seltenen Gelegenheit in
einem Markt, in dem hochwertiger Altbau in Vorzugslagen
zunehmend knapp wird.



HIGHLIGHTS
f ü r  S i e  z u s a m m e n g e f a s s t

Wohnflächen von ca. 50m² bis 160m² möglich
flexible Gestaltungsmöglichkeiten - elegant und modern
Freiflächen durch großzügige Balkone
Erstbezug nach Generalsanierung - hell, freundlich und
hochwertig ausgestattet
Lift
Förderung durch umfassende Sanierung
Annuitätenzuschuss - ca. 40%
perfekte Infrastruktur 
wunderbare Ruhelage
unmittelbare Nähe zum Augartenpark für erholsame
Freizeitgestaltung
wertstabil
Rarität am Markt



GRUNDRISS    BEISPIEL    63M²



GRUNDRISS    BEISPIEL    88M²



GRUNDRISS    BEISPIEL    93M²



GRUNDRISS    ERDGESCHOSS



GRUNDRISS    1. OG



GRUNDRISS    2. OG



GRUNDRISS    3. OG



GRUNDRISS    4. OG



GRUNDRISS    DG



GRUNDRISS    KG



PREISLISTE



LAGE



LAGE



Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage in begehrter und wertstabilen Grazer Zentrumslage.

Die Grazer Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar - sowohl zu Fuß, als auch mit dem Fahrrad oder den öffentlichen Verkehrsmittel.
Gleichzeitig bietet die Lage ein ruhiges, angenehmes Wohnumfeld, abseits des direkten Innenstadttrubels. 

Einkaufsmöglichkeiten, Apotheken, Schulen, UNI’s, Banken, Spazierwege und der beliebte Augartenpark befinden sich in unm
ittelbarer Nähe und decken den täglichen Bedarf optimal ab.

Die Lage in der Wielandgasse 48 verbindet zentrales Stadtleben mit ruhigem Wohnkomfort und bietet eine ideale Kombination aus
Urbanität, Bildung, Infrastruktur und Lebensqualität -perfekt für Eigennutzer wie auch für eine nachhaltige Vermietung.

LAGE, WIRTSCHAFT & VERKEHR



INFRASTRUKTUR 

Öffentliche Verkehrsmittel (Bus, Straßenbahn):           1 Min. zu Fuß
Einkaufsmöglichkeiten :                                          wenige Min. zu Fuß
Schulen (VS):                                                              wenige Min. zu Fuß
Kindergarten:                                                            wenige Min. zu Fuß
TU Graz:                                                                     5 Min. mit dem Rad
KF-UNI:                                                                       4 Min. mit dem Rad



ANSICHT   HAUS



SYMBOLBILDER



bestpoint Immobilien GmbH | Hauptplatz 31 | A-8330 Feldbach
www.bestpoint-immobilien.cc | Gerichtsstand Graz | UID: ATU74895759 | FN 507673 d

heidi.gutmann@bestpoint.cc                     +43 699 18 32 6886                     www.bestpoint-immobilien.cc

KONTAKTDATEN



AGB
Sämtliche angegebenen Informationen basieren auf Daten, die uns von Eigentümern zur Verfügung gestellt wurden; die Firma Bestpoint
Immobilien kann daher nicht die Richtigkeit dieser Angaben gewährleisten.

Dieses Angebot ist nur für den Empfänger bestimmt, vertraulich zu behandeln und darf Dritten nicht zugänglich gemacht werden. Kommt
infolge unbefugter Weitergabe ein Vertrag zustande, so sind Sie verpflichtet, uns Schadenersatz in Höhe der Provision zu bezahlen, die im
Erfolgsfalle angefallen wäre.

Gemäß eines seit 13.6.2014 geltenden neuen Verbraucherschutzgesetztes informieren wir Sie, dass bei Abschluss eines Maklervertrages
außerhalb der Geschäftsräume des Maklers oder ausschließlich über Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein Rücktrittsrecht von dieser Vereinbarung
binnen 14 Tagen besteht. Die Rücktrittsfrist beginnt mit heutigem Tag.

Selbstverständlich werden wir auch sofort für Sie tätig, in diesem Fall ist es erforderlich, dass Sie uns dazu ausdrücklich auffordern und damit
auf ihr Rücktrittsrecht gemäß § 11 FAGG verzichten.

Die Verpflichtung zur Provisionszahlung entsteht selbstverständlich nur bei Zustandekommen des durch uns vermittelten Rechtsgeschäftes!

Im Falle eines Rücktritts nach § 11 FAGG verpflichten Sie sich, von den durch uns gewonnenen Informationen keinen Gebrauch zu machen.

Wir erlauben uns darauf hinzuweisen, dass Sie im Falle des Ankaufes des oben angeführten Objektes mit folgenden Nebenkosten zu
rechnen haben: 

3,5% Grunderwerbssteuer
1,1% Eintragungsgebühr
3% für die Errichtung, treuhänderische Durchführung und grundbücherliche Abwicklung des Kaufvertrages zzgl. USt. (Richtwert, von
Ihnen mit Ihrem Anwalt direkt auszuhandeln)
3% Vermittlungsprovision zzgl. USt. 
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