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— BESCHREIBUNG

**Willkommen in Ihrem neuen Zuhause**
Dieses beeindruckende Stilzinshaus vereint den Charme der
Grunderzeit mit wertvoller Entwicklungperspektive. Mit seinen vier
rolszugigen Bestandsgeschossen, dem unausgebauten
Rohdachboden und flexibel gestaltbaren Wohnungen bietet es eine
ulBergewohnliche Chance fur alle, die Altbaucharme und Moderne
lieben.
Das Haus verflugt derzeit iUber 10 Wohneinheiten, die noch nicht
eneralsaniert wurden - ein grol3er Vorteil, da Kaufer ihre zuktnftigen
ohnungskonzepte frei und individuell mitgestalten konnen.
Die Wohnungen werden im Zuge der Projektplanung in flexiblen
Grolsen zwischen ca. 52m?2 und ca. 160m?2 konzipiert. Jede Wohnung
verfugt Uber einen groBzugigen Balkon - einige Einheiten erhalten
zusatzlich einen praktischen Wirtschaftsalkon.
Die Kombination aus Altbaucharakter, baulicher Erweiterbarkeit,
flexiblen Grundrissen und Entwicklungsspielraum im
Dachgeschoss macht dieses Objekt zu einer seltenen Gelegenheit in
einem Markt, in dem hochwertiger Altbau in Vorzugslagen
zunehmend knapp wird.
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— HIGHLIGHTS

fur Sie zusammengefasst

Wohnflachen von ca. 50m? bis 160m2 moglich

flexible Gestaltungsmaoglichkeiten - elegant und modern
Freiflachen durch grof3zugige Balkone

Erstbezug nach Generalsanierung - hell, freundlich und
hochwertig ausgestattet

Lift

Forderung durch umfassende Sanierung
Annuitatenzuschuss - ca. 40%

perfekte Infrastruktur

wunderbare Ruhelage

unmittelbare Nahe zum Augartenpark fur erholsame
Freizeitgestaltung

wertstabil

Raritat am Markt
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PREISLISTE

WIELANDGASSE 48

it. Forderzusage 35.303,59 €

halbj.

Anitatenzush.

anteilig + Zinsen 45%
Kaufpreis abzgl. Forderung Forderung - Forderung -
45% +(*1) Zuschull AZ ZuschulB 15 Jahre
Bescheid 15 J. ohne Zinsen-45% Darl. Umf.
Wohnung wohnfliche inkl. 5% Zinsen Sanierung KP / WE Brutto

EG 1 52,79 € 338.361,31 €57.167,99 € 39.909,24 88.687,20 € 378.270,55 €
EG 2 27,53 € 514.706,67 € 94.789,06 €£€66.172,68 147.050,40 € 580.879,35 €
0G1 3 54,98 € 397.257.39 € 70.368,93 €49.124 88 109.166,40 € 446.382,27 €
0G1 4 93,72 € 549.691,64] € 101.492,41 € 70.852,32 157.449,60 € 620.543,96 €
0G2 5 65,35 € 338.965,18 € 70.760,62 € 49.404,60 109.788,00 € 448.753,18 €
0G2 6 92,96 € 555.396,23] € 100.669,38 £70277.76 156.172,80 € 625.673,99 €
0G3 7 68,4 €416.586,73 €74.072,56 €51.710,40 114.912,00 € 468.297,13 €
0G3 8 98,01 € 563.938,09] € 106.138,19 € 74.095,56 164.656,80 € 638.033,65 €
0G4 9 69,52 €422.916,80 € 75.285,45 €52.557,12 116.793,60 € 475.473,92 €
0G4 10 97,81 €572.807,72] € 105.921,60 € 73.944, 36 164.320,80 € 646.752,08 €
DG 11 82,85 € 498.256,00 € 89.720,93 € 62.634,60 139.188,00 € 560.890,60 €
DG 12 104,08 €608.244,84] €112.711,58 € 78.684,48 174.854,40 € 686.929,32 €

Zinssatz Fix/gn..

(*1) gem. Bedinpungen Landesdarlehen




LAGE

k. )

h [ - AL b G,
. uetd ®
M E Gfﬂfhﬂﬂhgasse ) %,:wa‘i‘:
Augartenbriicke =) | Dsterreichs =
= —  Nummer 1* o =
} B B, I
. | & | KiZRoyalking (D z % 5
FRida & freD -\Das 2 Y - 2 ® Z
Grazer Kindermuseum <= ® 00 % 2 %
g - 5 % %
m
= ®
| X
ROLLING BARISTA | E. @ Levante Kebap @9 b
ROLLING BARISTA | Sl ’ B\qaaﬁ"’
L tn E, 1.
©) Augartenbucht - o3 @s*° ol \ \
" | Augarten g o gckma™® At
o E 00
o 1 @
& L E Gruabn
& - 255
m§ 4 51'2:1‘3‘@’
Q
1 !
E: .
Leitnergass® LS 5
- \.q._ﬂ z
Best Western Plus @ ye 7
o 3 Plaza Hotel-Graz™= !
il
{ 0 Jc
e s - 00°
[T
] 00 ™™ a Stadthalle Graz =)
0 g .
E Obere Bafnstrag,
az 0‘ i
o = % #

Messe Graz Office @
o' Merkur Gym




LAGE

ual EEEH[}E Room GFHI
Ebntansehen-

auf .-'-"-."E' ‘-.-' FE Esc..

"'in

' ;. ROULING BARISTA
l-ﬁHEILL”".IG E!-j'-'-.FlISTA

ﬂugar‘tenbucht
Auaar‘tin

ou3S!

-,’

i

-pssebneu

=N '.:'l. = N g

‘_...--r"' LE\'iﬂ.'ETga.EEF I..I

g— . |

s |

-
| 331531{1 .

l

ghal

[ i _- : 67c ke
: -. AT
W v egdd B L

|

Jasse

{

H ._ L
o _.;.Leuinte HEEH[}

o T A 4

R OsterreichsiP

Nummer 1‘ #
‘-“!5,

1
LR

T-;.
[
»
-.m

[
[
-1
L

L -
k i
* %

'r'-“- :

BEst: Wes’[érrfi‘F'I'us-@'
ey WL %,,.‘ MP|HII‘EEHHI otellGraz
T ST s ar i-
NS o oEF—t i

'

F" £ N

=47

-
- W
e Y W W 5.;
oo . i ’r""-'
1
M5 ¥Obere Bapnsr e

M

i
A .

(=

‘?EESTJFDUI:I Grillk
unzg%h% nstraEe*




LAGE, WIRTSCHAFT & VERKEHR

Die Immobilie befindet sich in zentraler Lage in begehrter und wertstabilen Grazer Zentrumslage.

Die Grazer Innenstadt ist in wenigen Minuten erreichbar - sowohl zu Ful3, als auch mit dem Fahrrad oder den offentlichen Verkehrsmittel.
Gleichzeitig bietet die Lage ein ruhiges, angenehmes Wohnumfeld, abseits des direkten Innenstadttrubels.

Einkaufsmaoglichkeiten, Apotheken, Schulen, UNI's, Banken, Spazierwege und der beliebte Augartenpark befinden sich in unm
ittelbarer Nahe und decken den taglichen Bedarf optimal ab.
Die Lage in der Wielandgasse 48 verbindet zentrales Stadtleben mit ruhigem Wohnkomfort und bietet eine ideale Kombination aus
Urbanitat, Bildung, Infrastruktur und Lebensqualitat -perfekt fur Eigennutzer wie auch fur eine nachhaltige Vermietung.

9




Offentliche Verkehrsmittel (Bus, StraRenbahn):

Einkaufsmoglichkeiten :
Schulen (VS):
Kindergarten:

TU Graz:

KF-UNI:

INFRASTRUKTUR

1 Min. zu Ful’

wenige Min. zu Fufl3
wenige Min. zu Ful3

wenige Min. zu
5 Min. mit dem
4 Min. mit dem

Fuld
Rad

Rad
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KONTAKTDATEN

heidi.gutmann@bestpoint.cc +43 699 18 32 6886 www.bestpoint-immobilien.cc
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AGB

Samtliche angegebenen Informationen basieren auf Daten, die uns von Eigentumern zur Verfugung gestellt wurden; die Firma Bestpoint
Immobilien kann daher nicht die Richtigkeit dieser Angaben gewahrleisten.

Dieses Angebot ist nur fur den Empfanger bestimmt, vertraulich zu behandeln und darf Dritten nicht zuganglich gemacht werden. Kommt
infolge unbefugter Weitergabe ein Vertrag zustande, so sind Sie verpflichtet, uns Schadenersatz in Hohe der Provision zu bezahlen, die im
Erfolgsfalle angefallen ware.

Gemald eines seit 13.6.2014 geltenden neuen Verbraucherschutzgesetztes informieren wir Sie, dass bei Abschluss eines Maklervertrages
aul3erhalb der Geschaftsraume des Maklers oder ausschliel3lich Uber Fernabsatz gem. 8 11 FAGG ein Rucktrittsrecht von dieser Vereinbarung
binnen 14 Tagen besteht. Die Rucktrittsfrist beginnt mit heutigem Tag.

Selbstverstandlich werden wir auch sofort fur Sie tatig, in diesem Fall ist es erforderlich, dass Sie uns dazu ausdrtcklich auffordern und damit
auf ihr Rucktrittsrecht gemald 8 11 FAGG verzichten.

Die Verpflichtung zur Provisionszahlung entsteht selbstverstandlich nur bei Zustandekommen des durch uns vermittelten Rechtsgeschaftes!
Im Falle eines Rucktritts nach 8 11 FAGG verpflichten Sie sich, von den durch uns gewonnenen Informationen keinen Gebrauch zu machen.

Wir erlauben uns darauf hinzuweisen, dass Sie im Falle des Ankaufes des oben angefuhrten Objektes mit folgenden Nebenkosten zu
rechnen haben:
e 3,5% Grunderwerbssteuer
* 1,1% Eintragungsgebuhr
e 3% fur die Errichtung, treuhanderische Durchfuhrung und grundbucherliche Abwicklung des Kaufvertrages zzgl. USt. (Richtwert, von
lhnen mit Ihrem Anwalt direkt auszuhandeln)
e 3% Vermittlungsprovision zzgl. USt.
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