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E S ARCHITEKT DI DR M UNTERLADSTATTER

A-6250 Kundl, BiochemiestraBe 18
mobil: +43-(0)664-4030804
email: m-u@aon.at web: www.arch-miu.at

Gutachten

Uber die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile
der wohnungseigentumstauglichen Objekte sowie der vorhandenen
Abstellpl&tze fUr Kraftfahrzeuge

auf der Liegenschaft

EZ: 612

Grundbuch: 45203 Linz

Bezirksgericht: Linz

GST-NR: 1467

GST-Adresse: in 4020 Linz, HerrenstraBBe 41

Zum

Iwecke der Begrundung von Wohnungseigentum

im Sinne des § 9 Abs. 1 des Wohnungseigentumsgesetzes WEG 2002
in der derzeit gultigen Fassung

Kundl, am 7.6.2018



Allgemeine Angaben

Auftraggeber
Name Adresse
Dr. Hans Bergmann / Dr. Wolfgang Bergmann 4020 Linz, Herrenstralle 41

Zweck und Gegenstand des Gutachtens

Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile der wohnungseigentumstauglichen Objekte
sowie der vorhandenen Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge der Liegenschaft EZ 612,
Grundbuch 45203 Linz, zum Zwecke der Begriindung von Wohnungseigentum im Sinne des
Wohnungseigentumsgesetzes - WEG 2002 - idF der Wohnrechtsnovelle 2009 - BGBI. | Nr.
25/2009.

Ortsbesichtigung
Montag, 30.04.2018

Unterlagen / Grundlagen

e Das Wohnungseigentumsgesetz idgF der Wohnrechtsnovelle 2006 (BGBI 2002/70 idgF

BGBI 2006/124)

Grundbuchsauszug EZ 612 Grundbuch 45203 Linz

Auszug aus dem Katasterplan Grundbuch 45203 Linz

Nutzfldchenermittlung gem. § 7 WEG 2002

Nutzfldchen sind aus den Bestandsaufnahmen der IPB GmbH ermittelt

Zivirechtliche Widmung der RGume durch den Auftraggeber

Baubewilligungsbescheid

Behdrdlich bewilligte Baupldne mit Vidierungsvermerk

Lageplan mit grafischer Darstellung des Zubehors (z.B. Keller, Garten etc.)

Baubeschreibung

Aufstellung der Mietertrége auf EZ 612 Grundbuch 45203 Linz (08/2016)

Parifizierungsplne mit der farblichen Darstellung der einzelnen selbstdndigen

Einheiten.

e Empfehlungen fUr Zu- und Abschldge bei Nutzwertgutachten nach dem WEG,
verdffentlicht vom Hauptverband der allgemein beeideten und gerichtlich
zertifizierten Sachversténdigen Osterreichs

e Empfehlungen aus dem ,Handbuch des Immobilienrechts* von Popper-Teufelhart,
Juridica Verlag Wien

e Empfehlungen aus dem Fachbuch ,Nutzfldéche im Wohnrecht” — B&hm, Echharter,
Hauswirth, Heindl, Rollwagen

e Empfehlungen des Fachbuches ,,WEG idF der WRN 2006" — Dr. Wolfgang Dirnbacher

Behoérdliche Genehmigungen

Bescheid vom Juli 1852, Errichtung Gebaude
Bescheid ZI. 501/W-728/79 vom 15.1.1980, Errichtung Personenaufzug
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Befund

Grundbuchsstand EZ 612 Grundbuch 45203 Linz

Liegenschaftsadresse: HerrenstraBe 41, 4020 Linz
Grundbuch: 45203 Linz

Einlagezahl: 612

GrundstUcksnummer: 1467

Bezirksgericht: Linz

Beschreibung der Liegenschaft

Die Liegenschaft EZ 612 Grundbuch 45203 Linz mit GrundstUck Nr. 1467 befindet sich
in HerrenstraBe 41, 4020 Linz.

Liegenschaftseigentiumer

Anteile 1/2:

Dr. Hans Bergmann, geb. 5.8.1946, wohnhaft in HerrenstraBe 41/1, 4020 Linz
Anteile 1/2:

Dr. Wolfgang Bergmann, geb. 18.8.1951, wohnhaft in HerrenstraBe 41/I1l, 4020 Linz

Beschreibung der Zufahrt und der Lage:

Die gegenstdndliche Liegenschaft befindet sich ca. 150m Luftlinie sGddstlich des
Linzer Mariendoms. Im Westen fuhrt die HerrenstraBe vorbei, im Norden die
Langgasse. Ausgehend von der HerrenstraBe wird das Gebdude erschlossen.

Gebdude- bzw. Objekibeschreibung

Das auf der Liegenschaft EZ 612 Grundbuch 45203 Linz befindliche Gebdude weist
sechs GeschoBe auf. Das UntergeschoB beinhaltet die Kellerabteile der
wohnungseigentumstauglichen Objekte sowie Lager- und Technikraum der
Geschdaftseinheit 2, ferner das sich Uber alle GeschoBe fortsetzende Treppenhaus.
Hier nimmt auch der Lift seinen Ausgang. Dieser setzt sich aber nur bis zum dritten
ObergeschoB fort. Im Sudwesten des Gebdudes gibt es einen Hof. Im Erdgeschof
sind zwei Geschdaftseinheiten untergebracht. In den darGberliegenden drei
ObergeschoBen befinden sich Wohnungen. Das DachgeschoB wird vom Lager L1
gebildet. Die Energieversorung erfolgt mittels Gas.

Anzahl der Wohnungen und sonstigen selbstandigen Raumlichkeiten sowie
der Abstellplatze fur Kraftffahrzeuge

Auf gegenstandlicher Liegenschaft befinden sich laut der Bescheinigung gemaB § 6
Abs. 2 WEG 2002 folgende wohnungseigentumstaugliche Radumlichkeiten:

insgesamt: 10 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Aufgliederung laut Baubestand:

8 Wohnungen
3 sonstige selbstandige Raumlichkeiten
0 Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge
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Allgemeinflachen

Die AllgemeinflGdchen sind Fldchen, die der allgemeinen BenUtzung dienen und an
denen deshalb kein Nutzwert festgesetzt werden kann.

Dies sind alle in den Planunterlagen weill dargestellten Nutzfldchen, das sind Treppen
und Treppenpodeste, der Hof, der ndrdlich der TOP G1 befindliche externe
Zugangsbereich, ein Raum im UntergeschoB und der Lift.

Nutzflachenermittlung

Die Nutzflaéchenermittiung erfolgte vom gef. SachverstGndigen nach den
Parifizierungspl&nen mit den darin farblich dargestellten Wohnungen und der
sonstigen selbst@ndigen R&umlichkeit unter Zugrundelegung der in Rechtskraft
erwachsenen Baubewiligung samt den bewilligten Baupl&nen.

Diese Nutzflachenermittlung ist integrierender Bestandteil des Gutachtens.
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Gutachten

Allgemeines

Ziel dieses Gutachtens ist die Ermittlung der Nutzwerte und Mindestanteile an den
Wohnungen, den sonstigen selbstdndigen R&umlichkeiten und den Abstellplatzen fir
Kraftfahrzeuge der gegenstdndlichen Liegenschaft zum Zwecke der Begrindung von
Wohnungseigentum.

Wohnungseigentum ist das dingliche, ausschlieBliche VerfiUgungs- und Nutfzungsrecht an
bestimmten Teilen der Liegenschaft (Wohnungen und sonstige selbsténdige Raumlichkeiten
sowie Abstellpl&tze fUr Kraftfahrzeuge), denen Selbstdndigkeit zukommt. Diese liegt vor, wenn
eine BenUfzung ohne Inanspruchnahme eines anderen Wohnungseigentumsobjektes
maoglich ist, und eine bauliche Abtrennung gegeniber anderen Objekten vorhanden ist. Mit
derartigen selbstdndigen Einheiten kénnen auch andere Teile der Liegenschaft als Zubehdr
im Wohnungseigentum stehen. An Teilen der Liegenschaft, die der allgemeinen BenUtzung
dienen, kann Wohnungseigentum nicht begrindet werden.

GemdB § 8 (1) WEG idgf der WRN 2006 ist der Nufzwert einer Einheit in einer ganzen Zahl
auszudrucken, wobei Teilbetrédge unter 0,5 abgerundet und ab 0,5 aufgerundet werden. Die
Berechnung erfolgt aus der Nutzfldche und aus Zuschl&dgen oder Abstrichen fur Umstande,
die nach der Verkehrsauffassung den Wert des Wohnungseigentumsobjektes erhdhen oder
vermindern, wie etwa dessen Zweckbestimmung, Stockwerkslage, Lage innerhallb eines
Stockwerks oder dessen Ausstattung mit offenen Balkonen, Terrassen und Zubehorobjekten im
Sinne des § 2Abs 3 WEG. Auch Zuschldge fur die Ausstattung mit Zubehorobjekten sowie mit
offenen Balkonen und Terrassen sind in einer ganzen Zahl auszudricken, wobei die
Rundungsregel des Abs. 1, Satz 1 zur Anwendung gelangt. Der Zuschlag ist jedoch mindestens
mit der Zahl Eins anzusetzen (§8 Abs. 2, Saftz 1 WEG). Sonstige werterhdhende oder
wertvermindernde Unterschiede, die insgesamt nur einen Zuschlag oder Abstrich von nicht
mehr als 2 % rechtfertigen wirden, sind zu vernachldssigen (§ 8 Abs 2 WEG).

GemdB § 8 (3) WEG darf der Nutzwert eines Abstellplatzes fUr ein Kraftfahrzeug dessen
Nutzfldche rechnerisch nicht Ubersteigen. Dies gilt allerdings dann nicht, wenn die
BerUcksichtigung von Zubehdrobjekten zu einem die Zahl 1 Ubersteigenden Nutzwert fUhrt. Bei
seiner Berechnung ist neben den in Abs. 1 genannten Umstédnden auch zu berlcksichtigen,
ob der Abstellplatz in einem Gebdude oder im Freien liegt, letzterenfalls ob er Uberdacht ist.

Der Mindestanteil, der zum Erwerb des Wohnungseigentums erforderlich ist, entspricht dem
Verhdltnis des Nutzwertes der einzelnen Einheit zum Nutzwert aller Einheiten und wird in einem
diesbezUglichen Bruch ausgedrUckt.

Der Regelnutzwert von 1,00/m? wurde im vorliegenden Objekt mit RUcksicht auf die Lage und
Art seiner Beschaffenheit fUr die im 1. ObergeschoB befindliche Wohnung TOP W1 angesetzt.

Bei Bestimmung der weiteren Nutzwerte wurde auf die Lage, den Ausbaugrad,
Iweckbestimmung etfc. der weiteren selbstdndigen Rd&umlichkeiten innerhalb der
Liegenschaft RUcksicht genommen und daher die Unterschiede zur vorher genannten
Wohnung im Verhdltnis zum Regelnutzwert mit den entsprechenden Zu- und Abschldgen
(siehe Nutzwertberechnung) vorgenommen. Die Nutzwerte wurden nach den Erfahrungen
und mit RUcksicht auf die Zweckbestimmung der RGumlichkeiten als angemessen bestimmt.

Die Hausallgemeinteile werden den Bestdnden nicht als Zubehdr zugerechnet und bleiben
Allgemeinfldéchen ohne Begrindung von Wohnungseigentum.
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Ermittlung der Nutzwerte / m?

Herrenstrafle 41

Wohnung TOP W1 (gelb) (Regelwohnung)

Regelnutzwert OG1: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Vorraum OG1 1,000
wcC 0OG1 1,000
Kiiche 0OG1 1,000
Wohnzimmer OG1 1,000
Gang 0OG1 1,000
Schlafen 1 0OG1 1,000
Bad 0OG1 1,000
Schlafen 2 0OG1 1,000
Zubehor

KA W1 UG 0,25 je m? 0,250
Wohnung TOP W2 (blau)

Regelnutzwert OG1: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Vorraum 1 0OG1 1,000
Bad 0OG1 1,000
Abstellraum OG1 1,000
Schlafzimmer 0OG1 1,000
Zimmer 1 OG1 1,000
Arbeitszimmer OG1 1,000
Kiiche 0OG1 1,000
Wohnzimmer 0OG1 1,000
Zimmer 2 OG1 1,000
Flur 0OG1 1,000
Waschraum 0OG1 1,000
WC 1 0OG1 1,000
Zimmer 3 OG1 1,000
Vorraum 2 0OG1 1,000
WC 2 0OG1 1,000
Zubehor

KA W2 UG 0,25 je m? 0,250
KA W2-1 UG 0,25 je m? 0,250
Wohnung TOP W3 (orange)

Regelnutzwert 0G2: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Vorraum 0G2 1,000
Bad 0G2 1,000
Kiche 0G2 1,000
Schlafzimmer 0G2 1,000
Wohnzimmer 0G2 1,000
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Abstellraum 1 0G2 1,000
Zubehor

KA W3 UG 0,25 je m? 0,250
Abstellraum AR2 0G2 1,000
Wohnung TOP W4 (orange)

Regelnutzwert 0G2: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Vorraum 0G2 1,000
wC 0G2 1,000
Kiiche 0G2 1,000
Wohnzimmer 0G2 1,000
Gang 0G2 1,000
Schlafzimmer 0G2 1,000
Bad 0G2 1,000
Zimmer 0G2 1,000
Zubehor

KA W4 UG 0,25 je m? 0,250
Wohnung TOP W5 (rot)

Regelnutzwert 0G2: 1,0000

Nordausrichtung -5,00%

Nutzwert pro m? 0,9500

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Vorraum 0G2 0,950
Bad 0G2 0,950
Wohnkiche 0G2 0,950
Schlafzimmer 0G2 0,950
Zubehor

KA W5 UG 0,25 je m? 0,250
Wohnung TOP W6 (griin)

Regelnutzwert 0G2: 1,0000

Nutzwert pro m? 1,0000

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Vorraum 0G2 1,000
Bad 0G2 1,000
Wohnzimmer 0G2 1,000
Schlafzimmer 0G2 1,000
Zubehor

KA W6 UG 0,25 je m? 0,250
Wohnung TOP W7 (hellblau)

Regelnutzwert OG3: 1,0000

Gescholdlage 5,00%

Nutzwert pro m? 1,0500

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Vorraum 0G3 1,050
WC 0G3 1,050
Bad 0G3 1,050
Kiiche 0G3 1,050
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Schlafzimmer
Wohnzimmer
Zubehor

KA W7
Abstellraum ABST7

Wohnung TOP W8 (gelb)

Regelnutzwert OG3:
Nordausrichtung Wohnen
Gescholdlage

Nutzwert pro m?

0G3
0G3

UG 0,25 je m?

0G3

1,0000
-3,00%
5,00%
1,0000

1,050
1,050

0,250
1,050

Gemal WEG 2002 § 8 Abs. 2 wird die Summe von Zuschlagen und Abstrichen von weniger
als 2% des Regelnutzwertes nicht bertcksichtigt!

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Vorraum 0OG3 1,000
Diele 0G3 1,000
Dusche 0OG3 1,000
Abstellraum 0OG3 1,000
Bad 1 0G3 1,000
Zimmer 1 0G3 1,000
Schlafzimmer 0OG3 1,000
Wohnzimmer 0G3 1,000
Kiche 0G3 1,000
Gastezimmer 0OG3 1,000
Arbeitszimmer 0OG3 1,000
Zimmer 2 0G3 1,000
Zimmer 3 0G3 1,000
Flur 0G3 1,000
Garderobe 0G3 1,000
Bad 2 0G3 1,000
wC 0G3 1,000
Zubehor

KA W8 UG 0,25 je m? 0,250
Geschift G1 (gelb)

Regelnutzwert EG: 1,0000

Gute Geschéftslage 5,00%

Nutzwert pro m? 1,0500

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Gastraum EG 1,050
Gang+Lager EG 1,050
Vorraum EG 1,050
WC Herren EG 1,050
WC Damen EG 1,050
Klche EG 1,050
Technik EG 0,30 je m? 0,300
Geschift G2 (blau)

Regelnutzwert EG: 1,0000

Gute Geschéftslage 5,00%

Nutzwert pro m? 1,0500

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Salon 1 EG 1,050
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Salon 2 EG 1,050
Salon 3 EG 1,050
Abstellraum 1 EG 1,050
Abstellraum 2 EG 1,050
Vorraum EG 1,050
wWC EG 1,050
Zubehor

Lager L1 UG 0,30 je m? 0,300
Technikraum T1 UG 0,30 je m? 0,300
Lager L1 (orange)

Regelnutzwert DG: 0,3000

Dachschragenanteil -20,00%

Nutzwert pro m? 0,2400

Bezeichnung Lage Bewertung Nutzwert / m?
Raume

Lager DG 0,240
Zubehor

KA L1-1 UG 0,30 je m? 0,300
KA L1-2 UG 0,30 je m? 0,300
KA L1-3 UG 0,30 je m? 0,300
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Nutzwertberechnung

Herrenstrafle 41

Wohnung TOP W1 (gelb)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Vorraum OG1 2,54 1,000 2,54
wcC 0G1 1,28 1,000 1,28
Kiche 0OG1 21,91 1,000 21,91
Wohnzimmer 0OG1 23,40 1,000 23,40
Gang 0G1 10,09 1,000 10,09
Schlafen 1 0G1 13,63 1,000 13,63
Bad 0G1 7,12 1,000 7,12
Schlafen 2 0G1 13,20 1,000 13,20 93
Zubehor
KA W1 UG 8,88 0,250 2 2
Mindestanteil: 95 von 1.124 (190 von 2.248)
Wohnung TOP W2 (blau)
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Vorraum 1 OG1 4,57 1,000 4,57
Bad 0G1 5,24 1,000 5,24
Abstellraum 0OG1 5,78 1,000 5,78
Schlafzimmer 0G1 22,70 1,000 22,70
Zimmer 1 0G1 11,98 1,000 11,98
Arbeitszimmer 0OG1 18,00 1,000 18,00
Kiiche 0G1 25,01 1,000 25,01
Wohnzimmer 0G1 24,50 1,000 24,50
Zimmer 2 0G1 16,38 1,000 16,38
Flur 0G1 3,46 1,000 3,46
Waschraum OG1 1,66 1,000 1,66
WC 1 0G1 0,98 1,000 0,98
Zimmer 3 0G1 12,28 1,000 12,28
Vorraum 2 0OG1 1,56 1,000 1,56
WC 2 0G1 1,09 1,000 1,09 155
Zubehor
KA W2 UG 8,30 0,250 2
KA W2-1 UG 8,75 0,250 2 4
Mindestanteil: 159 von 1.124 (318 von 2.248)
Wohnung TOP W3 (orange)
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Vorraum 0G2 1,53 1,000 1,53
Bad 0G2 4,96 1,000 4,96
Kiiche 0G2 11,69 1,000 11,69
Schlafzimmer 0G2 17,41 1,000 17,41
Wohnzimmer 0G2 25,03 1,000 25,03
Abstellraum 1 0G2 2,00 1,000 2,00 63
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Zubehor
KA W3 UG 3,51 0,250 1

Abstellraum AR2 0G2 1,09 1,000 1 2
Mindestanteil: 65 von 1.124 (130 von 2.248)

Wohnung TOP W4 (orange)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Vorraum 0G2 2,57 1,000 2,57
wcC 0G2 1,25 1,000 1,25
Kiiche 0G2 18,63 1,000 18,63
Wohnzimmer 0G2 28,64 1,000 28,64
Gang 0G2 6,96 1,000 6,96
Schlafzimmer 0G2 10,81 1,000 10,81
Bad 0G2 9,05 1,000 9,05
Zimmer 0G2 19,19 1,000 19,19 97
Zubehor
KA W4 UG 9,27 0,250 2 2

Mindestanteil: 99 von 1.124 (198 von 2.248)

Wohnung TOP W5 (rot)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe

in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Vorraum 0G2 3,37 0,950 3,20
Bad 0G2 3,05 0,950 2,90
Wohnkiiche 0G2 24,06 0,950 22,86
Schlafzimmer 0G2 13,49 0,950 12,82 42
Zubehor
KA W5 uG 7,41 0,250 2 2

Mindestanteil: 44 von 1.124 (88 von 2.248)

Wohnung TOP W6 (griin)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Vorraum 0G2 3,94 1,000 3,94
Bad 0G2 6,47 1,000 6,47
Wohnzimmer 0G2 25,90 1,000 25,90
Schlafzimmer 0G2 18,34 1,000 18,34 55
Zubehor
KA W6 UG 9,41 0,250 2 2

Mindestanteil: 57 von 1.124 (114 von 2.248)

Wohnung TOP W7 (hellblau)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet

Raume

Vorraum 0G3 1,65 1,050 1,73

wce 0G3 1,21 1,050 1,27

Bad 0G3 1,62 1,050 1,70

Kiiche 0G3 17,04 1,050 17,89

Schlafzimmer 0G3 17,85 1,050 18,74

Wohnzimmer 0G3 25,69 1,050 26,97 68

Zubehor

KA W7 uG 8,76 0,250 2
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Abstellraum ABST7 0OG3 1,09 1,050 1 3
Mindestanteil: 71 von 1.124 (142 von 2.248)
Wohnung TOP W8 (gelb)
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Vorraum 0OG3 2,53 1,000 2,53
Diele 0G3 8,46 1,000 8,46
Dusche 0G3 3,14 1,000 3,14
Abstellraum 0OG3 0,75 1,000 0,75
Bad 1 0G3 4,69 1,000 4,69
Zimmer 1 0G3 12,92 1,000 12,92
Schlafzimmer 0G3 22,27 1,000 22,27
Wohnzimmer 0OG3 28,45 1,000 28,45
Kiiche 0G3 20,33 1,000 20,33
Gastezimmer 0G3 25,62 1,000 25,62
Arbeitszimmer 0OG3 10,62 1,000 10,62
Zimmer 2 0G3 19,27 1,000 19,27
Zimmer 3 0G3 20,15 1,000 20,15
Flur 0G3 10,28 1,000 10,28
Garderobe 0OG3 9,23 1,000 9,23
Bad 2 0G3 5,45 1,000 5,45
wcC 0G3 2,32 1,000 2,32 206
Zubehor
KA W8 UG 8,88 0,250 2 2
Mindestanteil: 208 von 1.124 (416 von 2.248)
Geschift G1 (gelb)
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Gastraum EG 112,20 1,050 117,81
Gang+Lager EG 19,94 1,050 20,94
Vorraum EG 2,32 1,050 2,44
WC Herren EG 4,48 1,050 4,70
WC Damen EG 3,69 1,050 3,87
Kiiche EG 14,82 1,050 15,56
Technik EG 10,65 0,300 3,20 169
Mindestanteil: 169 von 1.124 (338 von 2.248)
Geschift G2 (blau)
Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Salon 1 EG 24,54 1,050 25,77
Salon 2 EG 15,56 1,050 16,34
Salon 3 EG 15,72 1,050 16,51
Abstellraum 1 EG 0,93 1,050 0,98
Abstellraum 2 EG 0,89 1,050 0,93
Vorraum EG 1,48 1,050 1,55
wcC EG 1,05 1,050 1,10 63
Zubehor
Lager L1 UG 18,56 0,300 6
Technikraum T1 UG 15,76 0,300 5 1
Mindestanteil: 74 von 1.124 (148 von 2.248)
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Lager L1 (orange)

Bezeichnung Lage Flache Nutzwert Einzel- Summe
in m? pro m? nutzwert gerundet
Raume
Lager DG 285,65 0,240 68,56 69
Zubehor
KA L1-1 UG 5,00 0,300 2
KA L1-2 UG 19,00 0,300 6
KA L1-3 UG 20,00 0,300 6 14

Mindestanteil: 83 von 1.124 (166 von 2.248)
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Zusammenfassung

Herrenstrafe 41

Bezeichnung Lage
Wohnung TOP W1 (gelb) 0OG1
Wohnung TOP W2 (blau) 0G1
Wohnung TOP W3 (orange) 0G2
Wohnung TOP W4 (orange) 0G2
Wohnung TOP WS5 (rot) 0G2
Wohnung TOP W6 (griin) 0G2
Wohnung TOP W7 (hellblau) 0G3
Wohnung TOP W8 (gelb) 0G3
Geschaft G1 (gelb) EG
Geschéft G2 (blau) EG
Lager L1 (orange) DG

Nutz-
fliche
93,17
155,19
62,62
97,10
43,97
54,65
65,06
206,48
168,10
60,17
285,65

Anteile

95/1.124
159/1.124
65/1.124
99/1.124
44 /1.124
57/1.124
7171124
208/1.124
169/1.124
74/1.124
83/1.124

Summe: 1.124/ 1.124 (2.248 | 2.248)

Anteile x 2

190/2.248
318 /2.248
130/2.248
198 /2.248

88/2.248
114/ 2.248
142 /2.248
416 /2.248
338/2.248
148 /2.248
166 /2.248

Samtliche Summenberechnungen erfolgten computerunterstitzt (R &S Software).

Dieses Gutachten besteht aus 14 Seiten.

Die Sachversténdige

Q\‘\N“CHAQ‘,

O Qe 4, ¢,
& X
ac 50
Q T ?_o_
i O >
o Li‘ o

~ S

&b' Y Jdr

%
Anteil
8,452
14,146
5,783
8,808
3,915
5,071
6,317
18,505
15,036
6,584
7,384

GB 45203 Linz EZ 612 GST 1467

Nutzwertgutachten
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s ARCHITEKT DI DR M UNTERLADSTATTER

A-6250 Kundl, BiochemiestraBe 18
mobil: +43-(0)664-4030804
email: m-u@aon.at web: www.arch-miu.at

Il

%‘n

L

Kundl, am 7.6.2018
Gutachten

gemadB § 6 WEG idF der Wohnrechtsnovelle 2006 - BGBI 2002/70 idF BSBI 2006/124
Uber den Bestand an selbstéindigen Wohnungen oder sonstigen selostéindigen
Raumlichkeiten und Uber die auf der Liegenschaft vorhandenen Abstellpl&tze flr

Kraftfahrzeuge.
Polit. Gemeinde: Linz
Grundbuch: 45203 Linz
Einlagezanl: 612
Grundstlick Nr.: 1467
Grundlagen:

wie Nutzwertgutachten

Gem. § 6 WEG Wohnungseigentumsgesetzes idF der Wohnrechtsnovelle 2006 - BGBI
2002/70 idF BGBI 2006/124 wird hiermit aufgrund der baubehodrdlich genehmigten
Pldne und Bescheide der Bestand nachstehend angefuhrter  selbstandiger
Wohnungen und sonstiger selbsténdiger Raumlichkeiten auf der oben angefuhrten
Liegenschaft gutachterlich festgestellt:

Wohnungen:

* Gesamtzahl der Wohnungen: 8

Sonstige selbstéindige Rumlichkeiten:

* Gesamtzahl der sonstigen selbsténdigen Raumlichkeiten: 3
2 Geschdftslokale, 1 Lager

Abstellpl&tze fiir Kraftfahrzeuge:

Im Sinne des § 6 WEG Abs. 1 Ziff. 2 idE der Wohnrechtsnovelle 2006 - BCB| 2002/70 idF
BGBI 2006/124 befinden sich auf der Liegenschaft in Summe

0 Abstellplétze far Kraftffahrzeuge.

iInsgesamt: 11 wohnungseigentumstaugliche Objekte

Grundlage dieses Gutachtens bilden die baubehdrdlich genehmigten Pléne und
Bescheide:

MICH 4,
Bescheid vom Juli 1852, Errichtung Gebaude ’3“:@ 4{40
Bescheid ZI. 501/W-728/79 vom 15.1.1980, E o/ﬁp&ufzug
QY Spld)=27=
ag g2
VAN S

%0 geero®
XUNDL
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GRUNDBUCH

Auszug aus dem Hauptbuch

KATASTRALGEMEINDE 45203 Linz EINLAGEZAHL 612
BEZIRKSGERICHT Linz

KA A KA A KA A A A A A AR A A A A AR A AR A AR A IR A AR A A I A AT A AT A AT A I A hA A A Ak Ak A Ak A A kA Ak A Ak A kA Ak hk K

Letzte TZ 762/2013

Einlage umgeschrieben gemaB Verordnung BGBl. II, 143/2012 am 07.05.2012
khkkhkhkhkhkhkhkhkkhAkhkhkkhkhAhhkkhhrhkhkhhhkkhhrhkhkkhkhrhkhhxhkhkx*x Al khkhkhkhkk Ak khkkhkhkhkhkhAhkkhkkhkhrhkhkhAhkhkkhkhrhkhdhrhkkhhhkhkxkx*k

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
1467 G GST-Fléache * 438

Bauf. (10) 376

Bauf. (20) 62 Langgasse 21

Herrenstrale 41
Legende:
G: Grundstiick im Grenzkataster
*: Fladche rechnerisch ermittelt
Bauf. (10) : Bauflachen (Gebaude)

Bauf. (20) : Bauflachen (Gebaudenebenfldchen)
Ak Ak hkkhkhkkhkhkhkhkhhkkhhkhhkhkkhkhkkhkhkhkhkhkhxkhkhkhkhkhkhkhk*x*k A2 Ak kA hkkhkhkkhkhkhhkhhkkhhkhkhkhkhhkhkhkhkhkhkhkkhkhkhkkhkhkhkhkhxkhk*xk*k

KAk AR KAA kI AkhkhkAhkhkAhkhkkhAh kA h kA rAk kA rk kA hkhkkkhkhkkh %k B R e I I S b e S b S b I S Sb i S S b S b b S b b db b S S b S b b S b 4

5 ANTEIL: 1/2
Dr. Hans Bergmann
GEB: 1946-08-05 ADR: HerrenstraBe 41/I, Linz 4020
a 7292/1997 Einantwortungsurkunde 1997-07-30, Urkunde 1997-07-24
Eigentumsrecht
b 24104/2012 Einantwortungsbeschluss 2012-11-09 Eigentumsrecht
c 24104/2012 Zusammenziehung der Anteile
6 ANTEIL: 1/2
Dr. Wolfgang Bergmann
GEB: 1951-08-18 ADR: HerrenstraBe 41/III, Linz 4020
a 7292/1997 Einantwortungsurkunde 1997-07-30, Urkunde 1997-07-24
Eigentumsrecht
b 24104/2012 Einantwortungsbeschluss 2012-11-09 Eigentumsrecht
c 24104/2012 Zusammenziehung der Anteile

KAA I AA I AR I A h A h b A hkhkhAhh Ak A Ak A hAk kA kA Ak kK C KAA KA A I AR I AR I A h A h A A h A A kA A kA Ak A Ak Ak kA K,k

4 a 762/2013 Pfandurkunde 2013-02-18

PFANDRECHT Hochstbetrag EUR 230.000, --
fiir Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Aktiengesellschaft
(FN 247579m)

b 762/2013 Kautionsband

KA I AR I ARk I ARk A hkhAhk Ak A hk A A h A A h A Ak Ak h kK HINWEIS KA I AR I ARk h ARk A hkhAhk Ak A hk A A h A A A Ak Ak kA kK

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.

R IR R I b b I db I S I S Sb e I Sb S S S b I S b S b I S b I S b I Sb b S S S SE S Ib S Ib S S b b S b I b I S b b S b I db b b db b S Sb S S b 4

Grundbuch 26.04.2018 10:30:08
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