RE/MAX

Platz fur lhre Traume! Baugrund ohne
Bauzwang in Dorf an der Enns!

4431 Haidershofen, Dorf an der Enns, GST.NR 334, EZ 307, KG 03106
Obj.-Nr. 2273/3122

Idealer Grundstein fiir lhr neues Zuhause!

Sie wollen sich Ihre Zukunftsvision vom selbst gebauten Eigenheim erfullen? Perfekte
Balance zwischen entspannter Siedlungslage & Landleben? Dann ist dieses Grundstlck
genau das richtige fur Sie.

In einer beliebten Siedlung gelangt ein 1.391 m? Baugrundstiick mit Griingtrtel zum
Verkauf.

Bei diesem Grundstick besteht kein Bauzwang, es ist bereits aufgeschlossen, die
Aufschlielungskosten sind zu 80% bezahlt und ist durch seine praktische Grée und
optimale Himmelsausrichtung bestens fur eine Verbauung geeignet.

Alle Geschéfte des taglichen Bedarfs, Arzte, Schulen, Superméarkten sowie Sport- und
Unterhaltungsmaoglichkeiten befinden sich in Haidershofen.

Abgerundet wird die tolle Wohnqualitat durch die unmittelbare Nahe zur grinen Umgebung
samt wunderschdnen Spazier-/Wanderwegen sowie sehr schonen Lauf-/Fahrradstrecken.

R E/M A x Jedes Biiro ist ein rechtlich und wirtschaftlich selbststandiges Unternehmen.
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Wollen Sie sich lhren persénlichen Traum vom Eigenheim verwirklichen? Dann

kontaktieren Sie uns gerne!

Lage:

Infrastruktur:

GrundstlicksgroRe:

Bebauungsplan:

Bauzwang:
Flachenwidmung:

Aufgeschlossen:

Anschlussgebuhren:

Kaufpreis:

Kaufnebenkosten:

Dorf an der Enns ist ein Ortsteil der Gemeinde
Haidershofen in Niederdsterreich, bekannt fur sein
Schloss Dorf an der Enns

Gute Verkehrsanbindung
Bus 141 m

Spar 687 m

Steyr 10 Km

Amstetten 34 Km

Haag 8,6 Km

830 m? Baugrund + 561 m? Gringurtel

Es sind die Bestimmung entsprechend dem NO Baurecht
(Bauordnung, Bautechnikverordnung, Raumordnung etc.
etc.) einzuhalten. Es gibt keinen Bebauungsplan.

Nein
Bauland Wohngebiet

Ja, 80% der AufschlieRungskosten schon bezahilt!
€ 4028,48 noch zu bezahlen.

Die tatsachliche Hohe der Anschlussgebuhren fur Strom,
Wasser und Kanal berechnet sich nach der Grof3e des
Hauses entsprechend der geltenden
Gebuhrenordnungen. Hinzu kommen noch die
Anschlusskosten (Grabungsarbeiten) fur die Herstellung
der Anschlusse.

€ 139.000,- inklusive 80% der AufschlieBungskosten

ca. 10 % vom Kaufpreis: Grunderwerbsteuer,
Vertragserrichtung, Grundbucheintrag, Makler

Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend. Alle Angaben sind ohne Gewdhr und
basieren auf Informationen, die uns vom Eigentiimer bzw. Verkdufer gegeben wurden.
Hierfiir ibernehmen wir keine Haftung. Dieses Exposé bildet eine Vorabinformation;
als Rechtsgrundlage dient allein der notarielle Kaufvertrag.
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Flachenwidmungsplan
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Datum: 16.07.2025
Bearbeiter:

Gemeinde Haidershofen
Vestenthal 8, 4431 Haidershofen
Tel: 07434/42813

Fax: 07434/42813-17
E-Mail:gemeinde@haidershofen.gv.at
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©BEV 2001, DKM-Datenkopie vom 01.10.2024. Fur die Richtigkeit, Vollstandigkeit
und Aktualitat der Daten wird keine Haftung iubernommen. Bei Grabungsarbeitenistin
jedemFalldasEinvernehmenmitdemLeitungsbetreiberherzustellen.
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Orthofoto

Niederosterreich

i
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Quellen: Land Niederosterreich, BEV, GIP.at ™M 1:2.000
© Land Miederdsterreich: Kein Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit!

Vermendungszweck: Druckdatum: 15.07.2025
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Lageplan

IN Niederdsterreich ATLAS
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Quellen: Land Niederosterreich, BEV, GIP.at

0
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigkeit und Vollstandigkeit!
Vernendungszweck:

L) 1:2:0@ 100 m

Druckdatum: 15.07.2025
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