Gebuhren-Selbstberechnung gemiaf §
33 TP 5 GebG:

Steuernummer: 824 / 7123 -
Aufschreibungsnummer: 2023 _
Vertragsgeblhr: € 7 .
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Anlage./6

A

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

Osterreichische Post Aktiengeselischaft,
FN 180219 d des Handelsgerichts Wien,
Rochusplatz 1, 1030 Wien
als Vermieterin einerseits,

und
Havibes Music GesbR,
Belinda Grabher,

Roseggerstrafle 23/1, 6850 Dornbirn
als Mieter andererseits

I Mieteinheit und Verwendungszweck

1.1.) Die Vermieterin ist Alleineigentiimerin der Liegenschaft £Z 1314 KG 91121 Schwarzach. Auf dieser
Liegenschaft befindet sich das Gebdaude mit der Adresse HofsteigstraRe 52, 6858 Schwarzach.

1.2.) Gegenstand dieses Mietvertrages ist die Geschéftsrdumlichkeit mit der Bezeichnung Top 10
(verwaltungsintern: MO 0101/1471239/10) gelegen im Untergeschoss des Gebiudes HofsteigstraRe 52,
6858 Schwarzach. Die Mieteinheit, bestehend aus dem Raum mit der Bezeichnung U1.09 hat ein Ausmal
von rd. 14,18 m? Nutzflache und ist im beiliegenden Plan (Beilage./1), der einen integrierten Bestandteil
dieses Vertrages darstellt, gekennzeichnet.

Der Mieter ist berechtigt, die sanitdren Anlagen gelegen im Erdgeschoss (Rdume E04, EO7 und E08)
mitzuben(itzen. Die sanitaren Anlagen sind in der Beilage./2 ersichtlich gemacht.

i.3.) Die Vermieterin vermietet an den Mieter und dieser mietet von der Vermieterin die in Punkt 1.2.)
beschriebene Mieteinheit gemall den Bestimmungen dieses Vertrages.

1.4.) Die Mieteinheit darf ausschlieRlich als privater Proberaum verwendet werden. Die Nutzung des
Mietgegenstandes zu anderen Zwecken ist dem Mieter untersagt und stellt einen Aufhebungsgrund nach
§ 1118 ABGB dar, sofern die widmungswidrige Verwendung des Mietgegenstandes die Interessen des
Vermieters nicht blof§ geringfligig beeintrachtigt.

Festgehalten wird, dass jegliche, flir die beabsichtigte Nutzung erforderlichen Bewilligungen und

Adaptierungen vom Mieter auf dessen Kosten zu besorgen sind. Die Vermieterin leistet sohin keine
Gewihr fir die rechtliche und / oder tatsichliche Eignung des beabsichtigten Verwendungszwecks.

1. Vertragsdauer

i.1.) Das Mietverhdltnis beginnt am 1.8.2023 und wird befristet auf 3 Jahre abgeschlossen. Es endet daher mit
Ablauf des 31.07.2026, ohne dass es einer gesonderten Aufldsungserkldrung bedarf.

1.2.) Der Mieter hat nach Ablauf eines Jahres ab Mietbeginn das Recht, den Mietvertrag schriftlich unter
Einhaltung einer dreimonatigen Klndigungsfrist jeweils zum Quartalsende ohne Angabe von Griinden

vorzeitig zu klindigen.
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11.3.) Der Vermieterin steht ungeachtet der vereinbarten Befristung das Recht zu, bei Vorliegen der
Kiindigungsgriinde der §§ 30 oder 31 MRG, den Mietvertrag unter Einhaltung einer 1-monatigen
Kiindigungsfrist jeweils zum Ende eines Monatsletzten vorzeitig aufzuklindigen.

1.4.) Die Rechte der Vertragsparteien zur vorzeitigen Auflésung des Mietverhaltnisses gemaf §§ 1117 und 1118
ABGB bleiben unberiihrt.

1. Mietzins, Nebenkosten

Der Mietzins besteht aus
e dem vereinbarten Pauschalmietzins,
o der gesetzlich geschuldeten Umsatzsteuer (nachstehend ,gesetzl. USt")

H.1.) Hauptmietzins
Der vereinbarte Hauptmietzins betrdgt monatlich EUR 90,29,-- zzgl. gesetzl. USt.

.2.) Wertbestdndigkeit

Es wird Wertbestdndigkeit des Hauptmietzinses vereinbart. Die Indexierung des Hauptmietzinses erfolgt nach dem
von der Statistik Austria monatlich verlautbarten Verbraucherpreisindex 2020 (VP! 2020) oder nach einem an
dessen Stelle tretenden Index. Basis der Wertsicherung ist die flir den Monat des Vertragsbeginns endgiiltig
veroffentlichte Indexzahl (= 100). Schwankungen bis einschlieRlich 3 % bleiben unberiicksichtigt. Der Spielraum ist
bei jedem Uberschreiten nach oben oder unten auf eine Dezimalstelle neu zu berechnen, wobei stets die erste
aullerhalb des jeweiligen Spielraumes gelegene Indexzahl die Grundlage sowohl fiir die Neuberechnung des
Mietzinses als auch des neuen Spielraumes bildet. Mietzinsdnderungen auf Grund dieser
Wertsicherungsvereinbarung sind zu beantragen. Eine derartige, dauerhafte Anderung wird mit dem auf das
Einlangen des beziiglichen Antrages ndchstfolgenden Monatsersten wirksam. Die Vertragsparteien vereinbaren
ausdriicklich, dass das Unterlassen der Geltendmachung der Wertsicherung aus welchem Grund auch immer - sei
es auch Uber ldngere Zeit bzw. mehrere Jahre - keinen Verzicht auf die Wertsicherung an sich darstellt. Ein Verzicht
auf die Anwendbarkeit der Wertsicherung bedarf stets einer schriftlichen Vereinbarung.

l.3.) Nebenkosten Samtliche Nebenkosten sind in dem monatlich von dem Mieter zu leistenden
Pauschalmietzins enthalten. Festgehalten wird, dass der Raum nicht beheizt wird.

Festgehalten wird ausdriicklich, dass mit dem Pauschalmietzins lediglich die Stromversorgung des
Mietgegenstandes mit bloBem Lichtstrom abgegolten ist. Sollte sich aufgrund des evidenten Nutzungsverhaltens
des Mieters ein Ubermé&Riger Stromverbrauch herausstellen, so wird bereits jetzt vereinbart, dass die Vermieterin
berechtigt ist — ungeachtet des pauschal vereinbarten Mietzinses — eine Nachverrechnung von Stromkosten
vorzunehmen.

.4.) Umsatzsteuer
Zuzuglich zu den angefiihrten Betrdgen ist von allen Mietzinsbestandteilen die Umsatzsteuer in der gesetzlich
geschuldeten Hohe zu entrichten.

HL5.)  Falligkeit

Der vereinbarte Hauptmietzins samt Nebenkostenpauschale und gesetzlich geschuldeter Umsatzsteuer ist
monatlich im Voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats fallig, wobei fiir die Rechtzeitigkeit der Zahlung das
Einlangen malgebend ist. Der Mieter haftet der Vermieterin fiir alle durch die verspdtete Mietzinszahlung
verursachten Kosten und Auslagen, das sind die notwendigen Kosten zweckentsprechender auBergerichtlicher
Betreibungs- und / oder EinbringungsmaBnahmen, soweit diese in einem angemessenen Verhditnis zur
betriebenen Forderung stehen, sowie fiir die notwendigen bzw. zweckmafliigen Kosten zweckentsprechender
behérdlicher Rechtsverfolgung; fiir verspétete Zahlungen wird ein Zinssatz von 1 % pro Monat vereinbart.

Der Mieter stimmt im Ubrigen zu, dass die Vermieterin die monatlich filligen Betrdge von einem vom Mieter

bekannt zu gebenden Konto bei einem inléndischen Geldinstitut einziehen kann und wird die hiefiir erforderlichen
Erkldrungen und Unterschriften (iber Verlangen der Hausverwaltung der Vermieterin fristgerecht abgeben.
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11.6.)  Aufrechnungsverbot

Eine Aufrechnung des Mietzinses (einschlieRlich Betriebskosten, Abgaben etc) mit Forderungen, die dem Mieter
gegen die Vermieterin zustehen, ist ausgeschlossen, es sei denn, die Forderungen des Mieters gegen die
Vermieterin wurden gerichtlich festgestellt, stehen in rechtlichem Zusammenhang mit gegenstdndlichem
Bestandverhaltnis oder wurden von der Vermieterin anerkannt. Dieser Aufrechnungsverzicht gilt weiters nicht fiir
den Fall der Zahlungsunfdhigkeit der Vermieterin.

V. Ubergabe/Ubernahme

Dem Mieter ist die Lage, Beschaffenheit und Ausstattung des Mietgegenstandes bekannt. Uber die Ubergabe der
Mieteinheit an den Mieter ist ein Protokoll zu verfassen.

V. Instandhaltung, Verdnderungen, Haftung etc.

V.1.) Erhaltung, Wartung, Instandhaltung

Der Mieter ist verpflichtet, die Mieteinheit sowie die allgemeinen Teile des Hauses pfleglich und unter méglichster
Schonung der Substanz zu behandeln. Der Mieter verpflichtet sich weiters, den Mietgegenstand und die flr diesen
bestimmten Einrichtungen und Gerdte, wie im Besonderen Elektroleitungs-, Wasserleitungs-, Gasleitungs-,
Beheizungs- und sanitdre bzw. technische Anlagen regelmifig und fachgerecht zu warten, kleinere, notwendig
werdende Ausbesserungen auf eigene Kosten durchzuflihren und instand zu halten, sodass der Vermieterin und
den {ibrigen Bewohnern des Hauses kein Nachteil entsteht. Unter Wartung wird verstanden: Pflege, Reinigung,
Justierung und Priifung auf Funktionstiichtigkeit sowie Materialermidung in angemessenen Abstanden.

Die Verpflichtung zu einer Gber die Wartung hinausgehenden Instandhaltung des Mietgegenstandes — sohin auch
die Durchfithrung von Reparaturarbeiten — trifft den Mieter nur dann, sofern dieser als Unternehmer anzusehen
ist, es sich nicht um die Behebung von ernsten Schiden des Gebdudes oder um die Beseitigung einer erheblichen
Gesundheitsgefahrdung handelt und Instandhaltungs- bzw. Reparaturkosten nicht eine im Verhéltnis zu einer
Neuanschaffung oder Erneuerung unangemessene Hohe erreichen oder die Vermieterin nicht ohnehin auf Grund
einer unabdingbaren, gesetzlicher Vorschriften zur Instandhaltung verpflichtet ist.

Fiir alle Arbeiten hat sich der Mieter befugter Gewerbetreibender zu bedienen. Kommt der Mieter seiner
Wartungs- bzw. Instandhaltungspflicht nicht nach, kann die Vermieterin nach vergeblicher Aufforderung und
Fristsetzung die Durchfiihrung der erforderlichen Arbeiten jederzeit auch im Mietgegenstand auf Kosten des
Mieters durchflihren.

Ernste Schdaden des Hauses sind der Vermieterin bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich anzuzeigen. Die
Pflichten gem. § 1096 ABGB werden — soweit dazu nicht andere, zugunsten des Mieters zwingende Regelungen
bestehen - abbedungen.

V.2.)  Zutritt

Die Vermieterin und/oder (ein) von dieser Beauftragte(r) kann (kdnnen) das Mietobjekt aus wichtigem Grunde
bzw. bei gerechtfertigtem Interesse besichtigen. Die Besichtigung ist im Vorhinein in angemessener Frist
anzukiindigen; bei Gefahr im Verzug entfallt die Voranmeldepflicht. Die berechtigten Interessen des Mieters sind
nach Maligabe der Wichtigkeit des Grundes angemessen zu berlicksichtigen. Der Vermieterin steht das
Besichtigungsrecht auch gegen den Willen des Mieters zu, soweit dies im Interesse der Erhaltung des Hauses oder
zur Auslibung der notwendigen Aufsicht erforderlich ist.

V.3.)  voriibergehende Benlitzung und Veranderung

Der Mieter hat die voriibergehende Beniitzung und die Verdnderung seiner Mieteinheit zuzulassen, wenn dies zur
Durchfiihrung von Erhaltungs-, Verbesserungs-, Anderungs- oder Errichtungsarbeiten an allgemeinen Teilen des
Hauses oder zur Behebung ernster Schaden des Hauses in seinen oder in anderen Wohnrdumen notwendig,
zweckmiRig und dem Mieter zumutbar ist. Bauteile, Vorrichtungen oder Gerite, die zum Zweck der Uberpriifung,
Reinigung, Wartung oder Reparatur zuginglich sein miissen, wie Kamintliren, Wasserabsperrhiahne, Gas- oder
Stromzahler, Warmemessgerate, Heizkdrper, Ver- und Entsorgungsleitungen etc. sind vom Mieter zuganglich zu
halten bzw. im Bedarfsfall auf seine Kosten zugdnglich zu machen.
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V.4.)  Verdnderungen
Bauliche Verdnderungen innerhalb der Mieteinheit oder an der AuRenseite diirfen nur mit vorheriger Bewilligung
der Vermieterin erfolgen, sofern sie in die bauliche Substanz des Hauses eingreifen oder das &duRere
Erscheinungsbild des Gebdudes oder sonstige wesentliche Interessen der Vermieterin oder anderer
Bestandnehmer betreffen. Eine Zustimmung der Vermieterin ist dann nicht erforderlich, wenn die vom Mieter
beabsichtigte Verdnderung fir die vereinbarungsgemidRe Verwendung der Mieteinheit erforderlich ist, leicht
wieder zu beseitigen ist und keine wichtigen Interessen der Vermieterin beeintrachtigt.
Solche beabsichtigten Verdnderungen, die einer Zustimmung bediirfen, hat der Mieter der Vermieterin unter
detaillierter Angabe von Art und Umfang so rechtzeitig vorher anzuzeigen, dass die Vermieterin gegebenenfalls die
Interessen des Hauses und der Gbrigen Mieter sowie die eigenen Interessen wahrnehmen kann. Eine etwaige
Zustimmung der Vermieterin zur Durchfiihrung von Verdnderungen am/im Bestandsgegenstand beinhaltet keinen
Verzicht auf die Ubergabe im urspriinglichen Zustand bei Beendigung des Bestandverhélitnisses.
Die Vermieterin hat bei Vertragsende das Wahlrecht, die unentgeltliche Zuriicklassung ganz oder teilweise der vom
Mieter getdtigten Investitionen zu verlangen oder auf gdnzliche oder teilweise Entfernung derselben und
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes zu bestehen, sofern es sich bei der Investition nicht

- um einen notwendigen Aufwand des Mieters iSd § 1036 ABGB handelt und diesbeziiglich den Mieter

keine von § 1096 ABGB abweichende Erhaltungsregel trifft oder

- die Vermieterin einen Ersatzanspruch ausdriicklich anerkannt hat.
in allen Féillen hat der Mieter auf eigene Verantwortung flr die rechtzeitige Beschaffung der erforderlichen
behordlichen Genehmigungen und sonstigen Unterlagen (z.B. Kaminbefund) zu sorgen. Die Arbeiten sind unter
Einhaltung der jeweils geltenden Vorschriften von dazu befugten Gewerbetreibenden durchzufiihren. Elektro-,
Gas- und Wasserleitungen diirfen nur unter Putz verlegt werden.
Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dergleichen der Vermieterin unmittelbar oder mittelbar
entstehenden Kosten unverziiglich zu ersetzen. Dazu gehoren auch Aufwendungen fiir die Reinigung und eine
allfdllige Entschddigung an jene Personen, deren Rechte anldsslich der Arbeiten beeintrachtigt wurden. Der Mieter
hat die Vermieterin auch hinsichtlich gerechtfertiger Mietzinsminderungs- und / oder Schadenersatzanspriiche
Dritter vollkommen schad- und klaglos zu halten. Ebenso obliegen dem Mieter die ehest mogliche Entfernung von
Bauschutt etc. sowie die Wiederherstellung beschiadigter allgemeiner Teile des Hauses {einschlieflich Malerei) auf
seine Kosten.

V.5.) Unterlage fiir spatere Arbeiten

Der Mieter verpflichtet sich jedenfalls, bei Beendigung des Mietverhaltnisses der Vermieterin bei allen baulichen
Veranderungen, die er in oder an der Mieteinheit durchfiihrt bzw. durchfiihren ldsst, die Unterlage fiir spatere
Arbeiten am Bauwerk im Sinne des § 8 BauKG volistdndig und mafistabgetreu zu {ibergeben. Die Unterlage fir
spatere Arbeiten hat alle flir Sicherheit und Gesundheitsschutz der Arbeitnehmer bedeutende Angaben zu
enthalten, die bei spédteren Arbeiten wie Nutzung, Wartung, Instandhaltung, Umbauarbeiten oder Abbruch zu
ber{icksichtigen sind, und hat den Merkmalen des Bauwerkes Rechnung zu tragen.

V.6.)  Storungen

Storungen der Wasserzufuhr und Energieversorgung sowie Gebrechen an Gas-, Licht- Kanalisations-, Strom-,
Wasserleitungen udgl hat der Mieter der Vermieterin zu melden. Die Vermieterin wird nach Bekanntgabe der
Stérung die MaRnahmen zur Beseitigung einleiten. Aus derartigen kurzzeitigen Stérungen (bis zu 3 Kalendertagen)
kann der Mieter gegenliber der Vermieterin keine Schadenersatzanspriiche ableiten, sofern die Vermieterin an der
Stdrung oder an einer allfilligen verzégerten Behebung derselben kein grobes Verschulden trifft.

V.7.)  sonstige Haftung

Der Mieter haftet der Vermieterin gegenliber flir jede fahrlassige oder vorsétzliche Beschddigung des
Mietgegenstandes sowie auch der Gemeinschaftseinrichtungen und ist auch zur Schadenshehebung verpflichtet,
soweit die Beschadigung durch ihn selbst, durch Personen, denen der Mieter die Nutzung des Mietgegenstandes
eingerdumt hat bzw. durch sonstige, in seinem Einflusshereich stehende Dritte, verursacht wurde.

Die Vermieterin haftet dem Mieter gegeniiber — auRer bei grober Fahrldssigkeit und Vorsatz — nicht fir

Vermogensschdden, die dieser an eingebrachten Gegenstdnden oder Einrichtungen erleidet. Dem Mieter wird der
Abschluss einer Haftpflichtversicherung mit ausreichender Deckung, abzuschlieRen.
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VI, Uberlassung, Hausordnung, Tierhaltung

VI.1.)  Uberlassung und Weitergabe an Dritte

Die ginzliche oder teilweise entgeltliche oder unentgeltliche Uberlassung der Mieteinheit an Dritte ist nicht
gestattet. Es sei denn, dass die Vermieterin der Uberlassung an einen konkreten Dritten ausdriicklich schriftlich im
Vorhinein zugesagt hat.

VI.2.}  Hausordnung

Der Mieter erkldrt, die dem Vertrag beiliegende Hausordnung in der derzeit glltigen Fassung zur Kenntnis zu
nehmen und ihr zuzustimmen. Anderungen der Hausordnung durch die Vermieterin sind zuldssig und fiir den
Mieter bindend, sofern die Anderungen geringfiigig oder sachlich gerechtfertigt sind und die Einhaltung dem
Mieter daher zumutbar ist.

VI.3.) Tierhaltung
Die Tierhaltung in der Mieteinheit bzw. allenfalls mitvermieteten Flachen ist nicht gestattet.

Vil Beendigung des Mietverhaltnisses

Der Mieter ist verpflichtet, bei Beendigung des Mietverhiltnisses die Mieteinheit gerdumt von eigenen Fahrnissen,
besenrein, in sauberem und ordnungsgemdfem Zustand sowie mit funktionsfahigen Einrichtungen und Geréten
gem. § 1109 ABGB zu Ubergeben und die sonstigen ihn treffenden Obliegenheiten so rechtzeitig vor- bzw.
wahrzunehmen, dass die Mieteinheit von der Vermieterin unmittelbar nach Vertragsende weiter verwertet
werden kann. Lediglich unerhebliche Gebrauchsspuren miissen nicht beseitigt werden. Uber die Riickgabe ist ein
Protokoll zu erstellen.

Weiters ist der Mieter verpflichtet, wenn er bauliche Veranderungen durchgefiihrt hat, zu diesem Zeitpunkt die
Unterlage fiir spatere Arbeiten gemaR & 8 Bau KG zu libergeben.

VIIL. Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine Barkaution in Hohe von EUR 280,-- auf das Konto IBAN AT61 2011
1287 5356 8901 bei der ERSTE BANK BIC GIBAATWW lautend auf Osterreichische Post AG unter Angabe des
Verwendungszweckes 1471239 Havibes_Music_GesbR_Kaution”. Ausdriicklich wird vereinbart, dass die
Ubergabe der Mieteinheit erst nach Einlangen des Kautionsbetrages am og Konto vorgenommen wird, wobei diese
Bestimmung gegebenenfalls der Vereinbarung iiber einen bestimmten Ubergabetermin vorgeht.

Die Kaution dient der Vermieterin zur Sicherstellung von berechtigten Forderungen aus dem Mietverhéltnis. Flr
den Fall der Heranziehung der Kaution wahrend aufrechter Dauer des Mietverhaltnisses ist der Mieter verpflichtet,
den Kautionsbetrag auf die urspriinglich vereinbarte Héhe wieder aufzufiillen, und zwar binnen 14 Tagen nach
Aufforderung durch die Vermieterin.

1X. Sonstige Bestimmungen

IX.1.) unwirksame Vereinbarungen

Fiir den Fall des VerstoRes einer Bestimmung dieses Vertrages gegen zwingende gesetzliche Bestimmungen wird
vereinbart, dass eine Nichtigkeit den Vertrag nur hinsichtlich dieses Punktes unwirksam macht, die Ubrigen
Vereinbarungen jedoch bestehen ldsst. Kann sich ein Vertragsteil auf Grund zwingender gesetzlicher Vorschriften
nicht auf eine Vertragsbestimmung berufen, so gilt dies auch flir den anderen Teil.

1X.2.)  Schriftformklausel

Miindliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen des Vertrages bediirfen zu ihrer
Rechtswirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fiir ein Abgehen von diesem Formerfordernis.
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IX.3.) Gebiihren und Abgaben

Die aus diesem Mietvertrag erwachsenden Geblihren nach dem Gebihrengesetz trdgt im Innenverhaltnis der
Mieter. Zum Zweck der GebUhrenbemessung wird festgehalten, dass der auf den Mietgegenstand entfallende
monatliche Gesamtmietzins EUR 90,29-- zzgl. gesetzl. USt betrdgt.

Ausdriicklich wird vereinbart, dass die Ubergabe der Mieteinheit erst nach Einlangen der Gebiihren aus dem
Bestandsvertrag am Hausverwaltungskonto IBAN AT40 6000 0000 0750 0053 bei der BAWAG BIC OPSKATWW,
unter Anfiihrung des Verwendungszwecks ,1471239 Havibes_Music_GeshR _Vergeblhrung” vorgenommen wird,
wobei diese Bestimmung gegebenenfalls der Vereinbarung (iber einen bestimmten Ubergabetermin vorgeht.

Die Kosten einer allfdlligen rechtsfreundlichen Beratung tragt jede Partei fiir sich selbst.

IX.4,) Datenverarbeitung

Die Vermieterin und der Mieter sind jeweils mit der Erhebung, Speicherung und elektronischen Verarbeitung von
Daten durch den Mieter, die Vermieterin oder deren Beauftragte einverstanden, soweit diese im Zusammenhang
mit der Administration des Bestandvertrages und der Bezahlung des Entgeltes erforderlich sind.

IX.5.)  Gerichtsstand und anzuwendendes Recht

Es gilt ausschlieflich ésterreichisches Recht mit Ausnahme des UN-Kaufrechts. Die Vertragsparteien vereinbaren,
soweit gesetzlich zuldssig, fir alle aus diesem Vertrag resultierenden Streitigkeiten als ausschliefSlichen &rtlichen
Gerichtsstand das sachlich zustdndige Gericht fiir den 1. Wiener Gemeindebezirk.

IX.6.)  Vertragsausfertigungen
Dieser Vertrag wird in einer Urschrift ausgefertigt, die der Vermieterin verbleibt. Der Mieter erhilt eine Kopie.

Immobilienve
Ernst-Derfe

Osterreichische Post Ak%ngesﬁ Havibes Music GesbR, Belinda Grabher
Vermijeter - Mieter

Y arald Pichler
ano W

M

Beilage ./1: Plan mit Kennzeichnung der Mieteinheit
Beilage ./2: Plan mit Kennzeichnung der sanitdren Anlagen
Beilage ./3: Hausordnung

Beilage ./4: Brandschutzordnung 2023
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1. NACHTRAG ZUM MIETVERTRAG
vom 7./17.7.2023

abgeschlossen zwischen der

Osterreichischen Post Aktiengeselischaft,
Rochusplatz 1, 1030 Wien FN 180219 d, HG Wien,
als Vermieterin

und

Havibes Music GesbR,
Belinda Grabher,
RoseggerstraBe 23/1, 6850 Dornbirn
als Mieter

1. Prdambel

Die Osterreichische Post Aktiengesellschaft ist Alleineigentimerin der Liegenschaft EZ 1314 KG
91121 Schwarzach. Auf dieser Liegenschaft befindet sich das Gebdude mit der Adresse
Hofsteigstrale 52, 6858 Schwarzach.

Die Osterreichische Post AG und Havibes Music GesBr sind mit Mietvertrag vom 7./17.7.2023
ein, bis zum 31.07.2026 befristetes Mietverhaltnis, ber die im UG gelegene Raumlichkeit mit
der Bezeichnung U1.09 (verwaltungsintern 0101/1471239/10) eingegangen.

Mit gegenstdandlichem 1. Nachtrag zum Mietvertrag erfolgt ein Raumwechsel.

L Raumwechsel

Die Osterreichische Post AG als Vermieterin und Havibes Music GesBr als Mieter kommen
Uberein, dass ein Raumwechsel mit der Bezeichnung U1.09 zu U1.07 sattfindet. Der Raum U1.07
(verwaltungsintern: Top MO 0101/1471239/7) hat ein AusmaB von auf ca. 14,18 m? Nutzfliche
und ist im beiliegenden Plan (Beilage./1), der einen integrierten Bestandteil dieses Nachtrags

darstellt, gekennzeichnet.

3. Mietzins

Der Mietzins bleibt unverandert, da die Raume ca. das gleiche Ausmall an Nutzfliche besitzen.
4, Sonstige Bestimmungen
4,1) Rechte und Pflichten der Vertragsparteien

Sofern in diesem Zusatz zum Mietvertrag keine abweichenden Vereinbarungen getroffen wurden,
gelten samtliche Bestimmungen des Mietvertrages vom 7./17.7.2023 weiter.
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4.2) Gebihren
Es fallen keine Gebuhren an.

43)  Vertragsausfertigungen
Dieser Vertrag wird in einer Urschrift ausgefertigt, die der Vermieterin verbleibt. Der Mieter

erhdlt eine Kopie.

72 44 273
Vomp, am . Dornbirn, am 8477;
Osterreichische Post AG / -

Konzern- Immobllaen ‘ =
Immobilienverwa T l

rnst-Derfese tra {5 P
....... O FD i)

Osterreichische Post Aktlengeééllschaft Havibes Music GesBr
liag. Elisabeth Bi2si0  Harald Pichler Belinda Grabher
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Gebiihren-Selbstberechnung
gemdB § 33 TP 5 GebG:
Steuernummer: 824/7123
Aufschreibungsnummer: 2016_7270

Vertragsgebiihr: € 707 3 ;.é//

MIETVERTRAG

abgeschlossen zwischen

{sterreichische Post Aktiengesellschatt,
FN 180219d des Handelsgerichts Wien,
Haidingergasse 1, 1030 Wien,
als Vermieterin einerseits,

und

Mag. Romina Meusburger, geb. 11.03.1983
ATU 66702605
Achrainweg 4, 6858 Schwarzach
als Mieter andererseits,

I, Mieteinheit und Verwendungszwack

1.4.)  Die Vermieterin ist Alleineigentimerin der Liegenschaft EZ 1314 KG 91121 Schwarzach. Auf
dieser Liegenschaft befindet sich das Gebdude mil der Adresse Hofsteigstrae 52, 6858

Schwarzach.

12) Gegenstand dieses Mielvertrages ist die Geschaftsraumlichkeit mit der Bezeichnung Top 3
(verwaltungsintern: MO 0101/1471239/3) gelegen im Erdgeschoft des Gebdudes 6858
Schwarzach, Hofsteigstrafe 62. Die Mieteinheit, bestehend aus den Réumen mit den
Bezeichnungen E.10, E.11 und E.12 hat ein AusmaR von rd. 93,87 m* Nulzfidche und ist im
beillegenden Plan (Beilage./1), der einen integrierten Bestandteil dieses Vertrages darstellt,

gekennzeichnet.

Der Mieter ist berechtigt, die sanitdren Anlagen gelegen im Erdgeschoss (Rdume E.04 bis E.08)
mitzubentizen. Die sanitdren Anlagen sind in der Beilage./_1 ersichtlich gemacht.

Der Mieter ist berechtigt, die PKW-Abstellplétze im Hof, die auch anderen Mietern zur Verflgung
stehen, auch fur sich und seine Kunden zu verwenden (Beilage 2). Im Bedarfsfall behalt sich die
Vermieterin die Festlegung einer konkreten Parkordnung (Parkplalzzuweisungen) vor.

Der Mieter sowie dessen Dienstnehmer und Kunden sind zur Teilnahme an der
Zenlralheizungsanlage berechtigt und verpfiichtet.

.3) Die Vermieterin vermietet an den Mieter und dieser mietet von der Vermieterin die in Punkt 1.2))
beschriebene Mieteinheit geman den Bestimmungen dieses Vertrages.

l.4.) Die Mieteinheit darf ausschlieflich zu geschaftlichen Zwecken als Tierarzlpraxis verwendet
werden. Die Nulzung des Mietgegenstandes zu anderen Zwecken Ist dem Mieter untersagt und
stellt einen Aufhebungsgrund nach § 1118 ABGB dar, sofern die widmungswidrige Verwendung
des Mietgegenstandes die Interessen der Vermieterin nicht blof3 geringfiigig beeintrachtigt. g_)
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Festgehalten wird, dass jegliche, fur die beabsichtigte Nutzung erforderlichen Bewilligungen vom
Mieter auf dessen Kosten zu besorgen sind. Die Vermieterin leistet sohin keine Gewahr fur die
rechtliche und / oder tatsachliche Eignung des beabsichtigten Verwendungszwecks.

1.5) Dem Mieter wurde vor Abgabe seiner Vertragserkldrung ein zu diesem Zeitpunkt hochstens 10
Jahre alter Energieausweis ausgehéndigt,

1l Vertragsdauer

I1.) Das Mietverhaltnis beginnt am 1.12.2016 und wird befristet auf 5 Jahre abgeschlossen. Es endet
daher mit Ablauf des 30.11.2021, ohne dass es einer gesonderten Auflésungserklérung bedarf.

.2) Der Mieter hat das Recht das Vertragsverhaltnis um weitere 5 Jahre zu verlangern, indem er die
Vermieterin bis spatestens 31.07.2021 schriftlich eingeschrieben davon verstindigt, dass er das
Mietverhaltnis fortsetzt. Diesfalls endet das Mietverhéltnis mit Ablauf des 30.11.2026 ohne dass

es einer Auflosungserklarung bedarf.

1.3) Der Vermieterin steht ungeachlet der vereinbarten Befristung das Recht zu, bei Vorliegen der
Kundigungsgrande der §§ 30 oder 31 MRG, den Mietvertrag unter Einhaltung einer 1-monaligen
Kundigungsfrist jeweils zum Ende eines Monatsletzten vorzeitig aufzuktndigen.

I.4.) Die Rechte der Vertragsparteien zur vorzeitigen Auflosung des Mietverhaltnisses geman §§ 1117
und 1118 ABGB bleiben unberiihrt.

111, Mietzins, Nebenkosten

Der Mietzins besteht aus

¢ dem vereinbarten Hauplmieizins,

¢ den Nebenkosten,

o der Umsatzsteuer gem. Punkt [11.4.)

Festgehalten wird, dass sich sémtliche, in diesem Vertragspunkt lll. angefUnrten Betrage (Entgelte), stets
als Nellobetrage exkl. einer/der geselzlich geschuldelen Umsatzsteuer verstehen, soweit im Einzelnen

nicht anderes bestimmt ist.

1.} Hauptmietzins
11.1.1.) Der vereinbarte Hauptmietzins betragt monatlich EUR 469,35.

I1.1.2.) Angesichts der noch vom Mieter durchzufohrenden Umbauarbeiten, vereinbaren die
Vertragsparteien, dass for den Monat Dezember 2016 kein Hauptmielzins zu bezahlen ist.

Der unter II1.1.1.) vereinbarte Hauptmietzins wird daher ersimalig ab dem Zinstermin 01.01.2017
fallig.

.2) Werthesténdigkeit
Es wird Wertbesténdigkeit des Hauptmielzinses vereinbart. Die Indexierung des Hauptmielzinses erfolgt
nach dem von der Statistik Austria monatlich verlautbarten Verbraucherpreisindex 2010 (VPI 2010) oder
nach einem an dessen Stelle tretenden Index. Basis der Wertsicherung ist die fur den Monjgdes
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Verlragsbeginns endgUltig veroffentlichte Indexzahl (= 100). Schwankungen bis einschlieBlich 3 %
bleiben unberticksichtigt. Der Spielraum ist bei jedem Uberschreilen nach oben oder unten auf eine
Dezimalstelle neu zu berechnen, wobei stets die erste auflerhalb des jeweiligen Spielraumes gelegene
Indexzahl die Grundiage sowohl fir die Neuberechnung des Mietzinses als auch des neuen Spielraumes

bildet.

Mietzinsanderungen auf Grund dieser Wertsicherungsvereinbarung sind zu beantragen. Eine derarlige,
dauerhafte Anderung wird — soweit gesetzlich nicht zwingend anderes vorgeschrieben ist - mit dem auf
das Einlangen des beziiglichen Antrages naichstfolgenden Monatsersten wirksam. Die Vertragsparteien
vereinbaren ausdriicklich, dass das Unterlassen der Geltendmachung der Wertsicherung aus welchem
Grund auch immer - sei es auch lber langere Zeit bzw. mehrere Jahre - keinen Verzicht auf die
Wertsicherung an sich darstelit. Ein Verzicht auf die Anwendbarkeit der Wertsicherung bedarf stets einer
schriftichen Vereinbarung.

Die Geltendmachung einer Werltsicherung fir die Vergangenheit ist bis zu 3 Jahren zuléssig.

Il1.3.) Nebenkosten

Unter Nehenkosten sind zu verstehen:
»  die Betriebskosten und laufenden &ffenllichen Abgaben (§§ 21, 22 und 23 MRG),
s die besonderen Aufwendungen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 24 MRG),
= die Stromkosten

Die Vertragsparteien vereinbaren im Hinblick darauf, dass keine Vollanwendung des Mietrechtsgeselzes
(MRG) gegeben ist, die Anwendung der § 17, §§ 21 - 24 MRG auf das gegensténdliche Mietverhélinis,
Nebenkosten sind liberdies die nachstehend angefiihrten Kosten und Aufwendungen, soweit diese fur
den ordnungsgeméfien Betrieb der Liegenschaft erforderlich sind und / oder durch die Benlitzung von
Gemeinschaftseinrichtungen durch die Nutzer der Liegenschaft entstehen: Warlungskosten fiir
Feuerloscher, Brandmeldeanlagen (samt Entgelt far die dazugehdorigen Notrufleitungen und den Aufwand
fir den Brandschutzbeauftragten), Notbeleuchtung und E-Verteiler und dergleichen.

Im Haus ist diefsind folgende, der gemeinsamen Benlitzung der Bewohner des Hauses dienende
Anlage/n vorhanden: eine zenlrale Warmeversorgungsantage. Der Mieter ist berechligt, diese Anlage/n
zu benitzen, verpflichtet sich jedoch auch, seinen Anteil an den Gemeinkosten dieser
Gemelnschaftsanlage/n wéhrend der gesamten Mietdauer zu leisten, unabhéngig davon, ob er diese in
Anspruch nimmt.

Zur Deckung der im Laufe eines Kalenderjahres fallig werdenden Nebenkosten wird zu jedem Zinstermin
ein Akontobetrag entsprechend den Bestimmungen des § 21 Abs 3 MRG zur Anrechnung gebracht. Auch
die Abrechnung und die Verrechnung eines sich aus der Abrechnung allfallig ergebenden Uberschuss-
oder Fehlbelrages geschieht unter Anwendung der Bestimmungen des § 21 Abs 3 MRG.

Als Belriebskostenakonto wird derzeit ein Betrag von EUR 1,35 pro m? Nuizfliche und Monat, daher EUR
126,72 pro Monat, vereinbart.

Ausdrucklich wird festgehalten, dass eine zentrale Wéarmeversorgungsanlage das gesamte Gebdude
beheizt und in diesem Zusammenhang vereinbart, dass die Abrechnung der Heizkosten (inkl.

Energiekosten, Wartung, efc.) — soweit eine Abweichung vom Betriebskostenschliissel gegeben sein
sollte - im Verhéltnis der beheizbaren Nulzfiache erfolgt.

Als Heizkostenakonto wird derzeit ein Betrag von EUR 0,60 pro m? Nutzfiache und Monat, daher EUR

56,32 pro Monat, vereinbart.
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Ausdriicklich wird weiters festgehalten, dass eine einheilliche Stromversorgung fr das gesamte
Gebaude gegeben ist und in diesem Zusammenhang vereinbart, dass die Abrechnung der Stromkosten—
soweit eine Abweichung vom Betriebskostenschliissel gegeben sein sollte - im Verhéiinis der einheillich
stromversorgten Nutzfldche erfolgt.

Als Stromkostenakonto wird derzeit ein Betrag von EUR 0,65 pro m? Nulzfliche und Monat, daher EUR
61,02 pro Monat, vereinbart.

Sollte in Zukunft die Heizung neugestaltet werden und / oder Subzahler fur die Heizung und / oder far die
Stromversorgung von einzelnen Teilen des Gebaudes eingebaut werden, so wird bereits jetzt vereinbart,
dass in diesem Fall die Tragung der Heiz- und / oder Stromkosten nach tatséchlichem Verbrauch zu

erfolgen hat.

Der Mieter stimmt ausdrlcklich dem Abschluss, der Emeuerung und/oder der Anderung von Vertragen
bber die angemessene Versicherung des Hauses gegen Brandschaden, geselzliche Halftpflicht und
Leitungswasserschaden einschlieBlich Korrosionsschden, sowie gegen andere Schaden wie
inshesondere gegen Glasbruch und Sturmschéden, zu bzw. ritt den bestehenden Vereinbarungen bet.

Der Mieter hat etwaige sonstige, von ihm verursachten Bewirtschaftungskosten, wie z.B. Telefon,
Telefax, Telekabel udgl, sowie stéimtiiche Steuern, GebGhren und Abgaben, die mit dem Belrieb seines
Unternehmens verbunden sind, selbst zu tragen. Die Verrechnung dieser Kosten hat nach Méglichkeit
direkt zwischen dem Mieter und den jeweiligen Lieferanten bzw. Anspruchsberechtigten zu erfolgen.
Soliten solche Kosten der Vermieterin vorgeschrieben werden, verpflichtet sich der Mieter innerhalb von
14 Tagen nach Vorschreibung zu deren Ersatz.

i4,) Umsatzsteuer

Der Mieter bestatigt hiermit, dass er den Mietgegenstand nahezu ausschlieSlich for Umsétze verwendet,
die den Vorsteuerabzug nicht ausschlieRen. Festgehalten, wird, dass nach Ansicht der Steuerbehdrde
geringfligig unecht umsatzsteuerbefreite Umstitze (derzeitig von bis zu 6%) unschédlich sind. Sollte der
Mieter beabsichtigen eine Anderung der Verwendung (des Mietgegenstandes) zur Erzielung von unecht
umsatzsteuerbefreiten Umsatzen vorzunehmen, hat er das der Vermieterin im Vorhinein unter Einhaltung
elner angemessenen Frist in einer Art und Weise zu melden, sodass die Vermieterin ihren
Verpflichtungen dem Finanzamt gegentber (befreffend Vorsteuerabzugs- bzw. Optionsberechtigung)

nachzukommen kann.

Sollten aus der Sphére des Mieters stammende Umsténde eintreten, wonach die Vermieterin nicht mehr
zu Umsatzsteuerplicht optieren kann, vereinbaren die Vertragsparteien, dass sich der Hauptmietzins
sowie die Nebenkosten um die verrechneten Umsalzsteuerbetrage erhohen. Im Ergebnis wird sich die
monatliche Zahlungsverpflichtung nicht reduzieren. Eine Umsalzsteuer wird sodann nur mehr insoweit
verrechnet als nach umsaltzsteuerrechtlichen Bestimmungen umsatzsteuerliche Leistungen (der
Vermieterin) erbracht werden Soweit erforderlich wird die Vermieterin dem Mieter fur bereits gelegte
Rechnungen entsprechende Rechnungskorrekturen tibersenden.

Die Vermieterin verzichtet auf die Anwendung der Steuerbefrelung und optiert daher zur
Umsaltzsteuerpflicht. Die nach diesem Vertrag vom Mieter an die Vermieterin zu entrichtenden Belrage
(Entgelte) erhthen sich jeweils um die Umsalzsteuer in der jeweils geselzlichen Hohe,

llL5.) Félligkeit
Der gesamte Mietzins Ist jeweils am Ersten eines jeden Kalendermonats im Vorhinein auf das von der

Vermieterin bekannt gegebene Bankkonto spesenfrei zu entrichten.

Der Mieter hat den Uberweisungsauftrag so rechlzeitig zu erteilen, dass der (gesamte)- Mietzins
spatestens am Ersten eines jeden Kalendermonats auf dem Konto der Vermieterin wertgestellt ist.
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Die Vertragsparteien vereinbaren im Falle eines Zahlungsverzuges verschuldensunabhéngig die
Verzugszinsen in Hohe von 9,2 % per anno Uber dem jeweils maBgeblichen Basiszinssatz

Der Mieter haftet der Vermieterin verschuldensabhéingig for die durch verspétete Mietzinszahlung
verursachten Kosten und Auslagen, das sind die notwendigen Kosten zweckentsprechender
auBergerichllicher Belreibungs- und / oder Einbringungsmafinahmen, soweit diese in einem
angemessenen Verhdltnis zur betriebenen Forderung stehen, sowie fur die notwendigen bzw.
zweckmanigen Kosten zweckentsprechender behordlicher Rechtsverfolgung. Far ein Mahnschreiben
sind vom Mieter € 40,00 zu bezahlen.

111.6.) Aufrechnungsverbot
Eine Aufrechnung allfdlliger Forderungen des Mieters gegen Forderungen der Vermieterin ist
ausgeschlossen.

V. Ubergabe/Ubernahme

Der Mieter bestatigt, dass er das gegensténdliche Mietobjekt vor Abschluss des Mielvertrages ausgiebig
besichtigt hat und dass ihm dessen Lage, Beschaffenheit, Bau- und Erhaltungszustand sowie die
Ausstattung mit technischen Einrichtungen bzw. Anlagen bekannt sind. Ebenso hat sich der Mieter vor
Abschluss des Mietvertrages von den baurechtlichen Widmungen fur den Mietgegenstand in Kenntnis
geselzt. Uber die Ubergabe der Mieteinheit an den Mieter ist ein Protokol! zu verfassen.

V. Instandhaltung, Verdnderungen, Haftung etc.

V.1.) Erhaltung, Wartung, Instandhaltung

Der Mieter ist verpflichtet, die Mieleinheit sowie die allgemeinen Teile des Hauses pfleglich und unter
mdglichster Schonung der Substanz zu behandeln. Der Mieter verpflichtet sich weiters, den
Mietgegenstand und die fur diesen bestimmten Einrichtungen und Geréte, wie im Besonderen
Elektroleitungs-, Wasserleitungs-, Gasleitungs-, Beheizungs- und sanitére bzw. technische Anlagen
regelmaRig und fachgerecht zu warten, kleinere, notwendig werdende Ausbesserungen auf eigene
Kosten durchzuftthren und instand zu halten, sodass der Vermieterin und den tbrigen Bewohnern des
Hauses kein Nachteil entsteht. Unter Wartung wird verstanden: Pflege, Reinigung, Justierung und
Prafung auf Funktionstlchtigkeit sowie Materialermtdung in angemessenen Abstanden.

Die Verpflichtung zu einer Uber die Warlung hinausgehenden Instandhaltung des Mielgegenstandes —
sohin auch die Durchfohrung von Reparaturarbeiten — trifft den Mieter nur dann, sofern dieser als
Unternehmer anzusehen ist, es sich nicht um die Behebung von ernsten Schaden des Gebaudes oder
um die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefahrdung handelt und Instandhallungs- bzw.
Reparaturkosten nicht eine im Verhdltnis zu einer Neuanschaffung oder Erneuerung unangemessene
Hohe erreichen oder die Vermieterin nicht ohnehin auf Grund einer unabdingbaren, gesetzlicher
Vorschriften zur Instandhaltung verpfiichtet ist.

Fur alle Arbeiten hat sich der Mieter befugler Gewerbetreibender zu bedienen. Kommt der Mieter seiner
Wartungs- bzw. Instandhaltungspflicht nicht nach, kann die Vermieterin nach vergeblicher Aufforderung
und Fristsetzung die Durchfuhrung der erforderlichen Arbeiten jederzeit auch im Mietgegenstand auf
Kosten des Mieters durchfithren.

Ernste Schaden des Hauses sind der Vermielerin bei sonstigem Schadenersalz unverzlglich
anzuzeigen. Die Pflichten gem. § 1096 ABGB werden — soweit dazu nicht andere, zugunsten des Mieters
zwingende Regelungen bestehen - abbedungen.
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V.2) Zutritt

Die Vermieterin und/oder (sin) von dieser Beauftragte(r) kann (kdnnen) das Mietobjekt aus wichtigem
Grunde bzw. bei gerechtfertigtem Interesse besichtigen. Die Besichtigung ist im Vorhinein in
angemessener Frist anzukiindigen; bei Gefahr im Verzug entféllt die Voranmeldepfiicht. Die berechtigten
Interessen des Mieters sind nach Mafigabe der Wichtigkeit des Grundes angemessen zu
bertcksichtigen. Der Vermieterin steht das Besichtigungsrecht auch gegen den Willen des Mieters zu,
soweit dies im Interesse der Erhaltung des Hauses oder zur Ausiibung der notwendigen Aufsicht
erforderlich ist.

V.3.) vorlibergehende Beniltzung und Verdnderung

Der Mieter hat die vorlibergehende Ben(itzung und die Veranderung seiner Mieteinheit zuzulassen, wenn
dies zur Durchfuhrung von Erhaltungs-, Verbesserungs-, Anderungs- oder Errichtungsarbeiten an
allgemeinen Teilen des Hauses oder zur Behebung ernster Schiden des Hauses in seinen oder in
anderen Wohnraumen notwendig, zweckméBig und dem Mieter zumutbar ist. Bauteile, Vorrichtungen
oder Gertte, die zum Zweck der Uberprifung, Reinigung, Wartung oder Reparalur zugénglich sein
miissen, wie Kamintiren, Wasserabsperrhdhne, Gas- oder Stromzahler, Warmemessgeréte, Heizkorper,
Ver- und Entsorgungsleitungen etc. sind vom Mieter zugénglich zu halten bzw. im Bedarfsfall auf seine
Kosten zuganglich zu machen.

V.4.) Veridnderungen

Bauliche Verdnderungen innerhalb der Mieteinheit oder an der AuBenseite diirfen nur mit vorheriger
Bewilligung der Vermieterin erfolgen, sofern sie in die bauliche Substanz des Hauses eingreifen oder das
AuBere Erscheinungsbild des Gebaudes oder sonslige wesentliche Interessen der Vermieterin oder
anderer Bestandnehmer betreffen. Eine Zustimmung der Vermieterin ist dann nicht erforderlich, wenn die
vom Mieter beabsichtigte Veranderung fur die vereinbarungsgemédfe Verwendung der Mieteinheit
erforderlich ist, lelcht wieder zu beseitigen ist und keine wichtigen Interessen der Vermieterin
beeintréchtigt.

Solche beabsichtigten Veranderungen, die einer Zustimmung bedtrfen, hat der Mieter der Vermieterin
unter detaillierter Angabe von Art und Umfang so rechizeitig vorher anzuzeigen, dass die Vermieterin
gegebenenfalls die Interessen des Hauses und der Gbrigen Mieter sowie die eigenen Interessen
wahmehmen kann. Eine etwaige Zustimmung der Vermieterin zur Durchfohrung von Verdnderungen
am/im Bestandsgegenstand beinhaltet keinen Verzicht auf die Ubergabe im urspringlichen Zustand bel
Beendigung des Bestandverhdlinisses.

Die Vermieterin hat bei Vertragsende das Wahlrecht, die unentgeltiche Zurlicklassung ganz oder
teilweise der vom Mieter getitigten Investitionen zu verlangen oder auf génzliche oder teiiweise
Entfernung derselben und Wiederherstellung des ursprlinglichen Zustandes zu bestehen, sofern es sich
bei der Investition nicht

- um einen notwendigen Aufwand des Mieters iSd § 1036 ABGB handelt und diesbeziiglich den

Mieter keine von § 1096 ABGB abweichende Erhaltungsregel trifft oder

- die Vermieterin einen Ersatzanspruch ausdricklich anerkannt hat.
In allen Fallen hat der Mieter auf eigene Verantwortung for die rechizeitige Beschaffung der
erforderlichen behordlichen Genehmigungen und sonstigen Unterlagen (z.B. Kaminbefund) zu sorgen.
Die Arbelten sind unter Einhaltung der jeweils geltenden Vorschriften von dazu befugten
Gewerhetreibenden durchzufiihren. Eleklro-, Gas- und Wasserleitungen darfen nur unter Pulz verlegt
werden.
Der Mieter hat alle durch die Arbeiten, Anderungen und dergleichen der Vermieterin unmittelbar oder
mittelbar entstehenden Kosten unverziiglich zu ersetzen. Dazu gehdren auch Aufwendungen fur die
Reinigung und eine allfallige Entschédigung an jene Personen, deren Rechte anldsslich der Arbeiten
beeintrachtigt wurden. Der Mieter hat die Vermieterin auch hinsichtlich —gerechtfertiger
Mietzinsminderungs- und / oder Schadenersalzanspriche Drilter vollkommen schad- und kiaglos zu
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halten. Ebenso obliegen dem Mieter die ehest mégliche Entfernung von Bauschutt etc. sowie die
Wiederherstellung beschadigter allgemeiner Teile des Hauses (einschliefllich Malerei) auf seine Kosten.

V.4.2.) Sonderverainbharung
hinsichtlich der vom Mieter beabsichtigten Veranderungen:

= Die Vermieterin erteilt dem Mieter die Zustimmung zur Durchfiihrung dieser Umbauarbeiten.
Festgehalten wird ausdrticklich, dass alle erforderlichen Bewilligungen vom Mieter zu besorgen
sind. Die Vermieterin verpflichtet sich, erforderliche Zustimmungserklérungen gegentber
involvierten Behdrden binnen 14 Tagen ab Aufforderung abzugeben.

* Die Umbauarbeiten sind von befugten Fachfirmen, unter gréfitmaglicher Schonung der tbrigen
Bestandnehmer der Liegenschaft sowie unter Wahrung der Interessen der Vermieterin,
durchfithren zu lassen.

= Dije Vertragsparteien halten ausdriicklich fest, dass samtliche Kosten der Umbauarbeiten sowie
Kosten fur Bewilligungen vom Mieter zu tragen sind. Der Mieter ist demgemaf auch nicht
berechtigt, eine Investionsabgeltung zu fordern. Die Umbauarbeiten gehen somit gegebenenfalls
entschédigungslos in das Eigentum der Vermieterin (iber.

= Festgehalten wird, dass den Mieter bei Vertragsende keine Riickbauverpflichtung trifft.

* Der Mieter hat der Vermieterin binnen angemessener Frist nach Beginn der Umbauarbeiten
einen Plan im dwg-Format unentgeltlich zur Verfugung zu stellen.

V.5.) Unterlage fiir spiitere Arbeiten

Der Mieter verpflichtet sich jedenfalls, bei Beendigung des Mietverhéltnisses der Vermieterin bei allen
baulichen Verédnderungen, die er in oder an der Mieteinheit durchfithrt bzw. durchftihren [dsst, die
Unterlage fur spétere Arbeiten am Bauwerk im Sinne des § 8 BauKG vollsténdig und maBstabgetreu zu
(bergeben, Die Unterlage fir spatere Arbeiten hat alle fur Sicherheit und Gesundheitsschutz der
Arbeitnehmer bedeutende Angaben zu enthalten, die bei spateren Arbeiten wie Nutzung, Wartung,
instandhaltung, Umbauarbeiten oder Abbruch zu berlicksichligen sind, und hat den Merkmalen des
Bauwerkes Rechnung zu tragen.

V.6.}) Stérungen
Starungen der Wasserzufuhr und Energieversorgung sowie Gebrechen an Gas-, Licht- Kanalisations-,

Strom-, Wasserleilungen udgl hat der Mieter der Vermieterin zu melden. Die Vermieterin wird nach
Bekanntgabe der Stérung die Mafnahmen zur Beseitigung einleiten. Aus derartigen kurzzeitigen
Stérungen (bis zu 3 Kalendertagen) kann der Mieter gegenliber der Vermieterin keine
Schadenersatzanspriche ableiten, sofern die Vermieterin an der Storung oder an einer alifélligen
verzdgerten Behebung derselben kein grobes Verschulden frifft.

V.7.) sonstige Haftung

Der Mieter haftet der Vermieterin gegentber fir jede fahrlassige oder vorsatzliche Beschadigung des
Mietgegenstandes sowie auch der Gemeinschaltseinrichtungen und ist auch zur Schadensbehebung
verpflichtet, soweit die Beschadigung durch ihn selbst, durch Personen, denen der Mieter die Nutzung
des Mielgegenstandes eingerdumt hat bzw. durch sonstige, in seinem Einflussbereich stehende Dritte,

verursacht wurde.

Die Vermieterin haftet dem Mieter gegeniiber — aufer bei grober Fahrlassigkeit und Vorsatz — nicht far
Vermogensschiden, die dieser an eingebrachten Gegensténden oder Einrichtungen erleidet. Dem Mieter
wird empfohlen eine Haushaltsversicherung (mit Einschluss Hafipflicht und Einbruch} mit ausreichender
Deckungssumme ahzuschliel3en.

V.8.) Firmenschilder
Der Mieter ist berechtigt nach Freigabe durch die Vermieterin auf seine Kosten ein Firmenschild im
Eingangshereich zu montieren. Es ist der Vermieterin hiezu jedoch vorab eine Fotomonlagg_) zur
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Genehmigung vorzulegen. Erforderliche behordliche Zustimmungen sind vom Mieter auf eigene Kosten
einzuholen. Der Mieter hat zudem etwaig auflaufende Abgaben und Steuern zu tragen. Vor Anbringung
eines weiteren Firmenschildes hat der Mieter neuerlich das Einvernehmen mit der Vermieterin
herzustellen. Die Vermieterin ist aus dem Umstand der Anbringung der Schilder jedenfalls vollkommen
Schad- und Klaglos zu halten. Bei Beendigung des Vertrages ist das / sind die Firmenschild/er zu
entfernen und der urspriingliche Zustand wiederherzustellen.

VI. I'Jberiassung. Hausordnung, Tierhaltung, Konkurrenzverbot

VI1.) Uberlassung und Weltergahe an Dritte

Die gédnzliche oder teilweise entgeltliche oder unentgeltliche Uberlassung der Mieteinheit an Dritte ist
nicht gestaltet. Es sei denn, dass die Vermieterin der Uberlassung an einen konkreten Drilten
ausdrlicklich schriftlich im Vorhinein zugestimmt hat oder der Mieter hiezu gesetzlich unabdingbar
berechtigt ist.

VI.2) Hausordnung

Der Mieter erklart, die dem Vertrag beiliegende Hausordnung in der derzeit glltigen Fassung zur
Kenntnis zu nehmen und ihr zuzustimmen. Anderungen der Hausordnung durch die Vermieterin sind
zuldssig und far den Mieter bindend, sofern die Anderungen geringfugig oder sachlich gerechtfertigt sind
und die Einhaltung dem Mieter daher zumutbar ist.

VI.3.) Tierhaltung
Die Tierhaltung in der Mieteinheit bzw. allenfalls mitvermieteten Flachen ist im Rahmen des erlaubten

Verwendungszweckes gestattet.

VI4.) Konkurrenzverbot

Der Mieter verpflichtet sich wahrend der Dauer des Mietverhaltnisses ohne Zustimmung der Vermieterin

*  keinen dem Unternehmen der Vermieterin gleichartigen Belrieb zu unterstitzen oder

* den Mietgegenstand an Konkurrenzunternehmen der Vermieterin in Unterbestand zu vergeben oder
auf eine sonstige Art zum Gebrauch zu Uberlassen.

Bei Verstofien gegen obiges Konkurrenzverbot wird unbeschadet der Geltendmachung weiterer
Ansprliche und unbeschadet des Ersalzes eines héheren Schadens ein P&nale in der Héhe von EUR
1.000,00 je angefangenen Monat des Verstofies fallig. Das Ponale ist gem. Pkt. I11.2.) wertgesichert.

VI, Beendigung des Mietverhiiltpisses

Der Mieter ist verpfiichtet, bei Beendigung des Mietverhltnisses die Mieteinheit gerdumt von eigenen
Fahrnissen, besenrein, in sauberem und ordnungsgeméfem Zustand sowie mit funklionsfahigen
Einrichtungen und Gerdten gem. § 1109 ABGB zu Ubergeben und die sonstigen ihn treffenden
Obliegenheiten so rechtzeitig vor- bzw. wahrzunehmen, dass die Mieteinheit von der Vermieterin
unmittelbar nach Vertragsende weiter verwertet werden kann. Lediglich unerhebliche Gebrauchsspuren
milssen nicht bessitigt werden. Uber die Riickgabe ist ein Protokoll zu erstelien.

Weilers ist der Mieter verpflichtet, wenn er bauliche Verdnderungen durchgefohrt hat, zu diesem
Zeilpunkt die Unterlage far spatere Arbeiten gemal § 8 Bau KG zu Ubergeben.

Viil. __ Kaution

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss unter dem Verwendungszweck »1471239_Meusburger” eine
Barkaution in Hdhe von EUR 2500,00 auf das Konto Nr. AT61 20111 28753568901 bei der ERSTE
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BANK, BIC GIBAATWWXXX lautend auf Osterreich. Post AG. Ausdriicklich wird vereinbart, dass die
Ubergabe der Mieteinheit erst nach Einlangen des Kautionsbetrages am og Konto vorgenommen wird,
wobei diese Bestimmung gegebenenfalls der Vereinbarung Uber einen bestimmten Ubergabetermin
vorgeht.

Die Kaution dient der Vermieterin zur Sicherstellung von berechtigten Forderungen aus dem
Mietverhaltnis. Fur den Fall der Heranziehung der Kaution wéahrend aufrechter Dauer des
Mietverhalinisses ist der Mieter verpflichtet, den Kautionsbetrag auf die urspriinglich vereinbarte Héhe
wieder aufzuflllen, und zwar binnen 14 Tagen nach Aufforderung durch die Vermieterin.

IX. Sonstige Bestimmungen

IX.1.) unwirksame Vereinbarungen

Far den Fall des VerstoRes einer Bestimmung dieses Verlrages gegen zwingende geselzlichs
Bestimmungen wird vereinbart, dass eine Nichtigkeit den Vertrag nur hinsichtlich dieses Punktes
unwirksam macht, die Gbrigen Vereinbarungen jedoch bestehen lasst. Kann sich ein Vertragsteil auf
Grund zwingender gesetzlicher Vorschriften nicht auf eine Vertragshestimmung berufen, so gilt dies auch
fir den anderen Teil.

IX.2.)) Schriftformklausel
Mundliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen des Vertrages bedirfen zu
ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fur ein Abgehen von diesem Formerfordernis.

IX.3.) Gebiihren und Abgahen
Die aus diesem Mielvertrag erwachsenden  Gebiihren nach dem  Geblihrengesetz

(-Vergebuhrungskosten®) tragt im Innenverhaltnis der Mieter. Die Vermieterin wird im Aussenverhaltnis
die rechizeitige Anzeige und Bezahlung der Vergebiihrungskosten vornehmen. Zum Zweck der
Geblhrenhemessung wird feslgehalten, dass der auf den Mietgegenstand entfallende monatliche
Gesamlmietzins einschlieflich Nebenkosten und Umsatzsteuer EUR 856,09 betragt. Bei der Angabe
dieses Betrages handelt es sich um eine informative Mitteilung. Sollte - abweichend von dem genannten
Gesamimietzins — eine andere Bemessungsgrundlage zugrunde gelegt werden und sich demnach ein
hoherer GebUhrenbetrag ergeben, verpflichtet sich der Mieter auch etwaig hohere Vergebtihrungskosten
zu tragen.

Ausdriicklich wird vereinbart, dass die Ubergabe der Mieteinheit erst nach Einlangen der Geblihren aus
dem Beslandsvertrag am Hausverwaltungskonto Nr. AT406000000007500053 bei der P.S.K, BIC
OPSKATWW, unter Anfiihrung des Verwendungszwecks ,1471239_Meusburger® vorgenommen wird,
wobei diese Bestimmung gegebenenfalls der Vereinbarung (ber einen bestimmten Ubergabetermin

vorgeht.

Die Kosten einer allfélligen rechtsfreundlichen Beratung tragt jede Partei fr sich selbst.

IX.4.) Datenverarbeitung

Die Vermieterin und der Mieter sind jewsils mit der Erhebung, Speicherung und elektronischen
Verarbeitung von Daten durch den Mieter, die Vermieterin oder deren Beauftragte einverstanden, soweit
diese im Zusammenhang mit der Administration des Bestandvertrages und der Bezahlung des Enlgeltes

erforderlich sind.

IX.5.) Gerichtsstand und anzuwendendes Recht; grundverkehrshehdrdliche Genehmigung
Es gilt ausschlieRlich osterreichisches Recht mit Ausnahme des UN-Kaufrechts. Die Vertragsparteien
vereinbaren, soweit gesetzlich zuldssig, fur alle aus diesem Vertrag resultierenden Streitigkeiten als

g.
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ausschliefflichen 6rtlichen Gerichtsstand das sachlich zustandige Gericht fir den 1. Wiener
Gemeindebezirk.

Der Mieler ist verpflichiet, sich um eine allenfalls notwendige grundverkehrsbehérdliche Genehmigung
hei volistandiger Schadloshaltung der Vermieterin zu kitmmern.

IX.6.) Vertragsausfertigungen
Dieser Vertrag wird in einer Urschrift ausgefertigt, die der Vermieterin verbleibt. Der Mieter erhéit eine

Kopie.

I1X.7.) Unternehmereigenschaft, Verbraucherschutz

Einvernehmlich festgehalten wird, dass der Abschluss dieses Vertrages fiir beide Verlragsparteien ein
unternehmenshezogenes Geschaft darstellt. Der Mieter bestatigt im  Besonderen, dass der
gegenstandliche Vertrag fir ihn kein Grlindungsgeschaft im Sinne des § 1 Abs. 3 KSchG darstsllt.

Osterreichische Post Ak\ Mag. Romlna Meusburger Tierarztpraxis

Vermieterin Mieter Mag. Romina Meusburger
{ (b7 / Achrainweg 4. 6858 Schwarzach
CDr (/b[/n“)” Tol. 143 5672 401031

Beilage ./1: Plan mit Kennzeichnung der Mieteinheit sowie der sanitaren Anlagen zur Mitbenttzung
Beilage ./2: Plan mit Kennzeichnung der PKW-Abstellpldtze
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Geblhren-Selhstherechnung

geméan § 33 TP 5 GebG:
1. NACHTRAG zU ETVERTRAG | grayernummer: 824/7123
vom 14./20.10.2016 Aufschreibungsnurmmer: 2021_0&%

Vertragsgebthr: Euro
abgeschlossen zwischen der gsg A440,40

Osterreichischen Post Aktiengesellschaft,
Rochusplatz 1, 1030 Wien, FN 180219 d, HG Wien,
als Vermieterin

und

Mag. Romina Diir, geb. 11.03.1983,
Tierarztpraxis,
ATU 66702605
Hofsteigstrale 52, 6858 Schwarzach
als Mieter

1. Praambel

Die Vermieterin st Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 1314 KG 91121 Schwarzach. Auf dieser
Liegenschaft befindet sich das Geb&ude mit der Adresse Hofsteigstrafle 52, 6858 Schwarzach,

Die Osterreichische Post Aktiengesellschaft und Frau Mag. Romina Dir (ehemalige Meusburger) sind
mit Mietvertrag vom 14./20.10.2016 ein bis zum 30.11.2021 befristetes Mietverhiltnis Uber die im
Erdgeschoss des oben genannten Gebdudes gelegene Geschiftsraumlichkeit mit der Bezeichnung Top
MO 3 {verwaltungsintern: MO 0101/1471239/3) eingegangen.

Festgestellt wird, dass die Mieterin das ihr mit Mietvertrag vom 14./20.2016 eingerdumte
Verléngerungsoptionsrecht hiermit austibt, sodass das Vertragsverhéitnis sich bis zum 30,11.2026
verlangert.

Mit gegenstdndlichem 1. Nachtrag zum Mietvertrag erfolgt eine zusétzliche Anmietun_g von
Geschéftsrdumlichkeiten mit Teilklindigungsrecht sowie die Einrdumung einer weiteren

Verléngerungsoption,
sétzliche etu
2.1}  Zusitzliche Mietfléche \
Die Vermieterin vermietet an die Mieterjn und diese mietet von der Vermieterin zusétzlich die

Geschéaftsrdumlichkeiten im Erdgeschoss init der Raumbezeichnung Top MO 8 (verwaltungsintern:
0101/1471239/8) in dem unter Punkt I. ndher bezeichneten Gebéude, Die Mietelnhelt, bestehend aus
den Rdumen mit den Bezelchnungen E£,07, £.Q2, £E.02a, £.02b, £.02¢ und E.03 haben ein AusmaR von ca.
92,42 m® Nutzfliche und sind im belliegenden Plan (Beilage ./1), der einen integrierten Bestandteil
dieses Vertrages darstellt gekennzeichnet.

Der Mieter Ist berechtigt, die sanitdren Anlagem gelegen im Erdgeschoss (Réume E.05 bis E.08)
mitzubenlitzen. Dle sanitédren Anlagen sind in Beilage\/1 ersichtlich gemacht.

Der Mieter sowie dessen Dienstnehmer und Kunden sind zur Teilnahme an der Zentralhelzungsantage
berechtigt und verpflichtet.

2.2) Mietbeginn, -dauer; Option

2,2.1.) Mietbeginn fiir die zusétzliche Mietfléche ist der 01,04.2021, Das Mietverh&ltnis iber den Raum
Top 8 wird befristet bis zum 30,11.2026 geschlossen.

1 Konzern-immobllien HP
Uassifizlerung: Intern




2.2.2.) Der Mieter hat das Recht, das gesamte Vertragsverhéltnis (MO 3 und MO 8) um weitere 5 Jahre
zu verlangern, indem er die Vermieterin bis spdtestens 31.07.2026 schriftlich eingeschrieben davon
versténdigt, dass er das Mietverhélinis fortsetzt. Diesfalls endet das Mietverhéltnis mit Ablauf des
30.11.2031 ohne dass es einer Auflosungserklérung bedarf.

2.2.3.) Der Vermieterin steht ungeachtet der vereinbarten Befristung das Recht zu, bel Vorliegen der
Kiindigungsgriinde der 88 30 oder 31 MRG, den Mietvertrag unter Elnhaltung einer 1-monatigen
Kindigungsfrist jeweils zum Ende eines Monatsletzten vorzeitig aufzukiindigen.

2.2/4.) Die Rechte der Vertragsparteien zur vorzeltigen Auflosung des Mietverhéltnisses geméf §§
1117 und 1118 ABGB bleiben unberiihrt,

2.2,5)) Es wird der Mieterin ein einmaliges Sonderkiindigungsrecht fir die zusétzlich angemieteten
Réume (MO 8) bis 31.3.2023 eingerdumt. Die Mieterin hat in diesem Zeitraum das Recht, das
Vertragsverhéltnis (iber Top MO 8 schriftlich eingeschrieben unter Einhaltung einer dreimonatigen
Kindigungsfrist zum Monatsletzten aufzukiindigen. Die letzte Teilkiindigungsmiglichkeit besteht
daher mit 31.12,2022 mit Kiindigung zum 31.3.2023.

23, Mietzins, Nebenkosten

Der Mietzins besteht aus

= dem vereinbarten Hauptmietzins
= den Nebenkosten

» der Umsatzsteuer.

2,3.1) Hauptmietzins
Der vereinbarte Hauptmietzins liber die zusétzlich angemieteten Rdume betrégt monatlich netto EUR
277,26 zzg|, gesetzl, USt, vereinbart,

Festgehalten wird, dass der oben angefithrte Mietzins nur bis 31.3.2023, allenfalls bei entsprechender
wirtschaftlicher Darstellung noch ein drittes Jahr bis lingstens 31.3,2024, gilt. Nach Ablauf dieser
Frist, wird der Mietzins aliquot zum Hauptmietzins des Top MO 3, derzeit monatlich netto € 505,38
zzgl. gesetzl, USt, angepasst, sodass die beiden Tops (MO 3 und 8) als einheitlicher Mietgegenstand zu
betrachten sind und daher das Top MO 8 mit MO 3 vereinigt werden wird, Ausgangsbasis fiir die
Mietzinsanpassung ist der Monat April 2023 bzw. Aprit 2024,

Es wird Wertbesténdigkeit des Hauptmietzinses gem. Punkt 111.2) des Mietvertrags vom 14./20,10.2016
mit der Ergénzung vereinbart, dass die Basis der Wertsicherung fiir das Top MO 8 die Indexzahl fir
den Monat des Vertragsabschlusses ist. Nach der Mietzinsanhebung (siehe vorheriger Absatz) erfolgt
die Indexierung nach dem Hauptmietzins filr Mo 3.

Angesichts der, noch vom Mieter durchzuflihrenden Umbauarbelten, vereinbaren die Vertragsparteien,
dass fir die Monate 1.4.2021 bis 30.8.2021 kein Hauptmietzins zu bezahlen ist.

Der unter 2.3.) vereinbarte Mietzins wird daher erstmalig ab dem Zinstermin 1.9.2021 féllig.

Der Mieter Ist ungeachtet der gewdhrten Mietreduktion bereits ab dem Tag der Ubergabe zur
Errichtung der Nebenkosten gem. Pkt. 2.3.1 verpflichtet. Sollte die Ubergabe nach Mietvertragsbeginn
erfolgen, schuldet der Mieter die Nebenkosten filr den Monat der Ubergabe anteilig (hach Tagen).

Der vereinbarte Mietzins ist monatlich Im Voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats féllig, wobei
fUr die Rechtzeltigkeit der Zahlung das Einlangen maRgebend ist. Der Mieter haftet der Vermieterin fiir
alle durch die verspatete Mietzinszahlung verursachten Kosten und Auslagen; bspw. hat er der
Vermieterin jene Kosten (einschliellich Prozesskosten) zu ersetzen, dle dieser dadurch entstehen, dass
sie von der verspéteten Zahlung - sei es auch durch Postlauf bzw. die Abwicklung Uiber eln Geldinstitut
- nicht rechtzeitig Kenntnis erhalten hat. Uberdies wird flir verspitete Zahlungen ein Zinssatz von 1%
pro Monat vereinbart.

2 Konzetn-lmmobilien H
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2.3.2) Nebenkosten
Unter Nebenkosten sind zu verstehen:
» die Betrlebskosten und laufenden éffentlichen Abgaben gem. § 21 MRG incl. der §8 22 und 23
MRG,
» die besonderen Aufwendungen iSd § 24 MRG,
« die Stromkosten

Zur Deckung der im Laufe eines Kalenderjahres fillig werdenden Nebenkosten wird zu jedem
Zinstermin ein Akontobetrag entsprechend den Bestimmungen des § 21 Abs 3 MRG zur Anrechnung
gebracht. Auch die Abrechnung und die Verrechnung eines sich aus der Abrechnung allféllig
ergebenden Uberschuss- oder Fehlbetrages geschieht unter Anwendung der Bestimmungen des § 21
Abs 3 MRG.

Als Betriebskostenakonto wird derzeit ein Betrag von EUR 1,45 pro m? Nutzfiéche und Monat, daher
EUR 134,01 pro Monat zzgl. gesetzl, USt, vereinbart.

Ausdriicklich wird festgehalten, dass eine zentrale Wirmeversorgungsanlage das gesamte Gebdude
beheizt und in diesem Zusammenhang vereinbart, dass die Abrechnung der Helzkosten (inkl.
Energiekosten, Wartung, etc.) ~ soweit eine Abweichung vom Betriebskostenschlilssel gegeben sein
sollte - im Verhéltnis der beheizbaren Nutzfiiche erfolgt.

Als Heizkostenakonto wird derzeit ein Betrag von EUR 0,66 pro m? Nutzfliche und Monat, daher EUR
61,00 pro Monat zzgl, gesetzl, USt, vereinbart,

Ausdriicklich wird weiters festgehalten, dass eine einheitliche Stromversorgung fiir das gesamte
GebBude gegeben ist und In diesem Zusammenhang vereinbart, dass die Abrechnung der
Stromlosten— soweit eine Abweichung vom Betriebskostenschliissel gegeben sein sollte - im
Verhéltnis der einheitlich stromversorgten Nutzfléche erfolgt.

Als Stromkostenakonto wird derzeit ein Betrag von EUR 0,66 pro m? Nutzfliche und Monat, daher EUR
61,00 pro Monat zzgl, gesetzl. USt, vereinbart,

Sollte in Zukunft die Heizung neugestaltet werden und / oder Subzéhler fir die Heizung und / oder fiir
die Stromversorgung von einzelnen Tellen des Geb#udes eingebaut werden, so wird bereits jetzt
vereinbart, dass in diesem Fall die Tragung der Heiz- und / oder Stromkosten nach tatséchlichem
Verbrauch zu erfolgen hat,

Der Mieter stimmt ausdriicklich dem Abschluss, der Erneuerung und/oder der Anderung von Vertrégen
Uber die angemessene Versicherung des Hauses gegen Brandschaden, gesetzliche Haftpfiicht und
Leitungswasserschéden einschlieBlich Korrosionsschidden, sowie gegen andere Schdden wie
inshesondere gegen Glasbruch und Sturmschéden, zu bzw. tritt den bestehenden Vereinbarungen bei.

Der Mieter hat etwaige sonstige, von ihm verursachten Bewirtschaftungskosten, wie z.B. Telefon,
Telefax, Telekabel udgl, sowie séimtliche Steuern, Gebithren und Abgaben, die mit dem Betrieb seines
Unternehmens verbunden sind, selbst zu tragen. Die Verrechnung dieser Kosten hat nach Mdglichkeit
direkt zwischen dem Mieter und den jeweiligen Lieferanten bzw. Anspruchsherechtigten zu erfolgen.
Soliten solche Kosten der Vermieterin vorgeschrieben werden, verpflichtet sich der Mieter innerhalb
von 14 Tagen nach Vorschreibung zu deren Ersatz,

24) Ubergabe/Ubernahme; Zustand )
Dem Mieter sind die Lage, Beschaffenheit und Ausstattung des Mietgegenstandes bekannt. Uber die
Ubergabe, fiir die ein gesonderter Termin zu vereinbaren ist, ist ein schriftliches Protokoll zu errichten.

3, Sonstige Bestimmungen

3.1.) Rechte und Pflichten der Vertragspartelen
Sofern In diesem Zusatz zum Mietvertrag keine abweichenden Vereinbarungen getroffen wurden,
gelten sémtliche Bestimmungen des Mietvertrages vom 14./20.10.2016 weiter.
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3.2)

Gebiihren

Die mit der Errichtung, Durchfiihrung und den Bestand dieses Mietvertrages verbundene
Rechtsgeschéftsgebiihr tragt der Mieter. Zum Zwecke der Vergeblihrung wird festgehalten, dass der
Mietzins fir die bestehenden Mietfidchen derzeit brutto 899,32 EUR betrédgt, der Mietzins fiir die
Zumietung Top MO 8 derzeit brutto 639,92 EUR betragt.

3.3)

Sonderverelnbarung

hinsichtlich der vom Mieter beabsichtigten Ver&nderungen:

Die Vermieterin ertellt dem Mieter grundsétzlich die Zustimmung zur Durchfihrung von
Umbauarbeiten zur Integration der Zumietungsfléiche in die Tierarztpraxis. Der Mieter wird der
Vermieterin die entsprechenden Pléne zur rechtsverbindlichen Freigabe vorlegen.
Festgehalten wird ausdriicklich, dass alle erforderlichen Bewilligungen vom Mieter zu besorgen
sind. Die Vermieterin verpflichtet sich, erforderliche Zustimmungserkldrungen gegenliber
invelvierten Behdrden binnen 14 Tagen ab Aufforderung abzugeben.

Die Umbauarbeiten sind von befugten Fachfirmen, unter gréftmaoglicher Schonung der {ibrigen
Bestandnehmer der Liegenschaft sowie unter Wahrung der Interessen der Vermieterin,
durchflhren zu lassen.

Die Vertragspartelen halten ausdriicklich fest, dass sémtliche Kosten der Umbauarbeiten
sowie Kosten fiir Bewilligungen vom Mieter zu tragen sind. Der Mieter ist demgem&R auch
nicht berechtigt, eine Investionsabgeltung zu fordern, Die Umbauarbeiten gehen somit
gegebenenfalls entschédigungslos in das Eigentum der Vermieterin {iber.

Festgehalten wird, dass den Mieter bei Vertragsende keine Riickbauverpflichtung trifft,
Insofern keine Teilkiindigung erfolgt.

Der Mieter hat der Vermieterin binnen angemessener Frist nach Beginn der Umbauarbeiten
einen Plan im dwg-Format unentgeltlich zur Verflgung zu stellen

3.4) Vertragsausfertigungen
Dieser Vertrag wird in einer Urschrift ausgefertigt, die der Vermieterin verbleibt. Der Mieter erhalt eine
Kopie.
PR Q
Wien, am Z?Ot{ZO? Schwarzach, am ..... 2 ....... % Og ' 2 /(

Osterrelchische Post AG Unternehmenszentrale

: Tie
i Konzern-immobilien Mag. Romina Dir
Uirich M8pchusplatz, 1 iofiast %2, 6950 Scvarzach
1030V\//,1ep y\./m 572/401031
S T ————
chis

Konzem-Imm
ppa DI (FH)‘ M

Berk

Osterreichische Post AG
rardpeaxis Meushurger

dhe Post Aktiengesellschaft Mag. Romina Diir

Anlage: Beilage ./1 (Grundriss)

Klassifizlerung: Intern



Osterreichische Post AG Tierarztpraxis Meusburger

zu Hd. Frau Biasio

Konzern-Immobilien Mag. Romina Dur
Property Management HofsteigstraBe 52
Ernst-Derfeser-StraBe 4 6858 Schwarzach
6134 Vomp

Osterreichische Post AG
Konzem-immobilien, Immobilienverwattung
Emst-Derfeser-Stratte 4, 6134 Vomp

Schwarzach, 12.01.2026
14 Jan. 2026

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit gebe ich bekannt, dass ich das gesamte Mietvertragsverhaltnis der
Tierarztpraxis Meusburger (betreffend MO3 und MO8) bis 31.11.2031
fortsetzten mochte.

Weiters bitte ich bis ein Jahr vor Mietvertragsende (30.11.2031) um
Information, ob das Mietverhaltnis verlangert werden kann.

Mit freundlichen GruBen

Mag. Romina Dur

_—

i erarzipraxis Meusburger
Mag.[Romina Dy

sofsteigate. 52, Schvarz{ch

05572/A01031



GebUhren-Selbstberechnung
gemdl § 33 TP 5 GebG:
Steuernummer: 824 / 7123
Aufschreibungsnummer:2015_Q5Y

Vertragsgebihr: € £, A
MIETVERTRAG !

abgeschlossen zwischen

Osterrelchische Post Aktiengesellschaft
FN 180219 d des Handelsgerichts Wien,
Haidingergasse 1, 1030 Wien
als Vermieterin einerseits,

und

Johannes Neumayer, geb.: 20.10.1983
Schiitzenstrale 5
6850 Dornbirn
als Mieter andererseits

L Mieteinheit und Verwendungszweck

1)  Die Vermieterin Ist Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 1314 KG 91121 Schwarzach.
Auf dieser Liegenschaft befindet sich das Gebiude mit der Adresse HofsteigstraBe 52,
6858 Schwarzach,

12)  Gegenstand dieses Mietvertrages ist die Geschiftsriumlichkeit mit der Bezeichnung Top 1
(verwaltungsintern: MO 0101/1471239/1) gelegen im Untergeschoss des Gehiudes
HofsteigstraBe 52, 6858 Schwarzach. Die Mieteinheit, bestehend aus dem Raum mit der
Bezeichnung U1.04 hat ein AusmaR von rd. 31,64 m? Nutzfliche und ist im beiliegenden
Plan (Beilage./1), der elnen integrierten Bestandteil dieses Vertrages darstellt,
gekennzeichnet.

Der Mieter ist berechtigt, die sanitiiren Anlagen gelegen im Erdgeschoss (Rdume E04, EQ7
und EQ8) mitzubeniitzen. Die sanitiren Anlagen sind in der Beilage./2 ersichtlich
gemacht,

13}  Die Vermicterin vermietet an den Mleter und dieser mietet von der Vermieterin die in
Punkt 1.2)) beschriebene Mieteinheit gema8 den Bestimmungen dieses Vertrages.

l4)  Die Mieteinheit darf ausschlieBlich als privater Proberaum verwendet werden. Die Nutzung
des Mietgegenstandes zu anderen Zwecken ist dem Mieter untersagt und stellt einen
Aufhebungsgrund nach § 1118 ABGB dar, sofern die widmungswidrige Verwendung des
Mietgegenstandes die Interessen des Vermieters nicht blof geringfiigig beeintrdchtigt,

Festgehalten wird, dass jegliche, fir die beabsichtigte Nutzung erforderlichen
Bewillligungen und Adaptierungen vom Mieter auf dessen Kosten zu besorgen sind. Die
Vermieterin leistet sohin keine Gewdhr fur die rechtliche und / oder tatsiichliche Eignung
des beabsichtigten Verwendungszwecks.
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I Vertragsdauer

(1) Das Mietverhiltnis beginnt am 01.04.2015 und wird befristet auf 3 Jahre abgeschlossen.
Es endet daher mit Ablauf des 31.03.2018, ohne dass es einer gesonderten
Auflésungserkldrung bedarf.

2) Der Mieter hat nach Ablauf eines Jahres ab Mietbeginn das Recht, den Mietvertrag
schriftlich unter Einhaltung einer dreimonatigen Kiindigungsfrist jeweils zum Ouartalsende
ohne Angabe von Griinden vorzeitig zu kiindigen.

I13) Der Vermleterin steht ungeachtet der vereinbarten Befristung das Recht zu, bei Vorliegen
der Kiindigungsgrinde der §§ 30 oder 31 MRG, den Mietvertrag unter Finhaltung elner 1-
monatigen Kiindigungsfrist jeweils zum Ende elnes Monatsletzten vorzeitig aufzukiindigen.

l4) Dle Rechte der Vertragsparteien zur vorzeitigen Aufldsung des Mietverhiltnisses gemdf
6§ 1117 und 1118 ABGB bleiben unberlihri.

Il___ Mietzins, Nebenkosten

Der Mietzins besteht aus

« dem verelnbarten Hauptmietzins,

« den Nebenkosten und

o der gesetzlich geschuldeten Umsatzsteuer (nachstehend ,gesetzl. USt")

1) Hauptmietzins
Der vereinbarte Hauptmietzins betrdgt monatlich EUR 100,30 zzgl. gesetal, USt.

.2) Wertbestindlgkelt

Es wird Wertbestindigkeit des Hauptmietzinses vereinbart. Die Indexierung des Hauptmietzinses
erfolgt nach dem von der Statistik Austria monatlich verlautbarten Verbraucherpreisindex 2010
(VPl 2010) oder nach einem an dessen Stelle tretenden Index. Basis der Wertsicherung ist die
fir den Monat des Vertragsbeginns endgiltig verdffenttichte Indexzahl (= 100). Schwankungen bis
einschileflich 3 % blelben unberlicksichtigt. Der Spielraum ist bei jedem Uberschreiten nach
oben oder unten auf eine Dezimalstelle neu zu berechnen, wobel stets die erste auBerhalb des
jeweiligen Spielraumes gelegene Indexzahl die Grundlage sowohl fir die Neuberechnung des
Mietzinses als auch des neuen Splelraumes bildet. Mietzinsdnderungen auf Grund dieser
Wertsicherungsvereinbarung sind zu beantragen. Eine derartige, dauerhafte Anderung wird mit
dem auf das Einlangen des beziglichen Antrages nichstfolgenden Monatsersten wirksam. Die
Vertragsparteien vereinbaren ausdricklich, dass das Unterlassen der Geltendmachung der
Wertsicherung aus welchem Grund auch immer - sel es auch Uber kingere Zeit bzw. mehrere
Jahre - keinen Verzicht auf die Wertsicherung an sich darstellt. Ein Verzicht auf die
Anwendbarkeit der Wertslcherung bedarf stets einer schriftlichen Vereinbarung.

.3) HNebenkosten
Samtliche Nebenkosten sind in der monatlich von dem Mieter zu leistenden
Nebenkostenpauschale von netto EUR 40, enthalten. Festgehalten wird, dass der Raum nicht

beheizt wird.
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Festgehalten wird ausdriicklich, dass mit der Nebenkostenpauschale lediglich  die
Stromversorgung des Mietgegenstandes mit bloBem Lichtstrom abgegolten ist. Solite sich
aufgrund des evidenten Nutzungsverhaltens des Mieters ein dbermédRiger Stromverbrauch
herausstellen, so wird bereits jetzt vereinbart, dass die Vermieterin berechtigt Ist - ungeachtet
des pauschal vereinbarten Mietzinses - eine Nachverrechnung von Stromkosten vorzunehmen.

M4) Umsatzsteusr
Zuzliglich zu den angefihrten Betrigen ist von allen Mietzinsbestandteilen die Umsatzsteuer in

der gesetzlich geschuldeten Hdhe zu entrichten.

5)  Félligkeit
Der vereinbarte Hauptmietzins samt Nebenkostenpauschale” und gesetzlich geschuldeter

Umsatzsteuer ist monatlich im Voraus jeweils am Ersten des Kalendermonats fillig, wobei fiir die
Rechtzeitigkeit der Zahlung das Einlangen maBgebend ist. Der Mieter haftet der Vermieterin flir
alle durch die verspitete Mietzinszahlung verursachten Kosten und Auslagen, das sind die
notwendigen Kosten zweckentsprechender auBergerichtlicher Betreibungs- und / oder
Einbringungsma@nabmen, soweit diese in einem angemessenen Verhilinis zur betriebenen
Forderung stehen, sowie fiir die notwendigen bzw. zweckmiBigen Kosten zweckentsprechender
behordlicher Rechtsverfolgung; fiir verspitete Zahlungen wird ein Zinssatz von 1 % pro Monat
vereinbart.

Der Mieter stimmt Im Ubrigen zu, dass die Vermieterin die monatlich falligen Betrdge von einem
vom Mieter bekannt zu gebenden Konto bei einem inlindischen Geldinstitut einziehen kann und
wird die hiefiir erforderlichen Erkldrungen und Unterschriften (iber Verlangen der Hausverwaltung
der Vermieterin fristgerecht abgeben.

6)  Aufrechnungsverbot

Eine Aufrechnung des Mietzinses (einschlieSlich Betriebskosten, Abgaben etc) mit Forderungen,
die dem Mieter gegen die Vermieterin zustehen, ist ausgeschlossen, es sei denn, die
Forderungen des Mieters gegen die Vermieterin wurden gerichtlich festgestellt, stehen in
rechtlichem Zusammenhang mit gegenstindlichem Bestandverhdltnis oder wurden von der
Vermieterin anerkannt. Dieser Aufrechnungsverzicht gilt weiters nicht fir den Fall der
Zahlungsunfihigkeit der Vermieterin.

Dem Mieter ist die Lage, Beschaffenheit und Ausstattung des Mietgegenstandes bekannt. Uber
die Ubergabe der Mieteinheit an den Mieter ist ein Protokoll zu verfassen.

V. Instandhaltung, Verinderungen, Haftung etc.

v.1) Erhaltung, Wartung, Instandhaltung

Der Mieter ist verpflichtet, die Mieteinheit sowie die allgemeinen Teile des Hauses pfleglich und
unter moglichster Schonung der Substanz zu behandeln. Der Mieter verpflichtet sich weiters, den
Mietgegenstand und die fir diesen bestimmten Einrichtungen und Gerdte, wie im Besonderen
Etektroleltungs-, Wasserleitungs-, Gasleitungs-, Beheizungs- und sanitdre bzw. technische Anlagen
regelmiBig und fachgerecht zu warten, kleinere, notwendig werdende Ausbesserungen auf eigene
Kosten durchzufuhren und instand zu halten, sodass der Vermieterin und den Ubrigen
Bewohnern des Hauses kein Nachteil entsteht. Unter Wartung wird verstanden: Pflege, Reinigung,
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Justierung und Priifung auf Funktionstiichtigkeit sowie Materialermiidung in angemessenen
Absténden.

Die Verpflichtung zu einer (ber die Wartung hinausgehenden Instandhaliung des
Mietgegenstandes — sohin auch die Durchfiihrung von Reparaturarbeiten ~ trifft den Mieter nur
dann, sofern dieser als Unternehmer anzusehen ist, es sich nicht um die Behebung von ernsten
Schiden des Gebiudes oder um die Beseitigung einer erheblichen Gesundheitsgefdhrdung
handelt und Instandhaltungs- bzw. Reparaturkosten nicht eine im Verhiltnis zu einer
Neuanschaffung oder Erneuerung unangemessene Hohe erreichen oder die Vermieterin nicht
ohnehin auf Grund einer unabdingbaren, gesetzlicher Vorschriften zur Instandhaltung verpflichtet
ist.

Fur alle Arbeiten hat slch der Mieter befugter Gewerbetreibender zu bedienen. Kommt der Mieter
seiner Wartungs- bzw. Instandhaltungspflicht nicht nach, kann die Vermieterin nach vergeblicher
Aufforderung und Fristsetzung die Durchfiihrung der erforderlichen Arbelten jederzeit auch im
Mietgegenstand auf Kosten des Mieters durchfiihren.

Ernste Schiden des Hauses sind der Vermieterin bei sonstigem Schadenersatz unverziiglich
anzuzeigen. Die Pflichten gem. § 1096 ABGB werden - soweit dazu nicht andere, zugunsten des
Mieters zwingende Regelungen bestehen - abbedungen.

V.2)  Zutritt

Die Vermieterin und/oder {ein) von dieser Beauftragte(r) kann (kénnen) das Mietobjekt aus
wichtigem Grunde bzw. bei gerechtfertigtem Interesse besichtigen. Die Besichtigung ist im
Vorhinein in  angemessener Frist anzukiindigen; bei Gefahr im Verzug entfdlit die
Voranmeldepflicht. Dle berechtigten Interessen des Mieters sind nach MaBgabe der Wichtigkelt
des Grundes angemessen zu beriicksichtigen. Der Vermieterin steht das Besichtigungsrecht auch
gegen den Willen des Mieters zu, sowelt dies im Interesse der Erhaltung des Hauses oder zur
Ausiibung der notwendigen Aufsicht erforderlich ist.

V.3) voribergehende Beniitzung und Verdnderung

Der Mieter hat die voriibergehende Bentitzung und die Verdnderung seiner Mieteinheit
zuzulassen, wenn dies zur Ourchfiihrung von Erhaltungs-, Verbesserungs-, Anderungs- oder
Errichtungsarbelten an allgemeinen Teilen des Hauses oder zur Behebung ernster Schiden des
Hauses in seinen oder in anderen Wohnriumen notwendig, zweckmaBig und dem Mieter
zumutbar ist. Bauteile, Vorrichtungen oder Gerdte, die zum Zweck der Uberprtifung, Reinigung,
Wartung oder Reparatur zuginglich sein missen, wie Kamintiiren, Wasserabsperrhdhne, Gas-
oder Stromzihler, Wirmemessgerite, Helzkorper, Ver- und Entsorgungsleitungen etc. sind vom
Mieter zuginglich zu halten bzw. im Bedarfsfall auf seine Kosten zuginglich zu machen.

V.4) Verinderungen

Bauliche Verinderungen innerhalb der Mietelnheit oder an der AuBenseite dlrfen nur mit
vorheriger Bewilligung der Vermieterin erfolgen, sofern sie in die bauliche Substanz des Hauses
elngreifen oder das #uBere Erscheinungsbild des Gebdudes oder sonstige wesentliche Interessen
der Vermieterin oder anderer Bestandnehmer betreffen. Eine Zustimmung der Vermieterin ist
dann nicht erfordertich, wenn die vom Mieter beabsichtigte Verdnderung fir die
vereinbarungsgemiBe Verwendung der Mieteinheit erforderlich ist, leicht wieder zu beseitigen ist
und keine wichtigen Interessen der Vermieterin beeintrichtigt.

Solche beabsichtigten Verinderungen, die einer Zustimmung bedUrfen, hat der Mieter der
Vermieterin unter detaillierter Angabe von Art und Umfang so rechtzeitig vorher anzuzeigen,
dass die Vermieterin gegebenenfalls die Interessen des Hauses und der dbrigen Mieter sowle die
eigenen Interessen wahrnehmen kann. FEine etwaige Zustimmung der Vermieterin  zur
Durchfilhrung von Veriinderungen am/im Bestandsgegenstand beinhaltet keinen Verzicht auf die
Ubergabe im urspriinglichen Zustand bei Beendigung des Bestandverhiltnisses.
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Die Vermieterin hat bei Vertragsende das Wahlrecht, die unentgeltliche Zuriicklassung ganz oder
teilweise der vom Mieter getitigten Investitionen zu verfangen oder auf génzliche oder teilweise
Entfernung derselben und Wiederherstellung des urspriinglichen Zustandes zu bestehen, sofern
es sich bei der Investition nicht

- um elnen notwendigen Aufwand des Mieters iSd § 1036 ABGB handelt und diesbeziiglich

den Mieter keine von § 1096 ABGB abweichende Erhaltungsregel trifft oder

- dle Vermieterin einen Frsatzanspruch ausdriicklich anerkannt hat.
In allen Fillen hat der Mieter auf eigene Verantwortung fir die rechtzeitige Beschaffung der
etforderlichen behordlichen Genehmigungen und sonstigen Unterlagen (zB. Kaminbefund) zu
sorgen. Die Arbeiten sind unter Einhaltung der jeweils geltenden Vorschriften von dazu befugten
Gewerbetreibenden durchzufiihren. Elektro-, Gas- und Wasserleitungen diirfen nur unter Putz
verlegt werden.
Der Mieter hat alle durch die Arbelten, Anderungen .und dergleichen der Vermieterin unmittelbar
oder mittelbar entstehenden Kosten unverzilglich zu ersetzen. Dazu gehéren auch Aufwendungen
fir die Reinigung und eine allfillige Entschidigung an jene Personen, deren Rechte anldsslich
der Arbeiten beeintrichtigt wurden. Der Mieter hat die Vermieterin auch hinsichtlich
gerechtfertiger Mietzinsminderungs- und / oder Schadenersatzanspriiche Oritter vollkommen
schad- und klaglos zu hatten. Ebenso obliegen dem Mieter die ehest mogliche Entfernung von
Bauschutt etc. sowie die Wiederherstellung beschidigter allgemeiner Teile des Hauses
(einschlleBlich Malerei) auf seine Kosten. '

V5) Unterlage fUr spétere Arbeiten

Der Mieter verpflichtet sich jedenfalls, bei Beendigung des Mietverhiltnisses der Vermieterin bei
allen baulichen Verinderungen, die er In oder an der Mietelnheit durchfithrt bzw. durchfiihren
lisst, die Untetlage fir spitere Arbeiten am Bauwerk im Sinne des § 8 BauKG vollstindig und
maBstabgetreu zu Ubergeben. Die Unterlage flir spitere Arbeiten hat alle filr Sicherhelt und
Gesundheitsschutz der Arbeitnehmer bedeutende Angaben zu enthalten, die bei spdteren
Arbeiten wie Nutzung, Wartung, Instandhaltung, Umbauarbeiten oder Abbruch zu beriicksichtigen
sind, und hat den Merkmalen des Bauwerkes Rechnung zu tragen.

V.6) Stérungen

Storungen der Wasserzufuhr und Energieversorgung sowie Gebrechen an Gas- Licht-
Kanalisations-, Strom-, Wasserleitungen udgl hat der Mieter der Vermieterin zu melden. Die
Vermieterin wird nach Bekanntgabe der Stérung die MaBnahmen zur Beseitigung einleiten. Aus
derartigen kurzzeitigen Storungen (bis zu 3 Kalendertagen) kann der Mieter gegeniiber der
Vermieterin keine Schadenersatzanspriiche ableiten, sofern die Vermieterin an der Stérung oder
an einer alifdlligen verzégerten Behebung derselben keln grobes Verschulden trifft,

V.7) sonstige Haftung
Der Mieter haftet der Vermieterin gegeniiber filr jede fahtldssige oder vorsitzliche Beschidigung

des Mietgegenstandes sowie auch der Gemeinschaftseinrichtungen und ist auch zur
Schadensbehebung verpflichtet, soweit die Beschiidigung durch ihn selbst, durch Personen,
denen der Mieter die Nutzung des Mietgegenstandes eingerdumt hat bzw. durch sonstige, In
seinem Einflussbereich stehende Dritte, verursacht wurde,

Die Vermieterin haftet dem Mieter gegeniiber ~ auBer bei grober Fahrldssigkeit und Vorsatz -
nicht fir Vermdgensschiden, die dieser an eingebrachten Gegenstidnden oder Einrichtungen
erleidet, Dem Mieter wird der Abschluss einer Haftpflichtversicherung mit ausreichender Deckung,

abzuschlieften.
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V1) Uberlassung und Weitergabe an Dritte

Die ginzliche oder teilweise entgeltliche oder unentgeltliche Uberlassung der Mieteinheit an
Dritte ist nicht gestattet. Es sei denn, dass die Vermieterin der Uberlassung an einen konkreten
Dritten ausdriicklich schriftlich im Vorhinein zugesagt hat.

VI.2) Hausordnung

Der Mieter. erkldrt, die dem Vertrag beiliegende Hausordnung in der derzeit giiltigen Fassung zur
Kenntnis zu nehmen und ihr zuzustimmen. Anderungen der Hausordnung durch die Vermieterin
sind zuldssig und fir den Mieter bindend, sofern die Anderungen geringfiigig oder sachlich
gerechtfertigt sind und die Elnhaltung dem Mieter daher zumutbar Ist.

Vi3) Tierhaltung
Die Tierhaltung in der Mieteinheit bzw. allenfalls mitvermieteten Fldchen ist nicht gestattet.

V. Beend! ‘s Mietverhiltal

Der Mieter Ist verpflichtet, bei Beendigung des Mietverhiltnisses die Mieteinheit gerdumt von
eigenen Fahrnissen, besenrein, in sauberem und ordnungsgeméfem Zustand “sowie mit
funktionsfihigen Finrichtungen und Geriten gem. § 1109 ABGB zu tbergeben und die sonstigen
ihn treffenden Obliegenheiten so rechizeitig vor- bzw., wahrzunehmen, dass die Mieteinheit von
der Vermieterin unmittelbar nach Vertragsende weiter verwertet werden kann. Lediglich
unerhebliche Gebrauchsspuren miissen nicht beseitigt werden. Uber die Riickgabe ist ein
Protokoll zu erstellen.

Weiters Ist der Mieter verpflichtet, wenn er bauliche Vertinderungen durchgefthrt hat, zu diesem
Zeitpunkt die Unterlage fir spétere Arbeiten gemdR § 8 Bau KG zu Ubergeben,

VIl __Kautlon

Der Mieter erlegt bei Vertragsabschluss eine Barkaution in HShe von EUR 400,-- auf das Konto
JBAN AT61 2011 1287 5356 8901 bei der ERSTE BANK BIC GIBAATWW lautend auf
Ostetreichische Post AG. Ausdricklich wird vereinbart, dass die Ubergabe der Mieteinheit erst
nach FEinlangen des Kautionsbetrages am og Konto vorgenommen wird, wobei diese Bestimmung
gegebenenfalls der Vereinbarung liber einen bestimmten Ubergabetermin vorgeht.

Die Kaution dient der Vermieterin zur Sicherstellung von berechtigten Forderungen aus dem
Mietverhiltnis. Fiir den Fall der Heranziehung der Kaution wihrend aufrechter Dauer des
Mietverhiltnisses ist der Mieter verpflichtet, den Kautionsbetrag auf die urspriingtich vereinbarte
Héhe wieder aufzufilllen, und zwar binnen 14 Tagen nach Aufforderung durch die Vermieterin.

IX.__ Sonstige Bestimmungen

IX.1) unwirksame Vereinbarungen

Fir den Fall des VerstoBes einer Bestimmung dieses Vertrages gegen zwingende geselzliche
Bestimmungen wird vereinbart, dass eine Nichtigkelt den Vertrag nur hinsichtlich dieses Punktes
unwirksam macht, die Ubrigen Vereinbarungen jedoch bestehen ldsst. Kann sich ein Vertragsteil
auf Grund zwingender gesetzlicher Vorschriften nicht auf eine Vertragsbestimmung berufen, so

gilt dies auch fir den anderen Teil.
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IX.2) Schriftformklausel _
Milndliche Nebenabreden zu diesem Vertrag bestehen nicht. Anderungen des Vertrages bediirfen
2u ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform. Dies gilt auch fiir eln Abgehen von diesem

Formerfordernis.

IX.3) Gebiihren und Abgaben

Die aus diesem Mietvertrag erwachsenden GebGhren nach dem Gebiihrengesetz tragt im
Innenverhiltnis der Mieter. Zum Zweck der Gebilhrenbemessung wird festgehalten, dass der auf
den Mietgegenstand entfallende monatliche Gesamtmietzing EUR 140,30 zzgl. gesetzl. USt

betragt.
Ausdriicklich wird vereinbart, dass die Ubergabe der Mieteinheit erst nach Einlangen der

Geblhren aus dem Bestandsvertrag am Hausverwaltungskonto IBAN AT40 6000 0000 0750 0053
bei der BAWAG PSK BIC OPSKATWW, unter Anfilhrung des Verwendungszwecks
,Bestandvertragsgebiihren 6858 Schwarzach, Johannes Neumayer” vorgenommen wird, wobei
diese Bestimmung gepebenenfalls der Vereinbarung iiber einen bestimmten Ubergabetermin
vorgeht.

Die Kosten einer allfilligen rechtsfreundlichen Beratung triigt jede Partei filr sich selbst.

I1X.4) Datenverarbeitung

Dle Vermleterin und der Mieter sind jewells mit der Erhebung, Speicherung und elektronischen
Verarbeitung von Daten durch den Mieter, die Vermieterin oder deren Beauftragte einverstanden,
soweit diese im Zusammenhang mit der Administration des Bestandvertrages und der Bezahlung

des Entgeltes erforderlich sind.

IX.5.) Gerichtsstand und anzuwendendes Recht

Es gilt ausschlieflich &sterreichisches Recht mit Ausnahme des UN-Kaufrechts. Die
Vertragsparteien vereinbaren, soweit gesetzlich =zuldssig, fiir alle aus diesem Verirag
resultierenden Streitigkeiten als ausschlieBlichen ortlichen Gerichtsstand das sachlich zustdndige
Gericht fUr den 1. Wiener Gemeindebezirk.

IX.6) Vertragsausfertigungen
Dieser Vertrag wird in einer Urschrift ausgefertigt, die der Vermieterin verbleibt. Der Mieter erhalt

eine Kopie.
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2. NACHTRAG ZUM MIETVERTRAG

vom 9.3/183.2015
abgeschlossen zwischen der

Osterreichischen Post Aktlengesellschaft,
Rochusplatz 1, 1030 Wien, FN 180219 d, HG Wien,
als Bestandgeber

und

Johannes Neumayer, geb. 20,.10.1983,
SchtitzenstraBe 5, 6850 Dornbirn

und

Markus Kofler, geb 1511963,
Scheffelstrafie 10, 6900 Bregenz,
als neuer Bestandnehmer

1 Préambel

Die Osterreichische Post Aktiengesellschaft ist ‘Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 1314 KG
91121 Schwarzach. Auf dieser Liegenschaft befindet sich das Gebiude mit der Adresse
HofstelgstraRe 52, 6858 Schwarzach.

Die Osterreichische Post AG und Johannes Neumayer sind mit Mistvertrag vom 9./183.2015
ein, bls zum 31.03.2018 befristetes Mietverhiltnis, Uber die im UG gelegene Riumlichkeit mit
der Bezeichnung U1.04 (verwaltungsintern 0101/1471239/1) eingegangen.

Mit 1. Nachtrag zum Mietvertrag vom 12.3.2018 wurde das Mistverhaltnis for weltere drel Jahre, somit
bis zum 31.3.2021 veriéingart.

2. Mieterwechsel

Die Osterreichische Post Aktiengesellschaft als Bestandgeber und der ausscheidende
Bestandnehmer kommen (iberein, dass mit diesem 2. Zusatz zum Mietvertrag ein
Parteienwechsel erfolgt, nimlich dass Johannes Neumayer als Bestandnehmer ausscheidet und
das gegensténdliche Mietverhéltnis ab 1.1.2021 von Herrn Markus Kofler als neuem
Bestandnehmer fortgesetzt wird.

3 Sonstige Bestimmungen

3.1,  Rechte und Pflichten der Veriragsparteien
Sofern in diesem Zusatz zum Mietvertrag keine abweichenden Vereinbarungen getroffen wurden,
gelten simtliche Bestimmungen des Mietvertrages vom 9.3./18,3.2015 samt 1.Zusatz

vollinhaltlich welter.
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3.2, Kautlon

Der neue Bestandnehmer etegt bel Vertragsabschluss unter dem Verwendungszweck ,.Kaution
Kofler" eine Barkaution in Hihe von EUR 400,00 auf das Konto Nr. AT61 20111 28753568901
bei der ERSTE BANK, BIC GIBAATWWXXX lautend auf Osterreich. Post AG, Ausdricklich wird
vereinbart, dass dle Ubergabe der Mieteinhelt erst nach Eintangen des Kautionsbetrages am o.g.
Konto vorgenommen wird, wobei diese Bestimmung gegebenenfalls der Verelnbarung Uber elnen
bestimmten Ubergabetermin vorgeht.

Dle entrichtete Kaution von Herrn Johannes Neumayer In Hohe von EUR 400,00 wird nach
Ubergabe der Réumlichkeiten, auf einen dem Bestandgeber bekanntgegebenes Konto
rickerstattet.

33.  Gebihren

Flir diesen Zusatz zum Mietvertrag fallen keine Gebiihren nach dem Gebihrengesetz an,

34. Vertragsausfertigungen
Dleser Vertrag wird In elner Urschrift ausgefertigt, die dem Bestandgeber verbleibt, Der
ausscheidende und der neue Bestandnehmer erhalten je eine Kople.
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Geblihren-Selbstherechnung
gemHiR § 33 TP 6 GohG:
Steuernummer: 824/7123
Aufschrelbungsnummer; 2018_tN7Z.

Verlragageblih: Euroéi,?} ,ﬂ(

1._NACHTRAG ZUM MIETVERTRAG

vom 9./183,2015
abgeschlossen awischen der

Ostemelchischen Post Altlengesellschaft,
Rochusplatz 1, 1030 Wien FN 180219 d, HG Wien,
als Vermleterin

und

Johannes Neumayer, gab. 20.10,1983
Schlitzenstrage 5, 6850 Darnblm
als Mieter

1. _PeHiambal

Die Osterrelchische Post Aktlengeselischalt Ist Allelnefgentimerin der Llegenschaft £Z 1314 KG
91121 Schwarzach, Auf dieser Llegenschaft befindet sich cas Gebkiude mit der Adresse
HofstelgstraBe 52, 6858 Schwarzach. .

Dle Osterrelchische Post AG und Johannes Neumayer sind mit Mielvertrag vorn 9./18,3.2015
eln, bls zum 31032018 hefristetes Miotverhiilnls, Uber die fm UG gelegene R¥umlichkelt mit
der Bezelchnung U1,04 {verwaltungsintern 0101/1471239/) elngegangen.

Dle Osterrelchische Post AG als Vermieterin und Johannes Neumayer als Mister kommen
Obereln, dass das Mietverhkiltnis elnvernehmlich um weitere dre! Jahre verldngert wird. Das
Miatverh&ltnls endet daher mit Ablauf des 31.03.2021, ohne dass es dazu elner pasondarten

Aultisungserkliirung bedasf,

3 Sonstige Bestimmungan

31) Rechte und Pilichten der Vertragspartelon
Sofern In dlesem Zusatz zum Mietvertrag kelne abwelchenden Verelnbarungen getroffen wurden,

gelten stimtliche Bostimmungen des Mistvertrages vom 9./18,3,2015 waltor,

32) Geblihren
Dle mit der Errlchtung, Durchfihiung und den Bestand dleses Mletverirages verbundene

Rechtsgeschilftsgeblihr trAgt der Mieter. Zum Zwecke der Vargeblihtung wird festgehalten, dass
der Mietzins derzeit EUR 172,60 Inkl, USt betrigt,

[ 4
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33) Vertragsausfertigungen
Disser Vertrag wird In elner Urschrilt ausgefertigt, die der Vermieteitn verbletht. Der Mleter

erhdit elne Kopie.

Hall In Tivol, am/lzg"b/lz Dornbirn, am 4")"'?’?0'(59
Osterrelchischie Post AG
Konzernimmobilien

onene O80, HallL

slerra Ichtsche III’ost' Akilenges;allschaft_
Mag. Elissbsth Blaslo

Dr. Franz

2 Konzemhmoblller%? )




Geblihren-Selbstherechnung
gemiR § 33 TP § GebG:
Steuernummer: 824/7123
Aufschreibungsnummer: 2020__..2..‘!?‘
Vertragsgebthr: Euro 'R ,S0,”

3. NACHTRAG ZUM MIETVERTRAG
vom 9./18.3.2015

abgeschlossen zwischen der

Osterreichischen Post Aktiengesellschaft,
Rochusplatz 1, 1080 Wien FN 180219 d, HG Wien,
als Vermieterin

und

Markus Kofler, geb. 15.1.1963,
Scheffelstrale 10, 6200 Bregenz,
als Mieter

1. Prdambel

Die Osterreichische Post Aktiengesellschaft ist Alleineigentiimerin der Liegenschaft EZ 1314
KG 91121 Schwarzach. Auf dieser Liegenschaft befindet sich das Gebdude mit der Adresse
HofsteigstrafRe 52, 6858 Schwarzach.

Die Osterreichische Post AG und Johannes Neumayer sind mit Mietvertrag vom 9./18.3.2015
ein, bis zum 31.03.2018 befristetes Mietverhaltnis, Uiber die im UG gelegene Raumlichkeit mit
der Bezeichnung U1.04 (verwaltungsintern 0101/1471239/1) eingegangen.

Mit 1. Nachtrag zum Mietvertrag vom 12.3.2018 wurde das Mietverhaltnis fiir drei Jahre,
somit bis zum 31.3.2021 verlédngert.

Mit 2.Nachtrag zum Mietvertrag vom 18.12.2020 trat als neuer Mieter Markus Kofler in das
bestehende Mietverhéltnis ein.

2. Verldngerung des bestehenden Mietvertrages

Die Osterreichische Post AG als Vermieterin und Markus Kofler als Mieter kommen iberein,
dass das Mietverhiltnis einvernehmlich um weitere drei Jahre verldngert wird. Das
Mietverhéltnis endet daher mit Ablauf des 31.03.2024, ohne dass es dazu einer gesonderten
Auflosungserkldrung bedarf.

3. Sonstige Bestimmungen

3.1.) Rechte und Pflichten der Vertragsparteien
Sofern in diesem Zusatz zum Mietvertrag keine abweichenden Vereinbarungen getroffen
wurden, gelten sdmtliche Bestimmungen des Mietvertrages vom 9./18,3.2015 samt
Nachtragen vom 12.03.2018 und 18.12.2020 weiter.
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3.2} Geblihren
Die mit der Errichtung, Durchfilhrung und den Bestand dieses Mietvertrages verbundene

Rechtsgeschaftsgebithr tragt der Mieter. Zum Zwecke der Vergebiihrung wird festgehalten,
dass der Mietzins derzeit EUR 176,40 inkl. USt betrégt.

3.3.) Vertragsausfertigungen

Dieser Vertrag wird in einer Urschrift ausgefertigt, die der Vermieterin verbleibt. Der Mieter
erhilt eine Kopie.

Hall in Tirol, am5/772/&// 2D Bregenz, am LBA2.2220

..... @sﬁemtraﬁe 1 —;;7( w /) 0

Osterrench@ﬂ@@btamm;a’ngabeusc' aft rﬁ;;khs.koi{er """" 4 “3
Mag. Elisabeth Biasio Harald Pichler

Osterreichische Post AG
Konzern-lmmobilien
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4, NACHTRAG ZUM MIETVERTRAG
vom 9.3/18.3.2015

abgeschlossen zwischen der
Osterreichischen Post Aktiengesellschaft,
Rochusplatz 1, 1030 Wien, FN 180219 d, HG Wien,
als Bestandgeber

und

viarkus Kofler, geb. 15.01.1963,
Scheffelstrale 10, 6300 Bregenz,

und
Susanne Lucavs- Crowe, geb. 6.8.1970,

Eisengasse 18/39, 6850 Dornbirn,
als neuer Bestandnehmer

1. Praambel

Die Osterreichische Post Aktiengesellschaft ist Alleineigentiimerin der Liegenschaft £Z 1314 KG 91121 Schwarzach.
Auf dieser Liegenschaft befindet sich das Gebdude mit der Adresse Hofsteigstrale 52, 6858 Schwarzach.

Die Osterreichische Post AG und Johannes Neumayer sind mit Mietvertrag vom 9./18.3.2015 ein, bis zum
31.03.2018 bhefristetes Mietverhadltnis, Uber die im UG gelegene Raumlichkeit mit der Bezeichnung U1.04
(verwaltungsintern 0101/1471239/1) eingegangen.

Mit 1. Nachtrag zum Mielvertrag vom 12.03.2018 wurde das Mietverhaltnis fiir weitere drei Jahre, somit
bis zum 31.03 2021 verlangert.

Mit 2. Nachtrag zum Mietvertrag vom 12.03.2018 trat als neuer Mieter Marus Kofler in das bestehende
Mietverhaltnis ein.

Mit 3. Nachtrag zum Mietvertrag vom 12.03.2018 wurde das Mietverhaltnis fur weitere drei Jahre
verlangert.

Mit gegenstdndlichem 4. Nachtrag zum Mietvertrag vom 12.03.2018 erfolgt ein Mieterwechsel.

2. Mieterwechsel

Die Osterreichische Post Aktiengesellschaft als Bestandgeber und der ausscheidende Bestandnehmer kommen
{iherein, dass mil diesem 4. Zusatz zum Mietvertrag ein Parteienwechsel erfolgt, ndmlich dass Markus Kofler als
Bestandnehmer ausscheidet und das gegenstandliche Mietverhaltnis ab 1.9.2023 frau Susanne Lucas-Crowe als
neuem Bestandnehmer fortgesetzt wird.

[

Sonstige Bestimmungen

3.1, Rechte und Pflichten der Vertragsparteien
Sofern in diesem Zusatz zum Mietvertrag keine abweichenden Vereinbarungen getroffen wurden, geiten
samtliche Bestimmungen des Mietvertrages vom 9.3./18.3.2015 samt 3.Zusatz vollinhaltlich weiter.
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3.2, Kaution
Der neue Bestandnehmer erlegt bei Vertragsabschluss unter dem Verwendungsaweck ,Kaution Lucas-Crowe” eine

Barkaution in Hohe von FUR 400,00 auf das Konto Nr. AT61 20111 28753568901 bei der t RSTF BANK, BIC
GIBAATWWXXX lautend auf Osterreich. Post AG. Ausdriicklich wird vereinbart, dass die Ubergabe der Mieteinheit
erst nach Einlangen des Kautionsbetrages am o.g. Konto vorgenommen wird, wobei diese Bestimmung
gegebenenfalls der Vereinbarung iiber cinen bestimmten Ubergabetermin vorgeht.

Die entrichtete Kaution von Herrn Markus Kofler in Hohe von EUR 400,00 wird nach
Ubergabe der Raumlichkeiten, auf einen dem Bestandgeber bekanntgegebenes Konto riickerstattet.

3.3, Gebiihren
Flr diesen 2usatz zum Mietvertrag fallen keine Gebihren nach dem Gebiihrengesetz an.

3. Vertragsausfertigungen
Dieser Vertrag wird in einer Urschrift ausgefertigt, die dem Bestandgeber verbleibt. Der ausscheidende und der

neue Bestandnehmer erhalten je eine Kople.
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vomp, Hsterreichische Post AG
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