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Bauplatz und Bauprogramm

Die an der Pillweinstrasse gelegene Liegenschaft ist ca. 1176 m? grol3 und
derzeit mit nicht mehr zeitgemaBen Wohngebduden bebaut. Der Altbe-
stand wird abgebrochen und die Liegenschaft entsprechend dem gultigen

Bebauungsplan neu bebaut.

Die Neubebauung besteht aus einem von der StraBenflucht zurUckgesetz-
ten Wohnbau mit 29 Wohneinheiten. Das Gebdude verfugt Uber 6 ober-
irdische Geschosse und eine Empore, welche den \WWohnungen der obersten
Geschosse zugeordnet ist. Die beiden Stiegenhduser sind Uber die ge-
trennten Haupteingdnge von der Pillweinstrasse zu erreichen. Sie werden
Uber eine in vollflachige, mehrteilige und gekoppelte Kunststoff-Alufenster
aufgeloste AuBenhulle sowie im oberen Bereich in der Dachschrage an-
geordnete Dachflachenfenster belichtet und belUftet. Im Untergeschoss

befindet sich eine Tiefgarage mit 11 Stellplatzen.

Ein Kinderwagenabstellraum, Fahrradabstellraum, der Waschetrocken-
raum und der MUllraum befinden sich im Erdgeschoss. Die Kellerabteile
und die Technikraume sind im Untergeschoss situiert. Im begrinten und
bepflanzten Innenhof befindet sich neben den Terrassen und Eigengdrten
der erdgeschossigen Wohneinheiten auch ein zusatzlicher Fahrradabstell-

bereich und Hochbeete zur gemeinschaftlichen Nutzung.

Jede Wohnung verfugt Uber einen Freibereich in Form eines Balkons, einer

Loggia oder einer Terrasse.
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Konstruktion 05

Die Konstruktion des Hauses erfolgt in Massivbauweise entsprechend den
statischen Erfordernissen in Ziegel- oder Stahlbetonbauweise. Das Dach-
tragwerk wird in Zimmermannsbauweise hergestellt. Nichttragende Innen-

wande sind in der Regel als Trockenbauwdnde konzipiert.

Fassaden

Alle Fassaden werden mit einem Warmedamm-Verbundsystem in Farbge-

staltung nach architektonischem Konzept ausgefuhrt.

Steildacher und Gauben werden mit Aluminiumbahnen mit Stehfalz be-
deckt. Dachausstiege und Wartungsstege ermoglichen dem dafur autori-
sierten Personal den erleichterten Zugang zu Kaminen, Solarpaneelen und

sonstigen Aufbauten.

Loggien, Balkone, Terrassen

Balkon-, Terrassen- bzw. Loggienkragplatten werden in Ortbeton oder Fer-
tigteilen hergestellt, die sichtbaren Oberflachen werden gespachtelt und
gemalt.

Der Bodenbelag besteht aus Estrichplatten, welche auf Stelzlagern oder

im Splitt verlegt werden (Fabrikat der Estrichplatten: Ebenseer — Quarz-

schichtplatte gestrahlt - Format 40x40x4 cm oder gleichwertig).

Die Terrassenabtrennung im EG zwischen Top 2.1 und 1.1 wird als nicht

transparentes Verbundsicherheitsglas auf Befestigungsbauteilen aus-

gefihrt.

Die Gelander der Obergeschosse sind verzinkte und zusatzlich entspre-
chend dem architektonischen Konzept farbbeschichtete Flachstahlele-
mente.

Die nicht transparenten Seiten der Loggien und Balkone werden durch
eine verzinkte Stahlkonstruktion mit Alublechverkleidung gebildet und

entsprechend dem architektonischen Konzept farbbeschichtet.



Portale
Die Eingangsportale im Erdgeschoss sind aus einer Alu-Glas Konstruktion
mit Griffbeschlagen und einer Griffstange aus gebuUrstetem Edelstahl

gefertigt.

Bodenbeldge

Feinsteinzeug 60x60 cm (z.B. Castelvetro Konkrete Bianco - oder gleich-
wertig). Im EG wird im Innenbereich bei den Eingangstiren eine Sauber-
laufzone mit in den Bodenbelag eingelegten Schmutzmaotten (z.B. Fabrikat

Fuma Top Clean Objekt) vorgesehen.

Fliesen Stiegenhaus Fussmatte Eingangsbereich

Briefkésten
Die Brieffachanlagen werden im Innenbereich der beiden

Eingdnge montiert.

Stockwerksbezeichnungen
Die Stockwerksbezeichnungen werden nach architektonischem Konzept

ausgefiuhrt.

Stiegengeldnder und Handldufe

Die Gelander werden aus Flachstahl gefertigt (Farbe nach architektoni-
schem Konzept), die Handlgufe sind Rundrohre aus Edelstahl. An der Unter-
seite der Gelanderkonstruktion, im Bereich der Laufplatten bzw. Podest-

platten, sind LED-Bander integriert.

Aufziige

Die beiden AufzUge werden mit Edelstahlportal und Kabinenseitenwan-
den aus Edelstahl geliefert. Die Kabinen enthalten ein Bedienungspaneel in
Edelstahloberflache, einen ruckseitig montierten Spiegel sowie einen Hand-

lauf aus Edelstahl. Der Bodenbelag wird wie im Stiegenhaus ausgefuhrt.

Kinderwagen- und Fahrradabstellraum

Der Bodenbelag wird in Feinsteinzeug 60x60 cm (z.B. Castelvetro Konkrete
Bianco - oder gleichwertig) ausgefuhrt, die Wande werden verputzt oder
gespachtelt und weil3 gemalt. Die Decke und die Wande erhalten bei bau-
physikalischer Erfordernis eine warmeddammende und schwer entflarmm-
bare Verkleidung auf Holz- bzw. Mineralwollebasis (z.B. Tektalan), weil3
spritzbeschichtet. An der Decke gibt es sichtbare Installationen (Rohre,
etc.), welche nach technischer Moglichkeit ebenfalls weil3 gespritzt werden.

Im Fahrradabstellraum sind Steckdosen fur E-Bikes vorgesehen.
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Einlagerungsraume

Der Boden wird beschichtet, die Stahlbetonwdande entgratet und spritz-
beschichtet, Ziegelwdnde verputzt und spritzbeschichtet. Die Abtrennun-
gen der Abteile untereinander sind offene Metall-Systemtrennwdnde. Die
Sperrung der Wohnungsabteile erfolgt mittels Sperrzylinder bzw. Vorhang-

schloss passend zum SchlieBsystem.

Garagentor

Automatisches Sektionaltor mit teilweise lUftungsoffenen Sektionen. Das
Tor wird mit Schlusselschalter und Funkhandsender bedient. Die Ein- und
Ausfahrt ist ampelgeregelt. Die Garage kann Uber beide Stiegenhduser er-

reicht werden.

Boden, Wénde und Decke

Boden aus Asphalt mit Stellplatzmarkierungen. Die Wande werden aus
Stahlbeton ausgefuhrt, entgratet und hell spritzbeschichtet. Im Sockelbe-
reich farblich kontrastierender Streifen mit ca. 50 cm Hohe. Dammung auf
Holz- bzw. Mineralwollebasis schwer entflammbar (z.B. Tektalan) wo bau-

physikalisch notwendig, weil3 spritzbeschichtet.

Aussenanlagen

Die Grunflachen werden gdartnerisch gestaltet und mit Rasen, Bodende-
ckergewdchsen, Hecken, Strauchern und Baumen bepflanzt. Das Gelande
ist hohenmafig strukturiert in Erhebungen und Senken, welche auch die

Sickermulden fUr das zu versickernde Niederschlagswasser umfassen.

Im Innenhof gibt es 4 Hochbeete mit einem Ausmal3 von je ca. 2 x T Meter,

sowie einen zusdtzlichen Fahrradabstellbereich.

Die Begrenzung der Eigengdrten erfolgt durch einen Doppelstabzaun und

teilweise durch eine Heckenbepflanzung.

Die hofseitige Einfriedung zu den Nachbargrundstiucken erfolgt durch
einen Doppelstabzaun bzw. in kleinen Teilbereichen durch bestehende Mau-

ern, welche diese Funktion erfullen konnen.

StrafBenseitig befinden sich die Zugangs- und Verbindungswege zu den
Stiegenhdusern und Allgemeinrdumen ohne Einfriedung zum Offentlichen

Gut.

3
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Heizung und Warmwasseraufbereitung

Die Heizung und die Warmwasseraufbereitung erfolgt Uber eine Zentral-
heizung mit Fernwarme. Die Wohnungen werden mit einer FuBBboden-
heizung ausgestattet. Die Regelung in den Wohnungen erfolgt Uber ein
zentrales Raumthermostat im Wohnzimmer. In den Dachgeschosswohnun-
gen wird eine Einzelraumregelung fur Wohnraume, Schlafraume und Bader

ausgefuhrt.

Im Dachgeschoss (Tops 115 und 2.14) wird ein raumluftunabhangiger
verputzbarer Kamin geeignet fur den Anschluss von Ofen fir feste
Brennstoffe vorgesehen. Der Bodenbelag im Bereich des Kamins wird
unbrennbar und hitzeunempfindlich ausgefiUhrt (It. Kauferwunsch). Der
Kaminofen selbst ist nicht im Umfang enthalten, jedoch als Sonderwunsch

entsprechend den behordlichen Vorgaben erhaltlich.

Fenster und FenstertiUren

Alle Fenster und Fensterturen der Wohnungen werden als Kunststoff-
fenster weil3 mit Alu-Deckschale auBBen in Farbe gemal3 architektonischem
Konzept ausgefuhrt. Es gibt Fix-, Dreh-Kipp oder Hebe-Schiebetiren

(It. Plan). Die Griffbeschlage sind aus Edelstahl. Die Farbe der Fenster-
bdanke ist innen weil3, auBen Alu pulverbeschichtet in Farbe laut
architektonischem Konzept.

Wo es aus Brandschutzgrinden erforderlich ist, werden die Fenster

und Fensterturen einer den Brandschutz gewdhrleistenden Bauweise

hergestellt.

Im Top 1.2 wird dies straBenseitig durch eine massive Innenbrustung im Pa-
rapetbereich erreicht, das von aul3en sichtbare untere Fensterfixfeld erhalt
eine nicht transparente FUllung mit farblicher Beschichtung entsprechend
dem architektonischen Konzept. In den Tops 1.3 und 2.3 werden geringere
brandschutztechnische Anforderungen gestellt, welche durch straf3ensei-
tige Fenster in beschichteter Holz-Alu oder Alubauweise erfillt werden

(unteres Fensterfeld mit transparentem Brandschutzglas).

Die DachgeschoB3-Wohnungen verfugen Uber in die Dachschrdge integrierte
Dachflachenfenster in Kunststoff-Alu-Bauweise. Die Bedienung erfolgt -

je nach Einbausituation - entweder manuell oder Uber Funkfernbedienung.

In Top 213 ist aus Brandschutzgrunden ein Dachfldchenfenster als nicht

offenbares Fixelement in Metallbauweise vorgesehen.

Die Turen und Fenster in den Allgemeinzonen der AuBBenhille des Gebdudes
sind Alu-Glaskonstruktionen bzw. im Stiegenhaus in den Obergeschossen
ein Kunststoff-Alu-Fensterband. Fensteroffnungen ohne Turen im
Fahrrad- und MuUllraum werden als fixverglaste Kunststoff-Alu-

Fensterelemente ausgefuhrt.

Sonnenschutz

Alle Fenster und Fenstertiren der Wohnungen werden mit Unterputzau-
Benjalousien elektrisch bedienbar mit Fernbedienung ausgestattet.

Die Dachflachenfenster werden mit einem Sonnenschutzrollo, ebenfalls
elektrisch bedienbar mit Fernbedienung, ausgestattet.

Die Terrassen der Dachgeschof3-Wohnungen werden mit einer elektrisch
betriebenen und mit Fernbedienung ansteuerbaren Vollkassettenmarkise

ausgestattet.
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VWohnungseingangstUren

Die Wohnungseingangsturen weisen die Einbruchschutzklasse ,RC2" auf
(mehrfach verriegelnd). Turstock in Metallbauweise als Umfassungszarge
ohne Putznut, Turblatt in Holzbauweise mit Doppelfalzausfuhrung, weil3
matt beschichtet. Die TUren haben einen Turspion mit Namensschild, gang-
seitig einen Turknopf und wohnungsseitig einen Dricker. Sie verfugen Uber

einen Bodenanschlag. Die Beschlage sind aus Edelstahl.

WohnungsinnentUren

Das weil3 beschichtete Turblatt ist stumpf einschlagend und hat eine Wa-
beneinlage oder Rohrenspanplatte. Die Umfassungszargen sind aus Metall,

wandbUndig mit Putznut. Die Feinbeschlage sind aus Edelstahl.

Boden- und Wandbelage i. d. Wohnungen

FUr die Boden- und Wandbeldge stehen 2 verschiedene Designlinien zur
VerfUgung. Schlaf- und Wohnraume sowie die Gange und Vorraume wer-
den jeweils mit hochwertigem Parkettboden, Bader, WC und Abstellrdume
mit Feinsteinzeug entsprechend der jeweiligen Designlinie ausgestattet.
Decken- und Wandflachen (sofern nicht mit Fliesen versehen) werden weif3

gemalt.

Ausstattungslinien

Nalviaue
wie DU,




16.1 Ausstattungslinie r\ U

Holzboden Wandfliesen Bad: \Verfliesung der Wande raumhoch. Abhdangig von der baulichen
Firma Weitzer Parkett, Pro 1000 - Die- Situation werden nicht alle Wandflachen gefliest, sondern mit einem abwischbaren
len Optik, Sortierung Eiche ,Classic S" weil3en Latexanstrich versehen. In diesen Bereichen gibt es Sockelfliesen passend zur
lackiert (oder gleichwertig). 2-Schicht Bodenfliese. Fliesenbundig eingelassener Spiegel Uber dem Waschbecken
Parkett mit einer Massivholznutzschicht (60 x 20 cm).
von 2,7 mm, Maf3e der Dielen 100x12,5 cm

HOLZ BODEN (bzw. ahnlich bei alternativem Produkt). Wandfliesen WC: In den WCs erfolgt die Verfliesung an der WC-Ruckwand entspre-
Sockelleiste aus Eiche, Schweizerleiste, chend dem Bodenbelag bis zu einer Hohe von ca. 150 cm. Die restlichen Wande wer-
passend zum Bodenbelag. den mit Laotexanstrich versehen und haben Sockelfliesen passend zum Bodenbelag.

Bodenfliesen

Feinsteinzeug Format 60x60 cm,
Parmesa Ceramica — Omnia Sand
(oder gleichwertig). Fugenfarbe
ahnlich zur Fliese, Verband Kreuz-

fuge.

BODENFLIESEN

Wandfliesen
Feinsteinzeug Format 30x60 cm,
Parmesa Ceramica — Omnia Neu-

tro (oder gleichwertig). Fugenfar-

be ahnlich zur Fliese, ,Regelloser

Verband" liegend.
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16.2 Ausstattungslinie 2

HOLZBODEN

BODENFLIESEN

WANDFLIESEN

Holzboden

Firma Weitzer Parkett, Pro 360 - Strip
Optik, Sortierung Eiche ,Classic S
lackiert (oder gleichwertig). 2-Schicht
Parkett mit einer Massivholznutzschicht
von 3,6mm, Maf3e der Verlegeeinheiten
36,0x10,8 cm (bzw. dhnlich bei alterna-
tivemn Produkt). Sockelleiste aus Eiche,
Schweizerleiste, passend zum Bodenbe-
lag.

Bodenfliesen

Feinsteinzeug Format 60x60

cm, Parmesa Ceramica — Omnia
Argent (oder gleichwertig). Fugen-
farbe ahnlich zur Fliese, Verband

Kreuzfuge.

Wandfliesen

Feinsteinzeug Format 30x60 cm,
Roca — Pure White - weil3 matt
(oder gleichwertig). Fugenfarbe
ahnlich zur Fliese, ,Regelloser Ver-

band", liegend.

coend|q

Wandfliesen Bad: \/erfliesung der Wande raumhoch. Abhangig von der baulichen
Situation werden nicht alle Wandflachen gefliest, sondern mit einem abwischbaren
weil3en Latexanstrich versehen. In diesen Bereichen gibt es Sockelfliesen passend
zur Bodenfliese. Fliesenbundig eingelassener Spiegel Uber dem Waschbecken

(60 x 20 cm).

Wandfliesen WC: In den WCs erfolgt die Verfliesung an der WC-Ruckwand entspre-
chend dem Bodenbelag bis zu einer Hohe von ca. 150cm. Die restlichen Wande wer-

den mit Latexanstrich versehen und haben Sockelfliesen passend zum Bodenbelag.

Symboldarstellung

21



1 7 KUchenausstattung

FUr den Kichenausbau werden scémtliche AnschlUsse vorgesehen. Die Ku-

chenmoblierung selbst ist nicht enthalten.

1 8 Sanitdrausstattung

Das Bad wird mit folgenden Sanitargegenstdanden ausgestattet (Dusche

oder Badewanne laut Plan):

Waschtisch:

Laufen Pro A, 60x48cm, mit Schell Design-Siphon (oder gleichwertig).

Einhandmischer Hansapolo XL mit
Zugstangen-Ablaufgarnitur
(oder gleichwertig).

Dusche:

Armatur Waschtisch: /\/
N }
-

Duschtasse Kaldewei Superplan

Armaturen Dusche:
Einhandmischer Hansapolo

(oder gleichwertig)

Wandstangenset
Hansabasicjet (oder

gleichwertig)
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Duschtrennwand: Armaturen Badewanne:

Concept 200, ESG transparent, Einhandmischer Hansapolo (oder

Hohe 200cm (oder gleichwertig) gleichwertig)

Wandstangenset Hansabasicjet

(oder gleichwertig)

Badewannentrennwand:

Concept 200 ES transparent (Aufpreis)

Eckeinstieg DrehtUr am Fixteil

Badewanne:
Einbaubadewanne Concept 100 Sanitdracryl,

170x75 cm (oder gleichwertig)

25
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18 2 WC 18.3 Terrassen

Hange-WC mit Einbauspulkasten, Tiefspuler, Laufen Pro (oder gleich- Bei den Terrassen der Garten- und Dachgeschosswohnungen wird ein

wertig), Brille mit Deckel aus weiBem Kunststoff. Betatigungsplatte frostsicherer AuBenwandanschluss (Kaltwasser) vorgesehen.

Geberit Sigma (oder gleichwertig).

—1 19 Elektroausstattung

Standardinstallation mit Wand- bzw. Deckenausldssen ohne Leuchten und

Leuchtmittel Schalter nach Raumwidmung und Erfordernis.

Handwaschbecken: Schalterprogramm:

Laufen Pro A mit Handwaschbeckenarmatur Hansapolo (ohne Zug- Busch-Jaeger — future linear, studiowei3 (oder gleichwertig):

stangenablaufgarnitur) und Schell Design-Siphon (oder gleichwertig).

Lichtschalter Steckdose

27



Torsprechstelle:

Busch-Jaeger / ABB - Busch-Welcome (oder gleichwertig):

Aussengerdat (Hauseingang)

BUSCH-JAEGER BUSCH-JAEGER

Innengerat Audio Innengerat Video (Aufpreis)
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Elektro-Installationen:

Die E-Installationen sind hier bespielhaft fur den Wohnungstyp der Tops 1.3,2.3. und 2.9

angefiuhrt. Die anderen Wohnungstypen werden entsprechend der Raumkonfiguration

abweichend ausgefuhrt (Ausstattungsliste auf Anfrage).

Vorraum:

Kiiche:

Wohnen/Essen:

1 Deckenauslass mit Taster

2 Steckdosen

1 Leerdose (z.B. Telefon/Internet)

1 Innengerat Tursprechanlage (Klingeltaster
vor der Wohnungseingangstur im Stiegenhaus)
1T Rauchmelder (inkl. Batterie)

1 Unterverteiler Starkstrom

1 Unterverteiler Schwachstrom

1 Auslass . Wohnungsstation

1 Deckenauslass mit Schalter

1 Wandauslass fur Beleuchtung Arbeitsfldche Uber Schalter
1 Auslass fur E-Herd

1 Steckdose Geschirrspuler

1 Steckdose KUhlschrank

1 Steckdose Dunstabzug

4 Arbeitssteckdosen

1 Auslass f. Jalousie mit Funkfernsteuerung

2 Deckenausldsse mit Schaltern
/ Steckdosen

1LIWEST Multidose

1 Leerdose (z.B. Telefon/Internet)
1T Rauchmelder (inkl. Batterie)

1 Raumthermostat

1 Auslass . Jalousie mit Funkfernsteuerung

29



Schlafzimmer:

Zimmer:

Gang:

WC:

Bad:

2 Deckenauslass mit Wechselschalter

10 Steckdosen

1T LIWEST Multidose

3 Leerdose (z.B. Telefon/Internet/LIWEST)
1T Rauchmelder (inkl. Batterie)

1 Auslass f. Jalousie mit Funkfernsteuerung

1 Auslass f Wohnraumluftungsgerat (nur bei Top 1.3 und 2.3)

1 Deckenauslass mit Schalter

5 Steckdosen

TLIWEST Multidose

1 Leerdose (z.B. Telefon/Internet)
1 Rauchmelder (inkl. Batterie)

1 Auslass f. Jalousie mit Funkfernsteuerung

1 Deckenauslass mit Taster
1 Steckdose
1T Rauchmelder (inkl. Batterie)

1 Deckenauslass mit Schalter
1 LUfter (Schaltung mit Lichtschalter — Nachlauf-Relais;

LUfter mit Zweitraumanschluss fur Abstellraum)

1 Deckenauslass mit Schalter

1 Wandauslass mit Schalter

1 Steckdose fur Nachrustung Handtuchtrockner

2 Steckdosen bei Waschtisch

1 Lufter (Schaltung mit Lichtschalter = Nachlauf-Relais)

Abstellraum:

Balkon/Loggia::

Kellerabteil:

1 Deckenauslass mit Schalter
1 Steckdose
1 Steckdose Waschmaschine

1 Steckdose Trockner

1 Feuchtraum-Aul3ensteckdose

T AuBendeckenleuchte mit Schalter (Zumtobel —
LANOS M OPAL oder gleichwertig)

1T AuBenwandleuchte mit Schalter (XAL — WALL
OUTDOOR 1.0 oder gleichwertig)

1 Deckenleuchte mit Schalter (e2 — 2085500120196
oder gleichwertig)
1 Steckdose pro Kellerabteil (wird mit Wohnung mitgezahlt).
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Zugang, Fahrradabstell-
raum und Fahrradabstell-
fldche im Innenhof:
Aluminiumprofilleuchte,
XAL - BASO 60 IP54 sys-

tem (oder gleichwertig)

Steckdosen fur E-Bikes im

Fahrradabstellraum.

Stiegenhaus (Podeste):
Deckenaufbauleuchte,
Thorn - Omega Circular /
Omega C LED2800-840
HFIX R400 (oder gleich-

wertig)

Stiegenhaus (Treppenauge):
LED- Lichtkanal, MPW - LightLinelLed
(oder gleichwertig)

Balkone, Loggien, Terrassen:

Deckenaufbauleuchte, Zumtobel o e

LANOS M OPAL (oder gleichwertig) < >

Wandaufbauleuchte:
Zumtobel - WALL OUTDOOR 1.0
(oder gleichwertig)

Tiefgarage und Einfahrt:
Feuchtraumwannenleuchte, Zumtobel/ Thorn - 96630753 AQFPRO
S LED2900-840 PC MB HF (oder gleichwertig)

Keller-, Technik-, Wasch-, Miill-, Nebenrégume:
Feuchtraumwannenleuchte, Zumtobel - AMP L BAS 4600-840 PC WB
EVG (oder gleichwertig)

Kellerabteile:

Deckenaufbauleuchte, e2 — 2085500120196 (oder gleichwertig)

Brandmeldeanlage:
Brandmeldeanlage fur die Allgemeinbereiche und Stiegenhduser

(ohne Tiefgarage)

Garage:
Beleuchtung Uber Bewegungsmelder und Schalter Unterputz.

LUftung und Sicherheitsbeleuchtung laut Vorschreibung der Behorde.

33
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Ladestationen fiir Elektroautos (Aufpreis):

Alle Tiefgaragen-Stellplatze konnen mit einer E-Ladestation ausgeruUstet
werden. Die Ladepldtze werden mit dem System ,WallBOX City Solution”
der LINZ AG ausgefuhrt. Die Verkabelung erfolgt Uber eine Kabeltasse an
der Decke der Garage bis zum jeweiligen Ladeplatz. Detaillierte Infos im

Vertriebsfolder der Linz AG bzw. auf Anfrage.

Klimaanlage

Die Ausstattung der Dachgescho3-Wohnungen (Top 114, 115, 2713 und 214)
mit einer Klimaanlage in Aufenthalts- und Schlafrégumen ist im Kaufpreis
enthalten. Die Wohnungen in den RegelgescholBen konnen aus technischen

Grunden nicht mit einer Klimaanlage versehen werden.

Kontrollierte Wohnraumluftung

Die an der StraBenseite gelegenen Schlafraume der Tops 1.2, 1.3, 1.4, 21, 2.2,
2.3 und 2.4 werden mit kontrollierter Wohnraumluftung mit Warmeruckge-
winnung (Fassadengerat) ausgerustet.

In allen Tops wird fUr die innenliegenden Nassraume eine mechanische Ab-
luft mittels EinzelraumlUfter ausgefuhrt. Bei den sich im Wohnungsverband
befindlichen Abstellrdumen erfolgt die mechanische Entluftung mittels
Zweitraumanschluss Uber das WC mit Ruckschlagklappe zur Verhinderung

von Geruchsverschleppung.

Sonstige Informationen

Der Bautrager behadalt sich vor, Anderungen an der Bau- und Ausstattungs-
beschreibung vorzunehmen, sofern diese aufgrund von Behordenauflagen
notwendig sein sollten oder diese nach dem Stand der Technik als gleich-
wertig oder als Verbesserung gegenuber der vorliegenden Bau- und Aus-
stattungsbeschreibung einzustufen sind, ohne, dass es einer Zustimmung

des WohnungseigentUmers bedarf.

22.2 SonderwUnsche

Anderungen durch den K&ufer sind grundsatzlich méglich, sofern sie keine
Verzogerung der Ubrigen Bauarbeiten bewirken und die behordlichen Auf-
lagen erfullen. Es mUssen von den Gewerken abhdngige Vorlaufzeiten

berUcksichtigt werden, besonders bei Ausldssen in tragenden Betonteilen

(z.B. bei Auslassen fur Deckenleuchten sollten nach Baubeginn keine Ande-

rungen mehr vorgenommen werden).



Die AnderungswuUnsche werden vorm Architekturbiro Zellinger Gunhold +
Partner aufgenommen. Planung, Abwicklung und Ausfuhrung erfolgt durch
die vom Bautrager beauftragten Firmen. Sich daraus ergebende Kosten
werden durch den Bautrager ermittelt und sind vom Kaufer beim Bau-
trager zu beauftragen. Die Verrechnung erfolgt zwischen dem Kaufer und
dem Bautrager. Dies betrifft auch Plandanderungen z.B. Ausfuhrungs- und
Detailplane oder behordliche Bestands- und Nutzwerterstellungsplane,

welche nach dem gleichen Prinzip abgerechnet werden.

Folgende Anderungen sind als SonderwUnsche nicht maglich:

- Verdanderungen an der GebdudeauBenhulle (Fassade, Fenster- u.
Fensterturen, Portale, AuBenbodenbeldage, Balkongelander und
-trennwande, AulBenabstellrdume)

- Verdanderung von Schachtgroen und deren Situierung

- Wohnungseingangsturen (Lage und Optik)

- Kbchenabluft Uber Dach

- AuBBensonnenschutz

- Leuchten im AuBenbereich

Arbeiten der vom Kdaufer beauftragten Professionisten (z.B. Mobeltischler)

kénnen erst nach Ubergabe der Wohnung erfolgen.

22.3 Weitere Hinweise

Nach dem Stand der Technik ist ein Auftreten von Haarrissen an Decken und
Wande und Fugenbildung bei Parkettboden (hervorgerufen durch Material-
schwund, Setzung bzw. Verformung) unvermeidbar und daher kein Gewdhr-
leistungsmangel. Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen. Ein Auftreten
von Rissen im Rahmen der O-Norm ist kein Mangel.

Witterungsbedingte und durch Inanspruchnahme verursachte Abnutzungen
z.B. von Anstrichen und Fassaden sowie Holzboden unterliegen nicht der Ge-

wahrleistung.

37



Bautrdger:

ICM Beta GmbH
ImmoCommerz

WERTE ENTWICKELN MOrktp|OtZ 3
4700 Ottensheim
Beratung und Verkauf:
Abra Immobilien:

Q Abra

IMMOBILIEN Petra Strobl: 0664 24 73 358, petra.strobl@abra.at

Projektas GmbH:
PRO{E}EEQ%% Roman Dirisamer, MBA: 0664 88 78 68 60, dirisamer@projektas.at
Andreas Gillmayr: 0664 88 18 55 88, gillmayr@projektas.at
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