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Gastgebgasse 21, A-1230 Wien

Modern wohnen am Stadtpark Atzgersdorf

Projektbeschreibung

Zeitlos, elegant und zukunftsorientiert. Das Wohnprojekt beim Stadtpark Atzgersdorf und der Liesing,
vereint urbanen Lifestyle mit nachhaltiger Architektur.

Auf funf Etagen und zwei Dachgeschossen erstrecken sich nur 38 Eigentumswohnungen, die Design,
Komfort und Lebensqualitat auf harmonische Weise verbinden. GroBzugige Freiflachen, ein
durchdachtes Energiekonzept und eine offene, grine Umgebung machen das Projekt zu einem
besonderen Ort fur alle, die das Leben im Studen Wiens genieen mochten.

Das architektonische Konzept setzt auf klare Linien und natiirliche Materialien. Neben stilvoll
gestalteten Wohnraumen Uberzeugt vor allem das COX-neutrale Warme- und Temperierungssystem,
das durch Erdwarme und Sonnenenergie eine nachhaltige und effiziente Energieversorgung ermoglicht.
Eine Investition in modernes Wohnen. Okologisch, komfortabel und zukunftssicher.

Wohnungsausstattung

Die Apartments beeindrucken mit hochwertiger Ausstattung, intelligenter Raumaufteilung und
liebevollen Details, die das Wohnen besonders angenehm machen.

Eichenparkettboden, Holz-Alu-Fenster und AuBenjalousien schaffen ein stilvolles Ambiente mit
natirlicher Warme. Dank Smart-Home-Vorbereitung, FuBbodenheizung und Raumkihlung tber
Bauteilaktivierung genieBen Bewohnerinnen und Bewohner ein ausgewogenes Wohnklima zu jeder
Jahreszeit.

Das nachhaltige Heiz- und Kihlsystem nutzt die natirlichen Ressourcen des Grundstiicks optimal - fur
ein umweltfreundliches, effizientes und leistbares Energiekonzept.

Erganzt wird das Angebot durch 23 Tiefgaragenstellplatze, die teilweise bereits fur Elektromobilitat
vorbereitet sind. Gemeinschaftsflachen wie der Garten mit Spielplatz sowie ein Atelier fir
Kunstschaffende fordern das Miteinander und schaffen einen besonderen Mehrwert.

Das Projekt im Uberblick:

= 38 Eigentumswohnungen mit 2 bis 4 Zimmern

= Wohnflachen von ca. 39 bis 109 m*

Alle Wohnungen mit Balkon, Terrasse oder Garten
Eichenparkett, Holz-Alu-Fenster mit elektr. AuBenjalousien
FuBbodenheizung & Raumkuhlung tber Bauteilaktivierung
23 Tiefgaragenplatze (teils E-Mobility ready)

GroBer Gemeinschaftsgarten & Spielplatz im Grinen
Nachhaltiges COX-neutrales Energiesystem

Wir leben
Immobilien.



Lagebeschreibung

Wohnen im Kulturviertel der Zukunft! Das Projekt liegt mitten in Atzgersdorf, einem der spannendsten
Stadtentwicklungsgebiete Wiens. Die Nahe zum neu gestalteten Stadtpark Atzgersdorf, zum
Kulturzentrum F23, zu Schulen, Kindergarten und Nahversorgung macht das Viertel zu einem
lebendigen, familienfreundlichen Ort mit urbanem Flair.

Zwischen griiner Ruhe und Stadtnahe bietet die Lage beides: Der Liesingbach mit seinen Spazier- und
Radwegen liegt nur wenige Gehminuten entfernt, wahrend man mit offentlichen Verkehrsmitteln in
rund 35 Minuten das Wiener Stadtzentrum erreicht.

Die geplante S-Bahn-Station Rosenhiigel wird die Anbindung kiinftig noch weiter verbessern. Bereits
jetzt sorgt die Buslinie 62A fir optimale Mobilitat direkt vor der Haustur.

Ein Zuhause, das Natur, Kultur und urbanes Leben in perfekter Balance vereint, fir Menschen, die das
Besondere suchen.

Die Bilder wurden teils mittels Kl virtuell mobliert um eine bessere Vorstellung der
Einrichtungsmoglichkeiten zu vermitteln.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebuhr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbiicherlichen Durchfiihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentimer bzw. Auftraggeber
zur Verfugung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Gultig bis: 18.03.2031
HWB: ) 26,5 kWh/m’a
fGEE: ' 0,74
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Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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