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Dorfgebiet

reines Wohngebiet

Wohngebiet

Wohngebiet fiir mehrgeschoig férderbare Wohnbauten
Wohngebiet fiir Gebdude in verdichteter Flachbauweise
gemischtes Baugebiet

eingeschranktes gemischtes Baugebiet

Gemischtes Baugebiet mit betrieblicher Nutzung unter
Ausschluss betriebsfremder Wohnnutzung
Betriebsbaugebiet

Industriegebiet

Kerngebiet

Gebiet fir Geschéftsbauten

mit Angabe der max. Gesamtverkaufsfldche (GVF)

GL mit Uberwiegend Lebens- und Genussmittel

GM  mit gemischtem Warenangebot
GF ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)

Gebiet fiir Geschéftsbauten

mit einer Gesamtverkaufsflache tuber 300m? und
maximal 1.500m?

1 mit iberwiegend Lebens- und Genussmittel

2 mit gemischtem Warenangebot

3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)
kT keine fossilen Treibstoffe

Gebiet fir Geschaftsbauten

auf Grundlage eines Raumordnungsprogramms mit
mehr als 1.500m? Gesamtverkaufsfidche

1 mit Uberwiegend Lebens- und Genussmittel

2 mit gemischtem Warenangebot

3 ohne Lebens- und Genussmittel (Fachmarkte)
4  Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkt

Sondergebiet des Baulandes mit Angabe der
Zweckbestimmung

Griinland

Landeflache

offene Bauweise

gekuppelte Bauweise

Gruppenbauweise

geschlossene Bauweise

Sonderform der offenen Bauweise

(Objekte kénnen einseitig direkt an der
Nachbargrundgrenze situiert werden)
Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukorpern
in gekuppelter Form

Sonderbauweise mit selbststandigen Hauptbaukérpern
in Gruppen (Tiefgarage unter mehreren
Hauptbaukérpern zulassig)

Sonderform der geschlossenen Bauweise (Bebauung
stralRenseitig fortlaufend von Nachbargrundgrenze zu
Nachbargrundgrenze bzw. bis zur ausgewiesenen
Baufluchtlinie)

Gesamtgeschoftzahl bei bestehenden Bauten und
Anlagen
Gesamtgeschof3zahl als Hochstgrenze

zwingende Gesamtgeschof}zahl
Gesamtgeschoftzahl Mindest- und Héchstgrenze

Hauptgesimshéthe als Héchstgrenze
Firsthéhe als Héchstgrenze
Gehsteiganschnitt

Hbéhenangabe - Meter Uber Adria
Rohdeckenoberkante

Hausnummer

Geschof¥flachenzahl als Hochstgrenze
Grundflachenzahl in Prozent als Héchstgrenze
Baumassenzahl als Hochstgrenze

max. Gesamtgeschof¥flache (m?)
oberirdische Garage

Abstellplatz

Dachraumausbau unzuldssig
DachgeschofRausbau unzulassig
zuriickgesetztes Geschof} unzuléssig

ey 7
] L= —
}—\_Av.r__l_!__;._‘

®©
i
GH=.m

StraRenfluchtlinie

Grenzlinie

Baufluchtlinie

anbauverbindliche Stral3enfluchtlinie

anbauverbindliche Baufluchtlinie

Kanalverlauf mit Einstiegschéchten
und Schutzbereich

Grenze des Wasserschutzgebietes

Zu- und Ausfahrtsverbot - ausgenommen
Einsatzfahrzeuge

aufzulassende Strafenfluchtlinie

Grenze des Stadtgebietes

zuldssige Bauplatzgrenze (Lage unverbindlich)
aufzulassende Grundstiicksgrenze

Gemeinsamer Bauplatz- Zu- und Abschreibung von
Grundstiicken zulassig, aufier wenn dadurch nicht

selbststandig bebaubare Grundstiicksflachen
entstehen

Héhenangabe GH im Bezugspunkt
gilt bis zur Pfeilspitze

Bezugspunkt fiir Hohenangabe GH, wenn kein

Bezugspunkt angegeben gilt Hohenangabe GH
allseits

Hoéhenschichtlinien

Altbestand ( Gesamtgeschof3zahl )

Abbruch, bei Neubau eines Hauptgebaudes, Zubau zum
bestehenden Hauptgebaude oder Errichtung eines

Nebengebaudes abzutragen -
nur Abbruch, Sanierung, Instandsetzung zulassig

7 (3 Altbestand, bei Neubau eines Hauptgebdudes abzutragen -
. Zubauten unzuléssig

oberirdische Abstellplatze, oberirdische Garagen und oberirdische
Uberdachte bauliche Anlagen firr Kfz unzulassig, ausgenommen

eingehauste Tiefgaragenzu- und Abfahrten
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Versiegelungen, BaumaflRnahmen und unterirdische
Einbauten unzulassig, ausgenommen Abbruch und

infrastrukturelle Mal3nahmen
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Baum Baumgruppe
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Befestigter Durchgang, Durchfahrt fiir den Gemeingebrauch

Radweg, Fullweg

Gefahrenzone Wald -
beschrankte gutachtensabhéngige Bebaubarkeit

Denkmalschutz
offentliche Verkehrsflache

nicht mit Hauptgeb&duden bebaubarer Teil des Bauplatzes

Strauchgruppe

zu pflanzen

3

zu erhalten
(besonders erhaltenswert)




VERBINDLICHE RICHTLINIE FUR DEN DACHRAUM- UND DACHGESCHOSSAUSBAU

Mansarddach unzuldssig.

Empore nur bis 50% der theoretisch méglichen Emporenebene zuldssig.

auRerste Begrenzung

flr alle einschreibbaren
Dachformen in allen
GescholRen
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4 Die Uberschreitung dieser Festlegungen bei genehmigten Dachneigungen,

|

mindJ 1,00m

Ubermauerungen und Firsthdhen ist zuldssig. Im Erweiterungsfall kann die
bestehende Dachneigung, Ubermauerung und Firsthdhe fortgefiihrt werden.

mind. [1,00m
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i¢———— aufgehendes Mauerwerk ———»

ZUSATZLICH ZUR GESAMTGESCHOSSZAHL BZW. HAUPTGESIMSHOHE IST EIN

ZURUCKGESETZTES GESCHOSS GEMASS BILD ZULASSIG.

Bei Zubauten von Stiegenhdusemn und Aufziigen ist das Uberschreiten der duBeren Begrenzung im
unbedingt erforderlichen bautechnischen Ausmal zuldssig.

**AT‘-' Zusétzlicher Dachraumausbau unzuldssig.
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Erscheinungsbild im geneigten Geldnde
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Ein KellergeschoR ist nur dann nicht zur GesamtgeschoBzahl hinzuzurechnen, wenn allseitig der Abstand ¢ = 1,5m ist
(ausgenommen Zugang und Zufahrt im bautechnisch notwendigen AusmaB).




Larmschutz

Wohnnutzung:

Mindestanforderungen an den baulichen Schallschutz der Auftenbauteile bei Schlafraumen im gesamten Planungsgebiet
und bei Aufenthaltsrdumen entlang der Pichlinger Stralle:

AuBenbauteile gesamt Rres,w 41 dB
opake AuRenbauteile, das sind Bauteile ohne

Fenster und/oder Auentiiren (Aulenwand,

AuRendecke, Dachschrége), ausgenommen

Feuermauern Rw 46 dB
Fenster und Aufentiiren Rw 36 dB
und vergleichbare Fassadenbauteile™) Rw + Ctr 31dB

Schlafrdaume missen im gesamten Planungsgebiet mit einer technischen Liftungsmdglichkeit ausgestattet sein.

Wichtige Hinweise und Erlauterungen:

- Ergeben sich bei dem tatsachlichen Bauvorhaben geringere schalltechnische Anforderungen als in obigen Tabellen angefiihrt, dann istim
Baubewilligungsverfahren ein schalltechnisches Projekt mit der tatséchlichen Immissionsbelastung und ein Nachweis Uber die Einhaltung
der entsprechenden Anforderungen gem. der OIB-Richtlinie Nr. 5 ,Schallschutz* des Osterreichischen Institutes fiir Bautechnik vorzulegen.
Bei Beurteilungspegel L A,r unter 50 dB zur Nachtzeit kann die technische Liftungsméglichkeit entfallen.

- Bei einem Flachenanteil der Fenster und/oder Aufientiiren sowie vergleichbarer Fassadenbauteile von mehr als 30 % der Au3enflache
dieses Raumes gelten nicht die entsprechenden Tabellenwerte - im Baubewilligungsverfahren ist eine gesonderte schalltechnische
Berechnung zur Erfilllung des angefithrten R'res,w vorzulegen.

LAr Der Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche (Strale, Schiene) ist der auf die Bezugszeit (Tag oder Nacht) bezogene A-bewertete
energicaquivalente Dauerschallpegel. (Bei Schienenverkehr - ohne Verschub - ist dieser mit einem Abzug von 5 dB, dem sog. Schienenbonus, zu
versehen.)

R'res, w bewertetes resultierendes Bau-Schallddmmmaf}
Rw bewertetes Schallddmmmaf}

Ctr Spektrum-Anpassungswert fur Verkehrslarm

HINWEISE

Die Wasserver- und -entsorgung erfolgt (iber das stadtische Kanal- und Wassernetz. Die Energieversorgung erfolgt (ber
das offentliche Elektrizitats-, Gas- bzw. Fernwarmenetz.




MASSNAHMEN (RECHTSVERBINDLICHE VERBALFESTLEGUNGEN)

Bauliche MalRnahmen

Glashéuser, Garten- und Geratehitten sowie dhnliche Nebengebaude mit einer bebauten Grundflache bis zu 25 m? sind
auferhalb der Baufluchtlinien, nicht jedoch im 5 m-Bereich entlang der StralRenfluchtlinie(n) und bei mehr als 12 m?
bebauter Grundflache auch nicht innerhalb eines Abstandes von 3 m zu den Bauplatz- oder Nachbargrundgrenzen,
zuldssig.

Das Ausmafd der mit Nebengebduden und Schutzdachern bebauten Flache des Bauplatzes oder des zu bebauenden
Grundstiickes darf 10 % dessen Gesamtfliche nicht (bersteigen und - wenn die Hauptbebauung Wohnzwecken dient -
insgesamt héchstens 100 m? betragen.

Bebaubare Grundflachen von Hauptgebauden pro Bauplatz mit max. 200 m? zulassig.
Pro Bauplatz ist max. 1 Hauptgebaude zulassig.

Pro Hauptgebaude sind max. 3 Wohn- bzw. Bliroeinheiten zuldssig. Selbststandige zusétzliche Bliros, Praxen, Geschéfte
oder ahnliche Einrichtungen sind auf die Wohnungsanzahl anzurechnen.

Erdgeschoflige Windfange bis max 5 m? Grundrissflache sind aulerhalb der Baufluchtlinien zuléssig.

Die Tiefgaragenein(aus)fahrten und -rampen sind einzuhausen und schallabsorbierend zu verkleiden. Die Einhausung ist
zu begriinen. Ein- und Ausfahrten, die aus schallschutztechnischen Griinden einzuhausen sind, sind auflerhalb der
Baufluchtlinie zuldssig und verringern nicht das maximal zuldssige Ausmafl der mit Nebengebduden und Schutzdachern
bebaubaren Flache.

Oberirdische Garagen und oberirdische Uberdachte bauliche Anlagen fir Kfz sind auflerhalb der Baufluchtlinien
mindestens 5 m von der Stralenfluchtlinie abzurlicken.

Innerhalb eines Abstandes von 3 m zu den Bauplatz- oder Nachbargrundgrenzen ist die Errichtung von Teilen des
Hauptbaukérpers unzulassig.

Begrinung

Die Dachflachen unterirdischer baulicher Anlagen sind zu begriinen. Die oberste Schicht des Dachaufbaues ist als
Vegetationsschicht mit einer Mindeststarke von 50 cm und organischen Pflanzen auf mindestens 80 % der Flache verteilt
auszufiihren.

Die begriinte Dachflache unterirdischer baulicher Anlagen ist dem angrenzenden Grundstilicksniveau anzugleichen (max.
0,5 m Niveauunterschied).

Mit einer Grinflache auszubilden sowie mit BAumen und/oder Strauchern sind zu bepflanzen:

e der 5 m-Bereich entlang der Stral3enfluchtlinie

¢ die Bereiche entlang fensterloser Aulenmauern

Ausgenommen von diesem Bepflanzungsgebot sind Brandmauern, Zufahrten, Zugénge, befestigte Vorplatze u.A. . Im 5
m-Bereich entlang der StralRenfluchtlinie gilt dies jedoch nur bis zu einem Ausmaf von 50 % der Flache.

Rasenmulden, die flr die Versickerung von Niederschlagswasser notwendig sind, diirfen nicht fir die Bepflanzungen mit
Baumen und Strauchern herangezogen werden.
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