STADTDOMIZILWELS / NEUSTADT

Lebensqualitat in Zentrumsndahe von Wels

Leistbare attraktive Neubau Eigentumswohnungen
mit Garten, Loggia, Balkon oder Terrasse

Pl i

www.immobilientreuhand.info

Mag. Leinweber & Partner
IMMOBILIENTREUHAND GMBH




STILVOLLES WOHNEN
IN NEUSTADT / WELS

In der ruhigen und zugleich bestens angebundenen HofmannsthalstraBe in Wels
entsteht mit dem Stadtdomizil Neustadt ein modernes Wohnprojekt, das urbanes
Lebensgefiihl mit hoher Wohnqualitat vereint. Insgesamt 32 durchdacht
geplante Eigentumswohnungen mit 2 bis 3 Zimmern und Wohnflachen
von ca. 43 bis 73 m? bieten Raum flr individuelle
Lebensentwirfe — vom Singlehaushalt bis zum anspruchsvollen Anleger.

Jede Einheit  Uberzeugt mit  funktionalen  Grundrissen, hochwertigen
Ausstattungsdetails sowie grol3zligigen Freiflachen in Form von
Eigengarten, Terrassen, Balkonen oder Loggien. Grolle Fensterflachen
sorgen fur helle, freundliche Raume mit angenehmem  Wohnklima.

Die zentrale Lage in der Welser Neustadt punktet mit einer sehr guten
Nahversorgung,  fuBlaufig  erreichbaren Einkaufsmoglichkeiten,  offentlicher
Verkehrsanbindung,  Schulen, Arzten und Freizeitangeboten.  Gleichzeitig
profitierenSievoneinerruhigen WohnatmosphareineinerwenigbefahrenenSeitenstralie.

Aufgrund der moderner Architektur, energieeffizienter Bauweise,
Tiefgarage, Lift und barrierfreien Zugangen erfullt das
Stadtdomizil hohe Anspriiche an Komfort, Nachhaltigkeit und Werthaltigkeit.

ca. 200 m entfernt

TTT Bushaltestelle

[i\ Nahversorger

Kindergarten / Schulen
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ca. 300 m entfernt

ca. 500 m entfernt

ca. 1,5 km entfernt

r3 Innenstadt Wels

i1]
Bahnhof ca. 2,0 km entfernt
. LN Autobahn A8 ca. 3,5 km entfernt
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Folgende Highlights erwarten Sie:

e 2 -3 Zimmerwohnungen mit durchdachten Grundrisse

e Wohnflachen von ca. 43 bis 73 m? —ideal fur Singles, Paare & Anleger

e Jede Einheit mit privatem Freiraum: Garten, Terrasse, Balkon, Loggia

e architektonisch ansprechend und zeitgemal ausgestattet

e hochwertige Bauweise und energieeffiziente Ausstattung

e Tiefgaragenplatze

e Aufzug fiir maximalen Wohnkomfort

e ruhige WohnstraRe — dennoch mitten im urbanen Geschehen

e zentrale Stadtlage mit guter Infrastruktur und Nahversorgung

e Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Lebensmittelmarkte, Restaurants,
Apotheke, Drogerie, Bildungseinrichtungen etc. in unmittelbarer Nahe

e Autobahnauffahrt A8 etwa 3,5 km entfernt

Energieausweis

HWB 47 f 0,71

Ref, SK GEE, SK 7

Ansicht Nord-Ost

Ansicht Nord-West
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Wohnung Top 01

Erdgeschoss

Wohnnutzflache: ca. 71 m?

Bilder

AT R

ab € 292.000,-
ab € 258.420,-

Kaufpreis Konsument:
Kaufpreis Anleger exkl. ust. :

exkl. Tiefgaragenplatze

Flachenaufstellung

Lageplan

|Wohnung Top 1 - Erdgeschoss

Vorraum

Wohnen / Essen / Kochen
AR

Kinderzimmer

Schlafen

Bad

WC

3,33 m? W y
33,94 m?
2,00 m? .
10,12 m? - A\ | ‘ L L
14,50 m? _ BT ‘ |
4,91 m2 i As = e LI W =
1,89 m? ' |

Wohnnutzflache

70,69 m?

Terrasse
Garten 1
Garten 2

Grundrissplan

7,00 m?
25,84 m?
35,09 m?

* Angaben in circa

MaRstab 1:50




Wohnung Top 07

Wohnnutzflache

1. Obergeschoss

Bilder

”.g_.t!'fﬂ.'

5 i

Kaufpreis Konsument: ab € 294.000,-

Kaufpreis Anleger exk.ust.: ab € 260.190,-

exkl. Tiefgaragenplatze

Flachenaufstellung Lageplan
|Wohnung Top 7 - 1. Obergeschoss |

Vorraum 3,33 m?
Wohnen / Essen / Kochen 34,77 m? <
AR 2,00 m?

Kinderzimmer 10,61 m? SR |11
Schlafen 15,18 m? _ ‘

Bad 4,91 m? . =8 M ‘

WC 1,89 m? S N\l b L L)
Wohnnutzfliche 72,69 m? \ " i M
Balkon 9,27 m?

* Angaben in circa

Grundrissplan Mafstab 1:200

W/K/E
Parkett
MITM O




WOhnung Top 09 1. Obergeschoss Wohnnutzflache: ca. 47 m?

Bilder Flachenaufstellung Lageplan
S\ibolbild A i, |Wohnung Top 9 - 1. Obergeschoss |
: o Vorraum 2,84 m?
Wohnen / Essen / Kochen 18,53 m?
Schlafen 13,42 m?
Bad 8,01 m?
Wohnfliche 42,80 m?
Loggia 4,00 m?
Wohnnutzfliche 46,80 m?

* Angaben in circa

Grundrissplan Mafstab 1:200

Kaufpreis Konsument: ab €175.000,- A e
Kaufpreis Anleger exk.ust.: ab € 154.875,- .

1342 m?

exkl. Tiefgaragenplatze

10 11



Wohnung Top 10

Bilder

Kaufpreis Konsument:
Kaufpreis Anleger exkl. ust. :

exkl. Tiefgaragenplatze

ab € 245.000,-
ab € 216.825,-

1. Obergeschoss

Wohnnutzflache

Flachenaufstellung Lageplan
|Wohnung Top 10 - 1. Obergeschoss | e
Vorraum 7,83 m? e 1'._
Wohnen / Essen / Kochen 31,32 m? , T >
Schlafen 13,35 m? =
AR 1,41 m? I [
Bad 6,36 m? A ‘
Wohnnutzfliche 60,27 m? & < ‘
| |
Balkon 10,23 m? \ W ;e —
* Angaben in circa
Grundrissplan Mafstab 1:200

—
!
!
Schlafen i
Parkett [
1335m?
sl
1
Wl
2“’1'_‘ ! Flieser)
=y 14mi
[ =8 1T
7
7
Fliesen
6,36 m’
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Wohnung Top 11

Bilder

1. Obergeschoss

Flachenaufstellung

Wohnnutzflache

Lageplan

|Wohnung Top 11 - 1. Obergeschoss | = j
Vorraum 7,39 m? \
Wohnen / Essen / Kochen 21,81 m? >
Schlafen 13,35 m? —_
AR 1141 mz \ = ILE":{"_'!..._;'_ = e
Bad 6,59 m? A | ‘
Wohnnutzfliche 50,55 m? == J ‘
Ll
Balkon 9,62 m? = SN
* Angaben in circa
Grundrlssplan I MaRstab 1:200
Balkon
| Betonplaten
9,62 m?
s =i
S =
- |
&t . 4 }_
Schlafen
Parkett
1 1335 m?
/ . (s11]
1 WIK/E ™~ v
- | 58\ /

o

-

(&11] \ 0l

T AR |
| Fliesery -

_;,_atﬁrwﬂw"‘ ,;:;.
W
ab €217.000 )" - A [T, [

g

Kaufpreis Konsument:
Kaufpreis Anleger exkl. ust. :

ab € 192.045,-

AL ; \\\ 'i";.n
exkl. Tiefgaragenplatze — T‘ T :
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WOhnung Top 14 2. Obergeschoss Wohnnutzfliche

Bilder Flachenaufstellung Lageplan

|Wohnung Top 14 - 2. Obergeschoss |

Vorraum 3,33 m?
Wohnen / Essen / Kochen 34,77 m? <
AR 2,00 m?

Kinderzimmer 10,61 m? sm—|| 11
Schlafen 15,18 m? \ = ¥ ‘

Bad 4,91 m? _ ] M ‘

WC 1,89 m? S N\l b L L)
Wohnnutzfliche 72,69 m? \ W Vi M N
Balkon 9,27 m?

* Angaben in circa

Rrwr g 'f . . Grundrissplan MaRstab 1:200

W/K/E
Parkett
MITM O

Kaufpreis Konsument: ab € 294.000,-
Kaufpreis Anleger exk.ust.: ab € 260.190,-

exkl. Tiefgaragenplatze
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WOhnung Top 21 3. Obergeschoss Wohnnutzfliche

Bilder Flachenaufstellung Lageplan

|Wohnung Top 21 - 3. Obergeschoss |

Vorraum 3,33 m?
Wohnen / Essen / Kochen 34,77 m? <
AR 2,00 m?

Kinderzimmer 10,61 m? sm—|| 11
Schlafen 15,18 m? _ ‘

Bad 4,91 m? . =5 M ‘

wce 1,89 m? SN WL b L L
Wohnnutzfliche 72,69 m? \ W 7 N e
Balkon 9,27 m?

* Angaben in circa

Rrwr g 'f . . Grundrissplan MaRstab 1:200

W/K/E
Parkett
MITM O

Kaufpreis Konsument: ab € 294.000,-
Kaufpreis Anleger exk.ust.: ab € 260.190,-

exkl. Tiefgaragenplatze

18



WOhnung Top 27 3. Obergeschoss Wohnnutzflache: ca. 72 m?

Bilder Flachenaufstellung Lageplan

|Wohnung Top 27 - 3. Obergeschoss | ey
Vorraum 11,94 m? \
Schlafen 13,20 m? ’
Kinderzimmer 10,60 m?
WC 1,98 m? e
Bad 5,72 m?
Wohnen / Essen / Kochen 26,28 m?
AR 2,24 m? \ \
Wohnnutzfliche 71,96 m? \ W Wi
Balkon 13,64 m?

* Angaben in circa

Balkon
Betonplatten
1364 m?

MafRstab 1:200

Grundrissplan o e

o

ey

"||_' g8 |

.ll..: Q‘F:sen 17

< 2,24 m? _;% - o

i BAD f;

o Tfﬁx\l
Schilafen
Kaufpreis Konsument: ab € 292.000,- o Bk
Kaufpreis Anleger exk. ust.: ab € 258.420,-
exkl. Tiefgaragenplatze 7 7 —— 7
= [ 1 1
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WOhnung Top 28 4. Obergeschoss Wohnnutzfliche

Bilder Flachenaufstellung Lageplan

|Wohnung Top 28 - 4. Obergeschoss |

Vorraum 3,33 m?
Wohnen / Essen / Kochen 34,77 m? <
AR 2,00 m?

Kinderzimmer 10,61 m?

Schlafen 15,18 m? ‘

Bad 4,91 m? . =a 5 ‘

WC 1,89 m? A ’
Wohnnutzfliche 72,69 m? -
Balkon 9,27 m?

* Angaben in circa

Grundrissplan Mafstab 1:200

W/K/E
Parkett
MITM O

Kaufpreis Konsument: ab € 294.000,-
Kaufpreis Anleger exk.ust.: ab € 260.190,-

exkl. Tiefgaragenplatze

22




WOhnung Top 29 4. Obergeschoss Wohnnutzfliche

Bilder Flachenaufstellung Lageplan
Sya?r_;'ioo'lbild |Wohnung Top 29 - 4. Obergeschoss |

Vorraum 2,88 m?

Wohnen / Essen / Kochen 18,74 m?

Schlafen 10,86 m?

Bad 7,04 m?

Wohnfliche 39,52 m?

Loggia 4,00 m?

Wohnnutzfliche 43,52 m?

* Angaben in circa

Grundrissplan

MaRstab 1:200

| Schlafen

Kaufpreis Konsument: ab € 161.000,-
Kaufpreis Anleger exk.ust.: ab € 142.485,-

exkl. Tiefgaragenplatze

24 25



WOhnung Top 31 4. Obergeschoss Wohnnutzflache: ca. 60 m?

Bilder Flachenaufstellung Lageplan

|Wohnung Top 31 - 4. Obergeschoss | ; o =) —

Vorraum 7,83 m? \. 4 \ \
Wohnen / Essen / Kochen 31,32 m? \ o <
Schlafen 13,35 m?

AR 1,41 m?

Bad 6,36 m?

Wohnnutzfliche 60,27 m?

Balkon 10,23 m? =

* Angaben in circa

Grundrissplan

MafRstab 1:200

:cT:fen | /
— o""
\‘ ,
. A
1t 7
Xan m
[sgim
) VR | 7
Kaufpreis Konsument: ab € 246.000,- [
. | 6,36m’
Kaufpreis Anleger exk.ust.: ab € 217.710,- |
|

exkl. Tiefgaragenplatze

27



Flachenwidmung

Kataster
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Energieausweis

Energieausweis fur Wohngebaude

Datenblatt GEQ
BVH P.U. Immobilien GmbH - Wels

BEZEICHNUNG BVH P.U. Immobilien GmbH - Wels Umsetzungsstand Pl g

Anzeige in Druckwerken und elektronischen Medien

Gebaude(-tefl) Wohneinheiten Baujahr 2022
Nutzungsprofil  Wohngebaude mit zehn und mehr Nutzungseinheiten  Letzte Verdnderung HWB Ref,SK 33 fGEE,SK 0,74

Strale Hofmannsthalstrale Katastralgemeinde Wels .

PLZ/Ort 4500 Wels KG-Nr. 51242 Geb#udedaten

Grundsticksnr.  1413/18, 1413/19 Seehdhe 317 m Brutto-Grundflédche BGF 2623 m* charakteristische Ldnge I; 2,81 m
Konditioniertes Brutto-Volumen 8 345 m® Kompaktheit Ag / Vg 0,36 m-
Gebaudehtilifidche Ag 2973 m?

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,

KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen

HWE Refsk PEB s« 60 2w T Ermittiung der Eingabedaten
Geometrische Daten: It. Einreichplan, 04.03.2022
A++ Bauphysikalische Daten: It. Einreichplan, 04,03 2022
d ( Haustechnik Daten: It. Angaben AG
ﬂ Haustechniksystem
u Raumheizung: Nah-/Fernwéarme (Fernwirme aus hocheffizienter KWK)
Warmwasser Kombiniert mit Raumheizung
Luftung: Fensterliiftung, Nassraumlifter vorhanden
Berechnungsgrundlagen

Der Energieausweis wurde mit folgenden ONORMen und Hilfsmittein erstellt: GEQ von Zehentmayer Software GmbH - www.geq.at

Bauteile nach ON EN IS0 8946 / Fenster nach ON EN 1SQ 10077-1 / Erdberiihrte Bauteile vereinfacht nach ON B 8110-6-1 / Unkonditionierte
Gebiudeteile vereinfacht nach ON B 8110-8-1 / Warmebrilcken pauschal nach ON B 8110-6-1/ Verschattung vereinfacht nach ON B 8110-6-1

Verwendete Normen und Richtlinien:
OMB8110-1 /{ON B 8110-2 /{ON B 8110-3 /ON B8110-5 / ON B 8110-6-1 / ON H 5056-1 [ ON EN 1SO 13790 / ON EN 1SO 13370 / ON EN
IS0 6946 / ON EN ISO 10077-1 / OIB-Richtlinie 6 Ausgabe: April 2018

Anmerkung

Dsr Energieauswels dient zur information Uber den ensrgetischen Standard des Gebaudes. Der Berechnung llegan durchschnitlis
standardisiants intarmns Winmegewinne sowle ain standardisiertes Nulzerverhallen zugrunde Die arrachneten Bedariawerls kinnien dal
{ats&chlichen Verbrauchswarten abweichen. Bel Mahrlamilienwohnhausem srgeben sich je nach Lage cer Wahnung im Gebfude untars: e
Energigkennzahlzn, Fiir die axskte Auslegung der Heizungsaniags muss elnz Berechnung der Heiziast gemifl ONORM H T500 erstefit werden

Der Ist jene die in dern Raumen EEB; Der erg umfasst Zum i dart den
bereitgestelit werden muss, um diese auf einer narmativ g > 1, lifeliger Endk jeartrage und eines
ohng Berdcksichtigung aifdlsger Ertrdge aus Warmerickgewinnung, zu halten, datir Hifs g darfe. Der igbad; P Jener

! die eingekaufl werden muss (L J
WWWB: Der istin. : der g
als fault - foeet Dar ieeffizienz-Faktor isl der Cuotient aus einerseits dem
i alifiliger agl glich des dafir
HEB: Beim werdan zum Heiz- und Wamwasser- digen Hilfsenergiebedarts und !
warmebedarf die Verluste des geb ¥ dazu [Anforderung 2007).
zdhlen insb dere dis Veruste der Wi bereitstell dier Vi Al
der Wi L und der sowie allfalliger Hilfs PEB: Der F o ist der fich der Verluste in
akien Diar weist ginen {PEB am.} und
HHSB: Der st als 1 wiven NGt Bmeusrbaren (Pilln-qmrwr
Er entspricht in stwa dem
eines Sstemsichischen Haushalts. COzeq: dem ivale
e g fid Sl jnar far Vork
RK: Das Reforenzidima ist gin virtueiles Klima. Es dient 2ur Ermitiung ven
Energlexennzahlen. $K: Das Standortklima kst das reale Kiima a Dieses Kii |
wurda auf Basis der Primardaten (1970 bis 1099] d!r!snhafaruialtlﬂruemotogla
und Geodynamik tir die Jahre 1078 bis 2007 geg der q
Alle Werts gelten unter der eines Sie geben den s pro Brutto an.
Diuser den der CIE 6 Energ g und huiz” des O an Instituls fr in der Rick
2010:31/EU vom 18, Mai 2010 Gber die | von Ge baw, 20 J vom 30, Mai 2018 und des \orlage-Geselzes (EAVG). Der
fur die K sienefakd fiir ie und i ist flr Strom: 2013-09 - 2018-08, und 5 wurdan Ubliche Allokationsreqein unterstelil.
GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter NG GEQ von Zehentmayer Software GmbH www.geq.at Bearbeiter NG
p2022,152702 REPEA19 01921 - Oberisteraich 28.04.2022 Seite 1 p2022 152702 REPDBL4 01921 - Oberdsterreich 28.04.2022 Seite 3
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lhre Ansprechpartnerin:

Gudrun Maletzky

0664 26 38 683
gm@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

Verkauf:

Mag. Leinweber & Partner Imnmobilientreuhand GmbH
Zentrale: Eggarter StralSe 36, 4845 Rutzenmoos

Buro: Betriebsstralde 13, 4844 Regau Mag. Leinweber & Partner
Telefon: 0767225577 IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Website: www.immobilientreuhand.info

Bautrager:

Lotus Design GmbH
Zentrale: LessingstraRe 7, 4614 Marchtrenk

Telefon: office@drd-bau.at
Website: www.drd-bau.at Stand: 9. Juli 2025

Plane und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die gesetzlichen Mindestanforderungen
erfiillt. Eine Vervielfaltigung, Aushandigung an die dritte Person oder Uberlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler {ibernimmt keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom Kaufer
beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz beruht, wird ausgeschlossen. Geringfiigige Abweichungen der Flachen zum Nutzwertgutachten maglich. Druck-
Satzfehler, Fehler und Irrtiimer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.



