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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* Leistbares-Wohnen

* Erstbezugs-Neubau

* hochwertige Ausstattung

* sehr gute Lage

* Freiflache (Balkon, Loggia, Garten, Terrasse)
* Barrierefrei

 Stellplatz fur Auto

* FuBbodenheizung

* Anleger/Eigennutzer

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse: 1220 Wien, Donaufelder StraBe 207
Objektart: BUro / Praxis, Wohnung

Bauart: Neubau

Zustand: Erstbezug

verfugbare Einheiten: 4 von 45 verfugbar

Zimmer: 2-3

Beziehbar ab: ab sofort

NEBENKOSTEN

Grunderwerbsteuver: 3,5% des Kaufpreises
Eintragungsgebubhr: 1,1% des Kaufpreises

Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USH.

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT
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AUSSTATTUNG

* Vollwarmeschutzfassade (geringer Heizwdrmebedarf = geringe
Heizkosten)

e Lift

* 3-fach - isolierverglaste Kunststofffenster mit Alu-Deckschale

* FuBbodenheizung

* Elekirische AuBenrolliaden

* FuBbodenheizung

* Vorbereitung einer Klimaanlage mit Splitgeraten in den
DachgeschofB3en

* EchtholzfuBboden

* Nassraume mit Feinsteinzeug

* Innentiren Weif3

* hochwertige Sanitareinrichtung

* Kellerabteile

Irtimer und Anderungen vorbehalten
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* Fahrradabstell- und Kinderwagenraum

ENERGIEAUSWEIS

e HWB 43.6 kWh/m?2a
e Klasse B

Irtimer und Anderungen vorbehalten



INFRASTRUKTUR

Gesundheit

Arzt 50m
Apotheke 275 m
Klinik 2.775m
Krankenhaus 2.800 m
Nahversorgung

Supermarkt 300 m
Backerei 575 m
Einkaufszentrum 900 m
Verkehr

Bus 50 m
U-Bahn 525 m
StraBenbahn 50 m
Bahnhof 575m
Autobahnanschluss 2.150 m
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Kinder & Schulen

Schule 300 m
Kindergarten 175 m
Universitat 550 m
Hbhere Schule 550 m
Sonstige
Geldautomat 550 m
Bank 550 m
Post 700 m
Polizei 825 m
\5;' X
S
% Eipeldaye, st
;
& £
& S
F~2 o
i $
S S
o IS
& <
9asg, © 3
[¢)
% ROIandg
(7]
3 &
8
I~y
D ;éb langep ,
Ohaufelder Strage x elg
Donaufelder Strafle
PA
Schrickgasse
<
Y
L
@ éb ©
& > o
& <
@5’ Map data ©2026 Google

Irtimer und Anderungen vorbehalten



BILDER

team

Irtimer und Anderungen vorbehalten



c
9
©
<

0]
o
©)
>
c
0)
(®))
-
2
0)
©
<
<C
©
-
)
©
S
=)
£

LT L




BILDER
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VERFUGBARE EINHEITEN N

Top 1 - Stiege 1 Endnutzerpreis: € 439.000,00
77,85 m? Anlegerpreis: € 406.075,00

Donaufelder Strasse 207 | 1220 Wien

ERLGESCHONS STIEGE |
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| 3,26 m? 575m? ‘ Zimmer
vﬂlmgen __Parkett 12,01 m?
| ™~ Parkett
o \ F%
. Gang B - Eigengarten
: 4,32 m? Zimmer _," | 2299 m?
i Fliesen — 11,07 m? ! Rasen
\\ Parkett |
R | Terrasse
] VR | 37,77 m?
4 = 584 m? {| | Befonplatten
BT et Top 1_01
] - :: | oA P
we T / Wohnklche
| EART) | 25,07 m? ;
i Fliesen 8,29 m? Parkeft / i L Vorraum 5,84 m?
o - Fliesen : o Wohnkiche 25,07 m?
. Zimmer 1 12,01 m?
Zimmer 2 11,07 m?
Schrankraum 575m?
Gang 4,32 m?
Abstellraum 3.26 m?
Bad 8,29 m*
WC 2,15m?
WOHNNUTZFLACHE 77,85 m?
Terrasse 37,77 m?
Garten 22,99 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN

TOp 2 - Sﬁege 3 Endnutzerpreis: € 419.000,00
Anlegerpreis: € 387.575,00

63,79 m?
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DonaufelderstraBe 207, 1220 Wien

1.OBERGESCHOSS STIEGE 3
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.‘I‘." Balkon Vorraum 8,25 mf
I ﬂeir,nfefg Wohnraum 22,97 m?
I - Bad 532 m?
Il WC 1,70 m?
I Zimmer 1 10,61 m?
| I T Zimmer 2 12,94 m?
| ot AR 2,00 m?
If ] 10,61m? -
i ' 1 WOHNNUTZFLACHE 63,79 m?
L AR
e Parkeft
2,00m?
Balkon 11,53m?
Zimmer2 |
Parkett
12.94m
Fliesen
5,32m?
5m
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 7 - Stiege 3 Endnutzerpreis: € 329.000,00
Anlegerpreis: € 304.325,00

55,17 m?
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2.0BERGESCHOSS STIEGE 3
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"" Wohnraum
i Parkett
".‘J 228 Vorraum 4,83 m?
\"\" " Vorraum | Wohnraum 22,29 m?
I S M | zimmer Bad/WC 591 m
/ 6,03m? 4,83m?* | :‘gr(g:? SR 5,52 m?
Zimmer 16,62 m?
WOHNNUTZFLACHE 55,17 m?
Bad/we
Fliesen
5,91m SR
: Parkett .
5,52m7 Loggia 6,03 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN
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Top 11 - Stiege 3 Endnutzerpreis: € 499.000,00

66,28 m?

DonaufelderstraBe 207, 1220 Wien 11 Ii:]g
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| Zimmer 1
| Parkett
| 14.66me

Terrasse 2
Steinzeug

i 10.21im?

L Terasse 3
Steinzeug
5.65m* ‘

Anlegerpreis: € 461.575,00

2.DACHGESCHOSS STIEGE 3

Vorraum 9,49 m?
Wohnraum 23,64 m?
Bad 5,00 m?
WC 1.60 m?
Zimmer 1 14,66 m*
Zimmer 2 11,89 m?
WOHNNUTZFLACHE 66,28 m?
Terrasse 1 5,92 m?

Terrasse 2 10,21 m?

Terrasse 3 5,65 m?

5m
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