RE/MAX

WOHNEN AM FLUSS — 93m?2 WOHNFLACHE — SOFORT VERFUGBAR!

Exklusives Wohnen Uiber zwei Etagen mit Terrasse und Parkplatz in
griner/ruhiger Stadtlage!

Zu kaufen: 4400 Steyr, HaratzmullerstraBe 33a/2, W2; Objekt Nummer 2273/3133
SRS ) | ] '

Daten & Fakten* Kosten

Wohnflache ca. 93,33 m? Betriebs- und Heizkosten ca. € 250,00
Terrasse(liberdacht) ca. 12,65 m? Kaufpreis € 299.000,-
Freiflache (privat)  ca. 21,65 m?

Kellerabteil ca. 4,14 m?

Parkplatz 1 Stk. (Carport)

Hausverwaltung Mitterhuber

Baujahr 2014

HWB 36,2

Stockwerk Erd- und Obergeschoss

Widmung Wohngebiet

*die angegebenen Nutzwerte stammen aus dem Nutzwertgutachten vom 30.05.2014
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Objektbeschreibung

Sie trdumen von einem Eigenheim in einer ruhigen Wohnumgebung, moéchten dabei aber nicht auf die
Vorziige des Stadtlebens verzichten? Sie legen groRen Wert auf Komfort und Qualitat? Dann lassen Sie sich
diese einmalige Gelegenheit nicht entgehen.

Diese wunderschdone Eigentumswohnung befindet in einer ruhigen/griinen Umgebung, mitten im Zentrum von
Steyr. Die grolRziigige Wohnraumgestaltung und das durchdachte, flexible Raumkonzept bieten lhnen
zahlreiche Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung Ihres Wohnraumes. Zudem wurde bei der Planung
besonders darauf geachtet, ein hohes MaR an Ruhe und Privatsphdre zu gewdhrleisten.

Die Wohnraume erstrecken sich tiber zwei Etagen, umfassen ca. 93,33 m? und beinhalten ein
Vorzimmer/Garderobe, einen offenen Wohn-, Kiichen- und Essbereich, zwei Schlafzimmer, ein Badezimmer
(mit Badewanne, Dusche und WC), ein separates WC und einen Abstellraum.

Der perfekte Ubergang von Innen nach AuRen wird durch die iiberdachte Terrasse geschaffen, die zentral iiber
den offenen Wohn-, Kiichen- und Essbereich zugdnglich ist. Hier kdnnen Sie den malerischen Blick entlang des
Flusses genieBen und sich an einem einladenden Wohlfiihlort entspannen. Ob fiir gesellige Abende mit
Freunden und Familie oder als griiner Rlckzugsort fiir den Anbau von Obst, Gemise und Blumen — hier haben
Sie die perfekte Gelegenheit, sich vom Alltagsstress zu erholen und neue Kraft zu tanken.

Die im Kaufpreis inkludiert Kiiche mit modernen Elektrogeraten erspart lhnen hohe Anschaffungskosten zu
Beginn und ermoglicht Ihnen einen schnellen und stressfreien Einzug.

Fir eine entspannte Heimkehr ohne Parkplatzsuche ist ebenfalls gesorgt — liber ein privates Einfahrtstor
gelangen Sie bequem zu Ihrem zugeordneten Carport-Stellplatz und zusatzlich bietet Ihnen die unmittelbare

Umgebung ausreichend Parkplatze fiir Familie und Freunde.

In der Nahe finden Sie alle Annehmlichkeiten einer erstklassigen Lage, wie 6ffentliche Verkehrsmittel,
Nahversorger, Gastronomie, Arzte sowie Schulen und Kindergérten.

Zudem laden abwechslungsreiche Spazier-, Lauf- und Radwege dazu ein, die Natur direkt vor der Haustiir zu
genielen.

Die Rdumlichkeiten sind AB SOFORT VERFUGBAR!

Nutzen Sie die Gelegenheit und iiberzeugen Sie sich bei einer unverbindlichen Besichtigung von dieser
Immobilie.
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Lage
Die Wohnung befindet sich in der HaratzmiillerstraBBe 33a/2, 4400 Steyr.

Hier genieRen Sie eine hervorragende Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel und befinden sich in
unmittelbarer Ndhe zu Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Schulen und Kindergérten.

Die dynamische Kultur- und Kunstszene von Steyr ladt zur Erkundung der charmanten Restaurants und Cafés
ein, die bequem zu erreichen sind.

Dariiber hinaus bieten abwechslungsreiche Spazier-, Lauf- und Radwege die Mdglichkeit, die Natur direkt vor
der Haustiir zu erleben.

Die hervorragende Lage garantiert eine hohe Lebensqualitat und eine einfache Erreichbarkeit aller
lebenswichtigen Einrichtungen.

« cerfeldplatz & 'Y \" b "
JNes S Friedhof Stey F
Tabor ',Frd'[”(‘dh(’f - S @ Friedhof Steyr’(Tabor)

~Mitterecaess
< ) . ! ) 1 h\ 055°
» . ’ o)
b Sl ( - Taborturm_@ oS
0 T Qgrs,,aﬂei = LS

scf

FabrikstraBe g = Loek
ov

_ - _Fabﬂ\ﬁ"aﬁe, ~"FH
Museuvarbeits'weIt .

b ¥ \o\F
Oberosterreich“~ fc'yT"ae\e‘Q
D s Campus Steyra i

2o ~ Steyr

SS ) Hoteli-Restaurant
Stey’ il L s Minichmayr eU
Die ZaubererjEriseur. \ D|ej(;ourme(_(s)ase
Barber - Die in Steyr

Zauberer-Friseur b

Schiesspark @
W

A
() .
G,
: Jor o

? g Ré {

-

Seite 3



RE/MAX

Ausstattung und Bauweise

- Parkett —und Fliesen

- Kunststoff-Fenster mit 3-fach-Verglasung

- DANA-Holzinnentiiren

- Kiche mit Elektrogerdten

- Tageslichtbadezimmer mit Badewanne, Dusche, WC und Handtuchheizkorper
- separates WC

- Zentralheizung (Brennwertkessel mit Erdgas) mittels Fukbodenheizung
- Warmwasseraufbereitung erfolgt Gber die Heizung

- private Terrasse inkl. Stromanschluss

- private Freiflache vor der Haustir

- privates Kellerabteil (zugeordnet) inkl. Stromanschluss

- zugeordneter KFZ-Stellplatz Nr. 7 (Carport) im Kaufpreis inkludiert

- Lift

- Kabel-TV-Anschluss

Moblierung im Kaufpreis inkludiert

- Vorzimmer/Garderobe (Garderoben-Set, Kommode, Spiegel)

- Wohn- und Essbereich (Couch, Wohnwand)

- Kiiche mit Elektrogerate (Herd, Backofen, Geschirrspiiler, Kiihlschrank mit separatem Gefrierfach)

- Zimmer 1 (Kleiderschrank)

- Zimmer 2 (Kleiderschrank)

- Badezimmer (Waschtisch mit Unterschrankkombination, Hangeschrank, Badspiegel, Handtuchheizkdrper)
- separates WC (Waschtisch mit Unterschrank)

Sonstiges

Jede Wohneinheit verfligt Giber einen eigenen Strom-, Wasser- und Heizungszahler — simtliche Kosten werden
nach individuellen Verbrauch abgerechnet.
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Raumaufteilung

| Vorzimmer/Garderobe mit Aufgang zum Obergeschoss

Vorzimmer/Garderobe
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Wohnbereich mit Ausgang zur Terrasse
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Wohnbereich mit Blick zur Kiiche
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Kiche

Klache
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Zimmer 2
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separates WC

Abstellraum
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Terrasse

Einfahrtstor

Seite 11
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Parkplatze

zugeordneter KFZ-Stellplatz Nr. 7
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