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CIN TRAUM WIRD WAHR.....
OHLSDORF - HOCHBAU
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EINZIGARTIGES JUWEL

In Ohlsdorf - Hochbau, steht diese auRergewohnliche Juwel zum Kauf
bereit. Dieses Anwesen bietet nicht nur eine groRziigige Wohnnutzfla-
che von ca. 200 m?, sondern auch einen atemberaubenden Ausblick
auf den majestéatischen Traunstein und die umliegende Bergwelt.
Wohnen und arbeiten von zu Hause aus sind moglich.

Der weitldaufige Garten, ergénzt die Ruhelage perfekt und ladt zur Ent-
spannung ein. Insgesamt verfiligt das Haus liber 6 - 8 Zimmer, darun-
ter zwei Badezimmer und vier Toiletten.
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Ohlsdorf liegt im Bezirk Gmunden, in Oberdsterreich, und bietet eine
harmonische Verbindung aus landlicher Idylle und guter Erreichbar-
keit. Die RingstralRe erstreckt sich durch diese charmante Gemeinde,
umgeben von griinen Wiesen und einer beeindruckenden Bergkulisse.
In unmittelbarer Nahe befinden sich Einrichtungen des taglichen Be-
darfs sowie diverse Freizeitmdglichkeiten. Schulen und Kindergarten
sind ebenfalls gut erreichbar. Besonders die gute Anbindung liber die
A1 in beide Richtungen, macht Ohlsdorf duerst attraktiv.
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Fir die inhaltliche Richtigkeit, Vollstandigkeit oder fiir Fehlerfreiheit der Landkarte schlieRt das Land Oberésterreich eine Gewahr aus und tibernimmt keine Haftung jeglicher Art
Des Weiteren ist die Haftung fiir Folgeschaden, die aus der unsachgemafen und falschen Interpretation der Inhalte resultieren, ausgeschlossen
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BESONDERHEITEN WOHIN DAS AUGE REICHT!

Das Haus zeichnet sich durch eine intelligente Raumaufteilung aus,
die modernes Wohnen mit gemiitlichem Ambiente vereint. Im Erdge-
schoss wurde ein Anbau realisiert, der ein komfortables Wohnen auf
einer Ebene ermdglicht - ideal auch, fir altere Familienmitglieder.
Hier befindet sich auch ein grofRziigiges Bad mit der einzigartigen
»Schneckendusche” sowie einem Solarium fiir entspannende Stun-
den.

Im Obergeschoss haben die Kinder ihr eigenes Reich mit einem se-
paraten Bad.

Zusatzlich gibt es noch 2 Zimmer mit je ca. 20 m? im OG. Eines davon
dient als Abstellraum, das zweite wurde mit einem Bett versehen, wo
auch schnell mal wer libernachten kann.

Die Innenausstattung besticht durch die Verwendung von hochwerti-
gen Vollholzmdbeln und eine luxuridse Kiiche mit modernen Geréten.
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Die groRziigige Terrasse und der Balkon bieten herrliche Moglichkei-
ten, den Blick auf die umliegende Landschaft und Bergwelt zu genie-
Ren. Vom OG sogar einen leichten Seeblick.

Der Keller beherbergt eine ,Kellerbar” samt einem gemiitlichen ,Jagd-
stiiberl”, die tiber einen eigenen Zugang fiir Gaste verfligt. Des weite-
ren Uber einen Hauswirtschaftsraum, der mit 2 Waschmaschinen und
Trockner schon einsatzbereit wéare sowie diverse Lagerraume.

Ein besonderes Highlight ist der XXL Pool, der an warmen Sommer-
tagen fiir Abkiihlung sorgt. Das Nebengebaude umfasst drei Garagen
und geniigend AulRenstellplatze, um alle Fahrzeuge bequem unterzu-
bringen. Um den Rasen kiimmert sich der ,Roby"....

Dieses einzigartige Anwesen ist perfekt fiir Familien, die Ruhe, Gerau-
migkeit und Luxus suchen, ohne auf die Ndhe zur Natur verzichten zu
missen. Dank der groBziigigen Ausstattung und der beeindrucken-
den Ausblicke ist dieses Angebot ein echtes Juwel auf dem Immo-
bilienmarkt.
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WICHTIGE DATEN IM UBERBLICK

Objektnummer 1068-5073 Grundstiicksflache ca. 2.379 m?
Objektart Landhaus Wohnfldche ca. 200 m?
ort 4694 Ohlsdorf Dachboden ca. 40 m?
Adresse RingstraRe 8 Keller ca. 70 m?
Garagen 3 Kellerstiiberl ca. 20 m?
Autoabstellplatze 6 Jagdstiiberl ca. 20 m?
Heizungsart Zentralheizung mit Ol Terrassenflache ca. 30 m?
Energieeffizienzklasse F Balkonflache ca. 8 m2
Endenergiebedarf HWB 217 kWh/(m?2a) Pool ca. 60 m?
Baujahr 1970/ 2007 Anzahl der Zimmer 6
Objektzustand gut Anzahl Schlafzimmer 3-4
Kaufpreis 1.190.000,- EUR Anzahl Badezimmer 2
Ubergabe nach Absprache Anzahl WC's 4

Alle Angaben sind freibleibend, unverbindlich, ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber mitgeteilt wurden. Wir ibernehmen keine
Gewahr fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat. Zwischenvermittiung bleibt vorbehalten. Sollte hnen die von uns nachgewiesene Immobilie bereits bekannt sein, teilen Sie uns
dies bitte unverziglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere Zustimmung |6st gegebenenfalls Schadensersatzanspriiche aus. Wir weisen Sie darauf hin, dass un-
sere Tatigkeit im Erfolgsfall eine Vermittlungs- und oder Nachweisprovision nach sich zieht. Bei Verkauf betrédgt die Provision 3,6 % inkl. MwSt. des notariell beurkundeten Kaufpreises.
Es gelten unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen (AGB).

Kaufnebenkosten:

Grunderwerbssteuer: 3,5 %
Eintragungsgebihr: 1,1 %
Vermittlungsprovision: 3 % plus USt.
Vertragserrichtung: ca. 1,5 -2 % plus USt.
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DIE GRUNDRISSE Erdgeschoss 1:‘5/::(\
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DIE GRUNDRISSE Obergeschoss 1‘5/::)(\
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Wolfgang Hechfelner | staatl. gepr. Immobilienmakler

+43699 17892320 | +43 7612 89 232 | w.hechfelner@remax-traunsee.at
Traunsee Immobilien GmbH | Ebenzweierstralle 34 | 4813 AltmUnster

Alle Angaben sind freibleibend, unverbindlich, ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftraggeber mitgeteilt
wurden. Wir ibernehmnen keine Gewahr fir Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat. Zwischenvermittlung bleibt vorbehalten. Sollte Ihnen die von
uns nachgewiesene Immobilie bereits bekannt sein, teilen Sie uns dies bitte unverziiglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unserer

Zustimmung 16st gegebenenfalls Schadensersatzanspriiche aus

Wir weisen darauf hin, dass unsere Tétigkeit im Erfolgsfall eine Vermittlungs- und oder Nachweisprovision nach sich zieht
Bei Verkauf betréagt die Provision 3,6 % inkl. MwSt. des notariell beurkundeten Kaufpreises

Es gelten die allgemeinen Geschaftsbedingungen (AGB)

Wir freuen uns auf Sie.
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