WOHNEN IM
BLUMENPARADIES
AM SONNBERG




IMMOBILIEN
HIGHLIGHTS

WOHNFLACHE

130m?

9861 EISENTRATTEN

WOHNEN IM BLUMENPARADIES AM SONNBERG

GRUNDSTUCK

630m?

OBJEKTNR.: 1676-3166

Wohnflache ca. 130 m? Heizungsart Pelletsbiomasse
Grundstiick ca. 630 m2 HWB 288
Zimmer 5 Klasse HWB G
Béder/WC 2/3 fGEE 235
ZIMMER Klasse fGEE D
Balkon/Terrasse 11
5 Keller voll unterkellert Betriebskosten (p.M.) €160,
Abstellplatze 3
Kaufnebenkosten
()
Zustand gut Grunderwerbssteuer 3,5%
Beziehbar nach Absprache Eintragungsgebiihr 1,1%
Nzhe Kiinstlerstadt Gmiind, Maklerhonorar (inkl. USt.) 3,6%
Millstétter See, Katschberg Vertragserrichtung It. Tarif
Finanzierungsnebenkosten (optional)
Kaufpreis € 285.000,-
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Wohnen am Sonnberg mitten
im Blumenparadies in sonniger
Siudostlage mit herrlichem Pa-
noramablick

Das sehr gepflegte Wohnhaus
mit ca. 130 m2 Wohnflache wur-
de ca. im Jahre 1969 in Massiv-
bauweise errichtet und laufend
renoviert.

Neue Holzfenster 2-fach ver-
glast ca. im Jahre 2006. Neue
Pelletszentralheizung im Jah-
re 2022. Dacheindeckung des
Hauses mit Bramac-Ziegeln.
Kein Kaltdach. Die AulRenwan-
de sind nicht gedammt, Innen-
dammung mit Heraklithplatten.
Die Decke zum Dachgeschoss
ist 3-fach gedammt. Tidren und
Fenster in Holzausfiihrung, Bo-
den sind verfliest, in Holz und
mit Teppichen ausgefiihrt.
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Uber einen iiberdachten Ein-
gang gelangen Sie ins Erdge-
schoss, welches sich wie folgt
gliedert:

Windfang, Vorraum mit Stie-
ge ins OG und UG, groRRe ge-
raumige Kiiche mit Zusatzherd
und gemiitlicher Sitzecke so-
wie Ausgang zur Westterrasse.
FuBbodenheizung in der Kiiche
und im Wohnzimmer.

Durch eine Schiebetiire erreicht
man das gemiitliche Wohnzim-
mer mit groem Holzschrank.
Im Vorraum befinden sich noch
eine Speis und ein Gaste WC.
AuBerdem befindet sich im Erd-
geschoss silidseitig noch ein
geraumiges Zimmer.

Uber eine Massivtreppe gelan-
gen Sie ins Obergeschoss mit
folgender Gliederung:

« 2 Schlafzimmer mit Sidbal-
kon und Blick in den Biospha-
renpark Nockberge

« 1 Schlafzimmer westseitig
mit groBRem Fenster

*+ 1 Badezimmer mit Wanne/
Dusche und Waschbecken

*+ 1 WC separat

Uber eine Massivtreppe gelan-

gen Sie ins Untergeschoss wel-

ches sich wie folgt gliedert:

 Vorraum mit Regalen

* 1 groRer Lagerraum

+ Raum mit Pelletsheizung,
Boiler, Pufferspeicher und
Pelletslager

+ Waschkiiche, Kochnische,
Sauna, Dusche mit WC und
Ausgang zum Garten

Keller

Erdgeschoss

Obergeschoss
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Im Garten befinden sich 2 Glas-
hauser, gemitliche Weinlaube
mit Griller und rustikaler Sitz-
garnitur sowie einige Hochbee-
te.

Trinkwasser aus eigener Quel-
le, biologische Klaranlage.
Weiters gibt es noch eine grofRe
Garage mit dahinterliegender
Werkstatt, ein Carport und eine
groRe Holzhiitte, die alle lber-
dacht erreichbar sind. 3 PKW-
Abstellplatze vor der Garage.

Sonnberg ist eine kleine Ort-
schaft in der Gemeinde Krems
i. Kdrnten auf ca. 1.160 m See-
hohe und ist iber den Sonnber-
ger Weg von der B 99 aus zu
erreichen. In der Gemeinde be-
finden sich eine Volksschule in
Eisentratten, Kindergarten in
Leoben, Neue Mittelschule in
Gmiind.

Viele aktive Vereine. Das Zent-
rum des Tales ist die Kiinstler-
stadt Gmind mit samtlicher In-
frastruktur und Anbindung an
die Tauernautobahn.
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+WIr geben lhren
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Traumen ein Zuhause




