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I. AUFTRAG

Die von der WohnungseigentUmergemeinschaft der gegenstdndlichen Liegenschaft bevollmdachtigte SRS
Immobilien GmbH beaufiragte mich, die Festselzung von Nutzwerten fUr die it. ua. Pianunierlagen ausgewiesenen
wohnungen und einer sonstigen selbstéindigen R&umlichkeit nach den Bestimmungen des WEG 2002
vorzunehmen. Zum Zeitpunkt der Auftragserteilung war bereits Wohnungseigentum begrindet. Aufgrund von Zu-
und Umbauten und der Neuaufteilung diverser RGumlichketten sowie des Zubehdrs solite das bestehende
Wohnungseigentum geldschi und aufgrund des vorliegenden Gutachiens neu begrindet werden.

Eigentum It. GB-Auszug vom Faschingleltner Gerraud WE-Ant.ges.: 978/1043
04.07.200% 2 Pischleritsch Christine WE-Ant.ges.: 45/1043

. NUTZWERTFESTSETZIUNG

Die Nutzwerte wurden It. vorliegendem Gutachten festgeseizi.
Der Gesaminutzwert der Liegenschalt
KG 63105 Gries, EZ 1111
8020 Graz, Ungergasse 46

betrdagt

1086
Nutzwerte

Auf die unter "Grundlagen” angefUhrten Urkunden und Unterlagen wird ausdricklich verwiesen.
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Gutsbestand:

Liegenschaft:

Adresse der Liegenschaft:

Grundsticksparzelle(n):

Beschreibung der liegenschaft:

Lage:

Gelénde:

Lichteinfall:

Kunzbeschrelbung des Objektes li. Planung

bzw. Bestand:

Bauart:

GeschoBe:

(kein Personenaufzug vorhanden)

. BEFUND

KG 63105 Gries, EZ 1111

8020 Graz, Ungergasse 46

875 Bauflache ( Gebdude }
Baufldche ( begrint )

m?
374
166

GESAMIFLACHE:

Wohnlage

eben

keine Beeintrdchtigung

massiv

KG: 1 {hofseitig Tiefparterre)
EG: 1
OG: 3
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IV. GUTACHTEN

Allgemeine Bewertungsarundsdtze:

Auszug ous dem Gesetzestext (§ 8 WEG 2002)

Abs. 1: Der Nutzwert ist in einer ganzen Zahl auszudriicken, wobei Teilbetréige unter 0,5 abgerundel und ab 0.5
aufgerundet werden. Er st aus der Nutzfliche und aus Zuschidgen oder Abstrichen fir Umsténde zu berechnen,
die nach der Verkehrsauffassung den Wert des Wohnungseigentumsobjekts erhdhen oder vermindem, wie etwa
dessen Zwecksbestimmung, Stockwerkslage, Lage innerhalb eines Stockwerks oder dessen Ausstattung mit offenen
Balkonen, Terassen und Zubehdrobjekten im Sinne des § 2 Abs. 3; eine Verbesserung der sonstigen Ausstattung
oder der Grundrissgestaltung des Objekis ist nur zu bertcksichtigen, wenn sie nicht allein auf Kosten des
MiteigentUmers vorgenommen wurde.

Abs. 2: Zuschldge fUr die Ausstattung mit Zubehorobjekien im Sinne des § 2 Abs. 3 sind in einer ganzen Zahl
auszudriicken; es gilt die Rundungsbestimmung des Abs. 1 erster Satz der Zuschlag ist jedoch mindestens mit der
Zahl Eins anzusezten. Sonstige werterhdhende oder wertvermindernde Unterschiede, die insgesamt nur einen
Zuschlag oder Abstrich von nicht mehr als 2vH rechtfertigen wirden, sind zu vernachidssigen.

Abs. 3: Der Nutzwert eines Abstellplatzes for ein Kraftfahrzeug darf dessen Nutzfldche rechnerisch nicht Ubersteigen.
Bei seiner Berechnung isl neben den in Abs.1 genannten Umstdnden auch zu berOcksichtigen, ob der Abstellplatz
in einem Gebdude oder im Freien liegt, letzierenfalls ob er Uberdacht ist.

Grundlage:
Planverfasser; Datum:

Plane Finreichplan  Grundrisse KG, EG, 1. bis 3. OG 31.07.2006
ArchitekturbOro Dipl.Ing. Arch. Rolf Seifert

Faksimiles der oa. Piine  (dem Gutachten im Anhang beigebunden)

PLNTr. 1 bis PI. Nr, 6
Oa. Einreichplan war zum Zeitpunkt der Erstellung des gegenst.
Gutachtens von der Baubehdrde (bzw. vom Baufihrer,
Ziviltechniker) noch nicht vidiert; ein entsprechender Vermerk
auf dem dem Gutachien beigehefieten Planverzelchnis (Seite
1I/10) Ist Voraussetzung fir die Gilligkelt der vorliegenden
Nutzwerlfestsetzung.

FiGchenberechnung: ArchitekturbUro Dipl.Ing. Arch. Rolf Seifert

Graz, Ungergasse 46/ P 4029/88-06a/ 08-08-2006
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Bestand:

an Wohnungen u. sonstigen selbstandigen
Rdumlichkelten

24
die sich aufgliedern in:
Wohnungen 23
Sonst. selbst. Raumlichkeiten 1

diese aufgeschlisselt angefihd:

Lager 1

weiters befinden sich iSd. § 2 Abs 2 letzter Salz
WEG 2002 auf der Liegenschaft Abstellpliatze

fur Kroftfahrzeuge:
0 Abstellplaitze fir KFZ

Zahl der bewerteten Objekte: 24

Objekie, an denen WE gem, § 2 Abs. 4 WEG
2002 nicht bestehen kann, bzw.
aufiragsgemanB nicht bestehen soll:

1 Raum f. MUl {693 m?)
1 Raum f. Gastherme i. 3.0G
1 Plaiz f. Hausanschlisse {6,93 m?)

Weitere Im Sinne des § 2 Abs. 4 oben nicht ausdricklich angefiihrte Liegenschafistelle, wie insbesondere
allgemeine Zugdnge, Stiegenhduser etc., verbleiben Im gemeinsamen Eigentum. Die "allgemeinen Telle” ergeben
sich Im Ubrigen aus den den jewelligen Tops nicht ausdriicklich zugeordneten Tellen Im Sinne des vorllegenden
Gutachiens.

Gemdn § & Abs. 1 Il 2 |letzter Holbsatz WEG
2002 befinden sich auf der Liegenschaft
Abstellplatze f. XFZ Insgesamt: 0

Allgemeine Abstellplatze fUr Kfz:

Die Zweckbestimmung der einzelnen Objekte und die Zuordnung von Zubehdr erfolgte auflragsgemas.

Als Regelwohnung wurde die im 1.0G liegende Wohnung Top W 7 mit nachstehender
Raumaufteilung bzw. Ausstattung angenommen:

Vorraum, Bad/WC, Abstellraum, KUche, Wohnraum, Zimmer

Graz, Ungergasse 46/ P 4029/88-06a/ 08-08-2006
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NUTZWERTE - MINDESTANTEILE

Top Ge- Fl.m2 Faktor NW Mindest- Mindestaniell
schof} antell % § 2 Abs. ? WEG
W Wohnung
KG/IP |Bad/WC 4,75
KG/IP |Wohn- EsszZimmer 1,10
KG/IP \Bmmer . ]254
28,39 0.875 24,84
NILISd § 2 (2) WEG: 28,39 2484| 25
Zubehér § 2 Abs 3 WEG!
KG  |Kellerabtell 1 4,56 0,150 !
f !
Regelnulzwert: 1,000
Ab- 1.%:
Lage im Tielpariene
hotseillg gelegen
Bad vu. WC In einem Raum
felender Voraum B
Faktor:
Wohnung Top W1 26 2,39 26 /1084
WIA Wohnung
KG/TP |Vorraum 297
KG/TP |Bad/WC .57
KG/TP |Wohnraum 14.08
20,62 0875 18.04
Nfl.ISd § 2 [2) WEG: 20,62 18,04 18
Iubehdr § 2 Abs 3 WEG:
KG " |Kelicrabtell 4,59 0,150 !
] 1
Regelnulzwerl: 1,000
Lage Im Tlefparere -10,00
hofseitig gelegen 2.5
Bad u. WC In einem Raum -2.50
Kochnische In Bnzelraumwohnung -2.50
Fakiorn: 0875
Wohnung Top WI1A 19 1,75 19 /1088
W2 Wohnung
KG/TP |Bad/WC 5,10
KG/IP (Wohnen/Kiche P 1,22
KG/TP |Zimmer :‘k 12,54
KG/TP |limmer 21,10
49.96 0.850 42,47
NIl ISd § 2 {2} WEG: 49,94 42,47 42
lubehdr § 2 Abs 3 WEG:
KG  |Kellerabieil 4,31 0,150 |
! !
Regelnutzwert: 1,000
Ab-u, Zuschitae |.7;
Lage Im Tlefpartere -10,00
hotseltig gelegen 2,50
Bad u. WC in elnem Raum -2.50
tehlender Voraum -2,50
ungUnslige Raumaufiellung -2,50
Faklor: 0,850
Wohnung Top W2 43 396 43 / 1088
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Top Ge- fl.m2 Faklor NW Mindesi- Mindestantell
schof} anlell % § 2 Abs. 9 WEG
W3 Wohnung
EG |Vorraum 5,50
EG |Bod = 2,30
EG |WC B 1,98
EG Kiche S 14,52
EG |Zimmer 17.97
EG |Zimmer 20.77
: 63,04 0,950 59.89
NI I5d § 2 {2} WEG: 63,04 59.89 60
Lubehdr § 2 Abs 3 WEG:
KG  |Keflrableil 60| owo| 1
! !
Regelnufzwert: 1,000
Ab-u, Juschidge t%;
Lage Im ErdgeschoB -5.00
Foklor: 0,950
WOhTNg Ly St e o e e i Top W3 s ‘542 |7 erzi08s
W4 Wohnung
EG |Vomraum 5,50
EG [Bad 2,30
EG |WC 1.95
EG |Kiche 13,20
EG  [Wohnen B3|
5631 0,950 53,49
Nl 1Sd § 2 [2) WEG: 56,31 53,49 53
Iubehdr § 2 Abs 3 WEG:
KG  [Keflerabtel 07| 0% !
! 1
Regelovlzwest: 190
|Ab- v, Zuschidge [.%;
Lage im ErdgeschoB -500
Faktor: 0,950
Wohnung Top W4 54 4,97 54 /1084
W5 Wohnung
EG |Vomaum 5.50
EG |Bad \k’ 230
EG |WC 1.98
EG [Kiche 14,52
EG |limmer 17.85
EG |(dmmer 20,77
62,92 0,950 59,77
NI, 1Sd § 2 (2} WEG: 62,92 59.77 60
Tubehsr § 2 Abs 3 WEG:
KG  |Kellerabteil 4,05 0,150 |
1 !
Regelnutzwerl: 1,000
Ab- v, fuschidge LE:
Lage Im ErdgeschoB -5,00
Faktor 0,950
Wohhung TG Top W5 81 5,62 51 / 1086
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Top Ge- Fl.m2 Faktor NW Mindest Mindesiantell
schofl antell % § 2 Abs. 9 WEG
Wé Wohnung
EG |Vomaum 5.50
EG |[Bad 230
EG |WC 1.95
EG |KOche 13,20
£G  |Wohnen 33.36
56,31 0,95C 53,49
Nl I5d § 2 (2) WEG: 56,31 53,49 53
|Zubehdr § 2 Abs 3 WEG:
KG  |Kellerabteil 4.30 0,150 !
! !
Regelnutzwert: 1.000
Ab- u. Zuschldige |.%:
Lage im ErdgeschoB -500
Faklor: 0,950
Wohnung Top W6 54 4,97 54 71086
W7 Wohnung
1.0G |Voraum 5.50
1.0G |8ad " 2.30
1.0G |WC f 1,98
1.0G |Kiche ¥ 14,52
1.0G |Zimmer 17.85
1.0G |Zimmer o 20,77
62,92 1.000 6292
Nfl. 15d § 2 {2) WEG: 62,92 6292 &3
Iubehdr § 2 Abs 3 WEG:
KG  IKeflerabteil B 2 0.150 . I
i li
[Regeinuizwert: o 100}
kelne Abwelchungen
Faktor: 1,000
Wohnung Top W7 84 5,69 64 /1084
weg Wohnung
1.0G |Vomaum 5,50
1.0G |[Bad 230
1.0G (WC 1.95
1.0G [Kiche 13,20
1.0G [Wohnen 33,34 -
56,31 1,000 56,31
Nfl.1Sd § 2 {2) WEG: 56 56,31 56
Zubehdr § 2 Abs 3 WEG:
KG  [Kellerablell 4,06 0,150 !
J i
Regelnulzwert: 1,000
F_fLm»_A_lmlsmmm
Faklor: 1,400
Wohnung Top W8 57 5,25 57 /1088

Graz, Ungergasse 48/ P 4029/88-04a/ 08-08-2006
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Top Ge- Fl.m2 Faklor NW Mindest- Mindestantell
schofl antell % § 2 Abs. 9 WEG
we Wohnung
1.0G |Vomaum 5,50
1.0G [Bad 2,30
1.0G |wC v 1,98
1.0G |Kiche P 14,52
1.0G (Zimmer 20,77
1.0G |Zlimmer 35,16 7
80,23 1.000 80,23
NIl ISd § 2 [2) WEG: 80,23 80,23 80
Zubehér § 2 Abs 3 WEG:
KG  |Keflerabteil 11 3.81 _o1s0 4,
i 1
Regelnulzwerl: 1,000
c en
Faktor: 1,000
Wohnung Top W9 81 7,46 a1 /1088
w0 Wohnung
1.0G {Vorraum 5.50
1.0G |Bad 2,30
1.0G (WwC 1.95
1.0G |Kiche 13,20
1.0G |wohnen . 33,36
56,31 1,000 56,31
NIi. 15d § 2 {2) WEG: 56,31 56,31 56
Zubehdr § 2 Abs 3 WEG:
KG  |Keflerabtelt 4,11 0,150 i
! 1
Regelnutzwert: - 1,000
Fakion 1.000
Wohnung Top W10 57 5,25 57 /1086
Wil Wohnung
2.0G |Vomaum 5,50
2.0G [Bad o fis 2,30
2.0G |WC k" 1.98
2.0G |Kidche 14,52
2.0G [Ummer 17.85
2.0G |Bmmer .24 7
62,92 0975 61,35
Nfi.Sd § 2 {2) WEG: 62,92 61,351 61
Iubehdr § 2 Abs 3 WEG:
KG  |Kellerabteil 4,16 0.150 !
i ]
Regelnulzwer: 1,000
Lage Im 2,0G ohne Lift -2,50
Faktor: 0,975
Wohnung Top W11 42 5N 82 / 1088
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Top Ge- Fl.m2 Fakior NW Mindest- Mindestantell
schofi anlell % §2 Abs. ? WEG
W2 Wohnung
2.0G |Vomraum 5.50
2.0G |Bad 230
2.0G |WC 1,95
2.0G |Kiche 13,20
2.0G |Wohnen 33,36
56,31 0,975 54,90
NFl. i5d § 2 (2) WEG: 56,31 54,90 55
Zubehdr § 2 Abs 3 WEG:
KG  |Kelierablell 3.75 0,150 !
i i
Regelnutzwert: 1,000
Ab- u. Zuschitige |.%:
Lage im 2.0G ohne Liff -2,50
Faktor: 0,975
Wohnung Top W12 56 514 56 7/ 10B&
w13 Wohnung
2.0G |Yoraum 5,50
2.0G |Bad 2,30
2.0G |wC 1,98
2.0G |Kiche “k 14,52
2.0G |Zimmer e 20,77
2.0G |Zimmer 35,16
80,23 0.975 78,22
Nii. iSd § 2 {2) WEG: 80,23 7822 78
Zubehdr § 2 Abs 3 WEG:
KG  |Kellerabtel 381  01%0 )
! l
Regelnulzwed: 1000
Ab-u. fuschidge | E:
Lage Im 2,0G ohne LIft -2.50
Faklor: 0,975
Wohnung Top W13 79 7,27 79 / 1086
W4 Wohnung
2.0G |Vomaum 5,50
2.0G |Bad 2,30
2.0G |WC 1,95
2.0G {Kiche 13.20
2.0G |Wohnen 33,36
56.31 0.975 54,90
Nfl. ISd § 2 (2) WEG: 58,31 5490| 55
|Zubehér § 2 Abs 3 WEG:
KG Kellerablell 3,83 0.150 i
i i
Regelnutzwert: 1.000
Ab-u. Juschice | %
Lageim 2.0G ohne UMt -2.50
fakfor: 0,975
Wohnung Top W14 56 514 56 / 1084

Groz, Ungergosse 46/ P 4029/88-06a/ 05-08-2006
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Top Ge- Fl.m2 Faklor NW Mindesl- Mindesiantelt
schof anlell % §2 Abs. $ WEG
W15 Wohnung
3.0G |Vorraum / 2,07
3.0G |WC, «Qk 123
3.0G |Vomaum 1.08
3.0G |(Bad 2,39
3.0G |Wohn- Schlafraum 20.31
27,08 0,925 25,05
NI iSd § 2 (2) WEG: 27,08 25,05 25
Iubehbr § 2 Abs 3 WEG:
3.0G |Abstefrauny \ 0,73 0,400 !
KG  |Keterablei / 376 0,150 | u
2 2
Regeinutzwerl: 1,000
Ab- u. 2uschidige L%;
Lage im 3.0G ohne LifY -5,00
Kochnische In Einzeraumwohnung -2,50
Faktor: 0.925
Wohnung Top W15 27 2,49 27 / 1086
W6 Wohnung
3,0G |Vomaum 3.9
3.0G |Bad/WC 3,05
3.0G [Kiuche 7,06
3,0G |Zimmer o 13.87
=Ir 27.27 0925 2522
NI.i5d § 2 (2) WEG: 2727 2522| 25
Zubehdr § 2 Abs 3 WEG:
KG lf_e_l!(irabfeil S | . 4,17 0,150 el
! !
Regelnulzwert: o 1.000 |
|Ab- u. Zuschl
Lage Im 3.0G chne LIt -5,00
Bad u. WC In einem Roum -2,50
Fakfor: 0,925
Wohnung Top W16 26 2,39 24 /1084
w17 Wohnung
3.0G {Zimmer 22,75
3,0G [Bad/WC/ 2,30
- 2508 0875 21.92
Nfl. ISd § 2 (2) WEG: 25,058 21,92 22
Zubehér § 2 Aps 3 WEG!
KG Kellerabte, 4,12 0,150 ]
3.0G |Abslelroum / 0,95 0,400 1
v
2 2
Regetnulzwert: 1,000
Ab-u. Zuschidge L%
tage Im 3.0G ohne Lift -5,00
fehlender Vorraum Im Eingangsbereich -2,50
Bad u. WC In einem Raum -2,50
Kochnische In Einzeraumwohnung -2,50
Faktor: 0,875
Wohnung Top W17 24 221 24 /1086

Graz Ungergasse 46/ P 4029/88-06a/ 08-08-2004
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Top Ge- Fl.m2 Faklor NW Mindest- Mindestantell
schof antell % §2 Abs. 9 WEG
wis Wohnung
3.0G [Vomaum IBZ2,
3.0G |Wohnen/Kochen 10.30
3.0G |Dusche/WC 1,35
3.0G [limmer 13,87
27.31 0,925 25,24
NIl 1Sd § 2 (2} WEG: 2731 25,26 25
Iubehor § 2 Abs 3 WEG!
KG  |Kellerabteil ) 38 0150 !
! !
Regelnuizwerl: o 1,000
Ab- u. Zuschigge | %:
Lage Im 3.0G ohnse LIft -5,00
Dusche/WC In einem Raum -2,50
Foklor: 0,925
Wohnung Top W18 26 2,39 26 /1084
Wiy Wohnung
3.0G |Flur 4,20
3,0G |Bad 1.87
3.0G |wWC 1,44
3.0G |Kiche 10,96
3.0G |Wohn-Schlafzimmer 16,36
34,83 0.950 33,09
Nil. iSd § 2 {2} WEG: 34,83 33.09 33
Zubehdr § 2 Abs 3 WEG:
KG Kellerabteil 4,04 0.150 1
! !
Regelnutzwerl: 1,000
b- u. Zuschl 1.%:
Lage Im 3.0G ohne Lt ) -500
Fakior: 0.950
Wohnung AL Top W19 34 313 34 /1086
w20 Wohnung
3.0G |Flur 294
3.0G |Bad/WC 335
3.0G |Kuche 6,47
3.0G |Wohn- Schlafzimmer 19,83
32,59 0,925 3015
NII.1Sd § 2 {2) WEG: 32,59 30,15 30
Zubehor § 2 Abs 3 WEG:
KG Kelerablell 3,96 0,150 !
i i
Regelnutzwert: 1,000
Lage Im 3.0G ohne Uft -5.00
Bad u. WC In elnem Raum 2.5
Faktor: 0,925
Wohnung Tep W20 3 2,85 31 /1086

Graz. Ungeegasse 46/ P 4029/88-06o/ 08-08-2006
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Top Ge- flm2 Faktor NwW Mindest- Mindestantell
schof antell % §2 Abs. § WEG
W21 Wohnung
3.0G |Flur 3,01
3.0G [Bad/WC 3,65
3.0G |Kiche 838
3.0G |Wohn- SchlofZmmer 21,99
3703 0,925 34,25
NI, I5d § 2 (2) WEG: 37,02 34,25 34
Zubehdr § 2 Abs 3 WEG:
KG  |Keilerabteil o 5.04 0,150 _
! !
Regelnuizwerd: o 1,000
Lage Im 3.0G ohne Lift -5.00
8ad v, WC In einem Raum -2,50
Faklor: 0.925
Wohnung Top W21 35 3,22 35 /1086
W22 Wohnung
3.0G |Flur 576
3.0G |Bad/wC 3.38
3.0G [Kiche 8,22
3.0G |Wohn-Schiafdmmer 4 W78, | |
35.19 0925 3255
N1 1Sd § 2 (2} WEG: 35.1% 32.55 33
Iubehdr § 2 Abs 3 WEG!
KG  |Kellerabteil 472 0,150 |
! !
Regelnulzwen: s 1,000
Lage Im 3.0G ohne LIff -5.00
[Badu. WCIneinemRaum -2.50
Faklor: 0,925
Wohnung 5 Top W22 il 34 313 34 7 1084
LR 1 Lager
KG 1 |Vorraum 8,90
KG 2 |Lageraum 53,46
62,36 0,300 1871
N i5d § 2 (2} WEG: 62,38 8.2 19
Regelnulzwert: 0,300
lchungen
Faktor: 0,300
Lager Top LR1 19 1,75 19 71084
Gesamtnulzlldche 1Sd § 2 Abs 2 WEG: 1.157.60 m*
Gesaminufzwert; 1.084

Graz, Ungergasse 46/ P 4029/88-06a/ 08-08-2004
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NUTZWERTE - ZUSAMMENFASSUNG

Top Einhelt Mindest- Mindestantell
antell i. % gem. § 2 Abs. ? WEG
Wi Wohnung | 239 26 / 1086
WA ~ Wohnung 175 19 / 1086 |
| w2 | Wohnung 3,96 43 / 1086
W3 ~ Wohnung 5,62 61 / 1086 -
- wa ~ Wohnung a7 | 54 / 1086 |
| w5 ~ Wohnung 5.62 61 / 1086
| we _ Wohnung | a®7 | 54/ 1086 |
| w7 | Wohnung 5,89 64 / 1086
i ws W‘c'lhnun?* - 1 5,25 i i 5?7: 1086 :
W "~ Wohnung 7.46 81 / 1086
W10 Wohnung 5,25 57 / 1084
AL Wohnung 5,71 62 / 1086 |
W2 Wohnung 516 56 / 1086 |
| w1z | Wohnung 7.27 79 / 1084
w14 | wohnung ‘ 516 | 56 / 1086 i
WS ~ Wohnung 2,49 27 / 1086 |
. wie | Wohnung 239 | 26 / 1086
w17 Wohnung 227 | 24 / 1086
i T\HB o Wohnung | 2 :é;?—f 1T 28 / 1086
Wi | Wohnung 313 34/ 1088
W20 | wohnung 285 | 31/ 1086
w21 | wohnung 3,22 35 / 1086 '
w2z ~ Wohnung | 313 ) 34 / 1086 |
W1 | lager 175 19 / 1086
{zweist. Prozentrundungen nur annéhemd 100%) 100% 1086 / 1086

Der allgemein beeidete und gerichtlich zertifizierte Sachversiéindige
Graz, am 8. August 2006
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PLANVERZEICHNIS

{und Vidierungsvermerk)

Plan-Nr.:
Graz, Ungergasse 46/Kellergeschof 2
Top LR 1 - Lager {1. Ebene) |
Graz, Ungergasse 44/Kellergeschofi/Tiefparterre
Top W 1 - Wohnung 2
TopW 1A - Wohnung B 2
Top W 2 - Wohnung 2
Top LR 1 - Lager (2. Ebene) 2
Graz, Ungergasse 446/Erdgeschof
Top W 3 - Wohnung 3
Top W 4 - Wohnung - 8
TopW 5 - Wohnung 3
Top W 6 - Wohnung - _ B
Graz, Ungergasse 44/1. Obergeschof
Top W7 - Wwohnung 4
TopW8 -  Wohnung 4
ToTaW? - wohnung o - 4
TopW10 -  Wohnung - 4
Graz, Ungergasse 44/2. Obergeschofd
Top W 11 - Wohnung 5
TopW12 -  Wohnung o 5
Top W 13 - wohnung ) 5
TopW 14 - Wohnung = __h 5
Graz, Ungerguss; 316/3. Oberge;;::hoﬁ o -
TopW 15 - Wohnung 6
TopW 16 - Wohnung é
TopW17 - wohnung - 6
Top W 18 - Wohnung 6
Top W 19 - Wohnung 6
TopW20 - Wohnung 6
Top W 21 - Wohnung B - 6
TopW22 -  Wohnung ) 6

Hiermit wird bestatigt, dass die nachstehend eingebundenen, jeweils vom
Sachverstandigen F. Piwetz unterferfigten Faksimiles {Plan-Nr.: 1 bis 6) mit dem
behérdlich genehmigten Plan ident sind, bzw. elwaige Abweichungen davon,

den Bestimmungen des $teierm. Baugeseizes entsprechen.

Baubehodrde bzw. BaufUhrer/2iviltechniker:

Graz, Ungergasse 46/ P 4029/88-06a/ 08-08-2006
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Graz, Ungergasse 46
Keliergeschofd 2
Top LR 1
Lager

i ;
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; :
1 1
| 1
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P 1
' I
f 1
f 1
| 1
o o B e B e T T T e ST e T S s N TH L 2y e i ot o et et e P2y S . - - et e ., .- " - - -—--——aa .- —

Par. SV.:

Pl Nr. 1 {(als Grundlage fir die

Nutzwerifestsetzung vom

08.08.2008 herangezogen)



Graz, Ungergasse 46
KellergeschoR/Tiefparterre

= ) OFFERER LAUBEHSANG PESTARG

—— —I— e . s oW
Stiegenhaus Wohnung _...,nm_u_._» o Wohnung
10,63 m*

Top W2
Wohnung

Wohnraum!
— 14,08 Bu(“

@okooo

TopLR1
Lager

Kellerabteil

4,16 m*

Kellerabteil

Kellerabteil | +72™
5,04 m? Zubehdr

Zubehsr | TPW22

Top W 21 7|_1_ 1

Kellerabteil
4,30 m? 4,07 m?

Zubehér Zubehdr
Top W6 TopW7

Hausanschlisse
6,20 m*

Par. SV.:

PI. Nr. 2 (als Grundlage fir die
Nutzwertfestsetzung vom
08.08.2006 herangezogen)



Graz, Ungergasse 46
Erdgeschof

Par. SV.:

Pl Nr. 3 (als Grundlage fir
die Nutzwertfestsetzung vom
08.08.2006 herangezogen)



Graz, Ungergasse 46
1. Obergeschol

TopW8
Wohnung

13,20 m*

Par. SV.:

Pl Nr. 4 (als Grundlage fur
die Nutzwertfestsetzung vom
08.08.2006 herangezogen)



Top W14
Wohnung

Graz, Ungergasse 46
2. Obergeschol’

[ = 1
Stlegenhaus
_ 3,64 m? _

TopW 11
Wohnung

Top W12
Wohnung

_

Par. SV.:

Pl Nr. 5 (als Grundlage fir
die Nutzwertfestsetzung vom
08.08.2006 herangezogen)

o = N

1
= R




(usbozsbuesay 900z'80°80
woA Bunziassajuamziny aip
Jry abejpuruo sie) 9 IN ‘Id

“AS ted

Bunuyom Bunuyop Bunuyop Bunuyop
6L mdoL o0z mdoL | . lzmdoyr

= =

. W 8E'g
M B6°LE
JWWIZIRIYRS |ﬁj ayony

pun ~UYyom i}

W g'eL!
souz| _
4 sney A
|-usbans ,
I
Im.u.,ul_ '
I 1
) _ m W $9'E
| Bunuyom “ Bunuyop ﬂ m:mccomoam Bunuyopm » Bunuyop
9L MdoyL | ) SLmdoL k. Ll mdoy : 8L MdoL
e ————— ONYLS3E IV INITONT YINEI0 OISR SNYENEGaNT IBNE22C
sJoyssabiaqp ¢

ot assefilabup ‘zero



