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17. Juni 2026

Sehr geehrte Kund:in,

wir freuen uns, lhnen unsere Immobilie in Schmidtgasse 25, 4600 Wels freibleibend anzubieten.
Anbei finden Sie ein umfangreiches Exposé mit ausfiihrlicher Beschreibung und zahlreichen Bildern.
Bitte beachten Sie: Um lhnen diese Immobilie anbieten zu kdnnen, missen wir mit lnnen einen
Maklervertrag abschlieBen und Sie als Konsument:in Gber Ihre Rechte informieren. Sie finden alle
rechtlichen Informationen auf den anschlieBenden Seiten (Information zum Maklervertrag und
AGB).

FUrfweitere Fragen und zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich lhnen jederzeit zur
Verfugung.

Freundliche GriBe

Mag. Christian Dallinger
Immobilienmakler

s REAL verarbeitet personenbezogene Daten fiir geschaftliche Zwecke. Alle Details zum Datenschutz sind auf der Webseite www.sreal.at abrufbar.
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Objekt Nr. 964/31629 Ihr Ansprechpartner:
4600 Wels Mag. Christian Dallinger

Schmidtgasse 25 Immobilienmakler
Bruttomiete: € 2.988

Qs +43 50100 26475
9 christian.dallinger@sreal.at
CJ www.sreal.at
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Exposé

4600 Wels - Top Einzelhandelsflache in Wels-Zentrum
Attraktive Einzelhandelsflache im Herzen von 4600 Wels, Oberdsterreich — ein idealer Standort fir Ihr Geschaft!

Mit einer Fldche von ca. 220 m2? im Erdgeschoss bietet diese Immobilie optimale Voraussetzungen fir vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten im Einzelhandel - im Stadtzentrum von Wels.

Das Umfeld ist gepragt von einer erstklassigen Infrastruktur - der innerstadtische Branchenmix sorgt fur eine
entsprechende Kundenfrequenz.

Nutzen Sie diese Gelegenheit, um Ihr Geschéft in einer der dynamischsten Regionen Oberdsterreichs zu etablieren und
von den zahlreichen Vorziigen dieser Immobilie zu profitieren.

Zbgern Sie nicht — vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und sichern Sie sich diese Top-Flache in Wels!
(KEINE GASTRONOMIE!)

Unsere Angaben beziehen sich auf die Ausklnfte des Eigentliimers. Angebot freibleibend und vorbehaltlich Irrtum.
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Kostenubersicht

Gesamtmiete € 2.988,00 (inkl. USt.) Erfolgshonorar 3 Bruttomonatsmieten zzgl.
20% USt.

Hauptmietzins netto € 2.100,00
Betriebskosten netto € 390,00

Summe USt. € 498,00

Kaution € 7.000,00
Kautionsausgabe 7.000,00 €



£} 'HR IMMOBILIENANGEBOT | OBJEKT NR. 964/31629

Detailinformationen
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Adresse 4600 Wels, Schmidtgasse 25

Bundesland Oberdsterreich Kiiche Teekiiche
Bezirk Wels

Objektart Einzelhandel

Unterobjektart Einzelhandelsladen

Barrierefrei
Nutzungsart
Nutzflache
Anzahl WC
Etage

Bauart
Hauszustand
Letzte Sanierung
Maoblierung
Beziehbar
Lagebewertung
HWB

HWB Klasse
fGEE

fGEE Klasse

Energieausweis
gultig bis

Boden
Befeuerung

Heizungsart

nein
Gewerbe

ca. 220 m2

1

EG

Altbau
gepflegt
2016

Kiche

ab 1.07.2026
sehr gut

115 kWh/m2a
D

1,67

C
05.12.2032

Fliesen
Gas

FuBbodenheizung
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4600 Wels - Top Einzelhandelsflache in Wels-Zentrum

Adresse 4600 Wels, Schmidtgasse 25
Infrastrukturdaten Diese Einzelhandelsflache in 4600 Wels bietet eine zentrale Lage mit bester Infrastruktur. In
unmittelbarer Nahe befinden sich Arzt, Apotheke, Klinik, Schule, Kindergarten und Universitat.
Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkt und Backerei, sowie Bank, Geldautomat, Post, Polizei,
Bus und Bahnhof sind bequem erreichbar — ideal fur erfolgreichen Handel.
Gesundheit Arzt 200 m Sonstige Bank 75 m
Apotheke 100 m Geldautomat 125 m
Klinik 775 m Post 75 m
Krankenhaus 1.725m Polizei 225 m
Kinder & Schulen Schule 200 m Verkehr Bus 200m
Kindergarten 475 m Autobahnanschluss 2.975m
Universitat 325m Bahnhof 600 m
Nahversorgung Supermarkt 125 m Flughafen 2.825m
Backerei 50m
Einkaufszentrum 2.850 m

Haben Sie noch Fragen zu dieser Immobilie? Dann
nehmen Sie am besten gleich mit uns Kontakt auf!

Ihr Ansprechpartner:

Mag. Christian Dallinger
Immobilienmakler

Qs +43 50100 26475
D +43 664 8180058
9 christian.dallinger@sreal.at

] www.sreal.at

Kennen Sie schon my-sreal.at?

Mit dem modernsten Kundenportal fir lhre
Immobiliensuche haben Sie alle Infos zur
Vermarktung sowie News und Markttrends
immer an einem Ort. Jetzt kostenlos registrieren!

Alle Vorteile bei einem Verkauf mit s REAL
finden Sie hier:
h

ttps://www.sreal.at/de/service_verkaeufer


https://my-sreal.at
https://www.sreal.at/de/service_verkaeufer

Informationsblatt Giber mogliche Nebenkosten
I. Kaufvertrage

1.  Grunderwerbsteuer (KAUfer:in).....cccovuveeieeeiieeeeeeeecreeeeeeeeennnens 3,5%

Immobilienertragssteuer (Verkaufer:in).......cccoeeceeveeneeeciesieennnn. ob diese anfallt und in welcher Hohe ergibt der Einzelfall
2.  GrundbucheintragungSgebUnr.........cooeeriiirieeniienienieereeneeeieene 1,1 % (Befreiungstatbestand im Beiblatt zur Gebihrenbefreiung)
3. Allfallige Rangordnung Uber beabsichtigte VerauBerung............ Eintragungsgeblhr bei Gericht
4. Barauslagen flr Beglaubigungen..........ccoceeveeriiennieineeniiensieenneen. Lt. Tarif
5. Kosten der Vertragserrichtung........cceceeveerierseeneenieeneeneennneens !‘t' T?.”f el el prkundenernchtenn 92, 2

jeweiligen Urkundenerrichters

Hinweis: Fir die Verkadufer:in konnen Gebiihren fir eine allféllige Lastenfreistellung und die Meldung und Abflihrung

der Immobilienertragssteuer anfallen
6. Verwaltungsabgabe und Verfahrenskosten bei Grundverkehrs- GemaB den bundeslanderweise unterschiedlichen

und anderen Genehmigungsverfahren........ccoccoeeeereeeeenceessieeneenne Bestimmungen

Lt. behdrdlicher Vorschreibung (AufschlieBungskosten und

AllIfallige AnlegerleiStuNgeN.......cccueeveiriienieerierieenieseeeseenieeeeee e Anschlussgebiihren

8. Vermittlungshonorar
s REAL Immobilien ist Immobilienmakler und wird grundsatzlich als Doppelmakler tatig.
Hochstprovisionen gem. §§ 14 und 15 Immobilienmaklerverordnung 1996
a) Bei Kauf, Verkauf oder Tausch von:
e Immobilien oder Immobilienanteilen
e Immobilienanteilen, an denen Wohnungseigentum besteht oder vereinbarungsgeman begriindet wird
e Abgeltung fur Superadifikate auf einem zu verpachtenden oder zu vermietenden Grundstiick
e Beteiligungen aller Art an Unternehmen
Bei eiNem WEert DIS EUR 368.336,42......ccccoiiuiieeeeeeiiieeeeeeeeiueeeeeeeeissseseeeesssssssessessssssesssesssssssssesssssssssesessnsssses
von EUR 36.336,42 bis EUR 48.448,58...
AD EUR 48.448,58......cueiiiiieieeieeiteteee ettt e sttt ut et suesate b s bt eatesbesat e s e eueeut e besbeen b e bt ehe e e st eheeatenbesneentenbeenes
von beiden Auftraggeber:innen und jeweils zzgl. 20 % USt.
b) Bei Optionen: 50 % der Provision gemaB 8a), diese werden bei Kauf durch die bzw. den Optionsberechtigten angerechnet.

Il. Bestandvertrage

1. Vergebihrung des Mietvertrages (§ 33 TP 5 GebG) fiir Raumlichkeiten ohne Wohnzweck:
1 % des auf die Vertragsdauer entfallenden Bruttomietzinses (inkl. USt.), hochstens jedoch das 18-Fache des Jahreswertes. Bei
unbestimmter Vertragsdauer 1 % des dreifachen Jahresbruttomietzinses.
Seit 1.7.1999 ist die Bestandgeber:in verpflichtet, die Geblihr selbst zu berechnen und an das zusténdige Finanzamt fur
Gebulhren und Verkehrssteuern abzufihren.

2. Vertragserrichtungskosten: Nach Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung der jeweiligen Urkundenerrichterin bzw. des
jeweiligen Urkundenerrichters.

3. Hochstprovision gemaB §§ 19ff IMV 1996, jeweils zzgl. 20 % USt.:
Bei Vermittlung von Haupt- oder Untermiete an Wohnungen, Einfamilienhdusern und Geschaftsraumen aller Art und sonstiger
Gebrauchs- und Nutzungsrechte.

Bei der Vermittlung von Wohnungsmietvertragen besteht keine Provisionspflicht des Wohnungssuchenden.

Vertragsdauer Vermieter:in Mieter:in (nicht Wohnimmobilien)

unbestimmte Zeit/Frist mehr als 3 Jahre 3 Bruttomonatsmietzinse 3 Bruttomonatsmietzinse

Mind. 2 Jahre (nur Gewerbe und 3 Bruttomonatsmietzinse 2 Bruttomonatsmietzinse

Einfamilienhauser)

e  bei Verlangerung auf mehr als 3 Jahre Erganzung auf 3 BMZ
oder unbestimmte Zeit

Frist weniger als 2 Jahre (nur Gewerbe und 3 Bruttomonatsmietzinse 1 Bruttomonatsmietzins

Einfamilienhauser)

e  bei Verldngerung auf héchstens 3 Jahre Ergénzung auf 2 BMZ

e  bei Verlangerung auf mehr als 3 Jahre Erganzung auf 3 BMZ
oder unbestimmte Zeit

Unter@etyertrage Uber einzelne Wohnraume 1 Bruttomonatsmietzins 1 Bruttomonatsmietzins

unabhdangig von Dauer

Fir die Berechnung wird der Bruttomietzins (BMZ) herangezogen.

Dieser besteht aus Haupt- oder Untermietzins, den anteiligen Betriebskosten und laufenden 6ffentlichen Abgaben, dem Anteil flr
besondere Aufwendungen (z. B. Lift) und aus dem allfélligen Entgelt fir mitvermietete Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstande.
GemaB § 24 IMV ist die USt. nicht miteinzurechnen. Die Heizkosten sind dann nicht einzurechnen, wenn es sich um die Vermittlung
von Mietverhaltnissen an einer Wohnung handelt, bei der nach den mietrechtlichen Vorschriften die Hohe des Mietzinses nicht frei
vereinbart werden darf. Der Bruttomonatsmietzins wird meist auch als Bruttomonatsmiete (BMM) bezeichnet.

lll. Hypothekarkredite

1. Grundbucheintragungsgebuihr.......c.cccocceeviernenne 1,2 % (Befreiungstatbestand im Beiblatt zur Gebuhrenbefreiung)
2. Allgemeine Rangordnung fir die Verpfandung 0,6 %

3. Kosten der Errichtung der Schuldurkunde........c.ccccceeeeennne Lt Tarif der Urkundenverfasser:in

4. BeglaubigungsKoSten.......c.cccceeviiiiiiiiiniieieieccecee e Lt. Tarif

5. Barauslagen fiir Beglaubigungen und Stempelgebiihren.... Lt. Tarif

6. Kosten fir allfallige SChatzungen........ccocceeeveeniennieeneeneennnen. Lt. Sachverstandigentarif

IV. Allfdllige Finanzierungskosten
Gebiihren It. Vorschreibung des jeweiligen Finanzierungsinstitutes (Bausparkasse, Sparkasse, Bank)

S REAL

Immobilien
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Beiblatt zur Gebuhrenbefreiung

Die Eintragungsgebiuhr von 1,1% des Kaufpreises entfallt bis zu einer Bemessungsgrundlage von
€ 500.000,00 bei Kauf des Objektes (Eigentumswohnung, Einfamilienhaus, Baugrundstiick) als Wohnstatte zur
Befriedigung des dringenden Wohnbedirfnisses.

Diese Befreiung ist bis 30.6.2026 befristet und gilt daher nur fur Grundbuchseintragungen, die spatestens am
30.06.2026 beantragt werden.

Der Befreiungstatbestand ist durch Bestatigung der Meldung des Hauptwohnsitzes und Nachweis der Aufgabe der
bisherigen Wohnstétte binnen 3 Monaten ab Ubergabe oder Fertigstellung der Wohnstatte, spatestens jedoch innerhalb
von 5 Jahren nach Eintragung, dem Grundbuchsgericht bekanntzugeben.

Bei Aufgabe des Hauptwohnsitzes oder Verkauf der Wohnstatte innerhalb von 5 Jahren ab Eintragung des

Eigentumsrechtes entfallt die Gebiihrenbefreiung nachtraglich.

Die Gebuhrenbefreiung gilt auch fir die Eintragungsgebiihr fir Pfandrechte bis zu einem Betrag von

€ 500.000,00, die im Zusammenhang mit der Kreditaufnahme zum Erwerb oder der Sanierung der Wohnstatte stehen.

Ab einem Kaufpreis von € 2,000.000,00 besteht keinerlei Befreiung von der Eintragungsgebdhr.

S REAL

Immobilien



Information zum Maklervertrag und AGB

A) Allgemeine Informationen zur Dienstleistung der s REAL Immobilien

Die s REAL bietet Dienstleistungen eines Immobilienmaklers an, von der Wertermittlung lber die Vermarktung bis zur Ubermittiung
von Angeboten und der Begleitung vom Vertragsabschluss bis zur Schllisselibergabe.

Die Auftraggeber:in hat die Makler:in bei der Auslibung ihrer bzw. seiner Vermittlungstatigkeit redlich zu unterstiitzen und eine
Weitergabe von mitgeteilten Geschéftsgelegenheiten zu unterlassen. Makler:in und Auftraggeber:in sind verpflichtet, einander die
erforderlichen Nachrichten zu libermitteln, insbesondere hat die Auftraggeber:in die Immobilienmakler:in von einer Anderung der
Verkaufs-/Vermietungsabsicht unverziglich zu informieren. Weiters verpflichtet sich die Auftraggeber:in, jene Personen bekannt zu
geben, die sich wahrend der Dauer des Vermittlungsauftrages direkt an sie bzw. ihn gewendet haben.

GemaB § 5 Maklergesetz wird die s REAL grundsatzlich als Doppelmakler tatig.
Die von s REAL Ubermittelten Angebote und Informationen sind vertraulich und nur fiir die Empfanger:in bestimmt.

Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich. Zwischenverkauf, Zwischenvermietung und Zwischenverpachtung sind
vorbehalten.

Ist der Empfanger:in ein von s REAL angebotenes Objekt bereits als verkauflich bzw. vermietbar bekannt, hat sie bzw. er dies
unverziglich mitzuteilen. Andernfalls gilt die Anbotstellung als anerkannt.

s REAL ist berechtigt, Rechnungen und Mahnungen auch per E-Mail zu libermitteln.
Rechnungen an s REAL sind ausschlieBlich Uber den Bankweg zu begleichen. Die Mitarbeiter:innen der s REAL haben keine
Inkassoberechtigung.

Diese allgemeinen Geschaftsbedingungen gelten fir jegliche Form des Geschaftsverkehrs und gelten fir alle Vertrage mit Abschluss
ab dem 01.07.2023.

1.Der Vermittlungsauftrag bzw. der Such-/Angebotsauftrag
a) Die Dauer der Vereinbarung bei einem Vermittlungsauftrag ergibt sich aus dem mit der Auftraggeber:in geschlossenen
Vertrag, bei Kauf —in der Regel - 6 Monate, bei Miete - in der Regel - 3 Monate.
b) Die Dauer der Vereinbarung bei einem Such-/Angebotsauftrag ist unbefristet. Wiinscht die Interessent:in keine weiteren
Angebote mehr, dann kann sie bzw. er diesen Vertrag jederzeit — formlos — beenden.

2.Vermittlungshonorar

a) Der Anspruch auf Vermittlungsvergiitung entsteht, wenn das zu vermitteinde Geschaft durch die vertragsgemaBe
verdienstliche Tatigkeit der s REAL mit einer bzw. einem Dritten zustande kommt. Die Provision gebiihrt s REAL auch dann,
wenn sie in anderer Weise als durch Namhaftmachung (z. B. durch vermittelnde Tatigkeit) verdienstlich geworden ist. Die
Namhaftmachung stellt jedenfalls die Erfullung gemaB § 11 FAGG dar. Die Provision ist mit der Rechtswirksamkeit des
vermittelten Geschéafts fallig.

b) s REAL ist grundsatzlich — ausgenommen die Vermittlung von Wohnungsmietvertragen gegeniiber Wohnungssuchenden -
berechtigt, Vermittlungsvergutungen mit beiden Vertragspartner:innen eines Rechtsgeschéaftes zu vereinbaren.

c) Die Bemessungsgrundlage fir die Héhe der Vermittlungsvergiitung stellt immer der tatsachlich vermittelte (erzielte) Kauf-,
Miet- oder Pachtpreis dar, flir nicht taxativ aufgezahlte Rechtsgeschafte (z. B. Pacht) gelten die nach der
Immobilienmaklerverordnung 1996 geltenden Hochstprovisionen.

3. Leistung des Vermittlungshonorars
Das Vermittlungshonorar

a) istauch zu leisten, wenn ein anderes als das vereinbarte Rechtsgeschaft (z. B. Miete statt Kauf) abgeschlossen wird oder durch
die von s REAL vermittelten Vertragspartner:innen eine andere als die in der Vermittlungsvereinbarung vorgesehene Immobilie
(z. B. Wohnung statt gesamtes Haus) zum Vertragsgegenstand gemacht wird.

b) istauch zu leisten, wenn die Auftraggeber:in wider Treu und Glauben entgegen dem bisherigen Verhandlungsverlauf ein Anbot
in Ubereinstimmung mit dem zuletzt bestehenden Vermittlungsauftrag ablehnt.

c) istauch zu leisten, wenn ein Rechtsgeschaft nicht mit einer von s REAL genannten Interessent:in, sondern mit einer bzw. einem
Dritten zustande kommt, weil diese bzw. dieser ein gesetzliches oder vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder Eintrittsrecht
ausubt.

d) ist von der Abgeber:in auch zu leisten, wenn die Interessent:in einer bzw. einem Dritten die ihr bzw. ihm von s REAL bekannt
gegebene Mdoglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat und diese bzw. dieser das Geschéaft abschlieBt.

e) ist von der Interessent:in auch zu leisten, wenn die Interessent:in einer bzw. einem Dritten die ihr bzw. ihm von s REAL
bekannt gegebene Mdglichkeit zum Abschluss eines Rechtsgeschaftes mitgeteilt hat und diese bzw. dieser das Geschaft
abschlieBt, sofern die bzw. der Dritte die Zahlung der Vermittlungsvergltung verweigert.

4. Kaufvertrage
Hochstprovision gem. § 15 Immobilienmaklerverordnung (IMV) 1996, jeweils zzgl. 20 % USt.

bei Kauf, Verkauf oder Tausch von bei einem Wert
— Immobilien oder Immobilienanteilen, ¥ DISE 36.336,42.ccc ittt
— Immobilienanteilen, an denen Wohnungseigentum » von € 36.336,42 bis EUR 48.448,58
besteht, » AD € 4844858

— oder vereinbarungsgeman begriindet wird,
— Unternehmen aller Art und
— Abgeltungen fir Superéadifikate auf Grundstiicken

5.Bestandvertriage

Hochstprovision gemaB §§ 19ff IMV 1996, jeweils zzgl. 20 % USt. bei Vermittlung von Haupt- oder Untermiete an Wohnungen,
Einfamilienhdusern und Geschaftsraumen aller Art und sonstiger Gebrauchs- und Nutzungsrechte.

]
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Bei der Vermittlung von Wohnungsmietvertragen besteht keine Provisionspflicht des Wohnungssuchenden.

Vertragsdauer Vermieter:in Mieter:in (nicht Wohnimmobilien)
unbestimmte Zeit/Frist mehr als 3 Jahre 3 Bruttomonatsmietzinse 3 Bruttomonatsmietzinse
Mind. 2 Jahre (nur Gewerbe und 3 Bruttomonatsmietzinse 2 Bruttomonatsmietzinse

Einfamilienhduser)

e  bei Verlangerung auf mehr als 3 Jahre Ergénzung auf 3 BMZ
oder unbestimmte Zeit
Frist weniger als 2 Jahre (nur Gewerbe und | 3 Bruttomonatsmietzinse 1 Bruttomonatsmietzins

Einfamilienhduser)

e  bei Verlangerung auf héchstens 3 Ergénzung auf 2 BMZ
Jahre
e  bei Verlangerung auf mehr als 3 Jahre Ergadnzung auf 3 BMZ

oder unbestimmte Zeit
Untermietvertrage Uber einzelne Raume
unabhangig von Dauer

1 Bruttomonatsmietzins 1 Bruttomonatsmietzins

6. Vertragsriicktritt vom vermittelten Geschift (§ 30a KSCHG)
Eine Auftraggeber:in (Kund:in), die Verbraucher:in (§ 1 KSchG) ist und ihre bzw. seine Vertragserklarung

e am Tag der erstmaligen Besichtigung des Vertragsobjektes abgegeben hat,

e ihre bzw. seine Erklarung auf den Erwerb eines Bestandsrechts, eines sonstigen Gebrauchs- oder Nutzungsrechts oder des
Eigentums gerichtet ist, und zwar

e an einer Wohnung, einem Einfamilienhaus oder einer Liegenschaft, die zum Bau eines Einfamilienhauses geeignet ist, und dies

e zur Deckung des dringenden Wohnbediirfnisses der Verbraucher:in oder einer bzw. eines nahen Angehdrigen dienen soll;

kann bis zum Zustandekommen des Vertrages oder danach binnen einer Woche ihren bzw. seinen Ricktritt erklaren. Die Frist
beginnt erst zu laufen, wenn der Verbraucher:in eine ,Urkunde” ausgefolgt wurde, die Namen und Anschrift der Unternehmer:in,
die zur Identifizierung des Vertrages notwendigen Angaben und eine Belehrung Uber das Rucktrittsrecht enthalt. Das
RUcktrittsrecht erlischt bei fehlender oder fehlerhafter Belehrung spatestens einen Monat nach dem Tag der erstmaligen
Besichtigung.

7. Datenschutz
s REAL verarbeitet personenbezogene Daten flr geschaftliche Zwecke. Alle Details zum Datenschutz sind auf der Webseite
www.sreal.at oder hier abrufbar.

8. Informationspflicht
Die Auftraggeber:in und s REAL sind verpflichtet, einander die erforderlichen Informationen und Nachrichten zu geben. Fir die
Richtigkeit solcher Angaben, die auf Informationen der Verfligungsberechtigten beruhen, wird keine Gewahr geleistet oder Haftung
Ubernommen.

9. Zusatzvereinbarungen
Soweit diese AGB und Informationen zum Maklervertrag eine ausdriickliche Regelung im Einzelfall nicht vorsehen, gelten die
Bestimmungen des Maklergesetzes und der Verordnung des Bundesministers fir wirtschaftliche Angelegenheiten lber Standes-
und Austibungsregeln fir Immobilienmakler.
Sonstige Zusatzvereinbarungen bedurfen der Schriftform und kénnen nur mit vertretungsbefugten Organen der s REAL schriftlich
geschlossen werden.

B) Informationen iiber das Riicktrittsrecht und Widerrufsbelehrung

Die Auftraggeber:in wird informiert, dass flir eine Verbraucher:in bei Abschluss des Vermittlungsauftrages bzw. eines Such-
/Angebotsauftrages auBerhalb der Geschaftsrdume der Makler:iin oder ausschlieBlich liber Fernabsatz gem. § 11 FAGG ein
Rucktrittsrecht von diesem Vertrag binnen 14 Tagen besteht. Die Ricktrittsfrist beginnt mit dem Tag des Vertragsabschlusses. Um
dieses Widerrufsrecht auszulben, ist die s REAL mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax
oder E-Mail) Uber diesen Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, zu informieren. Es kann daflir das Muster-Widerrufsformular (siehe
unten) verwendet werden, dieses ist jedoch nicht vorgeschrieben. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass diese Mitteilung
Uber die Ausiibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist von der Auftraggeber:in abgesendet wurde.

Bei Widerruf wird die s REAL alle Zahlungen, welche sie von der Auftraggeber:in erhalten hat, unverziglich und spatestens binnen
14 Tagen ab dem Tag zurlickzahlen, an dem die Mitteilung Uber den Widerruf dieses Vertrages bei s REAL eingegangen ist. Fur
diese Ruckzahlung wird dasselbe Zahlungsmittel verwendet, das bei der ursprunglichen Transaktion eingesetzt wurde, in keinem
Fall werden wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Wenn die Makler:in vor Ablauf dieser 14-tdgigen Ricktrittsfrist vorzeitig tatig werden soll, bedarf es einer ausdriicklichen
Aufforderung durch die Auftraggeber:in, die bzw. der damit — bei vollstandiger Vertragserfillung (Namhaftmachung) innerhalb dieser
Frist —ihr bzw. sein Rlcktrittsrecht geman § 11 FAGG verliert.

Eine Pflicht zur Zahlung der Provision besteht erst nach Zustandekommen des vermittelten Geschéafts (Kaufvertrag, Mietvertrag)
aufgrund der verdienstlichen, kausalen Tatigkeit der Makler:in.

Im Fall eines Riicktritts nach § 11 FAGG verpflichtet sich die Verbraucher:in, von den gewonnenen Informationen keinen Gebrauch
zu machen.

]
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Die Firmen und Sitze der s REAL Immobilien Gesellschaften:

Die ,,s REAL Immobilien” ist eine Unternehmensgruppe der Erste Bank und Sparkassengruppe und besteht aus 6 Gesellschaften. Alle
Gesellschaften stehen somit in einem wirtschaftlichen Naheverhaltnis zur s BAUSPARKASSE, ERSTE BANK und den SPARKASSEN

sowie deren Tochterfirmen.

s REAL Immobilienvermittlung GmbH
A-1030 Wien, LandstraBer HauptstraBe 60
FN 120121z, UID-Nr.: ATU 14494108
Gerichtsstand: Wien

Tel.: 050100 - 26200

E-Mail: kundenbetreuung@sreal.at

Real Service fiir oberosterreichische Sparkassen
Realitatenvermittlungs-Ges.m.b.H.

A-4020 Linz, Promenade 9

FN 87179f, UID-Nr.: ATU 37210503
Gerichtsstand: Linz

Tel.: 050100 - 26300

E-Mail: info.oberoesterreich@sreal.at

Real Service fiir steirische Sparkassen
Realitatenvermittlungs-Ges.m.b.H.
A-8010 Graz, Sparkassenplatz 4

FN 49664k, UID-Nr.: ATU 37326309
Gerichtsstand: Graz

Tel.: 050100 - 26400

E-Mail: info.steiermark@sreal.at

Sparkassen Real Service fiir Kdrnten und Osttirol
Realitdtenvermittlungs-Ges.m.b.H.

A-9020 Klagenfurt, Neuer Platz 14

FN 97922d, UID-Nr.: ATU 37216204
Gerichtsstand: Klagenfurt

Tel.: 050100 - 26530

E-Mail: info.kaernten@sreal.at

Sparkassen Real Service Tirol
Realitatenvermittlungs-Ges.m.b.H.
A-6020 Innsbruck, ErlerstraBe 10

FN 48095d, UID-Nr.: ATU 38567500
Gerichtsstand: Innsbruck

Tel.: 05 0100 - 26350

E-Mail: info.tirol@sreal.at

Sparkassen Real Vorarlberg Immobilienvermittiung GmbH
A-6850 Dornbirn, Sparkassenplatz 1

FN: 365717w, UID-Nr: ATU 66595927

Gerichtsstand: Feldkirch

Tel.: 050100 - 26548

E-Mail: info.vorarlberg@sreal.at

Widerrufsformular

Wenn Sie den mit uns abgeschlossenen Vertrag widerrufen wollen, dann flllen Sie bitte dieses Formular aus und
senden Sie es zurick. Bitte beachten Sie, dass dieses ,spezielle Widerrufsrecht” fiir Verbraucher:innen gemaBn § 11
FAGG nur in den ersten 14 Tagen ab Erhalt dieser Information zur Anwendung kommt und nur dann, wenn Sie uns

nicht mit der vorzeitigen Erfullung beauftragt haben.

An die s REAL Immobilienvermittlung GmbH, 1030 Wien, LandstraBer Hauptstr. 60, kundenbetreuung@sreal.at bzw.
die s REAL fiir [bitte tragen Sie das Bundesland ein, Ihr Widerruf wird an die jeweilige s REAL
Immobilien Gesellschaft weitergeleitet. Dieser Eintrag ist freiwillig und hat keinerlei Einfluss auf die Wirksamkeit lhres

Widerrufes]

Hiermit widerrufe(n) ich/wir den von mir/funs abgeschlossenen Vertrag lUber die Erbringung der vereinbarten

Dienstleistung.

Abgeschlossen am:

Name:

Anschrift:

Datum:

Unterschrift (nur bei Mitteilung auf Papier)

]
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Datenschutzinformation fiir Kund:innen

Der Schutz Ihrer personenbezogenen Daten ist uns wichtig und ist auch gesetzlich gefordert. Die
Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten erfolgt nach den datenschutzrechtlichen
Bestimmungen. Die nachstehende Ubersicht soll Sie liber die wichtigsten Aspekte der
Verarbeitung personenbezogener Daten informieren.

Fiir die Verarbeitung verantwortlich

Fir die Verarbeitung Ihrer personenbezogenen Daten sind folgende Unternehmen
verantwortlich. Bei datenschutzrelevanten Anfragen, wenden Sie sich bitte an das jeweilige
s REAL Unternehmen, mit dem Sie in Kontakt stehen bzw. standen:

s REAL Immobilienvermittlung GmbH
LandstraBer HauptstraBe 60 1030 Wien
datenschutz.wien@sreal.at

Sparkassen Real Service fur Karnten und Osttirol
Realitatenvermittlungs-Ges.m.b.H.

Neuer Platz 14

9020 Klagenfurt
Datenschutz.kaernten@sreal.at

Real Service flr steirische Sparkassen
Realitatenvermittlungs-Ges.m.b.H.
Sparkassenplatz 4

8010 Graz
datenschutz.steiermark@sreal.at

Sparkassen Real Service Tirol
Realitatenvermittlungs-Ges.m.b.H.
ErlerstraBe 10

6020 Innsbruck
datenschutz.tirol@sreal.at

Real Service flir oberdsterreichische Sparkassen
Realitatenvermittlungs-Ges.m.b.H.

Promenade 9 4020 Linz
Datenschutz.oberoesterreich@sreal.at

Sparkassen Real Vorarlberg Immobilienvermittiung GmbH
BahnhofstraBe 2

6850 Dornbirn

Datenschutz.vorarlberg@sreal.at

Es ist kein Datenschutzbeauftragter bestellt, da keine gesetzliche Notwendigkeit besteht.
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Welche personenbezogenen Daten werden verarbeitet?
Wir verarbeiten folgende personenbezogene Daten:

— Stammdaten z.B. Name, Titel

— Kontaktdaten z.B. Postadresse

— Kommunikationsdaten z.B. E-Mail

— lIdentitatsdaten

— Bonitatsdaten

— Daten Uber das Geschaftsverhaltnis

— Daten Uber die Leistungserbringung

— Mit dem Immobiliengeschaft zusammenhangende Daten z.B. Hypothek
— Daten Uber die Kundenzufriedenheit

— Veranstaltungsteilnahme

Bitte bedenken Sie: Hierbei handelt es sich bloB um eine allgemeine Aufzahlung. Wir verfliigen
nicht in jedem Fall Uber alle der oben genannten Daten. Fir eine detaillierte, individuelle
Aufstellung haben Sie Recht auf Auskunft und kdnnen diese bei uns verlangen. An wen Sie sich
dazu wenden mussen, finden Sie im Abschnitt ,Welche Rechte habe ich?".

Woher stammen die personenbezogenen Daten, die verarbeitet werden?

Die meisten lhrer personenbezogenen Daten, die wir verarbeiten, haben Sie uns selbst bekannt
gegeben, etwa bei Anfrage auf eine bestimmte Immobilie oder bei Auftragserteilung zur
Vermittlung einer Immobilie. In manchen Fallen haben Sie einem unserer Partnerunternehmen
schriftlich eine Zustimmung gegeben, lhre personenbezogenen Daten an uns weiterzuleiten, z.B.
der Erste Bank/Sparkasse, weil Sie eine Immobilie suchen.
Daruber hinaus kdnnen die Daten aus folgenden Quellen stammen:

— Schuldnerverzeichnis (CRIF ww.crif.at) — bei der Vermittlung von Mietwohnungen, als

Schutz fur Vermieter:innen vor einem maglicherweise drohendem Zahlungsausfall
— Offentlich zugéangliche Quellen, z.B. Grund- und Firmenbuch

Zu welchem Zweck und auf welcher Rechtsgrundlage werden
personenbezogene Daten verarbeitet?

Wir sind ein Immobilienmaklerunternehmen. Daher verarbeiten wir lhre Daten zum Zwecke der
Immobilienvermittlung und —-bewertung, zur Gewinnung und Bindung von Kunden:innen und
Verbesserung unserer Dienstleistungsqualitat.

Im Detail bedeutet das:

— Verarbeitung fir die Vertragserfullung: Je nach Art des Vertrages, den wir mit Ihnen
haben, dirfen wir bestimmte Leistungen flr Sie erbringen. Bei einem Verkaufsauftrag

beispielsweise beauftragen Sie uns, eine Kaufer:in fir Ihre Immobilie zu finden. Dazu
mussen wir lhre Daten verarbeiten. Weitere Vertrage konnen beispielsweise sein:
Vermietungsauftrag, Immobilienbewertung, Kauf- oder Miete einer Immobilie
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Vertragsanbahnung: Wir sind mit Ihnen in Kontakt, um in Kiirze einen Vertrag mit Ihnen
abzuschlieBen. Mit dem Ziel des Vertragsabschlusses verarbeiten wir Ihre Daten schon
davor.

Berechtigtes Interesse

Gesetzliche Grundlage

Verarbeitung aufgrund Einwilligung: Wenn es keinen Vertrag, rechtliche Grundlage oder
berechtigtes Interesse gibt, kann die Verarbeitung Ihrer Daten dennoch rechtmaBig sein,
wenn Sie uns lhre Einwilligung und Zustimmung gegeben haben. Selbstverstandlich
kdonnen Sie diese Einwilligung jederzeit widerrufen.

Bin ich verpflichtet, meine personenbezogenen Daten bereitzustellen? Was
passiert, wenn ich das nicht mochte?

Flr unsere Geschaftsbeziehung sind wir auf viele Ihrer personenbezogenen Daten angewiesen.
Wenn wir Inren Namen und lhre Adresse nicht kennen, kdnnen wir lhnen z. B. keine
Immobilienangebote zusenden. Wenn wir lhre Identitat nicht prifen kénnen, verbietet uns das
Gesetz die Geschaftsbeziehung. Sie sehen also: Dort, wo es fur die Geschaftsbeziehung
aufgrund eines Vertrags oder einer rechtlichen Vorschrift erforderlich ist, missen wir |hre
personenbezogenen Daten verarbeiten. Méchten Sie dies nicht, kann es sein, dass wir
bestimmte Produkte leider nicht anbieten bzw. bestimmte Services nicht erbringen dirfen.
Durfen wir Ihre Daten nur aufgrund lhrer Einwilligung verarbeiten, sind Sie nicht verpflichtet,
diese Einwilligung zu erteilen und die Daten bereitzustellen.

Werden meine personenbezogenen Daten von s REAL weitergegeben?

Wir speichern und verarbeiten Ihre personenbezogenen Daten nur soweit es mit der Abwicklung
des Vertrages im Zusammenhang steht. Eine Weitergabe erfolgt nur im minimal erforderlichen
Umfang und soweit es flr die Vertragsabwicklung notwendig ist, auf einer gesetzlichen
Grundlage beruht oder ein berechtigtes Interesse an der Geschaftsabwicklung Beteiligter
(Dritter) besteht.

Maogliche Empfanger:innen kdnnen sein:

Abteilungen der s REAL, die mit der Geschaftsabwicklung befasst sind (z.B. IT, sonstige

Verwaltungseinheiten) oder Gesellschaften der Unternehmensgruppe (z.B. zur
Abwicklung gemeinsamer Projekte);

An der Geschéaftsabwicklung beteiligte Dritte (z.B. weitere Makler:innen, Hausverwaltungen,
Finanzierungsunternehmen, private und 6ffentliche Stellen, die Informationen zu Objekten
bekannt geben kdnnen oder bendtigen, Versicherungen);

Dienstleister:innen der s REAL (z.B. Steuerberater:innen, Rechtsvertreter:innen)

Behorden (Finanzamt, sonstige Behorden)

Rechtsvertreter:innen (bei der Durchsetzung von Rechten oder Abwehr von Anspriichen oder
im Rahmen von Behordenverfahren)

Unternehmen, die als Auftragsverarbeitende tatig sind (z.B. im Rahmen der Betreuung der
IT-Infrastruktur)

Keinesfalls werden |hre Daten zu Werbezwecken 0.a. weitergegeben. Unsere Mitarbeiter:innen
und unsere Dienstleistungsunternehmen sind zur Verschwiegenheit und zur Einhaltung der
Datenschutzbestimmungen verpflichtet.
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Kundenzufriedenheitsumfrage nach erfolgter Immobilienvermittlung an eine Auftragsverarbeiter:in
in der Schweiz

Wie lange werden meine Daten gespeichert?

Ihre personenbezogenen Daten werden jedenfalls so lange aufbewahrt, wie es fur die Erfullung
der jeweiligen Zwecke erforderlich ist. Darliber hinaus ist gesetzlich vorgeschrieben, flir welchen
Zeitraum wir die Daten aufbewahren mussen. Diese Aufbewahrungspflichten kdnnen auch noch
dann bestehen, wenn Sie nicht mehr unsere Kundin oder unser Kunde sind.

Haben Sie uns lhre Einwilligung zur Verarbeitung gegeben (z.B. fiir den Newsletter) verarbeiten
wir Ihre Daten so lange, bis Sie lhre Einwilligung widerrufen.

Profiling?
Es besteht keine automatisierte Entscheidungsfindung (Profiling).
Was ist mit Cookies und Webanalysen?

Cookies: An verschiedenen Stellen unserer Website werden Cookies verwendet. Cookies sind
kleine Textdateien, die Benutzer:innen wiedererkennen, wenn sie die Website erneut nutzen.
Dabei werden jedoch keine personlichen Angaben, wie Name oder Adresse, gespeichert. Sie
konnen durch die betreffenden Informationen also nicht identifiziert werden.

Wir verwenden Cookies, um unsere Angebote auf Ihre Bedirfnisse zuzuschneiden und zu
analysieren, wie diese Angebote verwendet werden. Sie kédnnen lhren Browser so einstellen,
dass vor dem Verwenden eines Cookies Ihre Zustimmung eingeholt werden muss oder das
Verwenden von Cookies generell blockiert wird. Sie kdnnen unsere Website www.sreal.at
grundsatzlich auch ohne Cookies verwenden.

Webanalyse: Flr anonymisierte, statistische Auswertung des Besucherstroms auf unserer
Webseite www.sreal.at und in unserer App verwenden wir das Analysetool ,Matomo"”. Es werden
dabei die IP-Adresse (anonymisiert), die Art des Browsers, Plug-ins, der Geratetyp und -ID, das
Land des Zugriffs, besuchte Seiten und Landingpages, Verlauf und Dauer des Besuches und
Aktivitaten auf der Seite verarbeitet. Diese Daten werden 1 Jahr aufbewahrt.

Welche Rechte habe ich?

Als betroffener Person steht Ihnen grundséatzlich das Recht auf Auskunft, Berichtigung,
L&schung, Einschrénkung, Widerspruch und Ubertragung zu.

Zur Ausubung lhrer Rechte wenden Sie sich bitte an jenes s REAL Unternehmen, mit dem Sie in
Kontakt stehen oder standen:

Flr Wien, Niederdsterreich und Burgenland:
s REAL Immobilienvermittlung GmbH
LandstraBer HauptstraBe 60

1030 Wien

datenschutz.wien@sreal.at
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Flr Karnten:

Sparkassen Real Service fur Karnten und Osttirol
Realitatenvermittlungs-Ges.m.b.H.

Neuer Platz 14

9020 Klagenfurt
Datenschutz.kaernten@sreal.at

Far die Steiermark:

Real Service fur steirische Sparkassen
Realitatenvermittlungs-Ges.m.b.H.
Sparkassenplatz 4

8010 Graz
datenschutz.steiermark@sreal.at

Flr Tirol:

Sparkassen Real Service Tirol
Realitatenvermittlungs-Ges.m.b.H.
ErlerstraBe 10

6020 Innsbruck
datenschutz.tirol@sreal.at

Fir Oberdsterreich:

Real Service flir oberdsterreichische Sparkassen
Realitatenvermittlungs-Ges.m.b.H.

Promenade 9

4020 Linz
Datenschutz.oberoesterreich@sreal.at

Far Vorarlberg:

Sparkassen Real Vorarlberg Immobilienvermittiung GmbH

BahnhofstraBe 2
6850 Dornbirn
Datenschutz.vorarlberg@sreal.at

Wenn Sie der Meinung sind, dass die Verarbeitung Ihrer Daten gegen das Datenschutzrecht
verstoBt oder Ihre datenschutzrechtlichen Anspriche sonst in irgendeiner Weise verletzt worden

sind, kdnnen Sie sich bei der Datenschutzbehdrde beschweren.

Diese erreichen Sie unter:

Barichgasse 40-42

1030 Wien, Osterreich
Telefon: +43 1 52 152-0
E-Mail: dsb@dsb.gv.at
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