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Vertragsparteien

in der Folge kurz ,,EigentUmer" genannt,

2. der Gemeinde Weinburg, 3205 Weinburg, Mariazeller StraBe 15 (in der Folge kurz

~Gemeinde")

.
Vertragsgegenstand

Durch diesen Vertrag wird die widmungsgemd&Be Nutzung der Grundsticke Nr. 33/1 EZ 3, Nr.
33/2, 33/4, 33/5 EZ 25, Nr. 35 EZ 2, TeilstGck der Grundstucke Nr. 28 EZ 41, Nr. 31, 44 EZ 2 und Nr.
33/6 EZ 25 in der KG Klangen soweit diese gemdB dem angeschlossenen Entwurf einer
Anderung des 6rtlichen Raumordnungsprogramms der Gemeinde als Bauland-Wohngebiet (-

AufschlieBungszone 2) gewidmet werden sollen, geregelt.

Der nachfolgend dargestellte Plan der Schedimayer Raumplanung ZT GmbH, Planzahl 2678,

vom 04.04.2024 stellt einen integrierenden Bestandteil dieser Vereinbarung dar.
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Verpflichtungen des Eigentimers

Die vertragsgegenstdndlichen Grundfldchen sind innerhalb von 7  Jahren ab

Wirksamwerden dieser Vereinbarung mit zumindest zehn Wohneinheiten zu bebauen.

Die Frist gilt als eingehalten, wenn bis zu ihrem Ablauf eine ausreichende Anzahl an
Wohneinheiten fertiggestellt ist und entsprechende Fertigstellungsmeldungen gemas §
30 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 mit den nach § 30 Abs. 2 NO Bauordnung 2014

vorgeschriebenen Unterlagen der Baubehdrde vorgelegt werden.

Lur Sicherstellung des Ziels gemdaB Punkt 1. muss auf den vertragsgegenstandlichen
Grundfladchen binnen funf Jahren ab Wirksamwerden dieser Vereinbarung mit dem Bau
von zumindest 8 Wohneinheiten A tatsdchlich begonnen werden und eine
Baubeginnsanzeige gemdaB § 26 Abs. 1 NO Bauordnung 2014 bei der Baubehdrde

eingebracht werden.



Der Gemeinde sind im Fall der NichterfOllung oder nicht vollstGndiger ErfGllung der
Bebauungsverpflichtung gemdaB Punkt 1. binnen drei Monaten nach Ablauf der Frist
jene selbstandig bebaubaren Teilfidchen, die keiner Verbauung zugefGhrt wurden, zum
ortsUblichen Preis zum Kauf anzubieten. Sollte eine Einigung Uber die Hohe des dann
gUltigen ortsUblichen Preises zwischen den Parteien nicht zustande kommen, ist dieser
durch das Gutachten eines durch die Gemeinde bestellten gerichtlich beeideten
Sachversténdigen fUr das Immobilienwesen zu bestimmen. Die Kosten dieses
Gutachtens tragen beide Seiten je zur Hdlfte. Die Kosten und Abgaben des zu

errichteten Kaufvertrages tragt der Eigentimer.

Die Kosten der Vermessung und der DurchfUhrung von GrundstUcksteilungen, die zur
Schaffung von Baupl&tzen gemdaB den vorstehenden Bestimmungen erforderlich sind,

tragt jedenfalls der Eigentimer.

V.

Verpflichtungen der Gemeinde

Die Gemeinde hat dem EigentUmer alle Informationen, die dieser zur ErfGllung seiner
Verpflichtungen benétigt, zu erteilen und ihn im Rahmen der Gesetze zu unterstUtzen.

Behordliche Aufgaben der Gemeinde bleiben davon unberihrt.

Festgehalten wird, dass die Gemeinde verpflichtet ist, finanzielle Anspriche, die ihr
aufgrund dieser Vereinbarung gegen den Grundeigentimer zukommen, geltend zu

machen.

V.

Sicherheiten

Zur Sicherung der Anspriche der Gemeinde r&umt der EigentUmer dieser ein
Vorkaufsrecht hinsichtlich der in Punkt Il. angefGhrten Grundsticke bis zum Ablauf von
10 Jahren ab Wirksamwerden dieser Vereinbarung (Punkt VIL} for alle
VerduBerungsarten gemdB § 1078 ABGB ein.. FOr das Vorkaufsrecht gilt, dass als
Einldsungspreis in jedem Fall dé} VerduBerung — unabhdngig des von einem Dritten
gebotenen Kaufpreises und der sonstigen Kaufvertragsbestimmungen — der von einem
gerichtlich beeideten Sachverstdndigen fir das Immobilienwesen bestimmte

Verkehrswert der verduBerten FlGche heranzuziehen ist. FOr die AusUbung dieses



Vorkaufsrechtes gelten im Ubrigen die gesetzlichen Bestimmungen. Die Gemeinde

nimmt dieses Vorkaufsrecht an.

2. Der EigentUmer verpflichtet sich, der Gemeinde jede sonstige vertragliche Verfigung

Uber die vertragsgegenstandlichen Grundfl&chen zur Zustimmung vorzulegen.

3. Die Gemeinde verpflichtet sich, einer Belastung oder VerduBerung, die dem Ziel einer

vertragskonformen Verwertung des Baulands nicht entgegensteht, zuzustimmen.

VL.
Aufsandungserklérung

Sohin erteilt Herr Josef Herndihofer seine ausdrickliche Einwilligung, dass aufgrund dieser
Urkunde ohne sein weiteres Wissen, jedoch nicht auf seine Kosten
e obder EZ 2 KG 19498 Klangen hinsichtlich der Grundsticke 31, 35 und 44
e ob der EZ 3 KG 19498 Klangen hinsichtlich des Grundsticks 33/1
e ob der EZ 25 KG 19498 Klangen hinsichtlich der Grundsticke 33/2, 33/4, 33/5, 33/6 und
e ob der EZ 41 KG 19498 Klangen hinsichtlich des GrundstUcks 28
je das Vorkaufsrecht fUr alle VerauBerungsarten gemaB Punkt V/1. dieses Vertrages zugunsten
der Gemeinde Weinburg einverleibt werden kann.
Die fUr die Vornahme dieser Einfragungen teilweise erforderlichen Sterbeurkunde von Josef
Herndlhofer, geb. 22.02.1929, und Maria Herndlhofer, geb. 26.04.1940, wird der

Grundeigentimer der Gemeinde zur Verfigung stellen.

VIl
Aufschiebende Bedingung

Diese Vereinbarung ist aufschiebend bedingt mit der Genehmigung durch den Gemeinderat
der Gemeinde und dem Inkraftireten der Freigabe der im gednderten O&rilichen

Raumordnungsprogramm ausgewiesenen AufschlieBungszone BW*-A2.

VIIL.

Kosten

Samtliche mit der Emichtung una Abwicklung der gegenstdndlichen Vereinbarung
verbundenen Kosten tragt, soweit nicht ausdricklich etwas anderes geregelt ist, die

Gemeinde.



IX.

Ubertragung der Rechte und Pflichten aus dem Vertrag auf Rechtsnachfolger

Der Eigentimer verpflichtet sich, dass der Inhalt dieses Vertrags, insbesondere die
Verpflichtung, der Gemeinde Weinburg ein Vorkaufsrecht hinsichtlich der
vertragsgegenstdndlichen Grundsticke innerhalb eines bestimmten Zeitraumes einzurdumen
(inkl. Aufnahme einer Aufsandungserkl@rung It. Punkt VI.) verbindlich auch auf etwaige

Rechtsnachfolger als EigentUmer Gbertragen wird.

X.

Vertragsstrafen

Bei Nichteinhaltung der Verpflichtung gemaB Punkt lll.1. (Fertigstellung), der Verpflichtung
gemas Punkt lIl.3. (Baubeginn), der Verpflichtung gemaB Punkt IIl.5.(Kaufangebot an
Gemeinde) sowie gemdaB Punkt IX. (Ubertragung der Rechte und Pflichten aus dem Vertrag
auf Rechtsnachfolger) ist der EigentUmer verpflichtet, der Gemeinde eine Konventionalstrafe
in der Hohe von 25 % des Verkehrswerts des jeweiligen GrundstUcks bzw. Bauplatzes zu

bezahlen. Die Kosten fiUr die Ermittlung des Verkehrswertes tragt der EigentUmer.

Xl

Sonstiges

1. Diese Vereinbarung wird in zwei Ausfertigungen errichtet, von denen jede Partei eine

erhdilt.
2. Festgehalten wird, dass keinerlei Nebenabreden zu dieser Vereinbarung bestehen.
3. Anderungen dieser Vereinbarung bedurfen der Schriftform. Dies gilt insbesondere auch

fOr das einvernehmliche Abgehen von diesem Formerfordernis.

Xil.

Dieser Vertrag bedarf der Genehmiguﬁg durch den Gemeinderat der Gemeinde Weinburg.

A}@uéu"'?) omeZ‘fé»Zv«ZG



FUr die Gemeinde:

BUrgermeister:

Gemeinderat



