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Hohe
Qualitat bis
ins kleinste
Detail

Herzlich willkommen in Threm Wohntraum!

Perfektes Wohngefiihl auf allen Ebenen: Bei der Planung des Gebdudes
und Wohnungen legen wir Wert auf hochwertige Materialien und

durchdachte Lésungen. Damit Sie sich rundum wohlftihlen konnen.

Entnehmen Sie auf den folgenden Seiten die Details Ihrer Bau- und
Wohnungsausstattung. Fiir Riickfragen und Sonderwiinsche stehen

wir gerne zur Verfiigung.
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Bau-
und
Ausstattungs-
beschreibung

ALLGEMEINE BESCHREIBUNG

Gegenstindliche Liegenschaft befindet sich in der Carl-Reichert-Gasse 7 im 17-ten Wiener Ge-

meindebezirk.

Das Gebiude wird als ein linglicher rechteckiger Baukorper parallel zur Carl-Reichert-Gasse am
Grundstiick nahe der hinteren Baufluchtlinie situiert. Die Fassade des Gebiudes wird mit einem
Wirmedimmverbundsystem im schlicht aber elegant gehaltenem weif$ ausgefiihrt. Auf allen vier
Seiten des Gebdudes werden als Eyecatcher Balkone und Erker voraussichtlich mit kupferfarbigen

Geliandern errichtet.

Der Neubau ist zur Ginze als Wohnhaus geplant und erstreckt sich vom Keller bis in das Dachge-
schofl.

Durch die Hanglage des Grundstiickes wird das Gelinde auf- und abgebéscht und mit Stiitzmau-
er gesichert. Dadurch ergeben sich fiir die Wohnungen im Erdgeschoss stidost-seitig sowie fiir
die Wohnungen 1.Obergeschoss nordwest-seitig und stid-west- bzw. nord-ost-seitig grof8ziigige

Terrassen- und Gartenflichen.

Im Kellergeschof sind der Haupteingang sowie die Allgemeinrdume (Radabstell- bzw. Kellerab-
teile, Kinderwagenabstellraum und die Haustechnikriume) geplant. Zudem befindet sich in dieser
Ebene die Garage mit 10 Stellplitzen und die untere Maisonettebene der Top 3. Vor dem Haus-

eingang ist der Miillraum situiert.
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In allen Stockwerken aufler dem Dachgeschof sind drei Wohnungen geplant. Im Dachgeschof3

wurden zwei geriumige Wohneinheiten mit internem Stiegenaufgang auf die eigenen Dachter-
rassen situiert. Jede Wohneinheit erhilt grofie Fensterflichen um den Blick ins Griine zu erméog-

lichen.

Die Wahl der Oberflichen erfolgte bewusst dezent, um ein einheitliches Erscheinungsbild zu
schaffen. Das dunkel gehaltene Dach ergibt einen modernen Kontrast zu der in weif§ gehaltenen

Fassade und betont die moderne Gestalt des Gebiudes.

Alle Materialien zeichnen sich durch eine besonders helle Farbgebung aus, um das Gebiude von
den grof8ziigigen Grinflichen abzuheben und die Exklusivitit des Neubaus zu betonen. Dieser
Gedanke zieht sich in der Gestaltung von der Fassade durchs Stiegenhaus und bis in die Wohnun-
gen, wo mit heller Farbgebung und modernster Ausstattung, hochwertiger Wohnraum geschaffen

wird.

Die ErschlieSung (Zugang & Zufahrt) erfolgt tiber die Carl-Reichert-Gasse. Die StrafSenbahnlinie 43

ist nur wenige Minuten entfernt, wodurch Sie eine sehr gute Anbindung an die Innenstadt haben.



ALLGEMEINFLACHEN

Technikraum im Kellergeschoss
Stiegenhaus
Fahrradabstellriume
Kinderwagenabstellfliche
Tiefgarage

Nicht zugewiesene Grundstiicksflichen

JE WOHNEINHEIT

1 Kellerabteil

ENERGIEAUSWEIS

vom 13.11.2020 siche Beilage

i AUFGEHENDES MAUERWERK

Die tragende Struktur des Gebiudes (Winde und Decken) ist in Stahlbeton geplant. In-

nenwinde sind ebenso als Stahlbeton bzw Trockenbauwinde geplant.

2 KELLERWANDE

Stahlbeton mit lotrechter Feuchteisolierung bzw weifle Wanne.

3 DECKEN

Stahlbeton

4 DACHKONSTRUKTION

Die Schrigdachflichen sind mit einer Blecheindeckung geplant.
Das Flachdach tiber DG wird als Umkehrdach oi geplant.

5 HEIZUNG

Die Wirmeversorgung fiir Warmwasser und Heizung erfolgt tiber eine Luft-Wasser-Wir-
mepumpe am Dach. Der Wirmeverbrauch wird fiir jede Wohnung separat gezihlt. Die

Dimensionierung erfolgt gemifd der Wirmebedarfsberechnung welche laut ONORM
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erstellt wird. Die Wohnungen werden mit einer Fuflbodenheizung ausgestattet. Im Bad

wird zusitzlich ein Heizkorper als elektrischer Sprossenheizkérper situiert. Anderung der

Heizungsart vorbehalten.

WARMWASSERAUFBEREITUNG

Die Warmwasseraufbereitung zentral mittels Frischwassermodul in der Technikzentral im
Kellergeschoss. Das Warmwasser wir mit individuellen Verbrauchszihler pro Wohnung

gezihlt.

KLIMAANLAGE

Klimagerite (Multisplit) sind bei allen Wohnungen im 1.Dachgeschof inkludiert

Bei den restlichen Wohnungen vorbereitet. Anderung der Kithlungsart vorbehalten.

LUFTUNG

Die Wohnbereiche werden natiirlich iiber zu 6ffnende Fenster und Dachflichenfenster
beliiftet. Die innenliegenden WCs und Sanitirriume, sowie innenliegende Abstellriume

werden mechanisch entliiftet.
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11.1

Die Beliiftung der Garage erfolgt als natiirliche Beltftung.

Anschluss an das Kanalnetz der Stadt Wien.

SPENGLERARBEITEN

Simtliche Blechteile werden als beschichtetes Blech ausgefiihrt. Die Regenablaufrohre,
Mauer und Attikaabdeckungen werden mit beschichtetem Blech hergestellt.

ELEKTROINSTALLATIONEN

Aufputzinstallation im Kellergeschoss

Unterputzinstallation im Wohnbereich

Installationen werden lt. OVE und SNT Vorschriften ausgefiihrt
Lichtkonzept bzw. Beleuchtungskdrper sind in den Preisen nicht integriert.
Kellerabteil mit 230V Steckdose, Beleuchtungskdrper und Tastenfunktion
Zugangsbeleuchtung sowie Stiegenhausbeleuchtung mit Taster Funktion bzw
Bewegungsmelder und mit Beleuchtungskorper

Erdung des Fundamentes mit Erdungsband

Hauptverteiler mit Sicherungsautomaten im Vorraum, It. PLan

SCHALTER UND STECKDOSENPROGRAMM

Einfach- und Doppelsteckdosen, sowie
Lichtschalter in allen Riumen,
Farbe Weif3, z.B. Gira Flichenschalter (oder dhnliches Fabrikat)

SYSTEMFOTO:

i
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112 GEGENSPRECHANLAGE -
AUSSENSPRECHSTELLE

z. B. Sfera Aluminium (oder dhnliches
Fabrikat)

Sprechstelle Hauseingang mit Kamera

SYSTEMFOTO:

1.3 GEGENSPRECHANLAGE -
INNENSPRECHSTELLE

z. B. Classe 100 V12B Video-Hausstation
(oder dhnliches Fabrikat)

SYSTEMFOTO:

BAU-UNDAUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

B CIno)

12 TELEFON, INTERNET UND TV, BUSSYSTEM

Telefonanschluss (Glasfaser falls verfigbar)

TV-Kabel-Anschluss in allen Wohn- und Schlafriumen
1x Internet-Anschluss pro Wohnung (Glasfaser falls verfigbar)
Zentrale SAT Anlage (falls kein Kabelanschluss)

13 BLITZSCHUTZ

Das gesamte Wohngebdude ist mit einer Blitzschutzanlage versehen.

9



10 BAU-UNDAUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG ° 11

14 INNENWANDE 17 BALKONE UND TERRASSEN
Trockenbaustinderwinde oder Stahlbeton 17.1 ELEKTROAUSSTATTUNG

Alle Balkone, Terrassen und Eigengirten mit Schuko-Steckdosenauslass 220 V (Klappde-

15 PERSONENAUFZUG ckel)

Liftkabine 110/140 fiir 8 Personen oder 630 kg 17.2 WASSER

Haltestellen/Ladestellen je GeschofS

Getriebelose Antriebsmaschine mit Synchronmotor Alle Terrassen werden durch Unterflurhydranten oder Kemperventile wasserversorgt — bei
Steuerung vollelektronisch Top 7 und 9 wird der siidseitige Balkon mit Kemperventil ausgestattet.

Kabinentiir zweiblittrig mit seitlich 6ffnender Teleskopschiebetiir

Baustoff Stahlblech 173 BODENBELAG

GSM Modul fiir Notruf

Lirchenholz-Terrassendielen
16 BRIEFFACHANLAGE 174 GELANDER

Eine Brieffachanlage wird neu gem. O-Norm EN 13724:2002 errichtet . Milchglas oder Klarglas bzw Faserzementplatte, nach Auswahl Bautriger
Einspannung lt. Systemhersteller an Stahlbeton bzw. je nach Detail an
SYSTEMFOTO: Tragwinkel verschraubt

Oberfliche/Farbe It. Vorgabe Architektur

175 BELEUCHTUNG LT. VORGABE ARCHITEKTUR:

z.B. Safira Aulenwandleuchte, Aluminium, matt lackiert, Farbe weifd (oder dhnliches Fabri-
kat)

1170WIEN,CARL-REICHERT-GASSE7
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TUREN

18.1

WOHNUNGSEINGANGSTUREN

z. B. Brandschutztiire Dana Dominant 3

(oder dhnliches Fabrikat)

stumpf einschlagend in weif$ lackiert
Umfassungszarge F97m/Modul/EI2 30 in

weifd lackiert

Klimakategorie: C

Schallschutz 42 dB (- 3 dB Toleranz)
Einbruchhemmung WK 2 (WK 3 auf Aufpreis)
Feuerschutz: EI2 30 C(ohne Ttrschliefer)
Brandschutz S200 rauchdichte Austithrung

SYSTEMFOTO:

18.2

BESCHLAGE

Grundmann (oder dhnliches Fabrikat)

mehrfach Verriegelung z. B. Kaba

3-tlg. Spezial-Lappenbinder in EH WK 2

3 Stk. Bandsicherungen

Sicherheitsbeschlag Modell Gehrungsgriff aufien mit

Knopﬂangschlld in Einbruchhemmung in Edelstahl matt

Spion mit Namensschild in Edelstahl matt

SYSTEMFOTO:
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18.3

,...
-
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INNENTUREN

Dana Euroba (oder dhnliches Fabrikat)
stumpf einschlagend mit Umfassungszarge
F97/Modul in weif? lackiert

Klimakategorie: a

Schallschutz: 32 dB (-2 dB Toleranz)
Innenlage: Rohrenspan

Kante: Kunststoffkante

Ttirblattstirke 42 mm

Sonstige Anforderungen It. Plan bzw. Ttrliste

SYSTEMFOTO:

l 18.4

Sffner)

BESCHLAGE

Grundmann (oder dhnliches Fabrikat)

Driicker mit Schloss mit Rosette

Bad- und WC-Schloss mit Drehknopf (Not-

Edelstahl matt

SYSTEMFOTO:
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185  DREH- UND KIPPTUREN LT. PLAN

SYSTEMFOTO:

18.6 DREH-KIPPTURE ODER SCHIEBETURE TERRASSE LT. PLAN

SYSTEMFOTQ

1170WIEN,CARL-REICHERT-GASSE7

19

BAU-UNDAUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

18.7 OPTIONAL MIT AUFPREIS

Ttiren mit Glaslichte und Verglasung Float ESG gegen Aufpreis

Schiebetiire z. B. Dana Euroba oder dhnlich

inkl. Schiebetiirzarge passend zum in der Wand laufenden Einbaukastensystem
(z.B. Knauf) 1-fliigelig gegen Aufpreis

Beschlige Schiebetiiren

Schiebetiirausfithrung unversperrt mit Muschelgrift chrom matt

FENSTER

19.1. KUNSTSTOFFFENSTER MIT 3-FACH ISOLIERVERGLASUNG
UND AUSSEN ALU- SCHALE

SYSTEMFOTO:

° 15
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19.2.  DACHFLACHENFENSTER

Klapp-Schwing bzw Schwing Niedrigenergiefenster
Dachflichenfenster im DG

Klapp-Schwingfenster (oder dhnliches Fabrikat)
Bauphysikalische Anforderung lt. Bauphysik

SYSTEMFOTO:
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193.  BESCHATTUNG

Auflenjalousie mit Vorbaukasten mit integriertem Putztriger
AufSenjalousie windstabil, Befestigungskasten komplett eingeputzt.
Seitliche Fithrungsschienen zur Befestigung am Fensterrahmen,
Farbe It. Vorgabe Architektur

Elektrische Bedienung.

Insektenschutzgitter gegen Aufpreis méglich

SYSTEMFOTO:

i

i 1]
Sl S

AN L

19.4. DACHFLACHENFENSTER AUSSENLIEGENDER SONNEN-
SCHUTZ

z.B. Aussenrollladen oder dhnliches Fabrikat
auflenliegende Rollliden als Sonnenschutz
elektrisch tiber Schalter gesteuert
4 "/ ” F‘J' - ‘F"/ '// /
SYSTEMFOTO: A7 7 7 L L At
ST 77
L L L LAS / .
.—/-//-’7—’ // /" o ) .

ot fo e
sy
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20 OBERFLACHEN BODEN
21.2.2 WC

Format 60x60 cm
in 4 Farben White, Beige, Grey, Black.

21.2.3 VORRAUM, ABSTELLRAUM:

Format 60x60 cm
in 4 Farben White, Beige, Grey, Black.
Sockel 7 cm hoch

21.2.4 SONSTIGES

Schiene: Edelstahl Quadra (oder dhnliches Fabrikat)
Fugenfarbe It. Vorgabe Architektur

SYSTEMFOTO:

R3WG White rettificato R3XQ Beige rettificato

21.2 FLIESEN

RAGNO Patch (oder dhnliches Fabrikat)

21.2.1 BAD

R3XR Grey rettificato R3XS Black rettificato

Format 60x60 cm
in 4 Farben White, Beige, Grey, Black
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21 OBERFLACHEN WANDE 222 ARMATUR

Hansgrohe Metris (oder dhnliches Fabrikat)

SYSTEMFOTO:
2221 Bad: RAGNO Patch, 4 Farben 223 WC
Format 30x60 cm matt 22.3.1 Handwaschbecken Laufen Pro S, MaBe BxT 480x280 mm (oder
Verfliesung bis OK Thirzarge, dartiber Wandfarbe ahnliches Fabrikat)
2221 WC: RAGNO Patch, 4 Farben SYSTEMFOTO:
F t 30x60 tt
orma’ X Ccm ma 6

rundum Verfliesung h= 1,20m

22 SANITAREINRICHTUNG

221 WASCHTISCH

Woaschtisch Laufen Pro Aufsatz Waschtisch (oder dhnliches Fabrikat)
22.3.2 Laufen Pro Spilrandlos inkl. Schalenabsaugung (oder ahnliches

Fabrikat)

SYSTEMFOTO:

inkl. Schalenabsaugung
inkl. WC-Sitz Memento mit Soft-Close Funktion

SYSTEMFOTO:
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22.3.3 Geberit Bestatigungsplatte Sigma 20 weiss/chrom (oder ahnliches

Fabrikat)

22.3.4 FORMAT Design Burstengarnitur chrom, wandhg. (oder ahnliches
Fabrikat)

SYSTEMFOTO:

mit Glasbehilter

SYSTEMFOTO:

22.3.5 FORMAT Design Bugelpapierhalter chrom, ohne Deckel (oder ahnli-
ches Fabrikat)

SYSTEMFOTO:
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224 DUSCHE

22.4.1 Armatur Hansgrohe UP Metris Einhebel (oder ahnliches Fabrikat)

SYSTEMFOTO: K’\
\

22.4.2  Armatur Hansgrohe Rainmaker Select E 460 (oder ahnliches Fabri-
kat)

Badezimmer

Regendusche wandmontiert

SYSTEMFOTO:

22.43 Hansgrohe Brausenset Croma Select E Multi/Unica
weiss/chrom (oder ahnliches Fabrikat)

Duschstange mit Regenbrause und Handdusche

Aufputz

SYSTEMFOTO:

L
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22.4.4 Duschwand

diverse Hersteller
Nurglas-Duschwand mit Fixteil und
Schwingtiire einseitig
Abmessungen It. Plan

SYSTEMFOTO:

22.45 Duschtasse Geberit (oder ahnliches Fabrikat)
Standardgréfie 900x900mm, variabel je Bad

SYSTEMFOTO:

22.4.6 Badewanne Laufen Pro Acrylwanne (oder ahnliches Fabrikat)
Standardgréfie 1795x800mm, variabel je Bad

SYSTEMFOTO:
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22.4.7  Armatur Hansgrohe UP Metris Einhebel (oder ahnliches Fabrikat)

SYSTEMFOTO:

2248 Hansgrohe Brausenset Croma Select E (oder ahnliches Fabrikat)

Brauseset Wandmontage

Aufputz

SYSTEMFOTO:

25
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22.4.9 Heizkorper
60/140cm

Handtuchtrockner weifs, elektrisch

SYSTEMFOTO:

reuterm®

Maldgefertigte Traumsaunas
aus nachhaltigem Massivholz!

J&M Bauer GmbH | Winterleiten 22 | 9463 Reichenfels

+43 4359 28048 | sauna-bauer.at | office@sauna-bauer.at
1170WIEN,CARL-REICHERT-GASSE7
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23

SONDERWUNSCHE

Sonderwiinsche gegeniiber der Bau- und Ausstattungsbeschreibung, werden gesondert
betrachtet. Diese sind rechtzeitig hinsichtlich des Bauablaufes bekannt zu geben. Das
Gesamterscheinungsbild und die behérdlichen Auflagen sind mafigebende Kriterien.

Einrichtungsgegenstinde wie bspw. Kiichen, Beleuchtungskérper und dergleichen sind

gegen Aufpreis erhiltlich.
Preisinderungen werden aufgrund des Verbraucherindex (Datum BAB) angepasst.

Die dadurch entstehenden Mehraufwendungen verstehen sich netto und werden mit 20%

USt. verrechnet.

Durch die derzeit herrschenden Rohstoffengpisse kann es zu valorisierenden Rohstoff-
preisen kommen. Dies hat zur Folge, dass es zu Preiserh6hungen kommen kann. Bei
Anderung der Basisausstattung wird Ihnen eine Mehr- oder Minderkostenaufstellung zu

den vertraglich fixierten Produkten Gibermittelt.
231  KOSTENAUFSCHLAG

Sonderwiinsche abweichend von den Produkten der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
der ausgesuchten Materialien werden durch die ausfithrende Projektgesellschaft — oder
einer Ihrer Tochtergesellschaften - beschafft. Eine Bearbeitungsgebiihr wird wie folgt an

den Kunden verrechnet:

Anschaffungen bis EUR 2.000,00 (excl. Ust):
Anschaffungen ab EUR 2.001,00 (excl. Ust):

30% Aufschlag
25% Aufschlag

232 INNENEINRICHTUNGSKONZEPT

Die Erstkonzeptionierung erfolgt auf Erfahrungswerten des Architekturunternehmens und
des Bautrigers. Die Gestaltungsmoglichkeiten der Innenriume, werden in einem Umfang
von drei Gesamtleistungsstunden durch den Architekturkonsulenten mit dem Kaufpreis

abgedeckt.

Die Gestaltungsmaéglichkeiten durch einen Innenarchitekten kénnen wir Thnen gesondert

offerieren.
233 BAUVERZOGERUNGEN

Bei nicht fristgerechter Freigabe der entscheidungsrelevanten Dokumente kann/wird

es zu Lieferverzgerungen kommen (Plan- und Kostenfreigabe). Durch die derzeitig
herrschenden Lieferengpisse (bspw. Covid-19), kénnen Bauverzégerungen nicht aus-
geschlossen werden. Aufgrund von Anderungen, die zu Bauverzégerungen fiihren, deren

Verursachung beim Kaufwerber und/oder dessen externen Konsulenten liegt (z.B. nicht
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fristgerecht erteilte Freigaben, nicht fristgerecht eingereichte Pline oder andere entschei-
dungsrelevante Dokumente, lingere Lieferzeiten bei Sonderbestellungen und derglei-

chen), werden die daraus entstehenden Mehrkosten dem Kaufwerber verrechnet.

Verzogerungen der Bauzeit im Zusammenhang mit Covid19 verlingern die Bauzeit ent-

sprechend und werden dem Bautriger nicht zu Lasten kommen.
23.4  PREISBASIS (STAND NOVEMBER 2021)

Die derzeit angefiihrten Preise sind aktuell kalkuliert auf Stand der giiltigen Listenpreise
und deren im zusammenhangstehenden Verbraucherpreisindexen. Erfahrungsgemift

werden Preiserhhungen ca. 3-7% p.a., fiir Holzer ca. 7-15% erwartet.

BETRETEN DER BAUSTELLE

Vor Wohnungsiibergabe werden Mingelbegehungen durchgefiihrt, die durch ein Fach-

personal geftihrt werden.

Das Betreten der Baustelle ist im Einvernehmen mit dem Bauherren bzw. der 6rtlichen
Bauaufsicht zu finden. (Das unwiderrechtliche Betreten des Baufeldes wird hinsichtlich

aller Risiken und Schiden der betretenden Personen tibertragen.)
Es wird empfohlen, Begehungen mit der 6rtlichen Bauaufsicht bzw. Bauherr zu verein-
baren (ca. 14 Tage Vorlauf) um einen ordnungsgemifien Begehungstermin abhalten zu

konnen.

Das Betreten der Baustelle ohne vorherige Ankiindigung ist strengstens verboten!

MONTIEREN VON EINBAUMOBEL

Die Montage der zukiinftigen Moblierungen/Einrichtungsgegenstinde ist mit einem
Mindestabstand/Hinterliiftungsabstand von 10 ¢m zu errichten (Auflenwinde und der-

gleichen).

Sollten Einlegearbeiten/zusitzliche Installationsarbeiten aufgrund von Sonderwiinschen

erforderlich sein, sind diese zeitnah bekannt zu geben.
Es wird ersucht, Ihre zukiinftige Fachfirma darauf hinzuweisen, dass beim Montieren von

Einbaumdblierungen auf entsprechende Schallschutzvorkehrungen Riicksicht genom-

men werden soll.

SCHWIND- UND SETZUNGSRISSE

Das Auftreten von Schwind- und Setzungsrissen, (hervorgerufen durch Materialschwin-

dung bzw. Verformung) ist unvermeidbar, worauf auch in den ONORMEN verwiesen wird.

29



30

27

28

29

30

31

Solche Risse werden daher nicht als Mangel angesehen.

DAUERELASTISCHE FUGEN

Dauerelastische Fugen (Silikon/Acryl) sind Wartungsfugen, und sollten mind. in einem
Intervall von drei Jahren tibergangen bzw. erneuert werden. Spitestens dann, wenn Riss-
bildungen und Schimmelausblithungen erkennbar sind. Dauerelastische Fugen werden

daher nicht als Mangel angesehen.

EINGEBAUTE MECHANISCHE/ELEKTRISCHE
GERATE

Wir weisen darauf hin, dass eingebaute und verbaute mechanische/elektrische Gerite
einem Service- und Wartungsintervall unterliegen. Der Garantieanspruch erlischt, wenn
die geritespezifischen Service- und Wartungsintervalle nicht eingehalten werden. Schi-

den und Folgeschiden werden aus dieser Sphire nicht als Mangel anerkannt.

BAUFEUCHTE/KONDENSATBILDUNG

Die Austrocknungszeiten hinsichtlich Restbaufeuchte kann bis zu drei Jahren betragen.

LUFTFEUCHTIGKEIT

Raumklimatische Referenzwerte in Wohnungen diirfen zu keinem Zeitpunkt unter 40%
sinken und nicht tiber 65% steigen, da sich ansonsten Probleme mit den Béden und
Winden ergeben kénnen. Es empfiehlt sich dem Kaufwerber, einen Liiftungsleitfaden
hinsichtlich Luftfeuchte regelmifig zu beachten und z. B. mittels eines handelstiblichen

Hygrometers zu kontrollieren.

SONSTIGES

Es erwichst kein Rechtsanspruch auf nicht erwihnte Leistungen in der Baubeschreibung.
Grafische, optische und zeichnerische Ausdrucksmittel wie Einrichtungsgegenstinde,

Kiicheneinrichtungen, sanitire Einrichtungen, Pflanzen oder Bauelemente, die aus plane-
risch-gestalterischen Griinden in die beiliegenden Pline einflieflen, stellen keine Vertrags-

grundlage dar.

Abweichungen aufgrund behérdlicher Vorschriften, Irrtiimer und technischer Ausfithrung
bleiben vorbehalten. Gleichzeitig werden Abweichungen/ Anderungen von dieser Bau-
und Ausstattungsbeschreibung, sofern sie dem Kaufwerber zumutbar - besonders, weil

sie geringfiigig und sachlich gerechtfertigt sind, vorbehalten.
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Durch die vorgefertigten Fertigteildecken, wahlweise in Ortbeton, kénnen transportbe-
dingt im Stofibereich sowie flichenmifige Schwindrisse und Haarrisse entstehen. Durch
die produktionsbedingten Fertigungsmafle werden Sto8e oberflichlich dem Umfeld
angepasst und behandelt. Es konnen sich dadurch Unterschiede in der Endvergiitung
(Malerei) ergeben.

Im Bereich des ausgebauten Dachgeschosses kommt es zum Wechsel von Massivbau-
weise zu Leichtbauweise. Die dadurch entstehenden Verformungen werden bereits oben

beschrieben.

Zum Zeitpunkt der Erstellung der behérdlichen Einreichplanung bis hin zur Schirfe der

Ausfihrungsplanung, werden Abweichungen entstehen.
Maflangaben unterliegen den entsprechenden Toleranzen.

Namhaftgemachte Produktbezeichnungen wurden zum Zeitpunkt der Erstellung der Bau-
und Ausstattungsbeschreibung erfasst. Abbildungen und Textpassagen sind Empfeh-
lungen der Hersteller/Produzenten und kénnen mit qualitativ gleichwertigen Produkten

ersetzt.
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J L B Werte, die bleiben.

PROJEKTGESELLSCHAFT
CARL G7IMMO GMBH
Winterleiten 22 - 9463 Reichenfels

GESELLSCHAFTER
100% Sieben Dérfer Immobilien GmbH

VERMITTLUNG
JLB Projects GmbH
Marc-Aurel-Strafle 4/16, 1010 Wien
office@jlb-immo.at
+4314351011
https://jlb-immo.at/

FN 631126 b - Handelsgericht Wien - UID ATU81269707

Die CARL G7 IMMO GmbH weist ausdriicklich darauf hin, dass simtliche Visualisierungen und Angaben im gegenstindlichen
Verkaufsprospekt und den Verkaufsplinen nicht verbindlich sind, da jederzeit aus technischen, wirtschaftlichen oder rechtlichen
Griinden, sowie insbesondere aus Griinden behérdlicher Vorschriften bzw. Vorgaben, eine Anderung eintreten kann.

Stand: April 2023
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