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Gemeindeberggasse 69, A-1130 Wien
"Bella Vista" Einzigartige Wohnungen beim Lainzr Tiergarten!

Das Projekt "BELLA VISTA" - einzigartig Wohnen beim Lainzer Tiergarten!

BELLA VISTA wurde in einer der exklusivsten Wohngegenden Wiens auf einer Anhohe Uber Hietzing
errichtet. Dadurch besticht jede der insgesamt 20 hochmoderne Wohnungen, die den aktuellsten
technischen und okologischen Standards entsprechen, mit einem einzigartigen Blick Uber Wien!

GroBzligige, private Freiflachen sowie groBflachige Fenster lassen das Tageslicht herein und verleihen
ein helles, einladendes Ambiente. Hochwertige Holzboden sowie eine behagliche FuBbodenheizung
sorgen flir maximalen Wohnkomfort zu jeder Jahreszeit. Die modernen Bader und die
Niedrigenergiebauweise garantieren nicht nur hochsten Wohnstandard, sondern auch eine nachhaltige
Lebensweise.

Das Projekt im Uberblick:

gesamt 20 Wohnungen
Niedrigenergiebauweise
= groBzigige Freiflachen
Gemeinschaftspool
Aufzug

Tiefgarage

Die Ausstattung

= Erstbezug

Bad mit Wanne oder Dusche
groBflachige Fenster
Echtholzparkett in den Wohnraumen
= Feinsteinzeug in den Nassraumen
FuBbodenheizung

Raumkuhlung

Die Lage

Das Projekt Bella Vista besticht vor allem durch seine erstklassige Lage. Das Naherholungsgebiet
Lainzer Tiergarten ist nur einen Sprung entfernt und ist neben groBzugigen Grunflachen und
Spazierruten auch fir Sportbegeisterte der perfekte Ort fir Outdooraktivitaten. Durch die belebte
Umgebung finden sich auch zahlreiche Nahversorger, nette Geschéafte zum Flanieren und ein groBes
Angebot an Bildungs- und Freizeitmdglichkeiten in unmittelbarer Nahe.
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Offentliche Verkehrsanbindung
StraBenbahnlinie 62
Buslinie 54A, 54B

Nutzen Sie diese Gelegenheit und sichern Sie sich ein stabiles Einkommen durch Mieteinnahmen in
einer wachsenden Immobilienbranche. Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und
lassen Sie sich von diesem lukrativen Angebot Uberzeugen!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbicherlichen Durchfihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentlimer bzw. Auftraggeber
zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:
Glltig bis: 14.09.2033

HWB: 28,49 kWh/m’a
fGEE: 0,64

Wir leben
o Immobilien.
Seite ‘ o]



Fotos

| —

an WL § *-ﬁi mlw -

Wir leben
Immobilien.

Seite | 4



AN

Wir leben
Immobilien.

Seite | 5



Lageplan

~udpe - o
N S
. & E
2} 9 Q2
§ Matrasgasse S &y (®)
o o é o Maye133Sse
; ,‘, ,
Y [ =7 @ A
; b g & (&) " O
% [} 0\‘5\' N aé‘s-sr N R Y
3 < & Jdengasse \ y LN,
@ @ [N - ' / i Y
B /! N
e ,/\
\ ﬁe/engasse Josei—Gang\-Gasse -
| <) ’
SIatrngasSe 4
Veitingergasse )
ejtj %
g:: ngergasSe P < \629
S e K
. 2 & &
(=) Stockim'Weg @ g S %,
3 PN %
. £ m %
0 [7]
Sprachumen o © E 3
p & = %
O Gobergasse
2
0‘52’65
e o S,
& "
) 9as
é\rp \ Se
& Wiassakst™®
%, (
@ Karmelitinnenkloster, o’éo
3 ¥’ ehem. Faniteum %,
J X3 e L
' m S, el 6‘)‘,‘%
S & . Q-2
3B G Ko e g
5 =2 ) s/’) %55 g,
L E % Ch
o 9 «o° ® \© &
ES I o 24
:3 3 pAListe
=3 @ Josep
o} sor . \
pe % %905, ’
% ‘
lf1f\’;:\s$’5\"5m1 G"/z,, e ' () i 5
o, = \6/ Spielplatz Hérndlwald
%, o Studio MC \O/

- Waldspielplatz 0
\ \‘I\-It')rndlwald N/

N

‘Map data ©2026

AN

Wir leben
Seite | 6 Immobilien.




Unser Blick ist immer nach vorne gerichtet:

Die EHL-Immaobiliengruppe lebt ihre Unternehmenswerte.
Taglich. Kompetent. Engagiert. Leidenschaftlich.
In allen Dienstleistungsbereichen.

Vermittlung Wohnimmobilien Anlageobjekte
Bewertung Vorsorgewohnungen Zinshauser
Investment Biiroimmobilien Betriebsliegenschaften
Asset Management Einzelhandelsobjekte Grundstucke

Market Research Logistikimmobilien Hotels

EHL Wohnen GmbH
RathausstraBe 1 | A-1010 Wien | T +43 1 512 76 90 | wohnung@ehl.at | wohnung.at
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