Gatterholzgasse 10

Bau - und Ausstattungsbeschreibung

1) Aligemein
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Im 12. Wiener Gemeindebezirk Meidling entsteht auf dem GST-Nr. .564/1 eine Wohnanlage der SCHWARZWEISS
immobilien gmbh mit 29 Wohneinheiten, 1 BUroeinheit und Kinderspielrume. Die Wohnanlage liegt durch individual
und 6ffentlichen Personennahverkehr in sehr gut erreichbarer Lage in der Gatterholzgasse 10 bzw. Bonygasse 73.

Die geplanten 30 Einheiten sind auf 7 Wohngeschosse aufgeteilt:

EG: Top 01 —Top 03
1.0G: Top 04 - Top 08
2.0G: Top 09 —-Top 13
3. 0G: Top 14-Top 18
4.0G: Top 19 - Top 23
1.DG: Top 24 - Top 28
2.DG: Top 29 —Top 30

Das Untergeschoss besteht aus den bendtigten Technikréumen (fir Elektro, Fernwdrme und HSL), Fahrradraum,
Kinderwagenraum sowie einem Teilbereich des Kinderspielraumes.

Der Zugang zur Wohnanlage erfolgt von der Gatterholzgasse aus. Im Zugangsbereich (Vorplatz) sind Klingelanlage
und Briefk&sten untergebracht.

Im Erdgeschoss sind das Buro TOP 01, die Wohneinheiten Top 02 und Top 03, ein Kinderspielraum, der Uber eine interne
Treppe mit dem Kinderspielraum im Untergeschoss verbunden ist, sowie der MUllraum angeordnet.

Die Wohneinheiten im Erdgeschoss verfUgen Uber eine eigene Terrasse sowie einen Privatgarten, die darUber
liegenden Geschosse sind hof- oder straBenseitig mit groBzigigen Balkonen, Loggien bzw. Terrassen ausgestattet.
Jeder Wohnung ist eine Freifldche zugeordnet.

Die allgemeinen Einrichtungen des Wohnhauses sind: Vorplatz, KinderspielrGume, Treppenhaus, Aufzug,
ErschlieBungsfldchen, Technikrdume, Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum sowie MUliraum.

Die Versorgung der Lliegenschaft (Wdrme, Wasser, Strom, Telekommunikation) erfolgt Uber die &ffentlichen
Versorgungstréger. Sowohl die Warmwasseraufbereitung als auch die Energieversorgung erfolgt Uber die
Technikrdume im Kellergeschoss. Die Verbrauchsermittiung fir Warmwasser, Kaltwasser, Heizung erfolgt mittels Z&hler,
die den jeweiligen Wohnungen zugeordnet sind. Fir den Stromverbrauch erhdlt jede Wohnung eigene Zahler. Ebenso
erhdlt jede Wohnung einen Telefonanschluss. Die Endgerdate sowie Anschlussvertrdge mit den jeweiligen Anbietern und
VerbrauchsgebUhren sind k&ufer- bzw. mieterseitig zu erbringen.

Die Ableitung von Schmutz- und Regenwasser erfolgt Uber ein getrenntes Abwassersystem mit Anschluss an das
offentliche Kanalsystem.

Der MUIl wird im baulich abgegrenzten MUliraum gesammelt und Uber den Vorplatz entsorgt.
Die Aufteilung der Allgemeinbereiche wird wie folgt vorgenommen:
Untergeschoss Abstellraum fUr Fahrréder, Abstellraum fUr Sportgerdte und Kinderwdgen

Kleinkinderspielraum mit einer barrierefreien Toilette und Teekiche
TechnikrGume, Treppenhaus, Aufzugsanlage

Erdgeschoss Kleinkinderspielraum mit einer Loggia und einem baulich integrierten Pflanztrog,
MUllraum, Treppenhaus, Aufzugsanlage

Obergeschosse Treppenhaus, Aufzugsanlage

Die gesamte Wohnanlage wird gemdB den Anforderungen des Energieausweisvorlagegesetzes errichtet. Jedem
EigentUmer wird bei Ubergabe des Kaufgegenstandes ein aktueller Energieausweis ausgehéndigt.

Die Planung des Projektes, die Erstellung der AusfUhrungs- und Detailplanung sowie die technische Oberleitung wird
durch SCHWARZWEISS ausgefUhrt.

Fundamente Nach statischen Erfordernissen als Platten- und Steifenfundamente in Stahlbeton laut
Tragwerksplanung ausgebildet.
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Die Baugrubensicherung erfolgt teilweise (straBenseitig) mittels Bohrtrdgerverbau und
Streifenfundamente (zum Nachbargebd&ude) nach statischem Erfordernis. AuBenwdnde in
Stahlbeton (WU-Beton) bzw. Stahlbetonfertigteile in Elementbauweise laut
Tragwerksplanung, nicht tragende Innenwdnde in Betonhochlochziegel bzw. Trockenbau
St&dnderwdnde.

in Stahlbeton bzw. Stahlbetonfertigteile in Elementbauweise laut Tragwerksplanung.
Wdarmeddmmung gemd&B Energieausweis.

Im Anschluss an Schrégdd&chern: zimmermannsmdaBige Konstruktion, mind 15 cm
Abdichtungshochzug Uber FBOK, teilweise schrég (Dachdeckung enflang Schrégdach
fortgefUhrt). Sonstige Attikakonstruktionen (z.B. Erkerdach/Gaube/Loggiaeinschnitt)
werden mittels Elea / Overtec bzw. Massiv ausgefUhrt.

An Feuermauern wird die brandabschnittsbildende Wand 15 cm gem OIB RL 2 Pkt 3.1.5
Uber Dach gefihrt.

Wohnungstrennwdnde in Stahlbeton laut Tragwerksplanung mit einseitiger Vorsatzschale
in Trockenbau

Nichttragende Zwischenwdnde innerhalb der Wohneinheiten als Trockenbau
St&dnderwdnde.

Sonstige Zwischenwdnde im Allgemeinbereich in Trockenbau bzw. Betonhochlochziegel,
je nach Erfordernis.

Massivdecken in Stahlbeton laut Tragwerksplanung

Geneigte Dacher und Flachdachkonstruktion aus Stahlbeton laut Tragwerksplanung,
Wdarmeddmmung gemdaB Energieausweis; Brandschutztechnische MaBnahme:
Dachaufbau mindestens 1m von Grundsticksgrenze in A2,

Flachdachkonstruktion Ausfihrung als Warmdach, Warmed&mmung gemaBi
Energieausweis

Zimmererkonstruktionen, Wand- /Dachaufbau laut Anforderungen BPH
3-fach beplankt GKF

Treppenlauf schalltechnisch entkoppelt, Herstellung aus Stahlbeton bzw.
Fertigteilelementen It. Angaben der Architektur u. Tragwerksplanung.

Auskragende Stahlbetonplatten in Ortbeton oder Betonfertigteilen, Herstellung It.
Angaben der Tragwerksplanung, Warmeddmmung gemdaB Energieausweis.

Sonstige konstruktive bzw. fragende Bauteile in Stahlbeton oder Mauerwerk It. Angaben
des Statikers, wie z. B. Saulen, Tré&ger, Unterzige etc.

Vollwdarmeschutzfassade laut bauphysikalischem Erfordernis, unter Einhaltung der OIB RL 2
Pkt 3.5.3

Silikatputz / Mineralputz, Kérnung 1,5mm , AusfUhrung und Farbe nach Wahl der
Architektur

Strukturputz (z.B. Kratzstruktur / Rillenstruktur 4-6 mm) im Erdgeschoss entlang der
BUroauBenwand, Vorplatz und an allen Loggiaeinschnitten

Putzabdichtung mittels Dichtschidmme in Anndherung an Fassadenfarbe

Gaubenseitenwdnde Metalleindeckung in gleicher (je nach Material in angeglichener
Farbe) Farbe wie Dacheindeckung

Anforderung: BROOF (t1)

Geneigte D&cher aus Stahlbeton mit kleinteiliger Dacheindeckung,
Dachplatte hell und reflektierend, rechteckig, z.B. Fa. Prefa

Alternativ: Ziegeldeckung, jedenfalls flach, hell und reflektierend
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Flachdachkonstruktion mit extensiver Dachbegrinung (Vlies und Drainageschicht zu
berUcksichtigen), Flachd&cher Gber Erker sind bekiest
Wdarmedd&mmung gemdaB Energieausweis.

FUr spatere Dacharbeiten sind an den Dachréndern Anschlagpunkte gem ONorm EN 795
auszufUhren.

MaBnahmen gegen das Abrutschen von Eis und Schnee gem OIB Rl 4 Pkt 5.2. und ONorm
B 8418. Schneefanghaken (oder nach Erfordernis Schneefangagitter)

Attika Abdeckung Im Bereich der Erker und Gauben: ProfilstéBe z.B. mittels unterdeckende StoBverbinder,
oder Uberschubleiste jedenfalls ohne Falz, Farbe nach Wahl der Architekfur

Entwd&sserung: Entwd&sserung mit innenliegenden Regenentwdsserungssystemen (im Bereich des
Flachdaches), AusfUhrung Hauptentwdsserung und Notentwdsserung (Speier) laut
Fachplaner,

Schrégdachentwdsserungen hofseitig mittels Kastenrinne (Hangerinne)
Schrdgdachentwdsserung straBenseitig in Abklérung mit GU Saumrinne / verdeckte Rinne
(Abklérung anhand Detail und Spenglergespréch)

Regenfallrohre integriert in WDVS / STB nach bauphysikalischen Angaben. Nach
Erfordernissen sind Reinigungsdffnungen, UberlGftungen, Begleitheizungen in
frostgefdhrdeten Bereichen und eine Isolierung zur Vermeidung von Schwitzwasser zu
berUcksichtigen

Entwdasserung der Dachgauben Uber Hauptdachflédche

Balkonentwdsserung mittels Regenfallrohre und Direktabldufe, angebunden an das
Regenwasserkanal im Haus laut Fachplaner, Direktablauf mit zwei Entwdsserungsebenen
(Oberflachenwasser und Sickerwasser), Farbe und Oberfldche nach Wahl der Architektur

Balkone / Erker Balkonuntersichten und Umrandung in Fassadenfarbe, z.B. in Beton gespachtelt und
Untersichten gemalt / Fertigteil farblich, nach Wahl der Architektur,
Detail (Abh&ngig von Fertigteil / Entwasserungsgefdlle / Geldnder) wird in Abstimmung mit
GU / Schlosser / ausgearbeitet.

Balkonuntersichten der Balkone Uber 1.0G mit Mineralwolle geddmmt (jedenfalls A2) und
verpuizt, Untersicht (Unterkante und Oberfliche) ident mit Erkeruntersicht

Erkeruntersichten / Untersichfen bei RGckspringen geddmmt mit Mineralwolle (jedenfalls
A2), Anforderungen laut Energieausweis, Oberflache Silikatputz / Mineralputz,
Kérnung, AusfUhrung und Farbe nach Wahl der Architektur

Geldnder Normgerechte Metallkonstruktion, verzinkt und pulverbeschichtet mit FUllung nach Wahl
des Architekten

Gelander mit GitterfUllung verzinkt, pulverbeschichtet, Farbe und Gitterraster nach Wahl
der Architektur

oberer Abschluss Rechteckrohr verzinkt, pulverbeschichtet, Farbe nach Wahl der
Architektur

Geldnder im Bereich der Pflanztroge auBen geschlossen, siehe Beschreibung Pflanztroge

Zusdtzlich seitens SW / betrifft nicht GU: aufsetzbare Blumenk&sten auf Balkongelénder je
Wohneinheit 2 Stick, OberflGche und Farbe It. Architekten

(z.B. Vivanno Balkona Classic, wei3 oder Vivanno Binox, edelstahl geburstet, geeignet bei
Geldnder bis 5 cm)

Pflanztrége mit Pflanztrége auf Balkonplatten (z.B. Schlosserkonstruktion, alternativ System Elea, Swisspearl
Rankhilfen Eternit, fertige Troge),
Oberfldche und Farbe nach Wahl der Architektur in Abstimmung mit GU.

Rankhilfen gespannt / GitterfGllung, Element zwischen UK-Balkonplatte und Pflanztrog

Pflanzirége im Erdgeschoss fixe Elemente, Systemplatten z.B. Fa Elea, oberer Abschluss mit
Edelstahl U-Profil, Oberfldche und Material nach Wahl der Architektur

Alternativ Pflanztége im Erdgeschoss wie Balkontrége aus Schlosserkonstruktion mit
Blechdeckung oder Fundermaxplatten verkleidet, Farbe nach Wahl der Architektur

Sitzbank auBen (EG)  Sitzfldche aus Holz, Sockel ident mit Pflanztrog im Erdgeschoss, Systemplatten z.B. Fa Elea;
Vorlegestufen zum BUro an Gatterholzgasse, Oberfldche und Farbe nach Wahl der
Architektur in Abstimmung mit GU.
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Alternativ wie Balkontrége aus Schlosserkonstruktion mit Blechdeckung oder
Fundermaxplatten verkleidet, Farbe nach Wahl der Architektur

Oberfl&chen Bodenbelag im Bereich des RUcksprungs und Vorplatz im Erdgeschoss Gussasphalt, ident
Vorplatz mit Gehsteig

verzinktes Rigol mit Gitterrost auf Eigengrund angebunden an Regenwasserleitungen It
Fachplaner, z.B. Aco Profiline o.gwl.

Schuhabstreifer auBen, Stahl verinkt, versenkt im FuBboden
z.B. Fa ACO Maschenrost 30/10, B125

Oberfldchen Klingeltableau, Briefkastenanlage, Eingangstiren und Lamellen
pulverbeschichtet, idente Farbe nach Wahl der Architektur;
LOftungslamelle, Briefkastenanlage und Klingeltableau fassadenbUndig

Zuluft DBA:
LOftungsgitter (freier LGftungsquerschnitt) nach Angaben der Fachplaner, Oberfldche und
Farbe der LUftungsgitter nach Wahl der Architektur, jedenfalls ident mit Eingangstiren

Eingangstiren Flache Schwelle, barrierefrei If. OIB RL 4

HauseingangstUr:

Alurohrrahmentur mit schwellenlosem Anschluss, integrierter TurschlieBer, z.B. Schico ADS
7581

Oberfl&che pulverbeschichtet, Farbe nach Wahl der Architektur,

FluchttUre mit Panikbeschlag, U-Wert It Baupyhsik, Rw-Wert It Baupyhsik

bei eingeschrénktem Anfahrbereich mit automatischem Turoffner

Einbruchsicherheit WK2, FluchtwegstUre

BUroeingangstire: Aludeckschale, Farbe nach Wahl der Architektur, Optik und Héhe in
Anlehnung an Hauseingangstire

Einbruchsicherheit WK3, Fluchtwegsture, Brandschutzqualifikation EI230-C, U-Wert It
Baupyhsik, Rw-Wert It Baupyhsik

MUllraumtUre: StahltUre, Loftungsgitter integriert, U-Wert It Bauphysik

Oberfldche und Farbe nach Wahl der Architektur,

zweiflugelig, EI230-C, TUrschlieBer mit SchlieBfolgeregelung, Haltemagnet und Brandmelder
nach Erfordernis vorgesehen,

Innenéffnend und auBenbindig

Doppelzylinderschloss, SchlieBanlage 882 AM

Fenster und Fenster der Wohneinheiten und Kinderspielraum:

FenstertUren: hochwertige Kunststofffenster mit 3-Scheiben Isolierverglasung bzw. gemdaB Vorgaben im
Energieausweis, Farbe innen / auBen weiB und Fensterteilung nach Wahl der Architektur,
teilweise Fixverglasungen, Offnungsfligel Drehkippfligel
Beschldge: Innen Oberfldche Material méglichst wie Innentiren, Bander weil; auBen
flacher Ziehgriff, Metall Farbe wie Fensterrahmen auBen
AuBenfensterbank: z.B. L Putzanschluss, Farbe nach Wahl der Architektur
FensterfalzlUfter je nach bauphysikalischen Angaben
Hinweis: seitens Bauphysik FassadenlUfter empfohlen. Abklarung in AusfUhrung
Fenster / TerrassentUr der Wohneinheiten im Erdgeschoss straBenseitig

Fenster der BUroeinheit:

hochwertige Kunststofffenster mit 3-Scheiben Isolierverglasung bzw. gemdB Vorgaben im
Energieausweis,

Bauphysikalisch hier innenliegender heller Screen und g-Wert der Verglasung maximal 30%
vorgeschrieben, alternativ: auBenliegender Sonnenschutz

Farbe innen / auBen weil und Fensterteilung nach Wahl der Architektur,

teilweise Fixverglasungen, Offnungsfligel Drehkippfligel, Nebeneingang Hebeschiebetir
Verglasungen VSG,

Beschldge: Innen Oberfldche Material méglichst wie Innentiren, Bander weil; auBen
flacher Ziehgriff, Metall Farbe wie Fensterrahmen auBen

FensterfalzlUfter je nach bauphysikalischen Angaben

Hinweis: seitens Bauphysik FassadenlUfter empfohlen. Abklarung in AusfUhrung
AuBenfensterbank: z.B. L Putzanschluss, Farbe nach Wahl der Architektur

Anforderung an Einbruchsicherheit mind WK3

Einbruchsicherheit straBenseitig bei EG-Wohnung / Kinderspielraum und Buro mit GU
abzukléren, z.B. Fensterqualifikation / Rollladen als Einbruchschutz?
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Dachfladchenfenster  Dachfldchenfenster:
3-Scheiben Isolierverglasung bzw. gemdaB Vorgaben im Energieausweis, Farbe innen weiB,
Farbe auBen und Fensterteilung nach Wahl der Architektur, teilweise Fixverglasungen mit
VSG als Absturzsicherung, Kdmpferhdhe laut Architektur und Produkthersteller
Vertiefter Einbau Dachfl&chenfenster It. Velux-Detail (mdglichst eben mit Dachdeckung)

Sonnenschutz Alle Fenster und FenstertUren werden oben fUr einen auBen liegenden Sonnenschutz
vorbereitet (Stockaufdoppelung). AbzuklGren mit BPH, System und Farbe nach Wahl der
Architektur
MaBnahmen zur NachrUstbarkeit fUr auBenliegenden Sonnenschutz in Abklarung mit GU /
BPH:
Fenstermarkisen mit seitichen FOhrungschienen,
Untferputzkasten / Aufputzkasten eckig in Fensterleibung nach Angaben laut Bauphysik, Fartbe
FUhrungsschiene weiB, Aufputzkasten in Farbe nach Wahl der Architektur,
z.B. Fa Warema o.gwil.

Dachfléchenfenster:

integrierfer auBenliegender Sonnenschutz,

Rollladen elekirisch Betrieben mit innenliegendem hellen Screen oder
Markisetten z.B. Velux Markisette mit Netzstoff, elekirisch betrieben,
innenliegender z.B. Velux Rollos DOP Verdunkelungsstoffrollo (manuell)
Farbe nach Wahl der Architektur
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Heizung /
Warmwasser-
versorgung

Feuchtregulierung
Kellerrdume
LOftung

Trinkwasser

Schmutz und
Regenwasser

Brandschutz

Die Versorgung (Wdarme, Wasser, Strom, Telekomunikation) erfolgt Uber die &ffentlichen
Versorgungstréger. Sowohl die Warmwasseraufbereitung als auch die Raumheizung
erfolgt Uber zentrale Versorgungseinrichtungen — Uber die Fernwdrme (Technikraum im
UG). Die Temperaturregelung der zentralen Warmeversorgung erfolgt gleitend nach der
AuBentemperatur.

Heizung der Wohnungen, des BUros und der beiden Kinderspielrdume erfolgt Uber
FuBbodenheizung in allen RGumen.

Kellerrdume werden naturlich (2 Kellerfenster) bzw. wo erforderlich mechanisch be- und
entliftet (die Installationen in den Allgemeinrdumen erfolgen Aufputz). Die EntlUftung
restlicher allgemeiner Kellerrdume erfolgt statisch mittels Kandlen zum LUftungsgitter an
der Fassade Gatterholzgasse.

Die Enfrauchung der Kellerrdume erfolgt Gber eine BRE laut Angaben der Fachplaner.

Der MUllraum wird mechanisch Uber Dach entliftet. AusfUhrung in EI?0+A2. Zuluft Uber
LOftungsgitter an MUllraumtUire. Angaben zu GittergréBe und freiem LUftungsquerschnitt
laut Fachplaner.

Im Wasserzdhlerraum tritt die Trinkwasserleitung in das Gebdude ein. Dort ist die
Z&hlerstrecke aufgebaut. Die Trinkwasserleitungen werden mit der Heizungstrasse
mitgefUhrt.

Die Ableitung von Schmutz- und Regenwasser erfolgt Uber ein getrenntes
Abwassersystem mit Anschluss an das &ffentliche Mischwasserkanalsystem.

Im Treppenhaus wird laut OIB RL 3.10.2 eine trockene Ldschleitung gemdaB TRVB 1283
hergestellt.

Das Treppenhaus wird It OIB RL 2 Tab 2b mit mechanischer BelUftungsanlage ausgefuhrt.
DruckbelUftungsanlage gemdaB TRVB 112 ,,Aufenthaltskonzept” mit AusfUhrung nach
Sonderpunkt 9.1.1.3 ausgestattet. AusfUhrung Druckbellffungsanlage gem Angaben
Fachplaner

Am Dach des Treppenhauses wird eine Druckentlastungséffnung 100x150 inkl
Rauchfangkehreraustieg (Lichtkuppel) angeordnet. Die Leiter wird im Stiegenhaus an
geeigneter Stelle vorgesehen.

BrandschutztUren im Untergeschoss bzw. Erdgeschoss, sowie gegebenenfalls
selbstschlieBende Wohnungseingangstiren je nach Erfordernis, Vorschriften It.
Baubehdrde.

Erforderliche Feuerldscher in den Allgemeinbereichen werden gem.
Baubescheid ausgestattet; Feuerldscher und Léschdecken in den Wohnungen
sind von den EigentUmern selbst anzuschaffen.

Die Energieversorgung erfolgt Gber die Zuleitung der Wiener Netze. gesamte Wohnanlage wird entsprechend den
Vorschriften der OVE und den Auflagen der Wiener Bauordnung bzw. nach den Bestimmungen der O-Norm
ausgefihrt und erhdlt einen Blitzschutz gemdaB EN 62305, ONORM E2960/2970, OVE/ONORM E 8014 und den
Vorschriften der OVE EN 1.

Beleuchtung, Taster

Anschlusswerte

Decken bzw. Wandleuchten in ausreichender Anzahl (Fabrikat It. Wahl der Architektur),
gesteuert mit Taster und Zeitschaltuhr bzw. Bewegungsmelder.

Allgemeinbereiche sind gemdB Baubescheid und OIB mit Rettungszeichenleuchten
ausgestattet.

Im  Treppenhaus Lichttaster mit Orientierungsleuchten und Zeitschaltuhr  bzw.
Bewegungsmelder je nach Erfordernis, Decken- bzw. Wandleuchten.

Stromanschluss 3x 20A je Wohnung.
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Starkstrom
Wohnungsverteiler

Schalterprogramm

Rauchwarnmelder

Wohnungseingangstor

Klingelanlage

FuBboden

Deckenuntersicht

TGren

Wasser/Abwasser

Tragende Wdande

Deckenuntersicht

Fussboden

MullgefaBe

Wasser/Abwasser

Feuerldscher
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Die Z&hler und die gemeinsame Schwachstromversorgung wird im Hauptverteiler im
Technikraum untergebracht, von welchem aus die Wohnungen sternférmig versorgt
werden.

GroBfléchenschalterprogramm in WeiB (z.B. Fa Berker, Gira, Jung o.glw.),
gemdB Elektroplanung verteilt

Im Verlauf von Fluchtwegen werden laut behdérdlichen Vorgaben und Angaben der
Fachplaner mindestens ein unvernetzter Rauchwarnmelder angeordnet.
Material in Wei3

Klingeltaster,  Leerverronrung und  VorrUstung  fUr  automatischen  TUroffner
Hinweis: Stockverbreiterung fur TUrschlieBer einseitig jedenfalls erforderlich

Klingelanlage mit Gegensprechanlage beim Hauseingang, mit Gegensprechanlage in
den einzelnen Wohnungen.

mit ,,BEGEH"-System fUr den Zugang von Hilfsdiensten

Die Innensprechstellen sind in den Wohnungen im Vorraum angeordnet.

Versiegelter Betonoberfl&chenanstrich, Sockel: 10 cm Hochzug der Beschichtung
Haustechnikraum und Wasserz&hlerraum wird mit Gefdllebeton ausgefUhrt. Beschichtung
A2fl nach Anforderungen It. OIB RI 2, Unebenheitstoleranzen gemaB ONorm.

Betondeckenuntersichten und Betonwdnde bleiben schalrein oder werden geddmmt mit
Tektalan - Brandklasse A2 -, sofern bauphysikalisch erforderlich,

Aufputz LeitungsfGhrungen (Kabeltassen, LUffungsleitungen, Wasserzu- und Abflussleitungen
usw.) im Bereich der Nebenr&dume und allgemeinen Bereiche sind unvermeidlich und
werden durch die K&ufer / Mieter toleriert.

StahltGren mit Blockzargen pulverbeschichtet, 90° 6ffenbar, bundig einschlagend und
OberkopftUrschlieBer, wo erforderlich mit BS-Qualifikation und brandfallgesteuvertem
Oberkopf-TUurschlieBer, FreilauftirschlieBer nach Erfordernis It DBA-Konzept

Beschlége beidseitig: z.B.: Glutz 5038V Lugano

Farbe: It. Materialkonzept

Im Wasserz&hlerraum und im Haustechnikraum sind jeweils ein Pumpensumpf laut
Angaben der Fachplaner vorgesehen. Nach Bedarf werden aufgrund Niveau
unterschiede Gitterroste vor den StahltUren ausgefuhrt.

in Stahlbeton bzw. Stahlbetonfertigteile in Elementbauweise laut Angaben des Statikers
jedenfalls REI 90+A2

Betonwdnde bleiben schalrein oder werden geddmmt mit Tektalan - Brandklasse A2 -,
sofern bauphysikalisch erforderlich

Betondeckenuntersichten bleiben schalrein oder werden ged&mmt mit Tektalan -
Brandklasse A2 -, sofern bauphysikalisch erforderlich,

Aufputz LeitungsfGhrungen (Kabeltassen, LUffungsleitungen, Wasserzu- und Abflussleitungen
usw.) im Bereich der NebenrGume und allgemeinen Bereiche sind unvermeidlich und
werden durch die K&ufer toleriert.

Estrich versiegelt, Sockel: 10 cm Hochzug der Beschichtung
MUllraum wird mit Gefdllebeton ausgefUhrt. Beschichtung Bfl
Mittig situierter Gully laut Angaben Fachplaner

Die GefdBe selbst, sind nach Vorschreibung der Behérde durch die Hausverwaltung bzw.
die EigentiUmergemeinschaft anzuschaffen.

Ein versperrbarer Wasseranschluss und ein Entwdésserungspunkt

Feuerldscher ist im MUllraum vorgesehen
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Tragende Wande

Deckenuntersicht

Absturzsicherung

Fussboden

Wasser/Abwasser

LOftung

Tragende und
erdberUhrende
Wdnde

Deckenuntersicht

FuBboden

Treppe

Handlauf

Wohnungseingangs-

tUren

Tragende und brandschutztechnisch erforderliche Wdande in  Stahlbeton bzw.
Stahlbetonfertigteile in Elementbauweise laut Angaben des Statikers, Wa&nde oder Teile der
Wdande werden geddmmt, sofern bauphysikalisch erforderlich.

Oberfl&chen verputzt oder gespachtelt und deckend gestrichen, Farbe und AusfUhrung
nach Wahl der Architektur

Betondeckenuntersichten werden deckend gestrichen, Farbe und AusfUhrung nach Wahl
der Architektur
Sofern bauphysikalisch erforderlich werden die Untersichten gedédmmt und verputzt

Im Bereich der internen Treppe befindet sich eine abgehdngte Decke, gespachtelt und
gemalt

Absturzsicherung mittels Trockenbau (Hohe 102 cm)
Hinweis: Bei Entfall von Trennwand ist die mechanische BelUftung im UG Kinderspielraum
seitens HKLS neu zu bewerten.

FuBbodenaufbauten aus schwimmendem Heizestrich mit entsprechenden Trittschall-,
Wdarmeddmm- und Ausgleichsschichten.
Unebenheitstoleranzen gemaB O-Norm.

Bodenbelag Linoleum, z.B. Fa Gerfor, DLW Marmorette, 2.5 mm, 0252 light grey

Kinderspielraum im Untergeschoss wird mit einer barrierefreien Toilette und Teekiche
ausgestattet. Erforderliche Hebeanlage ist zu berUcksichtigen.

Kinderspielraum im Untergerschoss wird laut Angaben der Fachplaner mechanisch be- und
entlUftet.

Tragende und brandschutztechnisch erforderliche Wdande in  Stahlbeton bzw.
Stahlbetonfertigteile in Elementbauweise laut Angaben des Statikers, Wande oder Teile der
Wdande werden geddmmt, sofern bauphysikalisch erforderlich.

Oberfl&ichen verputzt oder gespachtelt und deckend gestrichen, Farbe und AusfUhrung
nach Wahl der Architektur

Betondeckenuntersichten werden deckend gestrichen, Farbe und AusfGhrung nach Wahl
der Architektur
Alternativ schalrein

Feinsteinzeug nach Wahl der Architektur, Anforderung an das Brandverhalten A2fl-s1 / Bfl-
sl jedenfalls It. OIB RL 2,

Format 30x60 cm

z.B. Marazzi Matter

Im Eingangsbereich innen:
FuBabstreifmatten, gerillte Gummimatte mit Alu-Rahmen im Boden versenkt;
z.B. Scheybal MEGA-MAT G/5 Cfl-s1 oder ALPHA MAT (15mm Einbauhdhe), max 6 m?

Sockelleiste:
6 cm Feinsteinzeug

Treppenuntersicht deckend gestrichen, Farbe und Ausfuhrung nach Wahl der Architektur
Alternativ schalrein, Taktile Kennzeichnung: Stufenmarkierung mittels Fliesenkontrast (ca. 10
cm breit)

Beidseitig, Flachstahl pulverbeschichtet, tiefmatt, Feinstruktur,
Farbe nach Wahl der Architektur

Vollbauholztirbl&tter mit Stahlblockzarge doppelt gefalzt,

Kunststoffbeschichtung z.B. Max Decor, Mehrfachverriegelung, mit Weitwinkelspion,
Namenschild auswechselbar, ggf. FreilauftirschlieBer, Sicherheitsbeschlag in Edelstahl
TUrknopf auBen: Edelstahl satiniert

TUrdrUcker Innen: Edelstahl safiniert
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Namenschild auswechselbar, TOP Beschriftung Klebebuchstaben é cm, Farben nach Wahl
der Architektur,

Einbruchsschutz, Schallschutz und Brandschutz gemdaB aktuellen Bestimmungen
und einschldgiger Normen: EI230-C, Rw=42dB Lt. Bauphysik, U-Wert It. BPH
Hinweis: Stockverbreiterung fur TUrschlieBer einseitig jedenfalls erforderlich

Briefkastenanlage AuBen im Vorplatz (Erdgeschoss) fassadenbindig in die Wand eingebaut.
Farbe und Oberfldche nach Wahl der Architektur,
Hinweis: It. Bauphysik flachig 1x mit Bitumen abzufldmmen

SchlieBanlage Codierte Sicherheits-SchlieBanlage mit Profilzylinder; Sperrung fur Hauseingangstire,
Wohnungseingangstire,  Briefkasten  sowie  fir  sé&mfiliche  GemeinschaftsrGume
ausgenommen Technikraum.

Ausstattung barrierefreier Personenaufzug,
Maschinenraumloser Seilaufzug, 8 Haltestellen (UG bis 2.DG),
Schacht schalltechnisch entkoppelt, Aufzugsumwehrung A2

ausgestattet mit Teleservice Nofruffunktion Uber GSM Modul

KabinengréBe 110x140x220 cm, Tur 90x210cm Durchgangslicht,
Kabinen- und Schachttir: Edelstahl geburstet

Kabinenwdénde seitlich: Edelstahl gebUrstet

KabinenriGckwand: Spiegel

Handlauf: Aluminium Handlauf in Chrom gebuUrstet

Decke: Edelstahl mit LED Beleuchtung, Optionalk-Lichidecke
Bodenbelag: wie Treppenhaus

Stockwerksanzeige: Anzeige im UG und EG

GrUnanlagen Private Garten und allgemeine Grinanlagen werden mit Rasen begrint.

Die Abgrenzung der privaten Garten zu den Nachbargdérten bzw. zum Allgemeinbereich
wird bekiest (die Balkonentwdsserung erfolgt Teilweise auf die Kiesfliche mittels Speier).
Die weitere Bepflanzung der Privatgdrten ist von den jeweiligen Eigentimern selbst
durchzufGhren. Eine erforderliche Nachsaat hat durch die Eigentimer selbst zu erfolgen.
Die Trennung der zwei Garten erfolgt mittels Maschendrahtzaun. Farbe nach Wahl der
Architektur

Die Anwuchspflege und fortdauernde Pflege der privaten und allgemeinen
Gartenfldchen (M&hen, DUngen, Mulchen und Bewdsserung) ist von den jeweiligen
EigentUmern bzw. der Hausgemeinschaft selbst durchzufUhren.

Abgrenzung Wo notwendig, wird das GrundstUck mit einer Absturzsicherung versehen und eingez&unt.
Produkt nach Wahl der Architektur

Gatterholzgasse 10 — BAB (Grundlage: Auswechslung), 05.02.2026 10|17



Gatterholzgasse 10

Bau - und Ausstattungsbeschreibung

2) Wohnungen / Buro
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In den Verkaufspl&dnen eingezeichnete Einrichtungsgegenstédnde bzw. Oberfldchen, welche in dieser
Ausstattungsbeschreibung und Verkaufsunterlagen (Visualisierungen) nicht angefUhrt sind, sind als
Situierungsvorschlége anzusehen und werden bauseitig nicht beigestellt.

Wand- und
Deckenbeldge

Bodenbeldge

AR

WC

Bad

Aufenthaltsrdume,

VR, KGche, BUro

Terrassen/Balkone

Wohnungsinnenwdnde, Gipskarfonverkleidungen bzw. Vorsatzschalen werden glaft
gespachtelt und gemalt; Deckenuntersichten werden gespachtelt und gemalt.

In WCs, Bdadern, Vorrdumen oder Kichen koénnen leitungsbedingt abgehdngte
Trockenbaudecken erforderlich sein.

Hinweis: Seitens Bauphysik ist im BUro eine Akustikdecke beschrieben, welche die wirksame
Speichermasse der Decke entkoppelt

Unterschiede zwischen den genannten Oberfldchentexturen sind unvermeidlich und
werden vom Kunden akzeptiert.

Unebenheitstoleranzen fUr sémtliche Wand- und Deckenverkleidungen bzw. Wand- und
Deckenoberfldchen gemdB O-Norm, Qualitatsstufe 2, Streiflichtabzeichnungen sind zu
tolerieren

FuBbodenaufbauten in den Wohnungen und im BUro aus schwimmendem Heizestrich mit
entsprechenden Trittschall-, Warmeddmm- und Ausgleichsschichten.
Unebenheitstoleranzen gemas O-Norm.

Trenn- und Abdeckprofile aus Aluminium, z.B. Fa Dural, T-Floor, Farbe silber

Boden Feinsteinzeug im Format 60x60 cm,
z.B. Marazzi Matter

Wandflachen bzw. Decke verputzt oder gespachtelt und gemalt, Sockelleiste 6 cm
Feinsteinzeug

Boden Feinsteinzeug im Format 60x60 cm,
z.B. Marazzi Matter

Wand Feinsteinzeug im Format 30x60 cm hinter dem WC bis 1,20 m verfliest,
z.B. Marazzi Matter

restliche Wandfldchen bzw. Decke verputzt oder gespachtelt, Anstrich bis 1,20 m mit
Latexfarbe, Sockelleiste 6 cm Feinsteinzeug

Boden Feinsteinzeug im Format 60x60 cm,

Wdande im Bereich der Duschen / Badewannen raumhoch verfliest

Wdande im Bereich der Waschbecken / WC bis 1,20 m verfliest,

restliche Wéande gespachtelt und mit Latexfarbe angestrichen, mit Sockelleiste 6 cm
Feinsteinzeug

Boden Feinsteinzeug im Format 60x60 cm,

z.B. Marazzi Matter

Wand Feinsteinzeug im Format 30x60 cm hinter dem WC bis 1,20 m verfliest,
z.B. Marazzi Matter

Waschtisch: HPL Platte 4 cm, OK 90 cm U FBOK, Lange It. Architektur im Bereich von
Waschbecken und Waschmaschine

Spiegel im Bad: Hohe 90 cm, L&dnge wie Waschtischplatte
OK = OK TUrzarge

Holzbelag nach Wahl der Architektur, ca. 3 mm Nutzschicht, mit passender Sockelleiste
Vollholz, z.B. Fa Weitzer Parkett, Esche Stab 2245

Bodenbelag bei Terrassen sowie Balkone

Betonplatten auf StelzZlager oder Splittbett, Format 40x40 cm
Oberfl&éche und Farbe nach Wahl der Architektur

z.B. Leier, Palais Terrassenplatte gestrahlt, Belvedere, hartline Sichtkante
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Hinweis: Empfohlene Verlegung laut Hersteller im Splittbett, Oberfldchengefdlle laut
Hersteller 2%

Malerarbeiten Alle Wande und Decken in den Wohnr&dumen / BUrordumen werden mit 16semittelfreier
Dispersionsfarbe wei deckend gestrichen.

Innentiren: StreiftGren (R&hrenspantUren), Uberfdlzt in der Farbe wei3; die Zargen werden als Stahl-
Umfassungszargen wei3 lackiert hergestellt; Beschldge in Edelstahl, BuntbartschiUssel bei
den ZimmertUren, WC-Beschlag bei den WC- und Bad-TUren.

Heizen Die Wohnungen werden jeweils mittels FuBbodenheizung in allen RGumen beheizt. Im
Wohnraum erfolgt die Temperaturregulierung durch ein Raumthermostat. Alle anderen
Rd&ume sind durch konstante Einregulierung im FuBbodenheizungsverteiler abgeglichen
und kénnen dort manuell mittels Stellrads bei Bedarf angepasst werden.

KUhlen Jeder Aufenthaltsraum der Wohnungen in den DachgeschoBen wird fUr eine Ausstattung
mit einer Mono-/Multi-Split-Anlage vorbreitet — d.h. es werden alle Installationen
vorgenommen mit Ausnahme der AuBen- und Innengerdate selbst.

LOftung: Die LGftung der Wohnungen erfolgt Gber konventionelle Fensterliftung. Innenliegende
RAume werden Uber Dach entlUftet; bei Wohnungen mit einer mechanischen WC-
EntlGftung ist an den Tdren zur Zuluft ein Unterschnitt vorgesehen.
groBe Abstellrdume sind nach Anforderungen z.B. Uber Lamelle im TUrblatt belUftet.

ZULUFT UBER FALZLUFTER IN DEN FENSTERN
Hinweis: seitens Bauphysik FassadenlUfter empfohlen. Abkldrung in Ausfuhrung

KUche/Kochnische: Dunstabzug ist nur mit Umluftbetrieb mit Aktfivkohlefilter méglich.
Hinweis: TeekUche im BUro ist mechanisch zu belUften.

ZAhlgerdate: Die Verbrauchsermittlung fir Warmwasser, Kaltwasser und Heizung erfolgt mittels Z&hler, die
den jeweiligen Wohnungen zugeordnet sind.
Die Warmemengenzdhler befinden sich im FuBbodenheizungsverteiler.
Die Kaltwasser- und Warmwasserz&hler befinden sich im WC.

Die gesamte Wohnanlage wird entsprechend den Vorschriften der OVE und den Auflagen der Wiener
Bauordnung. Entgegen der O-Norm E8015-2 gilt fir die Ausstattung in den Wohnungen diese Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Sé&mtliche Wohnungen erhalten innerhalb der Wohnung einen Unterverteiler mit Sicherungen sowie Fl-
Schutzschalter; Der Hauptverteiler befindet sich im E-Verteilerraum.

Anschlusswerte Stromanschluss 3x 20A je Wohnung. Jedenfalls je Wohnung mindestens ein Anschlusswert
von 18 KW, wobei die gleichzeitigkeit It. TAEV zu berUcksichtigen ist. (laut Anlagenplan
Funktfionalbeschreibung)

Starkstrom Es wird in den Wohnungen ein Unterverteiler mit Sicherungen sowie einem Fl Schutzschalter
Wohnungsverteiler installiert. Der Z&hler wird im Hauptverteiler im Technikraum untergebracht. Sédmtliche
Wohnungen werden mit einem Passivbezugsrecht von é KW versorgt.

Der E-Verteiler und der Medienverteiler werden im Vorraum der Wohneinheiten situiert.

Von dort aus ist die Verkabelung Uber Schiduche und Rohre weitgehend Uber die Decke
(Einlegearbeiten) und den Wanden bis zu den Ausldssen zu fUhren.
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Medien
Wohnungsverteiler
Telekommunikation

Schalterprogramm

Rauchwarnmelder

Die Wohnungen werden mit einem System ausgestattet, welches einen individuellen
Zugang zu verschiedenen Diensten ermdglicht (Kabel TV, Telefonanschluss, Internet).
Endgerdte, Anschlussvertrdge mit den jeweiligen Anbietern und VerbrauchsgebUhren sind
k&uferseitig zu erbringen.

Zusatzliche Anschlussdosen sind als Sonderwunsch zu beauftragen
Satelliten Einzelanlagen sind nicht zuldssig.

GroBfl&échenschalterprogramm in WeiB (z.B. Fa Berker, Gira, Jung o.giw.),
gemdB Elektroplanung verteilt

In jedem Aufenthaltsraum — ausgenommen Kiche - ist ein unvernetzter Rauchwarnmelder
laut den geltenden Vorschriften anzuordnen. (die Batterien mUssen bei Bedarf durch den
Wohnungseigentimer gewechselt werden).

Material in WeiB

Die Anzahl der Lichtausl@sse, Schalter, Steckdosen und sonstige Anschlussdosen sind nachstehend angefUhrt:

Vorraum

AR

WC

Bad

Zimmer

Wohnen

Kiche

Terrasse/Balkon/
Loggia

Je nach GréBe 1-3 Deckenausldsse (Anzahl If. Elekfroplanung), Aus-, Wechsel-, Kreuz- oder
Tastschalter nach Erfordernis, 1 Einfachschukosteckdosen, Rauchmelder nach Bedarf

1 Deckenauslass, 1 1-fach Steckdose, 1 Ausschalter

1 Deckenauslass, 1 Ausschalter auBenliegend
LGfter mit Nachlaufrelais geschaltet Gber Lichtschalter

1 Deckenauslass und 1 Wandauslass getrennt schaltbar
2 Steckdose je Waschtisch
1 Steckdosen mit Klappdeckel fur Waschmaschine

LGfter mit Nachlaufrelais geschaltet Gber Lichtschalter (nur bei innenliegenden Badern)

1 Deckenauslass, 2 Wechselschalter, 4 Steckdosen, 1 IT-Leerdosen, Rauchmelder nach
Bedarf

2 Deckenauslésse, Aus-, Wechsel-, Kreuz- oder Tastschalter nach Erfordernis (jeder Auslass
getfrennt schaltbar), 6 Steckdosen, 1 Leerdose fir Medienanschluss, 1 Raumthermostat,
Rauchmelder nach Bedarf

1 Deckenauslass, 1 Wandauslass, 1-2 Ausschalter (Decken-/Wandauslass getrennt
geschaltet), 2 2-fach Steckdosen bei Arbeitsfldche, 1 2-fach Steckdose fur KUhl- und
Gefrierkombination (1 Stromkreis), 1 Steckdose fUr Dunstabzugshaube, 1 Steckdose fir
Geschirrspuler, 1 Anschlussdose E-Herd / 400V (inkl. Anschluss E-Herd)

je nach GréBe 1 Wandleuchten geschalten vom innenliegenden Wohnraum, 1 Steckdose,
Anzahl wird It. Elektroplanung vorgegeben

Die Anforderungen fur die Barrierefreiheit sind in der AusfUhrung entsprechend zu berUcksichtigten. Teilweise sind
dazu Trockenbauwdnde im betroffenen Bereich auf den Estrich aufzustellen, um eine einfache Anpassbarkeit zu
gewdhrleisten. ToilettenanschlUsse fur die brf WCs sind entsprechend auszufUhren.

Sanitdreinrichtung

Bad

Anzahl und AusfGhrung der Sanité&reinrichtung je Wohneinheit nach Architekturplénen

Einbauwanne: aus Sanitéracryl weiB, mit Ab- und Uberlaufgarnitur sowie Wannenfill- und
Brause-Einhebelmischer (Unterputz), Armaturen verchromt, ein Ablaufsiphon

oder

Duschtasse Einbauhdhe bis 4 cm, weil: Bodeneinlauf, mit Brause-Einhebelmischer mit
Handbrause, Armaturen verchromt

Waschbecken aus Porzellan weil3, mit Einhebelmischer, ein Ablaufsiphon, zwei Eckventile
verchromt
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Waschmaschinen- In jeder Wohnung ist die Anschlussmdglichkeit fir eine Waschmaschine vorgesehen, Lage
anschluss laut Architekturpléne
Die WaschmaschinenanschlUsse werden als UP-Anschlusseinheit inkl Absperrung und
verchromter Abdeckung installiert.

WC H&nge-WC, weiB aus Sanitdrkeramik, Unterputz -Spulkasten mit 2-Mengenspultechnik
bei seperatem WC-Raum ein Handwaschbecken weiB, aus Porzellan, mit Einhebelmischer
Im Bad und WC sind keine sonstigen Einrichtungsgegenstdnde enthalten
KUche AnschlUsse fur Wasserzu- und —Abfluss fir KichenspUloecken;
Anschluss fUr GeschirrspUler vorbereitet;
bei Betonwdnden Zu- und Abflussleitungen Aufputz

Gartenwasser: Bei zwei Wohnungen mit Eigengarten (EG) ist ein frostsicherer Kemperventil vorgesehen
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Zur WohnungsUbergabe erfolgt eine Bauendreinigung. Wir machen die EigentUmer darauf aufmerksam, dass die
Feinreinigung durch den Wohnungskd&ufer selbst durchzufUhren ist.

Technisch bedingte Aufputz LeitungsfUhrungen (AbflUsse, Zuleitungen, LUftungsleitungen usw.) durch die
Kellerrdume lassen sich nicht vermeiden, wir sind allerdings bemht die LeitungsfiUhrungen so schonend wie mdglich
zu planen.

Die in den PIGnen angefUhrten MaBe sind RohbaumaBe und entsprechen der Einreichplanung, diese sind z.B. ohne
Verputz und Wandfliesen, angegeben. FUr Einrichtungsgegensténde bzw. Méblierung ist unbedingt das NaturmaB
zu nehmen. MaBtoleranzen bis zu 3 % werden gemdB WEG in der derzeit geltenden Fassung beiderseits toleriert.

Die planlichen Darstellungen von Technikr&umen in GréBe und Gestaltung dient nur zum Zweck der behdrdlichen
Bewilligung. Die Wohnungsk&ufer nehmen zur Kenntnis, dass sich diese in lhrer Gestaltung und GréBe nach den
tatsdchlichen Erfordernissen verdndern koénnen. Privates Eigentum wird dadurch nicht berUhrt und bleibt
unverdndert.

Der Kunde stimmt grundsatzlich jeder technischen QualitGtsverbesserung und jedem Baustoff, der in der
Baubeschreibung als ,bzw." angegeben ist zu, wenn diese MaBnahme mindestens gleichwertig ist. FUr einen von
der Bauleitung angegebenen Einzugstermin bzw. vorgelegten Bauzeitplan kann keine Garantie Gbernommen
werden.

Statisch, technisch oder schalltechnisch bedingte Anderungen (Vorsatzschalen, Schéchte, Stirze, Séulen etc.) sind
ohne Abgeltungsanspriche zu akzeptieren.

Die Schlussel werden an die Kaufer erst bei erfolgter Wohnungstbergabe ausgehdndigt. Die Kaufer erhalten jedoch
die Mdéglichkeit, nach Absprache mit der SCHWARZWEISS immobilien gmbh die Wohnung zu betfreten um die
notigen Abmessungen fUr Einrichtungsgegenstdnde, wie z.B. Abmessung der Kiche, durchzufGhren.

KUcheneinbauten sind schalltechnisch vom Gebdude getrennt zu installieren bzw zu befestigen.

Nicht im Kaufpreis enthalten sind: S&mtlich Einrichtungsgegensténde (Mdblierung), Kicheneinbauten, AnschlieBen
der KUchengerate und Armaturen, Ablagefldchen und Waschtischverbauten in den Badern, Beleuchtungskdrper
innerhalb  der  Wohneinheit, sonstige in  den Planunterlagen dargestellten  Ausstatfungs- — oder
Einrichtungsgegensténde (z.B. Waschmaschine im Bad), Telefonanschluss, Markisen und dergleichen. MaBgebend
fUr die Einrichtung und Ausstattung der Wohnungen ist die vorangefUhrte Textierung.

FUr den Sonnen- und Sichtschutz ist die Einhaltung des Farb- und Gestaltungskonzepts gemdaB Architektenplanung
zwingend erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass das im BUro der SCHWARZWEISS immobilien gmbh aufliegende Modell bzw. die
Einreichplanung und Schaubilder im Hinblick auf Farbgestaltung, Bepflanzung sowie andere architektonische
Details nicht als verbindlich anzusehen sind. Dies gilt auch fUr die Modellfotos und sonstige bildliche Darstellungen.

Alle MaBe und Angaben Uber Baustoffe entsprechen den Richtwerten in der Fassung zum Zeitpunkt der Einreichung
des Bauantrages. Erforderliche technische Anderungen und Verbesserungen, insbesondere in technischer Hinsicht,
bleiben der SHCWARZWEISS immobilien gmbh vorbehalten.

Die Firma SCHWARZWEISS immobilien gmbh ist berechtigt auf den Allgemeinteilen der Liegenschaft, wahrend der
Bauphase und bis zum Verkauf der letzten Wohnungseigentumseinheit, Werbeanlagen anzubringen. Diese sind
spatestens 14 Tage nach VerduBerung der letzten Wohnungseinheit auf Kosten der SCHWARZWEISS immobilien
gmbh zu entfernen und ist auf deren Kosten der urspringliche Zustand wieder herzustellen.

GEWAHRLEISTUNG

Es wird ausdrUcklich darauf hingewiesen, dass die in der Wohnungseigentumseinheit befindlichen dauerelastischen
Fugen (Silikonfugen, Acrylfugen efc.) als Wartungsfugen zu betrachten sind. Dauerelastische Fugen sind daher von
der Kdauferseite mindestens halbjdhrlich zu Uberprifen und allenfalls erforderliche Ausbesserungsarbeiten
vorzunehmen. FUr die Dichtheit der dauerelastischen Fugen wird die Gewdhrleistung einvernehmlich fUr die Dauer
eines halben Jahres ab Bezugsfertigstellung abgegeben.

Isolierglasscheiben: FUr thermisch entstandenen Glasbruch Ubernimmt die SCHWARZWEISS immobilien gmbh keine
Gewdhrleistung. Es ist darauf zu achten, dass ein Wdrmestau hinter den Isolierglasscheiben bzw. eine
ungleichmdaBige Erw&rmung der Scheibenfldchen unbedingt vermieden werden soll. Wird ein innenliegender
Sonnenschutz angeordnet, ist fUr einen ausreichenden Abstand zwischen der Scheibe und dem Sonnenschutz zu
sorgen. Bei bemalten oder abgeklebten Isolierglasscheiben besteht durch den zu erwartenden értlichen Hitzestau
bei Sonnenstrahlung Bruchgefahr. Dasselbe gilt auch bei Heizkdrper, Heizstrahler und anderen wérmestrahlenden
Gegebenheiten in der Nahe einer Isolierglaseinheit.
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Die Laufzeit der Gewdhrleistung betrégt fur nicht bewegdliche Teile 3 Jahre, fUr bewegdliche Teile 2 Jahr ab Datum
der Fertigstellung und erstmaliger Ubergabe der Wohnung.

Allenfalls auftretende Haarrisse werden gemaB O-Norm B2210 vom Kdufer toleriert.

Angelegenheiten, Uber die in dieser Bau- und Leistungsbeschreibung und vorangegangenen Bedingungen keine
Vereinbarungen getroffen sind, regeln sich nach den Bestimmungen der einschidgigen O-Normen des ABGB
sowie des Konsumentenschutzgesetzes.

ZU BEACHTEN NACH WOHNUNGSUBERGABE

Die Austrocknungszeit eines Neubaus betrdgt ca. 2-3 Jahre. In dieser Zeit ist besonders auf die Vermeidung von
Schimmelbildung und sonstigen Baufeuchteschdden zu achten (LUftungsverhalten, Wandabstand von Mdbeln,
Einsatz von Wd&schetrocknern,...). Die Kellerabteile werden mechanisch be- und entliftet und sind nicht beheizt.
Durch die jahreszeitlich bedingte Schwankung der relativen Luftfeuchtigkeit sowie der Restbaufeuchte ist mit
erhdhter Kondenswasserbildung zu rechnen. Diese R&umlichkeiten sind daher fir die Lagerung von
feuchteempfindlichen Gegenstdnden (Textilien, Schuhe, Holz, Papier, Pappe etc.) nicht geeignet. Ebenso sind
Mdbel und Regale zur Lagerung mit Abstand von der massiven Wand und vom FuBboden zur HinterlGftung
aufzustellen. Bei etwaigen Schdden haftet hier keine Versicherung. Weiters ist darauf hinzuweisen, dass das
Einbringen von Feuchte (z. Bsp. Authdngen von nasser W&sche) aus dem oben genannten Grund nicht erlaubt ist.

Bei Terrassen, Balkonen und Loggien sind die Regenabl&ufe stets freizuhalten. Dauverelastische Fugen sind vom
jeweiligen EigentUmer standig zu Uberprifen und warten. Die bei Ubergabe ausgefolgten Wartungs- und
Pflegeanleitungen sind verantwortlich zu beachten.

Der Wohnungseigentumswerber erklart, die Bau- und Ausstattungsbeschreibung erhalten, eingesehen und
akzeptiert zu haben. Diese gilt als Beilage zum Bautr&gerverirag gemadB Bautragervertragsgesetz.

Ort und Datum Unterschrift des Wohnungseigentumserwerbers
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