</

U

/) R

R et 25 e st i

+
Immobilien




Jakob-Fuchs-Gasse 2 Bau- und Ausstattung 25.11.2025

Inhaltsverzeichnis

1 Projektubersicht allgemein

2 Das Bauwerk

2.1 Konstruktion
Fundament
AuRenwand — unter Niveau AulRengelande
AuBenwand — Uber Niveau AulRengelande
Innenwande tragend
Innenwand nicht tragend
Wohnungstrennwand, Trennwande zu Stiegenhaus und Aufzug
Gescholldecken
Dach
Stiegenhaus-Treppe

2.2 Technik
Heizung und Warmwasser
Klima
Entliftung
Elektroanlage
Allgemeinbeleuchtung

3  Die Wohnung

3.1 FuBbodenbelage
Aufenthaltsraume, Vor- und Abstellraume
Bad und WC
Terrassen und Balkone

3.2 Wandbelage
Aufenthaltsraume, Vor- und Abstellrdume
Bad und WC

3.3 Deckenbelage

3.4 Fenster und Fenstertlren

3.5 Sonnenschutz

© © O© 00 0O N N~N~N NN O oo oo oo~ DN BN ODN

3.6 Turen
Wohnungseingangstuiren
Innenturen
3.7 Warmeversorgung 9
3.8 Bad und WC 10
Badewanne (falls It. Verkaufsplan vorgesehen) 10
Dusche (falls It. Verkaufsplan vorgesehen) 10
Waschbecken und Handwaschbecken im WC 10
WC 11
3.9 sonstige Sanitarinstallationen 11
Waschmaschinenanschluss 11

Seite 2 von 15



Jakob-Fuchs-Gasse 2

Bau- und Ausstattung 25.11.2025

Freiflachen 11

3.10  Elektroinstallation 11

4 Allgemeinbereiche 12
4.1 Stiegenhaus 12
4.2 Liftanlage 12
4.3 SchlieBanlage 13
4.4 Allgemeinraume unterirdisch 13
4.5 Einlagerungsraume 13
4.6 Abstellraum fur Kinderwagen und Fahrradraum 13
4.7 Garage 13
4.8  Mullplatz 14

5 Aulienanlage 14
51 Eigengarten im Erdgeschol} 14
52 Allgemeine Freibereiche 14

6  Allgemeine Hinweise 14
6.1 Anderungsvorbehalt 14
6.2 Planmalie 14
6.3 Einrichtung 15
6.4 Sonderwunsche 15

Seite 3 von 15
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1 ProjektUbersicht allgemein

Die Jakobfuchsgasse 2 GmbH, eine Projektfirma der H+Partner Immobilien + Beteiligungs
GmbH, errichtet in Brunn am Gebirge eine Wohnhausanlage mit 8 Eigentumswohnungen, verteilt
auf drei oberirdische GeschoRe (EG, 1.0G und 2.0G/DG).

Der Innenhof des Gebaudes ist als Freibereich gestaltet und steht den Bewohnerinnen und
Bewohnern zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfugung.
Er ist teilweise Uberdacht ist und bietet Schutz bei unterschiedlicher Witterung.

Ein abgetrennter  Bereich gehort  als Privatgarten zur  Erdgeschosswohnung und  kann
ausschliellich von den Bewohnerinnen und Bewohnern dieser Wohnung genutzt werden.
Die Freiflachen sind begrunt und Uber barrierefreie Wege erschlossen.

Die Wohnhausanlage besitzt im Untergeschoss eine hauseigene Tiefgarage mit 16 Stellplatzen.

Lage / Anschrift 2345 Brunn am Gebirge, Jakob-Fuchs-Gasse 2
Liegenschaft EZ 2885, Gst.Nr. 224/2

Anzahl der Wohnungen 8

Einlagerungsmaglichkeiten 8 (1 pro Wohnung) im UG

Anzahl der KFZ-Stellplatze 16

Gemeinschaftsraume Fahrrad-/Kinderwagenraum im EG

Mullraum im EG
Personenaufzug im zentralen Stiegenhaus

2 Das Bauwerk

2.1 Konstruktion

Fundament

Einzel-, Streifen- oder Plattenfundament nach statischem Erfordernis.

AuRenwand — unter Niveau AulRengelande

Stahlbetonwand It. statischem Erfordernis.

AulRenwand — Uber Niveau AulRengelande

Stahlbetonwand It. statischem Erfordernis, Teilbereiche sind mit Vollwarmeschutz verkleidet und
verputzt, wahrend andere Abschnitte als Sichtbeton gestaltet werden. Farbgebung It.
architektonischem Gestaltungskonzept. Schall- und Warmeschutz It. Vorschriften der NO
Bauordnung.
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Innenwande tragend

Stahlbetonwand It. statischem Erfordernis.

Innenwand nicht tragend

Gipskartonstanderwande, 10,0 — 15,0 cm.

Wohnungstrennwand, Trennwande zu Stiegenhaus und Aufzug

Stahlbetonwand It. statischem Erfordernis, Gipskarton-Vorsatzschale bzw. Aullenwandaufbau It.
bauphysikalischem Erfordernis.

GeschoRdecken

Stahlbetondecke, Starke It. Statik mit Trittschalldammung und Estrich.

Dach

Stahlbetondecke Uber 2.0bergeschoss/Dachgeschoss, Starke It. Statik mit Dachaufbau It
Bauphysik und Kiesschuttung auf nicht begehbaren Dachflachen.

Stiegenhaus-Treppe

Fertigteillaufplatten schalltechnisch entkoppelt

2.2 Technik

Die Wasserversorgung erfolgt Uber den Triestingtaler Wasserleitungsverband, EVN und Wiener
Wassernetz. Strom und Abwasser (Schmutz- und Regenwasser) werden am offentlichen
Leitungssystem der Stadt Brunn am Gebirge angeschlossen.

Heizung und Warmwasser

Das Bereitstellungssystem besteht aus zentralen Luftwarmepumpen mit Pufferspeicherung.

Klima

Im 2.0bergeschoss/Dachgeschoss wird eine Leerverrohrung fur die Installation von Split-
Klimageraten hergestellt.
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3

EntlUftung

Samtliche innenliegende Rdume werden statisch oder mechanisch be- und entliftet. Die Bader
und WCs werden mittels mechanischer Abluft entlUftet.

In jedem Aufenthaltsraum ist ein Wohnraumlufter in der
AuBenfassade vorhanden. Dieser sorgt fur eine effiziente
Frischluftzufuhr und fuhrt verbrauchte Luft ab, wobei
integrierte  Schallschutzelemente dafur sorgen, dass
- AuBenlarm auf ein Minimum reduziert wird.

Elektroanlage

Stromversorgung Uber das 6ffentliche Stromnetz von Wiener Netze. Am Flachdach Uber dem
2.0bergeschoss/Dachgeschoss werden die AnschlUsse fur eine Photovoltaikanlage vorbereitet.

Jede Wohnung verfugt Uber einen eigenen Stromzahler. Die Stromzahler fur die Ablesung des
Energielieferanten befinden sich im Untergeschoss im Zahlerraum.

Allgemeinbeleuchtung

Beleuchtung fur Wege und sonstige Nebenraume werden in erforderlichem Ausmall mit LED-
Technik errichtet.

Beleuchtung Selux RKLZ4 LED, Bewegungsmelder Wand und Decke Aufputz,
Fluchtwegsschilder Fa. Schrack, Deckenleuchte BEGA, Pollerleuchte BEGA ... oder

gleichwertig.

Aufenthaltsrdume, Vor- und Abstellrdume

Die Wohnung
3.1Fullbodenbelage

Fertigklebeparkett, werkseitig fertig versiegelt mit einer
Nutzschicht von ca. 3,0mm. Eiche, natur (z.B. Fa. Weitzer
oder gleichwertig), inkl. dazu passender Sockelleiste.
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Bad und WC

Fliesenbelag Qualitatskeramik, rutschhemmend, Format 30x60cm,
3 Farben stehen zur Auswahl.

Balkone und Terrassen

Die Oberflachen der Balkone sind versiegelt, auf den Terrassen sind Betonplatten, Format
50x50cm im Kiesbett verlegt.

3.2 Wandbelage

Aufenthaltsraume, Vor- und Abstellraume

Malerei mit Dispersionsanstrich, voll deckend, einfarbig weil3.

Bad und WC

Fliesenbelag Qualitatskeramik analog Bodenfliesen, Format 30x60cm, Verfliesungshéhe im Bad
mindestens Zargenhoéhe, im WC mind. 120cm im erforderlichen Ausmall, dartber
Innendispersion weil.

3 Farben stehen zur Auswahl.

3.3 Deckenbelage
Deckenuntersicht gespachtelt und gemalt mit Dispersionsanstrich, voll deckend, einfarbig weil3.

Abgehangte Gipskartondecken und Poterien kommen in Teilbereichen einzelner Wohnungen zur
Ausfuhrung und verringern die Raumhohe.
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3.4 Fenster und Fenstertlren

Warmegedammte Kunststofffenster mit Aludeckschale, 3-
Scheiben Isolierverglasung, teilweise 6ffenbare und
teilweise fixe Elemente It. Plan. Farbe: innen weil3, aullen
nach architektonischem Gestaltungskonzept.

Verdeckt liegender Eingriff-Drehkippbeschlag  samt
Rasterolive in fehlbedienungs- und aushebsicherer
Ausfuhrung sowie eingebauter Zuschlagsicherung und
Offnungsbegrenzungsschere.  Bei  Gartenwohnungen
werden die Beschlage mit Sperrfunktion ausgefuhrt.

Aulenrollladen bei allen Fenstern und Fenstertiren der
Erdgeschosswohnungen, mit handischer Bedienung.

g AuBenjalousien bei allen Fenstern und Fenstertiren der
Wohnungen im 1.0Obergeschoss und
2.0bergeschoss/Dachgeschoss mit handischer Bedienung.

AF 80
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3.6 Turen

Wohnungseingangstulren

InnentUren

3.7 Warmeversorgung

Bau- und Ausstattung 25.11.2025

Kunststoffture, Farbe innen weil}, aulen nach
architektonischem Gestaltungskonzept, mit umlaufender
Dichtung,  einbruchhemmend, mit  Zylinderschloss,
Sicherheitsbeschlag WK3, aulten Knauf — innen Turdrucker,
Schall- und Brandschutz gemal bauphysikalischen
Erfordernissen.

Stahlumfassungszarge  mit  umlaufender  Dichtung,
Vollspantir mit Falz, Oberflache glatt, Farbe welil,
Beschlagset in Edelstahl, Bad- und WC-Turen mit WC-
Beschlag.

Die Warmeabgabe erfolgt Uber eine Fullbodenheizung mit Einzelraumsteuerung.

Die Einzelraumsteuerung erfolgt mittels manuellem Raumthermostat.

Zusatzlich Handtuchheizkorper elektrisch im Badezimmer.

Kalt/ Warmwasserzahler befinden sich in den jeweiligen Wohnungen.

Die Fullbodenheizungsverteiler befinden sich It. Verkaufsplan entweder im Vorraum oder

Abstellraum.
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3.8 Bad und WC

Bau- und Ausstattung 25.11.2025

Badewanne (falls It. Verkaufsplan vorgesehen)

—=

Rechteckwanne, Produkt Laufen oder gleichwertig,
Farbe weil}, Einhandwannenbatterie Produkt Grohe
oder gleichwertig. Wannenbrauseset bestehend aus
Brausestange und Brauseschlauch, Ab- und
Uberlaufgamnitur - Armaturen verchromt.

Dusche (falls It. Verkaufsplan vorgesehen)

e

i\

%L

1

Die Duschen werden mit einer bodenbundigen
Duschtasse  ausgefuhrt.  Einhandbrausebatterie
Produkt Grohe oder gleichwertig. Brauseset
bestehend aus Handbrause, Brausestange und
Brauseschlauch - Armaturen verchromt.

Die Duschabtrennungen werden als
Einscheibensicherheitsglas  (ESG) mit  einer
Mindestlange von  70cm  gefertigt. Ist die
Mindestlange auf Grund der Abmessungen nicht
maoglich ist eine Glastur vorgesehen.

Waschbecken und Handwaschbecken im WC

Einzelwaschtisch, Produkt Laufen Pro S oder
gleichwertig aus Sanitarkeramik, Farbe weill mit
Einhandwaschtischbatterie  Produkt Grohe oder
gleichwertig - Armaturen verchromt.
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WC

WC (Tiefspuler), Kunststoffsitz mit Deckel und

Q Produkt Laufen Pro S oder gleichwertiges Wandhange-
Unterputzspulkasten (2-Mengen-Spulen), Farbe weil?.

3.9 sonstige Sanitarinstallationen

Waschmaschinenanschluss

Jede Wohnung verfugt Uber einen Waschmaschinenanschluss. Die Situierung eines
entsprechenden Kaltwasseranschlusses erfolgt It. Verkaufsplan entweder in Badezimmer oder
im Abstellraum.

Freiflachen

Jede Wohnung hat einen Freibereich (Eigengarten, Balkon und/oder Terrasse). Ab 7,0m? ist
dieser mit einem frostbestandigen Aulienwasseranschluss ausgestattet.

3.10 Elektroinstallation

Licht-, Steckdosen- und Schalterauslasse in

: , entsprechender Anzahl It. Elektroplanung.

e Schalter- und Steckdosenprogramm aus dem

. Groliflachenprogramm, z.B. Fa. Schrack vision
cubic oder gleichwertig, reinweil3.

Wohnungs- Stromverteiler sowie Medienverteiler als Unterputzverteiler mit entsprechender
Anzahl an Stromkreisen und Absicherung. Die Situierung erfolgt It. Verkaufsplan im Vorraum oder
Abstellraum.

Alle Leitungen werden Unterputz in den Wanden, Decken bzw. im Bodenaufbau gefuhrt.

Die  notwendigen Installationen  fur eine Internet, Telefon und  sonstigen
Medienanschlussmaoglichkeit werden in den Wohnungen vorgesehen. Der Liefervertrag ist von
den Kaufern abzuschlieRen.
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Jede Wohnung verfugt tber eine Gegensprechanlage im Vorraum mit Offnungsfunktion zum
Hauseingang und Klingeltaster vor Eingangstur.

Erdungs- und Blitzschutzanlage wird entsprechend der geltenden Gesetze errichtet.
Jeder Freibereich (Eigengarten, Balkon und/oder Terrasse) verfugt tUber eine AuBenbeleuchtung.

In den Wohnungen werden in allen Aufenthaltsraumen (ausgenommen im Bereich der
Kochnischen) und in den Vorrdumen uber welche Fluchtwege fuhren, Rauchwarnmelder
angeordnet.

Die Ausstattung erfolgt ohne Beleuchtungskérper und ohne Einbaugerate

Beispielfotos:

3999

2223
92092

Y

4 Allgemeinbereiche

4.1 Stiegenhaus
Die Stiegen und Gange sind aus Fertigteilbetonelementen zusammengesetzt.

Wande und Decken sind aus Betonfertigteilen hergestellt, deren Oberflache als Sichtbeton
belassen wurde.

Die Geschosse und Topnummern werden mittels Beschilderung ausgewiesen.

Stiegenhausgelander aus einer Stahlunterkonstruktion mit Lochblech als Fullelemente,
Farbgebung It. architektonischem Gestaltungskonzept mit einem Handlauf aus Edelstahl.

Brieffachanlage im Uberdachten Eingangsbereich der Fa. Renz oder gleichwertig.

4.2 Liftanlage

Die Wohnungen werden Uber eine Liftanlage erschlossen, wobei diese vom
2.0bergeschoss/Dachgeschoss bis zum Untergeschoss fuhrt. Die Liftanlage lauft in einem
eigenen Liftschacht, schalltechnisch von der tragenden Struktur des Gebaudes entkoppelt. Die
KabinengroRe fur 8 Personen (z.B. Fa. KONE oder gleichwertig) It. NO Bauordnung. Technische
Ausrustung, Kabinenausstattung, Bedientableau und Anzeigen entsprechen dem Wohnhaus-
Lieferprogramm.

Seite 12 von 15



Jakob-Fuchs-Gasse 2 Bau- und Ausstattung 25.11.2025

4.3 Schliellanlage

Zentralsperr-ZylinderschlieRanlage mit gesichertem Profil (z.B. Fa. EVVA oder gleichwertig).
Ubergeben werden 3 Schliissel je Wohnung.

4.4 Allgemeinraume unterirdisch

Bodenbelag: Estrich beschichtet

Wandbelag: Wande entgratet, Sichtflache Stahlbeton

Deckenbelag: Untersichtdammung nach bauphysikalischem Erfordernis

Turen: Turen zu Einlagerungsraumen, Abstellraum fur Kinderwagen und Fahrrader, Garage und
sonstigen Nebenraume als beschichtete Stahlttre It. Brandschutztechnischen Vorschriften mit
Zylinderschloss versperrbar

Elektroinstallationen: Beleuchtung und samtliche Elektroinstallationen erfolgen Aufputz

4.5 Einlagerungsraume

Die  Einlagerungsraume  sind im  Untergeschoss
untergebracht und von jeder Wohnung mit dem Lift
barrierefrei erreichbar.

Trennwandsysteme aus Systemwanden, Vorhangschloss
sperrbar.

Die Einlagerungsmaoglichkeiten sind nicht zur Lagerung von
Wertgegenstanden  sowie von  feuchteempfindlichen
Gegenstanden jeglicher Art vorgesehen.

4.6 Abstellraum fur Kinderwagen und Fahrradraum

Der Abstellraum ist im EG untergebracht und barrierefrei erreichbar.

4.7 Garage

Die Rampe im Einfahrtsbereich der Garage ist aus Gussasphalt inkl. Heizung,
Betonfundamentplatte beschichtet.

Die Parkplatze werden mit Bodenmarkierungen gekennzeichnet. Durch die vorgeschriebene
Anzahl an Stellplatzen, stehen einigen Wohnungen zwei Parkplatze zur Verflgung, die als
Doppelparker (abhangiges Parken) ausgefuhrt werden.
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Das Einfahrtstor wird als elektrisches Rolltor mit Fernbedienung und Schltsselschalter installiert.
Die Regelung des Ein- und Ausfahrtsbereiches wird Uber eine Ampel geregelt.

4.8 Mullplatz

Der Zugang zum Mullraum erfolgt auBerhalb der Anlage Uber die Jakob-Fuchs-Gasse. Es ist ein
Mulltrennungssystem It.  Gemeindevorgaben vorgesehen. Die Zugange sind mit
Zylinderschlossern ausgestattet und kénnen mit dem jeweiligen Wohnungsschlussel gedffnet
werden.

5  Aullenanlage

5.1 Eigengarten im Erdgeschol3

Der wohnungszugeordnete Garten ist durch einen Doppelstabgitter-Zaun zur allgemeinen
Freiflache abgegrenzt.

5.2 Allgemeine Freibereiche

Freiraumgestaltung mit intensiver Begrunung Uber dem Garagendach, der Uberdachte
Freibereich erhalt einen Kunststoffbelag (z.B. Terraway oder gleichwertig).

Der Uberdachte Zugang zum Stiegenhaus erfolgt Uber einen mit Plattenbelag belegten Weg.

6  Allgemeine Hinweise

6.1 Anderungsvorbehalt

Alle Ausfuhrungen und technischen Einrichtungen werden gemal den anerkannten Regeln der
Technik sowie unter Berutcksichtigung der architektonischen und gestalterischen Vorgaben und
der geltenden baurechtlichen und behoérdlichen Vorschriften ausgefuhrt.
Anderungen der Ausstattung, die sich aus technischen Notwendigkeiten, behérdlichen Auflagen
oder Anpassungen in Material und Fabrikat ergeben, bleiben vorbehalten.

6.2 Planmalie

Die angegebenen Planmalie entsprechen den Rohbaumalien. Fur Einbauten, Gerate und
Maoblierungen sind die tatsachlichen Naturmalle zu verwenden. Mafitoleranzen von bis zu 3 %
werden beiderseits anerkannt und haben keinen Einfluss auf den vereinbarten Kaufpreis.
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6.3 Einrichtung

Die in allen Verkaufsunterlagen dargestellten Moblierungen (ausgenommen den
Sanitareinrichtungsgegenstande It. dieser Ausstattungsbeschreibung), Ausstattungen,
Ausstattungsdetails sowie Gartengestaltungen und Bepflanzungen sind nicht Bestandteil des
Lieferumfangs. Sie dienen ausschlieBlich der lllustration und stellen beispielhafte
Einrichtungsvorschlage dar. Alle dargestellten Gegenstande haben symbolischen Charakter.

6.4 Sonderwinsche

Sonderausstattungen  sind  grundséatzlich  moglich  und  mit  dem  zustandigen
Sonderwunschbearbeiter abzustimmen. Seitens des Bautragers bestehen nur geringe
Einschrankungen, sofern die gewlinschten Anderungen:

o baugenehmigungsfahig sind,

. technisch ausfuhrbar sind,

o das auliere Erscheinungsbild des Gebaudes nicht verandern,

o keine Wertminderung der ubrigen Flachen verursachen und

o den Bauablauf bzw. den Gesamtfertigstellungstermin nicht verzégern.

Etwaige Mehrkosten werden dem Kaufer vorab bekanntgegeben.

Erforderliche Plananderungen (z. B. Ausfuhrungs- und Detailplane oder behordliche Bestands-
und Nutzwerterstellungsplane) werden nach tatsachlichem Zeitaufwand einschlielilich
Nebenkosten dem Kaufer in Rechnung gestellt.
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