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TokiostraBe bA, A-1220 Wien

Top-Anlage an der Alten Donau - Sofortige Rendite in Bestlage

Attraktive vermietete Vorsorgewohnungen nahe der Alten Donau

Nur wenige Schritte vom idyllischen Kirschblitenpark und rund sieben Gehminuten von der Alten
Donau entfernt entsteht ein modernes Wohnbauprojekt mit perfekt durchdachten Grundrissen und
hochwertiger Ausstattung - ideal fir Anleger, die Wert auf eine nachhaltige Vermietungsperspektive
legen. Die Kombination aus einer gefragten Lage im Naherholungsgebiet und der Nahe zu Geschaften,
medizinischer Versorgung und Bildungseinrichtungen macht dieses Projekt zu einer lohnenden
Investition.

Projektbeschreibung
= ZeitgemaBer Neubau in hoher Bauqualitat

= Drei separate Stiegenhauser

Insgesamt 46 Einheiten (Eigentums- und Vorsorgewohnungen)

23 Garagenplatze

GroBzlgig angelegter Innenhof

Abstellraume fir Kinderwagen und Fahrrader

Spielplatz fiir Kleinkinder im Hof

Fahrradstellplatze im AuBenbereich

Gemeinschaftliche Waschkiche

WohnungsgroBen & Freiflachen
= Zwei- und Dreizimmerwohnungen
= Wohnflachen zwischen ca. 36 m* und 88 m”

= GroBteil der Wohnungen mit Balkon, Loggia oder Terrasse

Wir leben
Seite | 2 Immobilien.



Edler Holzparkettboden

FuBbodenheizung lber Fernwarme

Moderne Komplettkiichen mit Miele-Geraten (Geschirrspiiler, Backrohr mit Herd, Kiihlschrank,
Dunstabzug) - nicht im Kaufpreis enthalten

Stilvoll gestaltete Badezimmer

AuBenjalousien

Kiche in jeder Wohnung verpflichtend anzukaufen: € 9.000,- netto zzgl. 20 % USt.

Stellplatz (falls zugeordnet): € 26.000,- netto zzgl. 20 % USt.

Kaufpreise der Vorsorgewohnungen

von EUR 249.000,- bis EUR 349.000,- netto zzgl. 20 % USt.

Zu erwartender Mietertrag

von EUR 13,50 bis EUR 15,50

Provisionsfrei fiir den Kaufer!

Fertigstellung: bereits erfolgt

Konzeptionsgebiihr beim Kauf einer Vorsorgewohnung: EUR 60 netto/m®

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu Vermietungszwecken
erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher zzgl. 20% USt. Diese Daten sind

vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein familiares
oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nebenkosten:
3,5% Grunderwerbsteuer

Wir leben
Immobilien.



1,1% Grundbuchseintragungsgebiihr

Kosten der Vertragserrichtung und der grundbicherlichen Durchfihrung

Es gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen, die unter www.ehl.at/agb abrufbar sind.
Samtliche Angaben basieren auf Informationen und Unterlagen die vom Eigentlimer bzw. Auftraggeber
zur Verfligung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.

Energieausweis:

Gultig bis: 25.01.2031
HWB: ) 25,2 kWh/m’a
fGEE: ' 0,74

Wir leben
Immobilien.
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Fotos

Wir leben m
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Lageplan

Die zentrale Lage im 22. Bezirk zwischen dem idyllischen Kirschblitenpark und der Alten Donau bietet
ideale Mobilitat und Lebensqualitat zugleich. Die U1-Station Kagran ist bequem zu FuB3 erreichbar und
bringt die Bewohner in wenigen Minuten ins Stadtzentrum oder in die beliebten Erholungsgebiete der
Donauinsel und Alten Donau. Dartber hinaus sorgen die StraBenbahnlinien 25 und 26 fiir eine
hervorragende Anbindung. Zahlreiche Schulen, Apotheken und Geschafte des taglichen Bedarfs
befinden sich in der Nahe, und das Westfield Shopping Center ist in nur vier Autominuten erreichbar -

fir Shopping und Unterhaltung direkt vor der Tir.
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TokiostraBe 5A, 1220 Wien

Verfugbarkeitsliste Anleger

Objekt- ; ] Wohn- Gewichtete . - 2

87151 43
87152 44
87153 47
87154 51
87155 53
87156 55
87158 57
87160 60
87161 61
87162 65
87163 67

. Etage
. Etage
. Etage
. Etage
. Etage
. Etage
. Etage
. Etage
. Etage
. Etage

. Etage

Fertigstellung bereits erfolgt
Provisionsfrei fur den Kaufer!
Konzeptionsgebiihr beim Kauf einer Vorsorgewohnung: EUR 60 netto/m”

Irrtum und Fehler vorbehalten.

65,56

50,97

61,75

46,20

46,23

46,01

51,07

50,97

45,35

46,23

46,23

68,63

56,20

68,74

51,43

51,46

51,24

54,14

56,20

50,58

51,46

51,46

4,49

6,00

4,49

4,49

4,49

4,49

4,49

4,49

4,49

6,14

1,48

1,98

1,48

1,48

1,48

6,14

1,48

1,48

1,48

1,48

€4.939,53

€ 4.964,41

€5.077,10

€ 4.841,53

€ 4.838,71

€ 5.054,64

€5.153,31

€5.142,35

€5.318,31

€5.033,04

€5.033,04

Kaufpreis
Anleger

(zzgl. 20% Ust.)

€ 339.000,00

€ 279.000,00

€ 349.000,00

€ 249.000,00

€ 249.000,00

€ 259.000,00

€ 279.000,00

€ 289.000,00

€ 269.000,00

€ 259.000,00

€ 259.000,00

AN

Mietende 30.11.2028,
Nettomiete 957,72

Mietende 31.12.2033,
Nettomiete 726,63

Mietende 30.11.2028,
Nettomiete 934,38

Mietende 31.01.2029,
Nettomiete 707,82

Mietende 30.11.2028,
Nettomiete 707,49

Frei: Bezug ab sofort,
Nettomiete 718,01

Mietende 31.01.2029,
Nettomiete 777,40

Mietende 28.02.2029,
Nettomiete 753,90

Mietende 28.02.2029,
Nettomiete 710,73

Mietende 28.02.2029,
Nettomiete 708,95

Mietende 28.02.2029,
Nettomiete 708,95

Seite | 7



TokiostraBe 5A, 1220 Wien

Verfugbarkeitsliste Anleger

In jeder Wohnung wird eine Kiiche eingebaut, welche um € 9.000,- netto zzgl. 20% Ust. anzukaufen ist.

Bei folgenden Wohnungen ist ein Stellplatz um € 26.000,- netto zzgl. 20% Ust.- anzukaufen:

Arakawastr. 3 Top 2, 9, 29, 43, Tokiostr. 5a Top 2, 11, 22,76, 79, 82, 84, 100, 122, Apartment 2 & Apartment 4
Voraussichtlich anfallende BK und RL fiir 2025:

Betriebskosten: EUR 2,04 pro m*/Monat

Garagenbetriebskosten: EUR 0,96 pro m?/Monat

Reparaturriicklage: EUR 0,85 pro m?/Monat

Reparaturriicklage Garage: EUR 0,46 pro m?/Monat

Irrtum und Fehler vorbehalten. Seite | 8



TokiostraBe 5A, 1220 Wien STIEGE 1| TOP 43
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O GmbH & Co KG
o A-1030 Schwarzenbergplatz 5/7.1
Tel: +43/1/513 12 41
x Fax: +43/1/513 83 63 M-
Email: immobilien@b-i-p.com ARCHITEKTEN
www.bip-immobilien.at MAURER & PARTNER
UNVERBINDLICHE PLANKOPIE
N
0 1 2 3 4m @
GRUNDRISS
Ausstattung gemal Baubeschreibung, die dargestelite Moblierung - ausgenommen 1 Kiiche je Top, Badewanne und / oder Dusche, Waschtisch und WC - ist nicht Bestandteil des L und dient nur als Ei PH G = Fenster mit verglastem Parapet
TVITel Anschluss im Wohnzimmer ausgefiihrt, die restiichen Zimmer erhalten eine Le g. Alle &nde haben Charakter. Anderung der K i Spielplatz- und im Kaufpreis nicht enthalten. 18.03.2022- Index C
Druck- und Satzfehler, sowie Irrtiimer und baulich bedingte g Die oRen sind Cirka - Angaben und knnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. MaRgeblich ist in jedem Fall der Kaufvertrag.

3 ZIMMER 65,56 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 339.000,00



2 ZIMMER

TokiostraBBe 5A, 1220 Wien

GH=RH

LOGGIA
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4,49 m?

BALKON
Beton versiegelt
1,48/ m?

Ausstattung gemal Baubeschreibung, die dargestelite Mdblierung - ausgenommen 1 Kiiche je Top, Badewanne und / oder Dusche, Waschtisch und WC - ist nicht Bestandteil des Li
TVITel Anschluss im Wohnzimmer ausgefiihrt, die restiichen Zimmer erhalten eine Le | i

Druck- und Satzfehler, sowie Irrtiimer und baulich bedingte g
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Die oRen sind Cirka - Angaben und knnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. MaRgeblich ist in jedem Fall der Kaufvertrag.

50,97 m* WOHNFLACHE

Ansicht Arakawastrasse

Ansicht Hof

Ansicht Hof

s
-
UBERSICHT
Tokiostrasse 5A, 1220 Wien 3.0bergeschoss
TOP 44/ STG1
WNF 50,97 m?
Loggia 449 m?
Balkon 148 m?

Arakawa Projektentwicklungs
GmbH & Co KG

A-1030 Schwarzenbergplatz 5/7.1
Tel: +43/1/513 12 41

Fax: +43/1/513 83 63

Email: immobilien@b-i-p.com
www.bip-immobilien.at

MIM

ARCHITEKTEN
MAURER & PARTNER

UNVERBINDLICHE PLANKOPIE
0 1 2 3 4m @
GRUNDRISS

18.03.2022- Index C

ANLEGER: € 279.000,00



TokiostraBe 5A, 1220 Wien STIEGE 1| TOP 47

BALKON
Beton-versiegelt
1,98 m?

LOGGIA
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SCHLAFEN
Parkett
9,55 m?
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Parkett

WOHNEN
Parkett
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Ausstattung gemal Baubeschreibung, die dargestelite Mdblierung - ausgenommen 1 Kiiche je Top, Badewanne und / oder Dusche, Waschtisch und WC - ist nicht Bestandteil des Li und dient nur als Ei PH G = Fenster mit verglastem Parapet
TVITel Anschluss im Wohnzimmer ausgefiihrt, die restiichen Zimmer erhalten eine Le g. Alle &nde haben Charakter. Anderung der K i Spielplatz- und im Kaufpreis nicht enthalten.
Druck- und Satzfehler, sowie Irrtiimer und baulich bedingte g Die oRen sind Cirka - Angaben und knnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. MaRgeblich ist in jedem Fall der Kaufvertrag.

3 ZIMMER 61,75 m* WOHNFLACHE

Ansicht Arakawastrasse

Ansicht Hof
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Tokiostrasse 5A, 1220 Wien 3.0bergeschoss
TOP 47/ STG1
WNF 61,75 m*
Loggia 6,00 m?
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Arakawa Projektentwicklungs
GmbH & Co KG

A-1030 Schwarzenbergplatz 5/7.1
Tel: +43/1/513 12 41

Fax: +43/1/513 83 63

Email: immobilien@b-i-p.com
www.bip-immobilien.at

MIM

ARCHITEKTEN
MAURER & PARTNER

N

UNVERBINDLICHE PLANKOPIE
0 1 2 3 4m @
GRUNDRISS

18.03.2022- Index C

ANLEGER: € 349.000,00




TokiostraBe 5A, 1220 Wien STIEGE 1| TOP 51
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2
1 ’48 m Arakawa Projektentwicklungs
GmbH & Co KG
A-1030 Schwarzenbergplatz 5/7.1
Tel: +43/1/513 12 41
Fax: +43/1/513 83 63 W —
Email: immobilien@b-i-p.com ARCHITEKTEN
www.bip-immobilien.at MAURER & PARTNER
UNVERBINDLICHE PLANKOPIE
N
0 1 2 3 4m @
GRUNDRISS
Ausstattung gemal Baubeschreibung, die dargestelite Mdblierung - ausgenommen 1 Kiiche je Top, Badewanne und / oder Dusche, Waschtisch und WC - ist nicht Bestandteil des Li und dient nur als Ei PH G = Fenster mit verglastem Parapet
TVITel Anschluss im Wohnzimmer ausgefiihrt, die restiichen Zimmer erhalten eine Le g. Alle &nde haben Charakter. Anderung der K i Spielplatz- und im Kaufpreis nicht enthalten. 18.03.2022- Index C
Druck- und Satzfehler, sowie Irrtiimer und baulich bedingte g Die oRen sind Cirka - Angaben und knnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. MaRgeblich ist in jedem Fall der Kaufvertrag.

2 ZIMMER 46,2 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 249.000,00



TokiostraBBe 5A, 1220 Wien

TOP 53
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Ausstattung gemalt Baubeschreibung, die dargestelite Moblierung - ausgenommen 1 Kiiche je Top, Badewanne und / oder Dusche, Waschtisch und WC - ist nicht Bestandteil des Lit und dient nur als Ei PH G = Fenster mit verglastem Parapet
TVITel Anschluss im Wohnzimmer ausgefiihrt, die restiichen Zimmer erhalten eine Le g. Alle &nde haben Charakter. Anderung der K i Spielplatz- und im Kaufpreis nicht enthalten.

Druck- und Satzfehler, sowie Irrtlimer und baulich bedingte \ge Die

sind Cirka - Angaben und kdnnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. Malgeblich ist in jedem Fall der Kaufvertrag.

2 ZIMMER 46,23 m* WOHNFLACHE

STIEGE 1| TOP 53
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18.03.2022- Index C

ANLEGER: € 249.000,00




TokiostraBe 5A, 1220 Wien STIEGE 1| TOP 55
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s D
Plattenbelag
5, 18 I'Y'l2 / | | Ansicht Hof
( o
x|l |
SCHLAFEN =
WcC Parkett \ |
2,88 m? : :
Plattenbela g Ansicht Hof sxchl Hof
1,85 m?
TV I TEL T
TVITEL
RR
- BALKON |
2 | [T | Beton versiegelt
o) Parkett WOHNEN 1,48 m2
= 3,20 m? Parkett | LOGGIA
‘ 22,90 m? e
| Beton versiegelt b
x| [l | 4,49 m?
w ‘ ’_]
Vollblech
GH=RH | , i
—_ e = UBERSICHT
Tokiostrasse 5A, 1220 Wien 4.0bergeschoss
TOP 55/ STG1
WNF 46,01 m*
Loggia 449 m?
Balkon 148 m?
Arakawa Projektentwicklungs
GmbH & Co KG
A-1030 Schwarzenbergplatz 5/7.1
Tel: +43/1/513 12 41
Fax: +43/1/513 83 63 W —
Email: immobilien@b-i-p.com ARCHITEKTEN
www.bip-immobilien.at MAURER & PARTNER
UNVERBINDLICHE PLANKOPIE
N
0 1 2 3 4m @
GRUNDRISS
Ausstattung gemalt Baubeschreibung, die dargestelite Moblierung - ausgenommen 1 Kiiche je Top, Badewanne und / oder Dusche, Waschtisch und WC - ist nicht Bestandteil des Lit und dient nur als Ei PH G = Fenster mit verglastem Parapet
TVITel Anschluss im Wohnzimmer ausgefiihrt, die restiichen Zimmer erhalten eine Le g. Alle &nde haben Charakter. Anderung der K i Spielplatz- und im Kaufpreis nicht enthalten. 18.03.2022- Index C
Druck- und Satzfehler, sowie Irrtiimer und baulich bedingte g Die oRen sind Cirka - Angaben und knnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. MaRgeblich ist in jedem Fall der Kaufvertrag.

2 ZIMMER 46,01 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 259.000,00



TokiostraBe 5A, 1220 Wien STIEGE 1| TOP 57
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Arakawa Projektentwicklungs
GmbH & Co KG
A-1030 Schwarzenbergplatz 5/7.1
Tel: +43/1/513 12 41
Fax: +43/1/513 83 63 W —
Email: immobilien@b-i-p.com ARCHITEKTEN
www.bip-immobilien.at MAURER & PARTNER
UNVERBINDLICHE PLANKOPIE
N
0 1 2 3 4m @
GRUNDRISS
Ausstattung gemalt Baubeschreibung, die dargestelite Moblierung - ausgenommen 1 Kiiche je Top, Badewanne und / oder Dusche, Waschtisch und WC - ist nicht Bestandteil des Lit und dient nur als Ei PH G = Fenster mit verglastem Parapet
TVITel Anschluss im Wohnzimmer ausgefiihrt, die restiichen Zimmer erhalten eine Le g. Alle &nde haben Charakter. Anderung der K i Spielplatz- und im Kaufpreis nicht enthalten. 18.03.2022- Index C
Druck- und Satzfehler, sowie Irrtiimer und baulich bedingte g Die oRen sind Cirka - Angaben und knnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. MaRgeblich ist in jedem Fall der Kaufvertrag.

2 ZIMMER 51,07 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 279.000,00



TokiostraBe 5A, 1220 Wien STIEGE 1| TOP 60

Ansicht Arakawastrasse
Ansicht Hof
‘ O : .
‘ & ) Wo H N E N Ansicht Hof Ansicht Hof
‘ s Parkett : 3 oy )
oz KOCHEN
TV I TEL
- = TVITEL
Beton versiegelt WC | — [
2
4,49 m B Plattenbelag || 2
i SCHLAFEN 1,85 m?
Parkett
BALKON Rl 12,04 m? L
: Parkett
Betan versiegelt ‘ BAD | | 5 05'm2 Lt
T | |l Platienbelag : 'LrJB: RtsrlaCHTsA 1220 Wi 4.0bergesch
o okiostrasse 5A, ien .Obergeschoss
531 TOP 60/ STG1
Vollblech E e i
_GH=RH ) — ==
Loggia 449 m?
Balkon 148 m?
Arakawa Projektentwicklungs
GmbH & Co KG
A-1030 Schwarzenbergplatz 5/7.1
Tel: +43/1/513 12 41
Fax: +43/1/513 83 63 W —
Email: immobilien@b-i-p.com ARCHITEKTEN
www.bip-immobilien.at MAURER & PARTNER
UNVERBINDLICHE PLANKOPIE
N
0 1 2 3 4m @
GRUNDRISS
Ausstattung gemalt Baubeschreibung, die dargestelite Moblierung - ausgenommen 1 Kiiche je Top, Badewanne und / oder Dusche, Waschtisch und WC - ist nicht Bestandteil des Lit und dient nur als Ei PH G = Fenster mit verglastem Parapet
TVITel Anschluss im Wohnzimmer ausgefiihrt, die restiichen Zimmer erhalten eine Le g. Alle &nde haben Charakter. Anderung der K i Spielplatz- und im Kaufpreis nicht enthalten. 18.03.2022- Index C
Druck- und Satzfehler, sowie Irrtiimer und baulich bedingte g Die oRen sind Cirka - Angaben und knnen sich durch die Detailplanung geringfiigig andern. MaRgeblich ist in jedem Fall der Kaufvertrag.

2 ZIMMER 50,97 m* WOHNFLACHE ANLEGER: € 289.000,00



TokiostraBBe 5A, 1220 Wien

STIEGE 1 | TOP 61
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