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Werte, die bleiben.

JLB

LUXURIOSES WOHNGEFUHL IM WIENER BOTSCHAFTSVIERTEL
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Ihr neuer
[ ebensraum

Mitten im Botschaftsviertel im 3. Bezirk gelegen, ver-
sprechen die Wohnungen in der Marokkanergasse
eine ideale Umgebung zum Leben. Sie finden sich
hier umgeben von zahlreichen Highlights, die Wien so
lebenswert machen. Das Schloss Belvedere, der Bo-
tanische Garten, der Schweizergarten, der Stadtpark,

und auch der Ring sind fuf8liufig gut erreichbar.

Die 3 exklusiven Wohneinheiten, die in Groflen von
73 bis 173 m” geplant sind, bieten einen idealen Start-
punkt, um die Vorziige der Stadt zu geniefen. Eine
gute Infrastruktur und Anbindung sowie unzihlige

Freizeitmdglichkeiten warten direkt vor der Haustiire.

Uberblick
oo 1 City Apartment mit 3 Zimmern

oo 2luxurése Maisonettewohnungen mit 4-5

Zimmern und privaten Terrassen

o *Ruhige Wohngegend
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M S t S Nach einem langen Tag sehnt man sich oft nach
l e 1 n e m einem entspannenden Spaziergang — und dafiir

konnte die Lage kaum besser sein.

[ [ ]
S C h r 1 tt l m Nur wenige Gehminuten entfernt liegen der

idyllische Stadtpark und der ruhige Modena-
e park. Auch das prichtige Schloss Belvedere mit

G r u n e n seinem barocken Garten ist in kiirzester Zeit
erreichbar und lidt zu Spaziergingen in histori-

scher Atmosphire ein.
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nr Zuhause,
nre Wahl, - |

S t ° l lautet, Thre ganz persénliche Wohlfiihlat-
fl r l mosphire zu gestalten — vom Wohnzimmer

bis hin zum Badezimmer. Jede Wohnung ist

darauf ausgelegt, ein Zuhause zu schaffen, das
Ihre individuellen Anspriiche an Komfort und

Stil erfiillt.

Sowohl bei der Bodengestaltung als auch

bei den Sanitiranlagen greifen wir auf bereits
bewihrte, hochwertige Materialien und
Produkte zuriick. Abhingig vom Kaufzeitpunkt
haben Sie die Méglichkeit, diese nach Thren

personlichen Vorstellungen auszuwihlen.

Unser Ziel ist, Thnen komfortables Wohnen auf
héchstem Niveau mit Materialien nach Thren

Wiinschen zu erméglichen.

E ° t t Treten Sie ein und lassen Sie den Alltag
1 n r e e n hinter sich: In diesen modern gestalteten
Wohnungen wird Entspannung zur

Realitit.

Lichtdurchflutet und einfach mit dem
R h gewissen Etwas: Die hochwertig aus-
u e gestatteten Wohnungen bieten Thnen

Lebensriume auf héchstem Niveau.

Diese Wohnriume laden zum Wohlfiih-
k O m m e n len ein und werden durch grof8ziigige

Auflenbereiche zusitzlich aufgewertet —

ein Zuhause, das IThren Wohntraum wahr

werden lisst.




Qualitat
steckt

in jedem
Detail

Die hochwertige Ausstattung, erginzt durch eine
Fuflbodenheizung, schafft eine warme und einladen-

de Wohnatmosphire, die zum Wohlfiihlen einlidt.

Ausstattungshighlights:

Eichenparkett mit FuSbodenheizung

Grofiziigige Fensterflichen
Markensanitireinrichtungen

Klimaanlage in Wohn- und Schlafzimmern
Auflenliegender Sonnenschutz, elektrisch gesteuert
Gegensprechanlage mit Videofunktion
Luftwirmepumpe

BUS-System
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Die drei

Wohnungen
im Detail

Top 17

Mit vier vielseitig nutzbaren Zimmern — darunter ein
ideales Homeoffice —, zwei eleganten Bidern und
einem grofiziigigen Wohn-Essbereich im 1. Dach-
geschoss bietet diese Wohnung héchsten Wohn-
komfort. Die hofseitige Terrasse rundet das luxuridse
Wohngefiihl perfekt ab und schaftt Platz fir Ruhe,

Sonne und Inspiration.

Eckdaten:

172,60 m2

S Zimmer

1. + 2. Dachgeschoss
12,58 m2 Terrasse

lTop 18

Diese elegante 4-Zimmer-Dachgeschosswohnung

vereint stilvolles Wohnen mit durchdachter Raum-

To P 16 VERKAUFT

Das offene Wohn-Ess-Konzept dieser exklusiven

aufteilung: Drei Schlafzimmer, zwei hochwertige

Béder und ein lichtdurchfluteter Wohn-Essbereich
Wohnung im ersten Dachgeschoss wird durch zwei bieten Komfort fiir die ganze Familie. Die Sonnenter-
Schlafzimmer und einem top modernen Badezimmer rasse lidt zum Entspannen und Genief8en ein — mit-
abgerundet. Die Abstellflichen bieten ausreichend ten in der Stadt, ganz oben angekommen.

Stauraum, um hdchsten Wohnkomfort zu schaffen.

Eckdaten:
Eckdaten:
145,89 m2
72,88 m2 4 Zimmer
3 Zimmer 1. + 2. Dachgeschoss

1. Dachgeschoss 10,50 m2 Terrasse
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Die Marokkanergasse 9 liegt im Herzen des 3. Bezirks und
tiberzeugt durch eine hervorragende Kombination aus
zentraler Lage, urbanem Komfort und ruhigem Wohnum-
I n b e S t e r feld. Direkt vor Threr Haustiir erstrecke sich ein vielseitiges
Angebot an Naherholungs- und Freizeitmdglichkeiten: Der
nahegelegene Stadtpark lidt zu entspannten Spaziergin-

L a g e . gen oder sportlichen Aktivititen ein, wihrend das Wiener

Konzerthaus und weitere kulturelle Highlights bequem
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wichtiger Verkehrsknotenpunkt, sondern beherbergt auch

zahlreiche internationale Unternehmen wie Mondi, RBI und

das Finanzministerium. Gleichzeitig finden Sie dort alles fiir

den tiglichen Bedarf, von Supermirkten und Drogerien bis
hin zu exklusiven Shops und Gastronomieangeboten. Dank
der ausgezeichneten Verkehrsanbindung erreichen Sie den

Flughafen Wien Schwechat in nur 20 Minuten mit der S7.
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DIELAGE-13

1 | Kultur und Erholung im Belvedere

2 | Ungewdhnlich - das Hundertwasserhaus

3 | Zum Flanieren in den Stadtpark



Uber JLB

JLB Projects GmbH begleitet die Vermittlung dieser
Immobilie. Wir unterstiitzen Sie bei Fragen zu den

verfugbaren Unterlagen und bei der Abstimmung einer
Besichtigung.

Projektgesellschaft ist die MG9 Projektentwicklungs
GmbH. Die Angaben zum Bautriger sowie zur
technischen Ausfihrung finden Sie in den
Projektunterlagen.

Werte, die bleiben.

JLB Projects GmbH
Marc-Aurel-Strafle 4/16, 1010 Wien
office@jlb-immo.at

+43 14351011
https://jlb-immo.at/



Einladung zum
Kennenlernen

MG9

Marokkanergasse 9
1030 Wien

Vereinbaren Sie Ihren persénlichen Termin und
erleben Sie, was MG fiir Sie zu bieten hat.

JLB Projects GmbH
Ansprechpartnerin: Jeannine Glieder
office@jlb-immo.at

+4314351011

Marc-Aurel-Strale 4/16, 1010 Wien

Der Kauf einer Wohnung ist eine
wichtige Entscheidung. Wir begleiten Sie
bei Ihren Fragen zum Objekt und zu den
nichsten Schritten.

Welche Sonderwiinsche méglich sind,
richtet sich nach dem aktuellen
Ausfihrungsstand und der Abstimmung
mit der Projektgesellschaft.




NOTIZEN MGO

1030 WIEN - MAROKKANERGASSE 9

J L B Werte, die bleiben.

PROJEKTGESELLSCHAFT

MG9 PROJEKTENTWICKLUNGS GMBH
Marc-Aurel-Strafle 4/16, 1010 Wien

FN 513209 w - UID ATU74452825
GESELLSCHAFTER: 100% 7D Bautriger GmbH

VERMITTLUNG

JLB Projects GmbH
Marc-Aurel-Strafle 4/16, 1010 Wien

office@jlb-immo.at
+4314351011

https://jlb-immo.at/
FN 631126 b - Handelsgericht Wien - UID ATU81269707

Die MG9 Projektentwicklungs GmbH weist ausdriicklich darauf hin, dass simtliche Visualisierungen und Angaben im
gegenstindlichen Verkaufsprospekt und den Verkaufsplinen nicht verbindlich sind, da jederzeit aus technischen, wirtschaftlichen
oder rechtlichen Griinden, sowie insbesondere aus Griinden behérdlicher Vorschriften bzw. Vorgaben, eine Anderung eintreten
kann.

Stand: Oktober 2025
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Marc-Aurel-Strafle 4/16, 1010 Wien
office@jlb-immo.at
+4314351011
https://jlb-immo.at/
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UID ATU81269707



