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Mag. Leinweber & Partner
IMMOBILIENTREUHAND GMBH

Flexible Gewerbe/- Lagerflachen Flachen von
130 — 2.762 m? mit Gleisanschluss
in zentrale Lager in Wels / MagazinstraRe

Objekttyp Energieausweis

Gewerbe-/ Lagerhallen in Erstellung

Nutzflache Verfiigbarkeit

Halle A: ca. 130 m? ab sofort

Halle Lastenlift: ca.311 m? ab sofort

Halle Mitte: ca. 1.140 m? ab sofort

Halle Hinten: ca. 2.762 m? ab 01.07.2026
Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Stralle 36 Seestralle 8 Tel: +43 / 7672 f 25577 Volksbank Gberosterreich FN 473285y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immeobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.

www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATUT2333879
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Viel Platz fiir lhr Unternehmen

In der Magazinstrafle 18 in Wels gelangen vielseitig nutzbare Gewerbe- und Lagerflachen mit
GroRen von ca. 130 m? bis 2.762 m? (auch flexible Flachenaufteilung moglich) zur Vermietung.
Die Flachen eignen sich ideal fir Lager, Logistik, Produktion, GroRhandel oder gewerbliche
Nutzung verschiedenster Art.

Die Hallen Giberzeugen durch ihre funktionale Ausstattung und flexible Nutzbarkeit. Mit einer
Hallenhéhe von ca. 6 Metern bieten die Flachen optimale Voraussetzungen fir effiziente
Lager- und Betriebsablaufe. Der Warenein- und -ausgang kann bequem U(ber den
vorhandenen Gleisanschluss erfolgen und bei Bedarf auch durch Cargoways Gbernommen
werden. Zusatzlich stehen Rolltore sowie ein Lastenlift fir einen reibungslosen Warenverkehr
zur Verfligung.

Der Standort Uberzeugt durch seine hervorragende Verkehrsanbindung im Wirtschaftsraum
Wels. Die Autobahnanschliisse sowie das Stadtzentrum sind in wenigen Minuten erreichbar
und bieten optimale Voraussetzungen fur Unternehmen verschiedenster Branchen.

Folgende Highlights erwarten Sie:

e Gewerbe- und Lagerflachen von ca. 130 m? bis 2.762 m?

e flexible Flachenaufteilung moglich

e Hallenhthe ca. 6 m

e teilweise Biroflachen vorhanden

e Lastenlift vorhanden

e gute Zufahrts- und Rangiermdoglichkeiten

e Rolltore fir einfache Anlieferung (Abwicklung auch Gber Cargoways moglich)

e Warenein- und -ausgang Uber Gleisanschluss moglich (Abwicklung auch tGber
Cargoways moglich)

e allgemeine Sanitaranlagen vorhanden

e Beheizung liber Fernwarme und Deckenlifter

e Sehr gute Verkehrsanbindung in Wels

e |deal firr Lager, Logistik, Produktion und Gewerbe

e attraktiver Wirtschaftsstandort in Wels

e Mindestmietdauer 2 Jahre

Monatsmiete: Kaution:
€ 7,50 / m? (netto) 3 Bruttomonatsmiete
Betriebskosten:

€ 2,00 / m? (netto)

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Stralte 36 Seestrale 8 Tel: +43 /7672 [ 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immeobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.
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AuRenansicht Ladezone
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Halle A ca. 130 m? Flache

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
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Halle A ca. 130 m? Flache
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Monatsmiete (netto):
€ 975,-

LADEHOF 2

exkl. USt- und Betriebskosten

Verfligbar:

ab sofort
Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
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Halle bei Lastenlift ca. 311 m? Flache
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Halle bei Lastenlift ca. 311 m? Flache
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Monatsmiete (netto):
€ 2.332,50

E

LADEHOF 2

exkl. USt- und Betriebskosten

Verfligbar:

ab sofort
Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
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Halle Mitte mit Blrocontainer ca. 1.141 m? Flache
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Halle Mitte mit Blrocontainer ca. 1.140 m? Flache
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Monatsmiete (netto):
€ 8.553,75

LADEHOF 2

exkl. USt- und Betriebskosten

Verfligbar:

ab sofort
Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
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Halle Hinten ca. 2.762 m? Flache
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Halle Hinten ca. 2.762 m? Flache
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Monatsmiete (netto):
€ 20.715,-

LADEHOF 2

exkl. USt- und Betriebskosten

Verfligbar:
ab 01.07.2026

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer
Eggarter Stralte 36 Seestrale 8 Tel: +43 /7672 [ 25577 Volksbank Oberosterreich FN 473295y
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Energieausweis

Zentrale
Eggarter Stralle 36
A-4845 Rutzenmoos
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Biiro
Seestralle 8
A-4844 Regau

Kontakt

Tel: +43 / 7672 f 25577
office@immeobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

Bankverbindung

Volksbank Oberosterreich

IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
BIC: VBWEAT2WXXX

Firmenbuchnummer
FN 473285y

UID Nr.
ATUT2333879
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Kataster

| Qualien © DORIS, BEV

Raum-Informations-System [DORIS]
A-4021 Linz, Bahrhofplakz 1

Digitales Oberosterreichisches

daoris genl post@ooe gv.at

Erstellungadatum: 23 .04 2026
ttps lidoriz.ooe.gv.at

Erstellt fir MaBstab M 1:2 500
N Inks unfen: 51734 336539

| rechts oban: 52404 336096

MGi_Austna GK_Cenbral

DORIS Landkarte

Verwandung

8] +43 732-7T20-12541

f cuest fousst)
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Flachenwidmung

| Cuellen & DORIS, BEY

Raum-Informations-Systemn [DORIS]
A-4021 Linz, Bahnhofpiatz 1

+43732-7720-12541

Cagiiales Cberdstemechisches

DORIS Landkarte
Erstalit for Mafstab M 1.2 500
finks unten: 51734 336539
rechis oben: 52404 336906
ME_Austria GK_Central
Ersteflungsdatum: 23.04 2026

dors.geol postfioos gv.al

htips:fidoris coe gv.at

quest (guest)

8 Erstell=r
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Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung
Eggarter Stralte 36 Seestralle 8 Tel: +43 / 7672 / 25577 Volksbank Cberasterreich
A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
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Lageplan
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Adresse

Zentrale Biiro Kontakt Bankverbindung Firmenbuchnummer

Eggarter Stralte 36 Seestralle 8 Tel: +43 / 7672 / 25577 Volksbank Cberasterreich FN 473295y

A-4845 Rutzenmoos A-4844 Regau office@immobilientreuhand.info IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000 UID Nr.
www.immobilientreuhand.info BIC: VBWEAT2WXXX ATUT2333879
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Im Falle einer positiven Vermittlung diirfen wir 3 Bruttomonatsmieten + 20% USt. in Rechnung stellen.
Weiters wird festgehalten, dass die Firma Mag. Leinweber & Partner als Doppelmakler tatig ist.

DieNebenkosten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Nebenkosteniibersicht.

Kontakt:
Irfan Ameti, MBA e L

M: +43 664 88 67 28 22 Mag. Leinweber & Partner
M: ia@immobilientreuhand.info - ‘ ‘ _

Website: www.immobilientreuhand.info
Zentrale: Eggarter Stralle 36, 4845 Rutzenmoos
Biro: SeestralRe 8, 4844 Regau

Stand: 07.05.2026

Plane und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die
gesetzlichen Mindestanforderungen erfiillt. Eine Vervielfiltigung, Aushiandigung an die dritte Person oder Uberlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler ibernimmt
keine Haftung fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom Kéufer beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz beruht,
wird ausgeschlossen. Geringfligige Abweichungen der Flachen zum Nutzwertgutachten moglich. Druck- Satzfehler, Fehler und Irrtiimer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner
Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.
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