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TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN GEMEINDE FERNDORF

VERORDNUNG

des Gemeinderates der Gemeinde Ferndorf vom 15. Juli 2021, Zahl: 610/1/3/2021
mit der der

Textliche Bebauungsplan

fir das Gemeindegebiet der Gemeinde Ferndorf neu erlassen wird

Aufgrund der §§ 24 bis 26 des Karntener Gemeindeplanungsgesetzes 1995 -
K-GplG 1955, LGBI. Nr. 23/1995 in der Fassung des Gesetzes LGBI. 71/2018 wird
verordnet:

§1

Wirkungsbereich

(1) Diese Verordnung gilt fir alle Flachen in der Gemeinde Ferndorf, die im gel-
tenden Flachenwidmungsplan gem. § 3 K-GplG als Bauland, weiters Flachen
gemaB § 5 Abs. 2 lit. a K-GplG, die als Hofstelle eines land- und forstwirt-
schaftlichen Betriebes und Flachen die gemaB § 5 Abs. 2 des K-GplG als Grin-
land Kleingartenanlage gewidmet sind.

(2) Ausgenommen sind Gebiete, flir die bereits ein Teilbebauungsplan erlassen
wurde.

(3) Integrierende Bestandteile dieser Verordnung bilden die Anlagen Al bis A6
sowie die Anlagen B und C.

§2

Begriffsbestimmungen

(1) Urgelande

(a) Urgelande ist das vor Ort vorgefundene und durch H6henpunkte festge-
legte Gelande.

(2) Baugrundsticke

a) Als Baugrundstlicke gelten Grundstlcksparzellen, die im Flachenwid-
mungsplan zur Ganze oder teilweise als Bauland oder als landwirtschaft-
liche Hofstelle gewidmet sind.

(3) Einfamilienhausbebauung

a) Als Einfamilienhausbebauung sind ein oder mehrere Einfamilienhauser, er-
richtet auf jeweils einem Grundstick flr jeweils ein bis zwei Familien, zu
bezeichnen.
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(4) GeschoBwohnbebauung

(5)

(6)

a) Als GeschoBwohnbebauung sind Wohngebdude oder Wohnanlagen, in

welchen sich auf bis zu drei GeschoBen mindestens drei Wohnungen
befinden, zu bezeichnen.

GroBe eines Baugrundstiickes

a)

b)

Die GréBe eines Baugrundstiickes ergibt sich aus der Gesamtflache des
Grundstickes im Grundstlicksverzeichnis des Grundbuchs.

Mehrere Grundstlcke gelten als ein Baugrundstick, wenn diese einem
einheitlichen, nicht trennbaren Bauvorhaben zu Grunde liegen und bei
welchem die Grundstlicksgrenzen Uberbaut werden.

Generell ausgenommen von den Bestimmungen zur MindestgroBe von
Baugrundsticken sind Grundstlicke, die zum Zeitpunkt des Inkrafttretens
dieser Verordnung bebaut sind, und Grundstiicke, auf welchen Gebaude
und bauliche Anlagen der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur (z.B. Tra-
fostation etc.) errichtet werden, sowie Grundstlicke von Gebauden gemaB
§ 7 Abs. 1 der K-BO ohne Aufenthaltsraume.

Bauliche Ausnutzung - GeschoBflachenzahl (GFZ)

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

Die bauliche Ausnutzbarkeit der Baugrundstlicke wird durch die GeschoB-
flachenzahl bestimmt.

Die GeschoBflachenzahl ist das Verhaltnis der Summe der BruttogeschoB-
flache zur GréBe des Baugrundstickes.

Als BruttogeschoBflache bei VollgeschoBen gelten die Flachen des jeweili-
gen GeschoBes, gemessen ab den auBeren Umfassungswdnden (siehe
Anlage C, Abb. 1).

Bei KellergeschoBen ist jener Teil des GeschoBes in die GFZ mit einzurech-
nen, wo die FOK des ErdgeschoBes 1,50 m Uber dem angrenzenden Urge-
lande zu liegen kommt (siehe Anlage C, Abb. 2).

Bei DachgeschoBen ist jener Teil des GeschoBes in die GFZ einzurechnen,
dessen Raumhdhe 2,00 m und mehr bei einer Breite von mindestens 3,00
m betragt (siehe Anlage C, Abb. 3).

Loggien mit dreiseitiger Umfassung und innerhalb des Gebaudeumrisses
sowie Wintergarten sind in die GFZ einzurechnen (siehe Anlage C, Abb. 1).

Uberdachte Stellpladtze, Garagen, Laubengénge und sonstige Nebenge-
baude mit einer Flache von in Summe nicht mehr als 40,00 m2 bleiben bei
der Berechnung der GFZ unbericksichtigt (siehe Anlage C, Abb. 1).
Darliberhinausgehende Flachen sind bei der Bemessung der GFZ zu be-
rtcksichtigen.

Balkone, Terrassen (auch mit auskragenden Terrassenliberdachungen),
Uberdachte Millplatze, Fahrradabstellplatze udgl. bleiben bei der GFZ Be-
rechnung unberucksichtigt (siehe Anlage C, Abb. 1).

Bei Bestandsobjekten, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung errichtet
wurden, bleiben WarmeschutzmaBnahmen an Wanden und Dachern sowie
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(7)

(8)

j)

bauliche MaBnahmen zum Zwecke der Barrierefreiheit, das sind Liftanla-
gen, Rampen und sanitare Anlagen, bei der Berechnung der GFZ unbe-
rtcksichtigt.

Bei Bestandsobjekten, die vor Inkrafttreten dieser Verordnung errichtet
wurden, bleibt die Schaffung von zusatzlichen Nutzflachen innerhalb der
bestehenden Kubatur (z.B. Dachbodenausbau) bei der Berechnung der
GFZ unbericksichtigt. In diesem Zusammenhang ist auch die Errichtung
von Dachgauben zur Belichtung erlaubt.

Bebauungsweise

a)

b)

c)

d)

Eine offene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude allseits freiste-
hend errichtet werden.

Eine halboffene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebaude einseitig an
der Nachbargrundgrenze bzw. an das Nachbargebaude oder an die Nach-
bargarage angebaut, sonst jedoch freistehend errichtet werden.

Eine geschlossene Bebauungsweise ist gegeben, wenn Gebdude an zwei
oder mehreren Grundstlicksgrenzen bzw. Nachbargebduden angebaut
werden.

Bei halboffener oder geschlossener Bebauungsweise dlrfen die aneinan-
der gebauten Gebaude oder Gebaudeteile im Bezug zur vorbeifihrenden
ErschlieBungsstraBe max. 5,00 m zueinander verschoben werden (siehe
Anlage C, Abb. 6a und 6b).

GeschoBanzahl und Gebaudehohen

a)

b)

Die zulassige Ho6he von Gebauden wird durch die maximal erlaubte Zahl
an GeschoBen (VollgeschoBe, ggf. KellergeschoB, DachgeschoB3) und bei
Hallenbauwerken durch eine maximal erlaubte Gebaudehdhe (Traufen-
hdéhe oder Attikaunterkante bei Flachdachvarianten) definiert.

Das RegelgeschoB wird mit einer GesamtgeschoBhdhe von 3,50 m im Mit-
tel der jeweiligen GeschoBebene definiert. Ab einer GesamtgeschoBhdhe
von Uber 3,50 m gilt ein GeschoB als zwei GeschoBe. Ab einer Gesamtge-
schoBhdhe von Uber 7,00 m gilt ein GeschoB als drei Geschole.

Das DachgeschoB (bei Gebdauden mit Sattel- oder Walmdach) wird mit ei-
ner maximal zuldssigen Héhe der FuBpfettenoberkante von 1,80 m, aus-
gehend von der Rohdeckenoberkante des DachgeschofBes, definiert.

DachgeschoBe mit einer Hohe der FuBpfettenoberkante von mehr als
1,80 m (gemessen ab Rohdeckenoberkante) sind als VollgeschoBe zu be-
messen.

Ab einer Ho6he von Uber 1,20 m zwischen Rohdeckenoberkante - Erdge-
schoB und Urgelande sind freistehende Sockelzonen, Kellerwande oder
Aufstanderungen hinsichtlich der maximal erlaubten Gebdaudehdhe als
VollgeschoB zu bewerten. Ausgenommen davon sind Freihaltungen flr Zu-
gange und Garageneinfahrten in maximaler Breite von 5,00 m sowie fur
Kellertreppen u.a. im dafir notwendigen Ausmag.
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(9)

f)

g)

h)

In Gewerbe- und Industriegebieten ist fur Hallenbauwerke anstelle einer
maximal zulassigen Geschossanzahl eine maximal zulassige Gebaudege-
samthdhe zu verordnen.

Ausgangshohe zur Bemessung der maximal zuldssigen Gebdudehoéhe bei
Hallenbauwerken ist die Rohdeckenoberkante des geplanten Objektes.

Freistehende Sockelzonen oder Kellerwande sind bei der Bemessung der
Gesamthéhe von Hallenbauwerken miteinzubeziehen, wenn diese mehr
als 1,50 m - gemessen ab Rohdeckenoberkante - aus dem Urgelande
ragen.

Baulinien

a)

b)

d)

Eine Baulinie im Sinne dieser Verordnung ist die Bezeichnung flr die in
harmonisierender Flucht verlaufende Stellung von Baukoérpern im Bezug
zur vorbeiflihrenden ErschlieBungsstrale.

Fir die Anordnung von Gebauden und baulichen Anlagen, Abstande und
Abstandsflachen gelten die Bestimmungen der §§ 4 — 10 Karntner Bau-
vorschriften - K-BV, LGBI. Nr. 56/1985 in der glltigen Fassung.

Nebengebaude einschlieBlich dem Bestand dlrfen in einer Lange von
max. 12,00 m und einer Tiefe von max. 8,00 m (zu bemessen ist die or-
thographische Darstellung der Dachflache) mit einem Abstand zu den
Nachbargrundgrenzen von mindestens 1,00 m errichtet werden, unabhan-
gig ob freistehend oder als Zubau zu einem Gebdude. Fir diese Bauob-
jekte werden als maximale Héhe 3,00 m fur Traufenkante und 3,50 m flr
Gebaudegesamthodhe - ausgehend vom Urgelande - festgelegt. Dachvor-
springe im AusmaB von maximal 0,50 m durfen in die Abstandsflache
ragen.
Vom 1,00 m Abstand zur benachbarten Grundstlcksgrenze kann abge-
gangen werden, wenn
da) auf der benachbarten Parzelle bereits ein Gebdude auf der
gemeinsamen Grundgrenze sich befindet und an dieses ange-
baut wird oder
db) die Unterlagen zur Erlangung der baurechtlichen Genehmigung
far die Errichtung von Gebdauden oder bauliche Anlagen auf bei-
den Seiten der gemeinsamen Grundgrenze gleichzeitig der Bau-
behdrde vorgelegt werden.

§3

Zonierung der Verordnungsgebiete - Funktionszonen

(1) Zone L - Landliche Siedlungskerne (siehe Anlagen A1-A6) und landwirt-
schaftliche Hofstellen:

Die als Bauland gewidmeten Flachen in den landlichen Siedlungskernen der
Ortschaften Glanz, Insberg-Ost, Insberg-West, Rudersdorf, St. Paul Vorder-
gschriet sowie alle Flachen, die im Flachenwidmungsplan als Grinland-Hof-
stelle von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben gewidmet sind.
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

Zone OZ - Ortszentrum Ferndorf:
Bereiche des Ortszentrums von Ferndorf (siehe Anlage B).

Zone T - Bereiche fir freizeitwirtschaftliche Nutzungen:
Bereiche, die Uber eine Sonderwidmung Freizeitwohnsitz verfiigen.

Zone G/I - Gewerbe- und Industriegebiete:
Alle als Bauland Gewerbegebiet und Bauland Industriegebiet gewidmeten
Flachen.

Zone K - Kleingartenanlagen:
Alle als Grunland Kleingartenanlage gewidmeten Flachen.

Zone EFH - Wohnsiedlungsgebiete mit vorwiegend Einfamilienhausbebauung
und GeschoBwohnbebauung auBerhalb der Zone OZ:

Alle als Bauland gewidmeten Flachen, welche nicht der Zone L, der Zone OZ,
der Zone T, der Zone G/I oder der Zone K angehdéren.

8§4
Bebauungsbedingungen fiir die Zone L
Landliche Siedlungskerne (siehe Anlagen A1-A6) und
landwirtschaftliche Hofstellen

MindestgréBe der Baugrundstlicke:
a) bei offener Bebauungsweise 400 m2
b) bei halboffener Bebauungsweise 350 m2

Bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke:
a) max. zulassige GeschoBflachenzahl (GFZ): 1,0.

Bebauungsweise:

a) Die Errichtung von Gebduden kann in offener oder halboffener Bebauungs-
weise erfolgen.

GeschoBanzahl:

a) Es ist die Errichtung von Gebduden mit 2 VollgeschoBen und einem Dach-
geschoB erlaubt. In Hanglage darf zusatzlich ein KellergeschoB talseitig
freistehen.

Gebdudehohen bei Hallenbauwerke:

a) Die maximale Traufenhtéhe bei Hallenbauwerken betragt - ausgehend vom
Urgelande - 8,00 m. Die maximale Gesamthoéhe (Firsthéhe) wird mit 12,00
m begrenzt.

Dachformen:

a) Wohn- und Wirtschaftsgebaude sind mit einem Sattel- oder einem Walm-
dach mit einer Dachneigung von 21° bis 43° auszustatten. Flr Zu- und
Anbauten sowie flir sonstige Nebengebaude sind als Dachformen auch das
Pult- und das Flachdach erlaubt.
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(1)
(2)

(3)

(4)

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

§5
Bebauungsbedingungen fiir die Zone 0Z
Ortszentrum Ferndorf

MindestgroBe der Baugrundstiicke: 400 m?2

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstticke:
a) max. zulassige GeschoBflachenzahl (GFZ): 1,0.

Bebauungsweise:

a) Die Errichtung von Gebauden kann in offener, halboffener oder geschlos-
sener Bebauungsweise erfolgen.

GeschoBanzahl:

a) Es ist die Errichtung von Gebauden mit max. drei VollgeschoBen erlaubt.

b) Der Ausbau von Dachraumen (DachgeschoB3) bis zu einer Hohe der FuB-
pfettenoberkante von 1,80 m, gemessen ab Rohdeckenoberkante des
DachgeschoB3es, ist erlaubt.

§6
Bebauungsbedingungen fiir die Zone T
Bereiche fur freizeitwirtschaftliche Nutzungen
(Freizeitwohnsitze in Einzelobjekten)

MindestgréBe der Baugrundstlicke: 500 m?2

Bauliche Ausnutzung der Baugrundsticke:
a) max. zulassige GeschoBflachenzahl (GFZ): 0,4.

Bebauungsweise:
a) Es wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

GeschoBanzahl:
a) Es ist die Errichtung von Gebduden mit max. 1 VollgeschoB erlaubt.
b) Der Ausbau von Dachraumen (DachgeschoB3) bis zu einer Hoéhe der FuB-

pfettenoberkante von 1,80 m, gemessen ab Rohdeckenoberkante des
DachgeschoBes, ist erlaubt.

Dachformen:

a) Das Hauptgebaude ist mit einem Sattel- oder einem Walmdach mit einer
Dachneigung von 21° bis 43° auszustatten. Fir Zu- und Anbauten sowie
flir sonstige Nebengebdude sind als Dachformen auch das Pult- und das
Flachdach erlaubt.
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(1)
(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(1)

(2)

§7
Bebauungsbedingungen fiir die Zone G/I
Gewerbe- und Industriegebiete

MindestgréoBe der Baugrundstlicke: 1000 m2

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstticke:
a) max. zulassige GeschoBflachenzahl (GFZ): 1,0.

Bebauungsweise:

a) Die Errichtung von Gebauden kann in offener oder halboffener Bebauungs-
weise erfolgen.

Gebaudehdhe:

a) Es ist die Errichtung von Gebauden mit einer maximalen Gesamthéhe von
12,00 m erlaubt.

§8
Bebauungsbedingungen fiir die Zone K
Kleingartenanlagen

Maximale GebaudegréBe:
a) 25 m? Uberbaute Flachen einschlieBlich GUberdachter Terrassen.

b) Maximale erlaubte Gesamtgebdudehdhe: 4,50 m bei Satteldach- und Pult-
dachvarianten sowie 3,50 m bei Flachdachvarianten

c) Die Errichtung von Mauersockel in einer H6he von mehr als 0,30 m (ge-
messen ab Urgelande bis FOK des ErdgeschofBes) ist nicht erlaubt.

d) Die Errichtung von Kellerraume ist nicht erlaubt.

Bebauungsweise:
a) Es wird die offene Bebauungsweise festgelegt.

§9
Bebauungsbedingungen fiir die Zone EFH
Wohnsiedlungsgebiete mit Einfamilienhausbebauung und
GeschoBwohnbebauung auBerhalb der Zone OZ

MindestgréBe der Baugrundstilicke:
a) bei offener Bebauungsweise: 500 m=2
b) bei halboffener Bebauungsweise: 400 m?2

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstticke:
a) max. zulassige GFZ flr Einfamilienhausbebauung: 0,6.
b) max. zulassige GFZ fur GeschoBwohnbebauung: 0,8.
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(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

Bebauungsweise:

a) Die Errichtung von Gebauden kann in offener oder halboffener Bebauungs-
weise erfolgen.

GeschoBanzahl:

a) bei Einfamilienhausbebauung ist die Errichtung von Gebauden mit max. 2
VollgeschoBen und der Ausbau von Dachrdaumen (DachgeschoB) bis zu
einer Hohe der FuBpfettenoberkante von 1,80 m, gemessen ab Rohde-
ckenoberkante des Dachgeschofes, erlaubt.

b) bei GeschoBwohnbebauung ist die Errichtung von Gebauden mit max. 3
VollgeschoBen und der Ausbau von Dachrdaumen (DachgeschoB) bis zu
einer Hohe der FuBpfettenoberkante von 1,80 m, gemessen ab Rohde-
ckenoberkante des Dachgeschofes, erlaubt.

§10
AusmalB der Verkehrsflachen

Die Mindestparzellenbreite flir neu anzulegende GemeindestraBen, Verbin-
dungsstraBen und fir Privatwege mit ErschlieBungsfunktion wird mit 6,00 m
festgelegt.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden oder wenn aufgrund der Geldandeverhaltnisse
die StraBenfihrung auf Dammen oder in Einschnitten erfolgt, kann eine er-
weiterte StraBenparzellenbreite vorgeschrieben werden.

Wenn bei bestehenden ErschlieBungswegen und -straBen die Mindestparzel-
lenbreite nicht gegeben ist, muss mit der Einfriedung der angrenzenden Pri-
vatgrundsticke mindestens 3,00 m von der Wegachse abgerickt werden.

Nachstehende Anzahl an PKW-Abstellplatzen sind auf der Grundparzelle oder
im Umkreis von 200 m nachzuweisen:

a) Einfamilienwohnhaus 2,0 pro Wohneinheit

b) Zwei- oder Mehrfamilienwohnhaus 1,5 pro Wohneinheit und
(ab 3 WE) zusatzlich fur jeweils 4 WE ein

Besucherparkplatz

c) Gaststattenbetrieb 1,0 pro 10 m? Gastraumflache
Zusatzlich fur Gastgarten 1,0 pro 20 m? Gastgarten

d) Gaststattenbetrieb mit Gastebetten 1,0 pro 3 Gastebetten und

e) Appartementhaus 1,5 pro Appartement

f) Geschafts-, Blro- und 1,0 pro 35 m? Nettonutzflache

Verwaltungsgebdude
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(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

g) Gewerbebetrieb (prod. Gewerbe) 1,0 pro 60 m? Nettonutzflache
oder
1,0 far jeweils 2 Mitarbeiter

h) Ordination oder Dienstleistungs- 1,0 pro 10m? Nettonutzflache
betrieb zur Kérperpflege

Die Bestimmungen des § 10 dieser Verordnung haben in allen Funktionszo-
nen Gultigkeit.

g§11
Baulinien

Der Abstand vom Garagentor bis zum nachstgelegenen Fahrbahnrand (bzw.
auBeren Gehsteigrand), darf eine Tiefe von mindestens 5,00 m nicht unter-
schreiten bzw. es muss damit mindestens 8,00 m von der Wegachse abge-
rickt werden. Die Breite des Einfahrtsbereiches muss mindestens 3,00 m be-
tragen.

Garagentore, Einfahrtstore etc. dirfen nicht in Richtung der StraBe aufschla-
gen, es sei denn, die Tor- bzw. Torfligelbreite wird zu den Mindestabstanden
hinzugerechnet.

Bei Kreuzungseinbindungen ist eine Abschragung von mind. 4,00 m Seiten-
lange vorzusehen (siehe Anlage C, Abb. 4).

Entlang von Grenzen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen wird die maximal er-
laubte Gesamthoéhe von Einfriedungen (Mauersockel und Aufbauelemente)
mit 1,50 m festgelegt.

Entlang von Grenzen zu o6ffentlichen Verkehrsflachen wird die maximal er-
laubte Gesamthdéhe von linear gepflanzten Hecken (z.B. Buchen-, Thujen-,
Eibenhecken 0.a.) mit 1,50 m festgelegt.

Die Bestimmungen des § 11 dieser Verordnung haben in allen Funktionszonen
Gultigkeit.
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(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

§12
Baugestaltung

Auf Sattel-, Walm- und Pultdachern sind Sonnenkollektoren und Fotovoltaik-
anlagen dachparallel auszuflihren oder in die Dachhaut zu integrieren.

Bei Flachdachvarianten dirfen Sonnenenergiepaneele die Hohe der Attika-
oberkante um max. 50 cm Uberschreiten.

Dachdeckungsmaterialien missen entspiegelt sein.

Die Farbe von Deckungsmaterialien ist der mehrheitlich auftretenden Dach-
farbe in der umgebenden Bebauung anzupassen.

Dachgauben und sonstige Konstruktionen zur Belichtung von DachgeschoB3-
raumen diurfen insgesamt maximal 1/3 der jeweiligen Traufenlange betragen.

Dachaufbauten wie Antennenanlagen, Kamine und sonstige technisch be-
dingte Aufbauten kénnen die maximal erlaubte Gebdudehdhe im daftr not-
wendigen AusmalB Uberschreiten.

Bei halboffener Bebauungsweise sind fur die beiden aneinander treffenden
Gebdude oder Gebaudeteile dieselben Dachformen und Dachfarben festzule-
gen.

Der Hellbezugswert der Fassadenhauptfarbe darf nicht weniger als 60% be-
tragen. Ausgenommen von dieser Bestimmung sind KellergeschoBe und So-
ckelzonen.

Die Bepflanzung von o6ffentlichen StraBen und Platzen aber auch von Privat-
grundstlicken hat in allen Funktionszonen mit ortsliblichen Gewachsen zu
erfolgen (gilt sowohl fir Laubbdaume, Nadelbaume, Straucher oder Stauden).

(10) Generell ausgenommen von den Bestimmungen des § 12, Abs. (1) bis

Abs. (10) sind unter Denkmalschutz stehende Objekte (Gebdaude und bauli-

che Anlagen gemaB §2, §2a und § 3 DMSG 1923 idgF.).

(11) Die Bestimmungen des § 12 dieser Verordnung haben in allen Funktionszo-

nen Gultigkeit.
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§13
Inkrafttreten

1. Diese Verordnung tritt mit Ablauf des Tages der Kundmachung der Genehmi-
gung durch die Bezirkshauptmannschaft Villach-Land (in der Karntner Lan-
deszeitung) in Kraft.

2. Mit Inkrafttreten dieser Verordnung tritt die Verordnung des Gemeinderates
der Gemeinde Ferndorf vom 25. Marz 1993, ZI. 610/1/1993, in der Fassung
der Verordnungen vom 15. Dezember 1993, ZI|. 610/1/2/1993 und vom
23. April 2009, ZI. 610/1/3/2009, auBer Kraft.

Fir den Gemeinderat:

Der Burgermeister:

Josef Haller

SEITE 11



TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE FERNDORF ANLAGE Al
ZONE L - LANDLICHER SIEDLUNGSKERN GLANZ KARTENGRUNDLAGE!

Il B ABGRENZUNG ZONE L - GLANZ DIGITALES FARB- -

ORTHOFOTO
BAUKULTURELL WERTVOLLE OBJEKTE

[P BAULAND DORFGEBIET DKM 2019
0 10 20 40 60 80 100
[ 5AULAND DORFGEBIET SONDERWIDMUNG FZW M 12,500 e —e |t

RAUMPLANUNGSBURO  [SSNCGE RS

DI JOHANN KAUFMARNN TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN
RAUMPLANUNG - STADTDESIGN ZONE L - LANDLICHER SIEDLUNGSKERN GLANZ

QUELLE:

A - 9020 KLAGENFURT MIESSTALERSTRASSE 18 Ziviltechniker
TEL 0463/595857 team@kaufmann.direct BEARBEITUNG: KAUHE/OLME DATUM: 15.07.2021 PLANNR.: 20029-A1 biirgen fiir Qualitat.




TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE FERNDORF ANLAGE A2
ZONE L - LANDLICHER SIEDLUNGSKERN VORDERGSCHRIET

KARTENGRUNDLAGE:
Il B ABGRENZUNG ZONE L - VORDERGSCHRIET DIGITALES FAR- g
ORTHOFOTO

BAUKULTURELL WERTVOLLE OBJEKTE CURLE.

DKM 2019
0 10 20 40 60 80 100

[ BAULAND DORFGEBIET M1:2.500 P —— /1 cr

RAUMPLANUNGSBURO GEMEINDE FERNDORF

DI JOHANN KAUFMANN TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN
RAUMPLANUNG - STADTDESIGN ZONE L - LANDLICHER SIEDLUNGSKERN VORDERGSCHRIET

A - 9020 KLAGENFURT MIESSTALERSTRASSE 18 Ziviltechniker
TEL 0463/595857 team@kaufmann.direct BEARBEITUNG: KAUHEI/OLME DATUM: 15.07.2021 PLANNR.: 20029-A2 biirgen fiir Qualitat.




.O’

72\ A

INSBERG?}

TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE FERNDORF ANLAGE A3
ZONE L - LANDLICHER SIEDLUNGSKERN INSBERG-OST |, cvcrumommc.
Bl B ABGRENZUNG ZONE L - INSBERG-OST DIGITALES FARB-
BAUKULTURELL WERTVOLLE OBJEKTE Serere

QUELLE:
[P BAULAND DORFGEBIET DKM 2019
[ | BAULAND WOHNGEBIET M 1:2.500
RAUMPLANUNGSBURO GEMEINDE FERNDORF

DI JOHANN KAUFMANN TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN
RAUMPLANUNG - STADTDESIGN ZONE L - LANDLICHER SIEDLUNGSKERN INSBERG-OST

A - 9020 KLAGENFURT MIESSTALERSTRASSE 18 Ziviltechniker
TEL 0463/595857 team@kaufmann.direct BEARBEITUNG: KAU/HEI/OLME DATUM: 15.07.2021 PLANNR.: 20029-A3 biirgen fiir Qualitat.

0 10 20 40 60 80




1914/1

TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE FERNDORF ANLAGE A4
ZONE L - LANDLICHER SIEDLUNGSKERN INSBERG-WEST .¢rencruniace:

DIGITALES FARB- -

BE B ABGRENZUNG ZONE L - INSBERG-WEST ORTHOFOTO
QUELLE: N
#”] BAUKULTURELL WERTVOLLE OBJEKTE DKM 2019
0 10 20 40 60 80 100
- BAULAND DORFGEBIET M 1:2.500 S ———— \ o

RAUMPLANUNGSBURO GEMEINDE FERNDORF

DI JOHANN KAUFMANN TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN
RAUMPLANUNG - STADTDESIGN ZONE L - LANDLICHER SIEDLUNGSKERN INSBERG-WEST

A - 9020 KLAGENFURT MIESSTALERSTRASSE 18 Ziviltechniker
TEL 0463/595857 team@kaufmann.direct BEARBEITUNG: KAU/HEI/OLME DATUM: 15.07.2021 PLANNR.: 20029-A4 biirgen fiir Qualitat.




< 3
3 v & Iy
A \ % QI

— )

TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE FERNDORF ANLAGE A5 |
ZONE L- LANDLICHER SIEDLUNGSKERN RUDERSDORF

KARTENGRUNDLAGE:
El B ABGRENZUNG ZONE L - GLANZ

DIGITALES FARB- -
BAUKULTURELL WERTVOLLE OBJEKTE ORTHOFOTO
[ BAULAND DORFGEBIET Sk 2016 QUELLE: N
[T | BAULAND WOHNGEBIET 122,500 el e
RAUMPLANUNGSBURO RNy
DI JOHANN KAUFMANN TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN

RAUMPLANUNG - STADTDESIGN ZONE L - LANDLICHER SIEDLUNGSKERN RUDERSDORF

A - 9020 KLAGENFURT MIESSTALERSTRASSE 18 Ziviltechniker
TEL 0463/595857 team@kaufmann.direct BEARBEITUNG: KAU/HE/OLME DATUM: 15.07.2021 PLANNR.: 20029-A5 biirgen fiir Qualitat.




o SN Y Pfarr{i{’ \\
ST. PAUL < < HL.Paul LT
i R\ 5 .

s
>\.':_,’:;f 2 /

8
g‘a 898
1EQ
15
RN

Noss: \

TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE FERNDORF ANLAGE A6
ZONE L- LANDLICHER SIEDLUNGSKERN ST.PAUL

mm s ABGRENZUNG ZONE L - STPAUL KARTENGRUNDLAGE:
BAUKULTURELL WERTVOLLE OBJEKTE DGIALES ks g

ORTHOFOTO
- BAULAND DORFGEBIET
- BAULAND WOHNGEBIET DKM 2019
. 0 10 20 40 60 80 100
@ DENKMALGESCHUTZTE BAULICHE ANLAGE M 1:2.500 Ep———— | otcr

RAUMPLANUNGSBURO GEMEINDE FERNDORF

DI JOHANN KAUFMANN TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN
RAUMPLANUNG - STADTDESIGN ZONE L - LANDLICHER SIEDLUNGSKERN ST.PAUL

A - 9020 KLAGENFURT MIESSTALERSTRASSE 18 Ziviltechniker
TEL 0463/595857 team@kaufmann.direct BEARBEITUNG: KAU/HEI/OLME DATUM: 15.07.2021 PLANNR.: 20029-A6 biirgen fiir Qualitat.

QUELLE:




2 \ d
/
AN
- X (;,'\ A
" 3
\ N N

\. \ \ _\\\ N
LORTSZENTRUM ‘.
2\ FERNDORF '\ ' "%

TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE FERNDORF ANLAGE B
ZONE OZ - ORTSZENTRUM FERNDORF

Il B ABGRENZUNG ZONE OZ - FERNDORF
BAULAND DORFGEBIET KARTENGRUNDLAGE:

- BAULAND WOHNGEBIET oo

I GESCHAFTSGEBIET QUELLE:

[ GEMISCHTES BAUGEBIET Com o @ s 1o
INDUSTRIEGEBIET RS = ——— — ——— VT

RAMPLANUNGSBURO GEMEINDE FERNDORF

DI JOHANN KAUFMANN TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN
RAUMPLANUNG - STADTDESIGN ZONE OZ - ORTSZENTRUM FERNDORF

A - 9020 KLAGENFURT MIESSTALERSTRASSE 18 Ziviltechniker
TEL 0463/595857 team@kaufmann.direct BEARBEITUNG: KAU/HEI/OLME DATUM: 15.07.2021 PLANNR.: 20029-B biirgen fiir Qualitat.




TEXTLICHER BEBAUUNGSPLAN GEMEINDE FERNDORF

Anlage C:
Grafische Unterstiitzung zur Bemessung von Bebauungsbedingungen

Abbildung 1

GFZ-Ermittlung NormalgeschoB
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Flache von insgesamt 40 m2 bleiben bei der Berechnung der GFZ unbertlicksichtigt.
Dartberhinausgehende Flachen sind bei der Bemessung der GFZ zu berlicksichtigen.

Abbildung 2 Abbildung 3
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Abbildung 4
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Anlage C:

Grafische Unterstiitzung zur Bemessung von Bebauungsbedingungen

Abbildung 5a:

Toleranzbereich der harmonisierten Baulinie - Bauliicke
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Abbildung 5b:
Toleranzbereich der harmonisierten Baulinie — 2. Bauplatz
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Abbildung 5c:

Toleranzbereich der harmonisierten Baulinie — 3. Bauplatz

Bebauung
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Anlage C:
Grafische Unterstiitzung zur Bemessung von Bebauungsbedingungen

Abbildung 6a: Abbildung 6b:
Verschiebungstoleranz bei geschlossener Verschiebungstoleranz bei geschlossener
und halboffener Bebauung und halboffener Bebauung
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Abbildung 6c: Abbildung 6d:
Verschiebungstoleranz bei geschlossener Verschiebungstoleranz bei geschlossener
und halboffener Bebauung und halboffener Bebauung
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Erlauterungen
1. Gesetzlicher Auftrag

Die rechtliche Grundlage zur Bebauungsplanung findet sich in den §§ 24 bis 27,
Karntner Gemeindeplanungsgesetz 1995 - K-GplG 1995, LGBI. Nr. 23/1995 idgF.

Nach § 24 Abs. 1 K-GplG hat der Gemeinderat flr die als Bauland gewidmeten
Flachen mit Verordnung Bebauungsplane zu erlassen. Im Sinne des § 24 Abs. 5
K-GplG darf der Bebauungsplan dem Flachenwidmungsplan nicht widersprechen.

Er ist den Erfordernissen des Landschafts- und Ortsbildes anzupassen (!) und die
Bebauung ist nach dem Grundsatz der Wirtschaftlichkeit entsprechend den ortli-
chen Gegebenheiten festzulegen.

Durch § 25 K-GplG werden die inhaltlichen Regelungen von Bebauungsplanen nor-
miert.
Die gesetzlich bestimmten Mindestinhalte flr alle Baulandflachen lauten:

a) die MindestgroéBe der Baugrundsticke

b) die bauliche Ausnutzung der Baugrundstucke
c) die Bebauungsweise

d) die GeschoBanzahl und die Bauhdhe und

e) das AusmabB der Verkehrsflachen.

Dariber hinaus werden notwendige baugestalterische Bestimmungen zur best-
madglichen Erhaltung des Ortbildes im Kernbereich von Ferndorf und des gesamt-
heitlich landlichen Ortsbildes der einzelnen Dorfer, Ortschaften, Siedlungen, Weiler
und Bauernhotfe verordnet.

Die Neuverordnung des Textlichen Bebauungsplanes stellt ein vorausschauendes
und objektives Planungsinstrument der Gemeinde mit hunmehr deutlich erhéhter
Aussagescharfe auf Bebauungsebene dar.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ist durch vier Wochen im Gemeindeamt zur all-
gemeinen Einsicht aufzulegen. Die Auflage ist durch Kundmachung bekanntzuge-
ben. Die wahrend der Auflagefrist beim Gemeindeamt gegen den Entwurf schrift-
lich eingebrachten Einwendungen sind vom Gemeinderat bei der Beratung Uber
den Bebauungsplan in Erwagung zu ziehen.

Die Genehmigung des Bebauungsplanes erfolgt seitens der Bezirkshauptmann-
schaft Villach-Land, wird seitens der BH im amtlichen Verkiindungsblatt des Lan-
des veroéffentlicht und tritt mit Ablauf des Tages der Verkindigung in Kraft.

Die Genehmigung seitens der Bezirkshauptmannschaft ist zu versagen, wenn der
Bebauungsplan

— dem Flachenwidmungsplan widerspricht,

— Uberortliche Interessen - insbesondere im Hinblick auf den Landschafts-
und Ortbildschutz - verletzt oder

— sonst gesetzeswidrig ist.
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2. Ziele der Verordnung

Die wesentlichen raumordnungsrelevanten und baugestalterischen Zielsetzungen
lauten:

— Festlegung von Bebauungsbedingungen und Differenzierung nach unter-
schiedlichen Funktionszonen.

— Gezielte Bebauungsbestimmungen zur Erhaltung der besonderen formalen
Qualitat der historischen Kernbereiche der einzelnen Doérfer.

— Gezielte Bebauungsbestimmungen in Bezug zur umgebenden Siedlungs-
struktur.

— Gezielte Bebauungsbestimmungen in Bezug zur freien Kulturlandschaft.
— Orientierung an regional traditionellen Bauformen.
— Bauliche Ordnung in den Kleingartensiedlungen.

— Schaffung einer Rechtsnorm, mit der die administrative, juristische und
fachliche Umsetzung der kinftigen Bebauung gewahrleistet wird.

— Herstellen eines verhaltnismaBigen Ausgleichs zwischen o6ffentlichen und
privatwirtschaftlichen Interessen.

3. Planungsablauf und Grundlagenforschung

Im Zuge der Arbeiten zur vorliegenden Revision des Textlichen Bebauungsplanes
haben mehrere Begehungen stattgefunden und insgesamt sechs Arbeitsgesprache
im Amt der Gemeinde Ferndorf. Daruber hinaus fand ein prifbehérdliches Abstim-
mungsgesprach (BH Villach-Land) statt und es wurden die Anregungen der Prif-
behdrde vollinhaltlich berlicksichtigt. Zuvor erfolgte eine umfassende Gebaudeer-
hebung einschlieBlich deren Nutzungen.

Die Planungsarbeiten erfolgten Uber einen Zeitraum von ca. 5 Monaten.

4. Erldauterungen zu den einzelnen Paragrafen der Verordnung

8§ 1 Wirkungsbereich

Der Wirkungsbereich des Textlichen Bebauungsplanes der Gemeinde Ferndorf um-
fasst die als Bauland gewidmeten Flachen im gesamten Gemeindegebiet und wei-
ters die landwirtschaftlichen Hofstellen sowie die als Grinland Kleingartenanlagen
gewidmeten Flachen. Die Bestimmungen des Textlichen Bebauungsplanes gelten
auch fir jene Flachen im Gemeindegebiet, die kinftig als Bauland, als Grunland
Hofstelle oder Griinland Kleingartenanlage gewidmet sind.

8§ 2 Begriffsbestimmungen

Eine klare Definition der Begriffe soll dazu beitragen, die in dieser Verordnung
festgelegten Bebauungsbedingungen in einer mdglichst objektiven Form durchzu-
setzen.
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8§ 3 Zonierung der Verordnungsgebiete - Funktionszonen

Aufgrund ihrer unterschiedlichen baulichen Entfaltung und Nutzung werden spezi-
fische Verordnungsgebiete bzw. Funktionszonen festgelegt.

Zone L - Landliche Siedlungskerne (siehe Anlagen A1-A6) und landwirtschaftliche
Hofstellen: Die als Bauland gewidmeten Flachen in den landlichen Siedlungskernen
der Ortschaften Glanz, Vordergschriet, Insberg-Ost, Insberg-West, Rudersdorf und
St. Paul, sowie alle Flachen, die im Flachenwidmungsplan als Griinland-Hofstelle
von land- und forstwirtschaftlichen Betrieben gewidmet sind. Hauptzielsetzung in
diesen Bereichen ist die Beibehaltung der groéBtenteils traditionell Iandlichen Bau-
strukturen, sowie eine formal sich eingliedernde Neuinterpretation derselben.

Zone OZ - Ortszentrum Ferndorf: Bereiche des Ortszentrums von Ferndorf (siehe
Anlage B). Das Ortszentrum von Ferndorf in seiner heutigen Gestalt ist gepragt
von volumsstarken Wohnobjekten mit Versorgungs- und Handlungseinrichtungen
in den ErdgeschoBBzonen. Auch in Zukunft ist dort eine vergleichsweise hohe Dichte
und weitere Dienstleistungseinrichtungen bei neuen Bauobjekten anzustreben.

Zone T - Bereiche fir freizeitwirtschaftliche Nutzungen: Gebiete, die Uber eine
Sonderwidmung Freizeitwohnsitz verfligen. Diese kleinteiligen Strukturen sollen
nicht Gberformt werden d.h. es soll die Erganzung dieser Siedlungsgebiete in mdg-
lichst lockerer und offener Bauweise erfolgen. Zur Harmonisierung dieser Sied-
lungsgebiete sind als mdgliche Dachformen nur das Sattel- und das Walmdach
erlaubt.

Zone G/I - Gewerbe- und Industriegebiete: Alle als Bauland Gewerbegebiet und
Bauland Industriegebiet gewidmeten Flachen. Die Abgrenzung der Gewerbe- und
Industriegebiete erfolgt Uber die jeweilige Widmung im Flachenwidmungsplan. In
diesen Gebieten wird als Zielsetzung vor allem die Hebung des Niveaus der Bau-
gestaltung eingefordert.

Zone K - Kleingartenanlagen: Alle als Grinland Kleingartenanlage gewidmeten
Flachen. Die bauliche Verwertung der Kleingartenanlagen soll mit maBstablichen
Objekten in Bezug zur geringen GrundstlicksgrdoBe erfolgen. Aus diesem Grunde
werden neben der maximalen GeschoBanzahl von nur einem VollgeschoB3 auch Ma-
ximalwerte betreffend das Bauvolumen festgelegt.

Zone EFH - Wohnsiedlungsgebiete mit vorwiegend Einfamilienhausbebauung und
GeschoBwohnbebauung auBerhalb der Zone OZ: Alle als Bauland gewidmeten Fla-
chen, welche nicht der Zone L, der Zone OZ, der Zone T, der Zone G/I oder der
Zone K angehdren. Die Einfamilienhausbebauung nimmt den tGberwiegenden Teil
des Siedlungsgebietes der Gemeinde Ferndorf ein. Ein mdglichst homogenes Bild
der einzelnen Siedlungsgebiete soll dadurch erreicht werden, dass keine Uberfor-
mungen stattfinden und dass geschlossene StraBen- und Platzraume entstehen.
Weiters ist eine mdglichst zurickhaltende Farbelung der Putzfassaden anzustre-
ben, sodass farblich die Natur das Bild dominiert.
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Bebauungsbedingungen fiir die einzelnen Funktionszonen

GroBe der Baugrundstiicke

Es wird dabei der untere Grenzwert angegeben, welcher nicht unterschritten wer-
den darf. Ausnahmen werden im § 2, Abs. (4) lit. ¢), angeflhrt.

Bauliche Ausnutzung der Baugrundstiicke

Durch die hohe GeschoBflachenzahl im zentralen Ortsgebiet von Ferndorf
(GFZ = 1,0) wird der traditionell besonders dichten Bebauung auf Kleinstgrund-
stlicken Rechnung getragen. Im Rahmen einer winschenswerten Erganzung dieser
Bausubstanzen sollen kinftige Baufuhrungen eine durchaus maBgebliche Dichte
vorweisen. In den ubrigen Zonen werden durchaus ortstbliche GeschoBflachen-
zahlen verordnet.

Die GeschoBflachen werden von AuBenmauer zu AuBenmauer, also nach den au-
Beren Begrenzungen der Umfassungswande berechnet.

Bebauungsweise

Grundsatzlich ist im gesamten Gemeindegebiet die offene, halboffene und ge-
schlossene Bebauungsweise zulassig. Dabei soll insbesondere auf eine Harmoni-
sierung der Siedlungssysteme Rulcksicht genommen werden.

GeschoBBanzahl und Bauhohe

Generell soll die Bebauung im gesamten Gemeindegebiet nicht mehr als zwei Voll-
geschoBe aufweisen. Ausnahmen bestehen im zentralen Ortsgebiet von Ferndorf,
im Bereich von GeschoBwohnzellen, sowie in den traditionellen Ortszentren der
einzelnen Ortszentren.

§ 10 AusmabB der Verkehrsflachen

Die Mindestparzellenbreite flir neu anzulegende GemeindestraB3en, Verbindungs-
straBen und flr Privatwege mit ErschlieBungsfunktion wird mit 6,00 m festgelegt.
Dieses MaB bezieht sich auf die Parzellenbreite und nicht auf die Breite der befes-
tigten Oberflache. Bei der ErschlieBung von 1-2 Bauparzellen ist jedenfalls die rei-
bungslose Befahrbarkeit mit Einsatzfahrzeugen zu gewahrleisten.

Flr unterschiedliche Nutzungen wird eine entsprechende Mindestanzahl an zu er-
richtenden PKW-Abstellplatzen vorgeschrieben.

Umkehrplatze sollen nach Mdéglichkeit auch als Kommunikationsflache gestaltet
und genutzt werden.

§ 11 Baulinien

Hin zu den vorbeiflihrenden ErschlieBungsstraBBen ist die Lage der Umgebungsbe-
bauung zu beachten. Als Unterstlitzung zur Harmonisierung der Baulinien ist das
Regelblatt in der Anlage C, Abbildungen 5a, 5b und 5c, heranzuziehen.

§ 12 Baugestaltung

Die baugestalterischen Vorgaben haben das Ziel, ein mdglichst hohes Mal3 Bauge-
staltung in Bezug auf die Charakteristik des umgebenden Siedlungssystems zu
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erreichen. Das gilt insbesondere fir die Zonen L - Landliche Siedlungskerne und
landwirtschaftliche Hofstellen und OZ - Ortszentrum Ferndorf.

In allen Baugebieten ist auf die Zurlckhaltung bei der Farbgestaltung aller Ge-
baude und Bauobjekte zu achten:

-Nullfarbe (Hauptfarbe) bei Putzfassaden mdglichst mit einem HBW-Wert von
uber 60 %,

-KellergeschoBe kénnen mit dunkleren Farbvarianten gefarbelt werden, sollen je-
doch zur Farbfamilie der Nullfarbe zugeordnet werden kdénnen.

Des Weiteren ist die Anpassung von Dachformen und Dachfarben an die umge-
bende Bebauung hinsichtlich einer harmonisierenden Siedlungsentwicklung von
besonderer Bedeutung.

SchlieBlich ist darauf zu achten, dass durch das Entstehen von besonders volums-
starken Gebaduden in Bereichen, wo die kleinstrukturierte Bebauung tberwiegt und
fiir diesen Siedlungsbereich charakteristisch ist, keine ,Uberformung" stattfindet.
Ebenso problematisch ist das ,Hineinsetzen™ kleinmaBstablicher Gebaude in eine
Umgebung, die von volumsstarken Objekten gepragt wird.

SEITE 19



