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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* Aufzug

* Einlagerungsraum fir jede Wohnung

* Paketboxen

* Kinderwagen- und Fahrradraum

* Waschkuche

* Tiefgarage (optional anmietbar um EUR 90,- brutto/Monat)
* Kleinkinderspielplatz

* Jugendspielraum (Stiege 4)
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DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse: 1210 Wien, KoloniestraBe 35

Objektart: Wohnung

Bauart: Neubau

Zustand: neuwertig

verfugbare Einheiten: 4 von 39 verfugbar

Zimmer: 2-2

Beziehbar ab: 01.05.2026, 01.02.2026, 01.04.2026, ab sofort
Befristung: 5 Jahre

NEBENKOSTEN

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Provision: GemdasB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der

Abgeber die Provision.
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AUSSTATTUNG

* durchdachte, gut nutzbare Grundrisse

* Freiflachen bei jeder Wohnung

* moderne Einbaukiuche

e ZANUSSI-Elektrogerate

* FuBbodenheizung (Gaszentralheizung)

* Klimagerate in den Dachgeschosswohnungen

* AuBenliegender Sonnenschutz (manuell bedienbar)
o Gartenwohnungen mit AuBBenrollladen
o Ubrige Wohnungen mit Raffstores

* Video-Gegensprechanlage

ENERGIEAUSWEIS

* HWB 34.58 kWh/m?a, 30.01 kWh/m?a, 31.01 kWh/m?a
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e Klasse B
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INFRASTRUKTUR
Kinder & Schulen
Schule 450 m
250 m
1.750 m
1.025m

Gesundheit
Arzt 375 m
Apotheke 225 m Kindergarten

Klinik 900 m Universitat
Krankenhaus 925 m Hbhere Schule
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 225 m Geldautomat 600 m
Backerei 425 m Bank 600 m
Einkaufszentrum 350 m Post 425 m
Polizei 925 m
Verkehr
Bus 200 m
U-Bahn 1.325m
StraBenbahn 200 m
Bahnhof 575m
Autobahnanschluss 325 m
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BILDER =

FACTS

1210 WIEN
KOLONIESTRASSE 35

e Neubau
Kdche inkludiert
FuBbodenheizung

Balkon, Terrasse, Loggia
Tiefgarage

EAMNEUNZEHN.AT

e Top-Infrastruktur

FANGSBOX
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BILDER
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VERFUGBARE EINHEITEN N

Top 19 - Stiege 4 Gesamtmietzins: € 944,01
46,45 m? Kaution: 2.832,03

TOP 04/19
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Platten WOHNHAUSANLAGE
6,16 m? 1210 Wien, KoloniestraBe 35
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VERFUGBARE EINHEITEN

Top 23 - Stiege 4
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Gesamtmietzins: € 1.139,00

59,33 m?

Kaution: 3.417,00

_i Zimmer
U Parkett
{11,890 m?

,,,,,,,,,,,,,,

TOP 04/23
Wohnkiiche

Parkett
35,95 m?
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Terrasse
Platten
8,04 m?

TOP 04/23

Terrasse
Platten
7,28 m?
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Kiesstreifen
2,95 m?

BROSTUNG & 1120

WOHNHAUSANLAGE

1210 Wien, KoloniestraBe 35
TOP 23
Stiege 4
GeschoB 2.0G
Raumhihe [ca.) 2,52m
Nutzflache 58,33 m*?
Freiflache 15,32 m?
Terrasse 15,32 m?
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VERFUGBARE EINHEITEN N

Top 18 - Sﬁege 5 Gesamtmietzins: € 937,00
48,94 m? Kaution: 2.811,00

WOHNHAUSANLAGE
1210 Wien, Koloniestralle 35
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 23 - Sﬁege 6 Gesamtmietzins: € 879,00
42,03 m? Kaution: 2.637,00

WOHNHAUSANLAGE
1210 Wien, Koloniestraie 35
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