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48] Marktgemeinde Zillingdorf
‘wame  Rathausstrale 2, 2492 Zillingdorf

N

Der Gemeinderat der Marktgemeinde ZILLINGDOREF hat in seiner Sitzung am 27.06.2024
Top 6, nach Erorterung der eingelangten Stellungnahmen folgende

VERORDNUNG

beschlossen.

§1 Aufgrund der §§ 33-34 des NO Raumordnungsgesetz 2014 LGBI. 3/2015 i.d.g.F. wird
der Bebauungsplan dahingehend abgeéndert, dass fur die auf der hierzu gehdrigen
Plandarstellung (GZ: 3.920-23/01 vom April 2024) rot umrandeten Grundflachen die
auf der Plandarstellung durch rote Signaturen dargestellten Einzelheiten der Bebauung
festgelegt werden.

Blatt 7531-72/2, 7531-72/4, 7631-67/4, 7631-75/2

§ 2 Die bisher gliltigen Bebauungsvorschriften werden ebenfalls abgeandert und in
geanderter Form wie nachstehend formuliert neu beschlossen.

§ 3 Bebauungsvorschriften

Abschnitt I: Zillingdorf-Markt, Zillingdorf-Bergwerk

1) Raumlicher Geltungsbereich

Nachstehende Bebauungsvorschriften finden Anwendung fiir das im ortlichen
Raumordnungsprogramm ausgewiesene Bauland.

2) KFZ- Stellplitze

Bei der Neuerrichtung von Hauptgeb&uden sind mindestens 2 KFZ- Stellplatze pro
Wohneinheit auf Eigengrund vorzusehen. Es sind nur jeweils eigenstandig
nutzbare Stellpldtze zuléssig. Bei beengten Grundstiicksverhéltnissen kénnen die
Stellplatze auch hintereinander ausgefiihrt werden.

3) Nebengebiude

(1) Garagen dirfen bei offener, gekuppelter oder einseitig offener
Bebauungsweise in einem Mindestabstand von 5,00 m von der
Strafenfluchtlinie errichtet werden, soweit dies aufgrund der Situierung der
Baufluchtlinie mdglich ist.

(2) Bei geschlossener Bebauungsweise ist bei der Errichtung von Nebengebauden
kein Mindestabstand zur Strafenfluchtlinie einzuhalten. Garagen konnen in
Hauptgebdude integriert werden und sind wie Hofeinfahrten zu gestalten.

4) Einfriedungen

(1) Bei an der Strafenfluchtlinie angeordneten Bauwerken sind die
anschlieBenden Einfriedungen bis zu einer Gesamthohe von 2,00 m zuldssig.




(2)

(3)

Im Bauland — Agrargebiet sind bei betrieblichen Nutzungen Mauern bis zu einer
Gesamthéhe von 2,50 m als Einfriedung zuldssig. Ansonsten durfen
Einfriedungen straflenseitig nur bis zu einer Gesamthohe von 460-m 1,70 m
errichtet werden.

Massive Sockel sind bis zu einer Hohe von maximal 60 cm zuldssig. Pfeiler
kénnen auch massiv ausgebildet werden.

Einfriedungen an offentlichen Verkehrsflachen, seitlichen oder hinteren
Grundstiicksgrenzen missen in blickdurchldssiger Ausflihrung errichtet
werden. An den seitlichen oder hinteren Grundstiicksgrenzen konnen
Teilbereiche auf eine Lange von max. 10 m als Abschirmung durch eine
Holzwand oder Mauer mit einer max. Héhe von 2,00 m bebaut werden. Ein
eventueller Sichtschutz zu den éffentlichen Verkehrsflachen darf nur durch eine
hinter der Einfriedung vorgesehene Bepflanzung erzielt werden.
Ausgenommen sind Einfriedungen im Bauland-Agrargebiet (vgl. (1)).

5) Gliederung und duBere Gestaltung der Baulichkeiten

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Die Schauseite der Wohngebaude ist verputzt bzw. in einer putzahnlichen
Oberflache oder mit holzverschalten Flachen auszuflhren.

In Bereichen mit geschlossener Bebauungsweise ist besonders auf eine
harmonische Gestaltung und Einfligung der Bauwerke in das Ortsbild zu
achten.

Jeder Hof in Bereichen mit geschlossener Bebauungsweise darf von der Strafte
nur eine Einfahrt haben; PKW-Einstellplatze sind vom Hof zu erschliefen.

Die Gartenhauschen auf den Parzellen 974/25, 12, /3, /4, 15, 16, /7, 18 im Ortsteil
Zillingdorf-Bergwerk sind in Massivbauweise zu errichten. Zulassig ist hier ein
Erdgeschossbau mit Flachdach mit einer maximalen Fldchengréfe von 40 m?.

Farbgebung: Putzflachen sind in matten Farbténen zu streichen.

6) Grundstiickspflege

Auf Freiflachen an StraRenkreuzungen sind die Anfahrissichtweiten von
sichtstérender Bepflanzung freizuhalten.

7) Werbeanlagen

M

(2)

3)

Mobile Werbeanlagen, sowie Werbeanlagen an Gebduden diirfen nur an den
von der Marktgemeinde fixierten Aufstellungsorten bzw. Fassadenflachen
angebracht werden.

Die Anbringung von Ankiindigungen zu Reklamezwecken hat so zu erfolgen,
dass sie sich in der Grofke, Art, Form und Farbgebung der Fassade harmonisch
anpasst.

GroRflachenwerbung und serienmaRig hergestellte Werbeanlagen fur Firmen
sind unzuldssig.




8) Einfahrten

Pro Grundstiick sind héchstens zwei Ein-/Ausfahrten zuldssig. Die Summe der Breiten

der Ein-/Ausfahrten darf hochsten 6 m betragen.

Abschnitt II: Zillingdorf-Bergwerk, Bauland-Sondergebiet-Seesiedlung

9) Raumlicher Geltungsbereich

Nachstehende Bebauungsvorschriften finden zusatzlich zum Abschnitt 1
Anwendung fiir die im ortlichen Raumordnungsprogramm ausgewiesene
Nutzungsart Bauland-Sondergebiet-Seesiedlung.

10) Bauplatzbegrenzung

Pachtgrenzen sind wie Grundstlicksgrenzen zu betrachten, auch in baurechtlicher
Hinsicht.
11) Maximale bebaubare Flache pro Pachtparzelle

Zusatzlich zur einzuhaltenden Bebauungsdichte darf pro Pachtparzelle
maximal 1 Hauptgebdude mit einer bebauten Flache (Definition siehe NO BO
2014 §4 Zi.9) von maximal 85m? errichtet werden. Zudem darf die Summe der
bebauten Fliache der Nebengebdude inclusive Garagen maximal 40m?
betragen.

Die Aufstellung jeweils einer Geratehitte und eines Gewéchshauses mit einer
tiberbauten Flache von jeweils nicht mehr als 10 m? und einer Héhe von nicht
mehr als 3 m ist zusétzlich erlaubt, sofern die Bebauungsdichte eingehalten
wird.
12) Bauausfiihrung
(1) Die Baukorper sind méglichst einfach und kubisch zu gestalten.

(2) Die AuRenwande sind verputzt bzw. in einer putzahnlichen Oberflache oder mit
holzverschalten Flachen auszufiihren.

(3) Farbgebung: Putzflachen sind in matten Farbttnen zu streichen.

13) Einfriedungen
Die Pachtparzellen sind in blickdurchlassiger Ausflihrung einzufrieden. Die
Hohe der Einfriedung darf 4:60-m 1,70 m nicht iberschreiten.

14) Badestege-, Ufer- und Gartengestaltung

(1) Befestigte Badestege (Einstiege) durfen eine max. L&nge von 5,00 m
gemessen von der natirlichen Uferlinie, eine maximale Hohe von 0,40 m Uber
HGW (héchster Grundwasserstand) und eine max. Flache von 8 m? nicht
Uberschreiten.

(2) Die Bdschungen an der Uferlinie sind treppenférmig auszugestalten oder in
Bruchsteinen auszufuhren.

(3) Die Errichtung von Stiitzmauern direkt an der Uferlinie, ist untersagt.

15) Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im gesamten réumlichen Geltungsbereich unzulassig.




16) Mobilheime, Wohnwagen

Das Abstellen von transportablen Anlagen, deren Verwendung der von
Gebauden gleicht (Mobilheime, Wohnwagen, etc.) auf den Pachtparzellen ist
unzulassig.

17) Tierhaltung
Auf den Pachtparzellen ist die Errichtung von Kleintierstallungen verboten.

18) Garagen

Die Errichtung von Garagen im vorderen Bauwich ist gestattet.

§ 4 Die Plandarstellung und Bebauungsvorschriften sind mit einem Hinweis auf diese
Verordnung versehen und liegen im Gemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur
allgemeinen Einsicht auf.

§5 Diese Verordnung tritt nach ihrer Kundmachung mit dem auf den Ablauf der
. zweiwdchigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

An der Amtstafel
angeschlagen am: O . £ lolY

abgenommenam: 2o ¢. (ol

_ Geprift geméaB
§ 88 NO Gemeindeordnung 1973
St. Polten, am /5. 10.202Y
NO Landesregierung

im :(-}g_ﬁnage N

[\ f /
isfyf ¥ VA
| U




