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Bau- und Ausstattungsbeschreibung

Allgemeines

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung dient als allgemeine Ubersicht fur
Wohnprojekte der Philotes GmbH. Grundséatzlich werden hier die Standards des
Bautragers hinsichtlich der Bauweise und der Ausstattung vorgestellt, jedoch kann es,
abhangig vom Projekt, zu Abweichungen kommen.

Ver- und Entsorgung der gesamten Liegenschaft

Stromanschluss: enthalten

Wasseranschluss: enthalten

Kanalanschluss: enthalten

Mull: Gemeinde

Telefon/Internetanschluss: nicht enthalten (jedoch Leerverrohrung in den Technikraum)
Baubeschreibung

Bauweise:

Ziegelmassiv, gemaf Einreichplan/Polierplan.

Betonwerk:

Bodenplatte, Geschossdecken sowie Betonwéande werden laut Polierplan, bzw. laut
Statikberechnung, bzw. Verlegeplan des Statikers in entsprechender Betonglite und
Bewehrung ausgefuhrt.

Fufbodenaufbau:

Verlegt wird ein fuRbodenheizungstauglicher Zementestrich mit ausreichend gebundener
Schuttung, Dampfbremse und Trittschalldammung,

Mauerwerk:

Zwischenwénde:
Das Innenmauerwerk wird mit einem 12 cm Ziegel hergestellt. Gemaf} statischen Vorgaben
sind teilweise Stitzen, Unter- und Uberziige sowie Thermosturziiberlagen notwendig.

Tragende Innenwénde:

Das Aufdenmauerwerk wird mit einem 25 cm Ziegel hergestellt. Gemafi statischen
Vorgaben sind teilweise Stitzen, Unter- und Uberzlige sowie Thermosturziiberlagen
notwendig.
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Innenputz:

Die Innenwdnde werden mit Kalk-Gipsputz verputzt und verrieben. Der Glattputz wird
maschinell in der Mindeststarke von 10 mm hergestellt.

Fassadenausfihrung:

Ausgeflihrt wird ein WDVS-System mit Dd&mmplatten und einem Edelputz mit 1,5 mm
Kérnung. Die Starke der DAmmplatten wird gemafd Energieausweis ausgefuihrt.

Treppenanlage:

Aufdentreppe - Zugang zum Haus in Ortbeton, Oberflache mit einem Besenstrich versehen
oder Fertigteilelemente

Dachkonstruktion:

Das Dach wird in der Form als Flachdach ausgefuhrt.

Spenglerarbeiten:

Samtliche Spenglerarbeiten werden in verzinktem und beschichtetem Stahlblech Farbe
anthrazit ausgeflhrt z. B. Dachrinnen mit Regenrohren, Attikaverblechungen,
Kamineinfassungen, usw.

Schlosserarbeiten:

Lackierte Stahlkonstruktion flir innenliegende Geldander und Handlaufe Treppe,
Absturzsicherungen aufien bei bodenblindigen Fenstern und Balkongelandern -
Stahlkonstruktion verzinkt.

Fenster und Fenstertlren bzw. Sonnenschutz:

Fenster:

Kunststoffkonstruktion ohne Blindstock. Farbe Weif3; Dreh-, Drehkipp- oder Fixteile laut
Fensterpositionsplan des Lieferanten. Isolierverglasung, dreifach-Verglasung. Ab einer
Breite von 120 cm oder mehr (Rohbaumafl) werden die Fensterelemente zweiflligelig, bzw.

zwei- oder mehrteilig ausgeflihrt (max. Breite eines Elementes 1,20 Meter).

Fensterbanke:
Innenfensterbanke von Helopal in Weif3. Aufdenfensterbénke aus Alu in Anthrazit.

Sonnenschutz:
Bei allen Fenstern, aufder Bad und WC, werden Rollos geliefert. Der Antrieb der Rollos

erfolgt elektrisch. Bad und WC-Fenster werden satiniert ausgeflhrt.

Heizungsanlage:

Nahwarme, automatisch gesteuerte, auflentemperaturabhéngige Regelung. Die Beheizung

der einzelnen Rdume erfolgt mit einer Fufdbodenheizung.
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Warmwasser:

Die Warmwasseraufbereitung erfolgt tGber E-Boiler in jeder Wohnung.

Nasseinheiten:

Bader werden Uber die Fenster direkt ins Freie entliftet, WC-Entliftung mittels
Ventilators, bei Zusammenlegung WC und Bad entféllt der Ventilator.

Tiefgarage/Kellerraume:

Lage und Position entsprechend dem Einreichplan, wobei die Zuteilung gesondert
aufgelistet wird.

Erschliefung:

Die Erschlieffung der einzelnen Wohnungen erfolgt durch ein Stiegenhaus inkl. Liftanlage.

Ausstattungsbeschreibung
Sanitéreinrichtung:

Bad:

Waschtischarmatur Einhebelmischer, Duschbereich bodenbindig mit Verfliesung und
Ablaufrinne; Aufputzarmatur, Brausebatterie, (Schubstange) und Aufputzarmatur,
Einhebelmischer verchromt, 1 Waschmaschinenanschluss, Ausfihrung ohne
Duschtrennwand;

WC:

1 Klosettanlage, wandhédngend, Weifd mit versenktem Spuilkasten; (randloses WC gegen
Aufpreis moglich) WC-Schale; Handwaschbecken mit Kaltwasseranschluss 45 x 35 Weif3
und Waschtischarmatur.

Kiche:
Anschluss flr Spllbecken und Geschirrspler.

Wasseranschluss im Freien:
Im EG wird ein Kaltwasseranschluss im Bereich des Gartens/Wandanschluss ausgefuhrt.
Bei den Penthouse-Wohnungen Wasseranschluss auf der Terrasse.

Warmwasser:
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt Giber E-Boiler in jeder Wohnung.

Heizungs- und Wasserleitungen:

Samtliche Heizungs- und Wasserleitungen (Zu- und Abflussleitungen), wie auch der Kanal
werden (in nicht Wohnrdumen) in Aufputz gemafd Vorgaben des Sanitérplaners gelegt
(Hauswirtschafts-/Technikraum).
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Elektroeinrichtung:

Schwachstrominstallationen:

Die Elektroausstattung umfasst eine ausreichende Anzahl von Decken und
Wandausldssen, Steckdosen und Schaltern. Klingel- Sprechanlage, Telefonauslassdose,
Rohinstallationen fir TV, Wohnsicherungskasten. Sdmtliche Leitungen im Haus mit
Ausnahme im Hauswirtschafts-/Technikraum, werden in Unterputz ausgeflihrt. sémtliche
Leitungen in den allgemeinen Teilen und im Lagerraum werden Aufputz ausgefiihrt - ohne
Beleuchtungskéorper.

» Vorraum: 1 Deckenauslass, 1 Wechselschalter*, 1 Steckdose
» WC: 1 Deckenauslass, 1 Ausschalter

> Speis od. AR: 1 Deckenauslass, 1 Ausschalter, 1 Steckdose

» Klchenbereich: 1 Deckenauslass, 1 Wandauslass, 2 Ausschalter,

3 Doppelsteckdosen im Arbeitsplattenbereich,
je 1Gerateanschluss fur Ceranfeld, Backrohr,
Geschirrspuler, Kihl-Gefrierelement und Dunstabzug

» Wohnen-Essen: 2 Deckenauslasse, 2 Ausschalter, 3 Steckdosen,
1 Antennensteckdose

> Bad: 1 Deckenauslass, 1 Wandauslass, 2 Ausschalter,
2 Steckdosen, Waschmaschinenanschluss,
Trockneranschluss

» Schlafzimmer-Eltern: 1 Deckenauslass, 1 Wechselschalter**, 2 Steckdosen

» Schlafzimmer-Kinder: 1 Deckenauslass, 1 Ausschalter, 2 Steckdosen,
Leerverrohrung-Internet und TV

» Terrasse oder Balkon: 1Wandauslass ohne Beleuchtungskdérper, 1 Ausschalter,
Steckdose (Feuchtraum-Ausfiihrung)

» Kellerraum: 1 Deckenauslass, 1 Ausschalter und 1 Steckdose
in Aufputz
» Eingangsbereich: 1Wand- oder Deckenauslass mit Beleuchtungskérper

Zusatzliche Bestlickung (mehr Auslasse, mehr Schalter etc.) ist gegen Aufpreis moglich.

** Wechselschalter besteht aus zwei Schaltern, die mit dem gleichen Schaltkreis verbunden sind.

*** Serienschalter besteht aus mindestens drei Schaltern, die mit dem gleichen Schaltkreis verbunden sind.
Bei den Lichtausldssen - Wand oder Decke - ist der Beleuchtungskdrper nicht enthalten. Dies gilt auch bei den
Lichtauslédssen beim Balkon und Terrasse.
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Tlren:

Wohnungseingangstdr:
Klassische Laubeneingangstur fir Wohnanlagen. Tlrblatt-Oberflache innen und aufien in
Anthrazit. Ausfihrung mit Alu-Schwelle unten, Innen und Aufden-Dricker, inkl. TGrspion.

Innenttiren:
Holzumfassungszarge mit R6hrenspantirblatt, Oberflache in Weif3, einschl. der Drlicker.

Bodenbelage:

Es wird ausnahmslos in allen Rédumlichkeiten ein Parkettboden verlegt. Ausgenommen
davon sind Badezimmer und getrennte WCs.

Fliesen:
Liefern und verlegen von Wand- und Bodenfliesen inkl. Sockelleisten, Silikonfugen,
Kantenschutz und Ubergangsleisten samt den erforderlichen Abdichtungen.

Bodenfliesen: Format 60x30 cm (Auswahl aus vorgegebenem Standardsortiment.)
Penthouse-Wohnung zusatzliches Format 60x60 (Auswahl aus vorgegebenem
Standardsortiment.)

Wandfliese: Format 60x30 cm (Auswahl aus vorgegebenem Standardsortiment.)
Penthouse-Wohnung zuséatzliches Format 60x60 (Auswahl aus vorgegebenem
Standardsortiment.)

Verfliesungshohe: Bad Duschbereich - bis max. 200 cm, Bad restliche Wande - bis max.
150 cm, WC nur die Rickwand - bis max. 120 cm

Parkett:

3-Stab-Parkett in Eiche, geklebt mit Holzsockelleiste (Auswahl aus vorgegebenem
Standardsortiment.)

Landhausdiele in Eiche (ausschliefilich flr die Penthouse-Wohnungen), geklebt mit
Holzsockelleiste (Auswahl aus vorgegebenem Standardsortiment.)

Weitere Parkettsorten sind gegen Aufpreis und in Abstimmung mit dem Bautrager
erhaltlich.

Malerarbeiten:

Sdmtliche Innenwédnde im Haus werden mit einer Innendispersionsfarbe in Weif3 2-fach
ausgemalen. Die Betonwande werden gespachtelt und weifl bemalt. Betonwande und
Betondecken in nicht bewohnten R&umen bleiben unbemalt (z.B.: Lager, etc.). Sdmtliche
Betonwande und Betondecken im Aufienbereich bleiben unverputzt, in Natur wie z.B.
Mdllbereich, Keller, Tiefgarage, etc..
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Aufienanlage:

zZugangswege:

Samtliche befestigte Fldchen sind in Beton mit Besenstrich, Pflasterung oder
Betonplatten ausgeflihrt. Allgemein-Grinflachen werden mit dem Bodenaushub planiert
(kein Humus), besamt und bepflanzt.

Eigengarten:

Die Eigengéarten werden mit dem Bodenaushub planiert, jedoch nicht besamt und
bepflanzt. Es wird kein Zaun aufgestellt.

Terrasse:

Betonplatten 50x50 im Splittbett verlegt.
Regenwasser:

Wird auf eigenem Grund zur Versickerung gebracht.
Allgemeinraume:

MUll- und Fahrradabstellplatz mit Asphaltbelag, Beton oder Beton-Platten (nach Wahl des
Bautragers.)
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Sonderwiinsche und Sonstiges:

e Eine Mitwirkung bei der Wohnungs- bzw. Hausplanung, gegebenenfalls auch eine
individuelle Anpassung der Rdumlichkeiten bei bestehenden Planungen, wird
seitens der Philotes GmbH erméglicht, soweit sich dadurch keine statischen,
schall-, wdrme- oder sanitartechnischen Unstimmigkeiten ergeben, und soweit es
der Zeitpunkt Gberhaupt méglich macht. Der einmalige Planungsmehraufwand ist
kostenlos, allerdings sind mehrmalige Anderungswiinsche fiir den Kaufer
zahlungspflichtig.

e Jegliche Leistungen oder Produkte, die nicht in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung explizit angefihrt sind, gelten als Sonderwlinsche und
sind vom Kaufvertrag ausgenommen. Sonderwtinsche bedtrfen der
ausdrucklichen und schriftlichen Zustimmung der Philotes GmbH im Rahmen
einer gesonderten schriftlichen Vereinbarung. Bis zur Projektfertigstellung und der
damit verbundenen Ubergabe an den neuen Eigentiimer sind Sonderwiinsche
ausschliefdlich durch die Philotes GmbH selbst, oder durch die von der Philotes
GmbH beauftragten Partner-Unternehmen auszufthren. Baumaterialien, Baustoffe
und andere Produkte sind ausschliefilich bei den Lieferanten der Philotes GmbH zu
beziehen.

e Sonderwtinsche kdnnen zwar ausgefuhrt werden, sind jedoch fur die Philotes
GmbH nicht verpflichtend und kénnen ohne nédhere Angaben abgelehnt werden.
Auf Leistungen und Produkte, die in unserer Bau- und Ausstattungsbeschreibung
nicht angeflhrt sind, besteht kein Rechtsanspruch. Sonderwtinsche, welche den
Bauzeitenplan beeinflussen, bzw. auch das dufiere Erscheinungsbild von Objekten
verandern, werden generell abgelehnt. Jedenfalls sind durch die Ausfihrung
akzeptierter Sonderwuinsche samtliche Bauvorschriften, insbesondere der Schall-
und Warmeschutz, einzuhalten.

e Im pauschalen Kaufpreis flir unsere Immobilien sind, wenn nicht anders
angeflihrt, ausschliefllich die in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung
angefihrten Leistungen und Produkte enthalten. Sonderwiinsche werden
gesondert angeboten, und sind nach Zustimmung per schriftlicher
Auftragserteilung zu bestéatigen, und in weiterer Folge von den Kdufern zu
bezahlen. Diese werden im Laufe der Bauphase, jedoch spétestens nach
Ausfuhrung der jeweiligen Sonderwtinsche, in Rechnung gestellt.

Allgemeine Hinweise

e Einrichtungsgegenstande in den Grundrissen sind lediglich als
Einrichtungsvorschlag angedacht, und gelten nicht als Bestandteil des
Kaufvertrages und dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung. Anpassungen, die
zum Vorteil der Wohnqualitat dienen bzw. auch technische Nutzlichkeiten nach
sich ziehen, bzw. von der Behdrde vorgeschrieben werden, bleiben vorbehalten.

e Unsere Bau- und Ausstattungsbeschreibung entspricht der dsterreichischen
Rechtslage und samtlichen ésterreichischen Normen. Die Gewahrleistungsfrist gilt
ab dem Tag der Ubergabe der Immobilie fir 3 Jahre, wobei das Datum im
Ubergabeprotokoll herangezogen wird.
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e Die Nutzfldche wird in Quadratmetern gewertet und aus dem Einreichplan bezogen.
Abweichungen werden bis +/- 3% (It. § 9 WEG 2002) beiderseits toleriert.
Anderungen hinsichtlich der Ausstattung und Bauausfiihrung werden durch die
Philotes GmbH nur nach Mafigabe des § 6 Abs. 2 Ziff. 3 KSchF, weil geringflgig,
sachlich gerechtfertigt und dem Konsumenten zumutbar, vorgenommen.

e Dievorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung, der Baubescheid, der
Energieausweis sowie der entsprechende Einreichplan bilden eine erforderliche
Grundlage flr den Kaufvertrag,

e Furnichtin Anspruch genommene Produkte und Leistungen aus der
Basisausstattung werden weder Kosten vergltet noch werden die Produkte
unverbaut zur Verfligung gestellt.

e Der Einbau der Kliche sowie jegliche M6belmontage bzw. Mébeleinlagerung in der
Wohnung bzw. im Haus ist erst nach der offiziellen Schllsselibergabe méglich.

e Die Baustelle darf wahrend der Bauzeit nur nach Terminvereinbarung mit der
Philotes GmbH betreten werden. Diese Mafdinahme ist aus sicherheits- und
versicherungstechnischen Griinden erforderlich. Bei Nichteinhaltung begeht der
Kaufer einen erheblichen Vertragsbruch, welcher einen schwerwiegenden
Vertrauensbruch mit sich tragt und die Philotes GmbH zum Ruicktritt vom
Kaufvertrag berechtigt.

e Visualisierungen bzw. Renderings dienen zur visuellen Unterstlitzung und
Veranschaulichung der jeweiligen Wohnobjekte und sind als richtungsweisend zu
verstehen. Dementsprechend sind dargestellte Einrichtungsgegenstande,
Whirlpools, Pflanzen, Beleuchtungskérper, Uberdachungen, und &hnliche
Gegenstande, welche nicht in der Bau- und Ausstattungsbeschreibung angefthrt
sind, lediglich als Situierungsvorschlage anzusehen und werden nicht geliefert
bzw. verbaut.

e Vertragsbestimmungen sind grundséatzlich im Kaufvertrag festgelegt und geregelt.
In der Bau- und Ausstattungsbeschreibung werden diese teilweise zur
Konkretisierung beschrieben und definiert.

e Die Philotes GmbH behélt sich das Recht vor, Anderungen der Ausstattungen bzw.
in der Ausfihrung von Ausstattungen vorzunehmen, sofern sie dem Kaufer
zumutbar sind, besonders wenn sie geringfligig und sachlich bzw. technisch
gerechtfertigt sind. Dabei darf weder die Funktion noch die qualitative Ausfihrung
bzw. Wertigkeit beeintrachtigt sein. Beispielsweise kann es zu solchen Anderungen
bei Lieferengpdssen kommen, weshalb auf Alternativen zur Einhaltung des
Fertigstellungstermins zurtckgegriffen werden muss. Dementsprechend gelten die
angeflhrten Produkte als Referenz und kénnen von der Philotes GmbH durch
gleichwertige Produkte anderer Hersteller ersetzt werden.
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Kurz bevor die Immobilie an den Kaufer Gbergeben wird, fihren wir eine (im Preis
enthaltene) Grobreinigung durch. Grundsatzlich ist Sauberkeit als subjektive
Wahrnehmung des einzelnen Individuums zu verstehen, weshalb die neuen
Eigentimer hinterher ihren BedUlrfnissen entsprechend die Immobilie reinigen
kénnen.

Anmerkungen flir den Anwender:

Die Austrocknungszeit des Bauvorhabens betragt ca. 3 Jahre. Zur Vermeidung von
Baufeuchtigkeitsschaden und Folgeschaden (auch an Einrichtungsgegenstanden) sind
wahrend der Austrocknungszeit folgende Mafdnahmen zu beachten:

>

>

A\

YV VY

Y VY

Mébel sollen mindestens 5 -10 cm von der Wand entfernt sein. Bei Einbauklchen
und dergleichen ist flr ausreichende Hinterliftung zu sorgen.

Wahrend der Heizperiode ist in regelmafdigen Abstdnden mindestens 3 Mal am
Tage mit Durchzug jeweils ca. 10 Minuten zu luften.

Aufderhalb der Heizperiode sind Fenster ldngere Zeit zu 6ffnen. Bei Fenstern mit
Dreh-Kipp-Beschlagen sind die Fenster in Kippstellung zu belassen.

Mauerecken sind nicht mit Vorhdngen und dergleichen zu tberdecken.

Bad und Klche sind wegen des hohen Feuchtigkeitsanfalles 6fter zu durchliften.
Waéhrend der Austrocknungszeit Wande nicht tapezieren.

Verzichten Sie wahrend der Austrocknungszeit auf ibermafiigen Blumenschmuck
(z.B. Hydrokulturbepflanzungen) und/oder Zierspringbrunnen.

Verwenden Sie wahrend der Austrocknungszeit keine Luftbefeuchtungsgerate.
Tritt oberflachlich wachsender Schwarzschimmelbefall trotzdem auf, die davon
betroffenen Stellen abspachteln und mit fungizidem Wirkstoff versehen.

Die relative Luftfeuchtigkeit in den Raumen soll bei 21 Grad Celsius
Raumtemperatur von max. 55-60 % betragen (verwenden Sie hierzu Thermometer
und Hygrometer).

Zusatzliche Anmerkungen fiir den Anwender:

Die Heizungsanlage muss It. Hersteller-Vorgaben gewartet und serviciert werden,
damit die Gewéhrleistungs- und Garantieanspriche aufrechterhalten werden.

Die Klimaanlage muss It. Hersteller-Vorgaben gewartet und serviciert werden,
damit die Gewéhrleistungs- und Garantieanspriche aufrechterhalten werden.

Die Dachrinnen-Ablaufschéchte sind regelméafiig auf Verstopfungen zu
kontrollieren. Dabei ist die Abdeckung zu entfernen und gegebenenfalls der
Laubkorb zu entleeren.

Das Flachdach muss zumindest einmal im Jahr von einem konzessionierten
Spenglerunternehmen auf Dichtheit Gberprift werden. Dabei sollte insbesondere
auf die Dachspeier und Regenablaufschachte geachtet werden.
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e Silikonfugen sind Wartungsfugen, die nicht der Gewahrleistung unterliegen.
Silikon ist ein organisches Produkt. Die fungizide Wirkung des Silikons ist
begrenzt und geht mit der Zeit verloren. Silikon verdndert sich in Form und Farbe.
Darum ist es wichtig, dass der Eigentlimer die Silikonfugen immer wieder pruft
und bei Bedarf selbst oder durch einen befugten Fachmann/Fachfrau erneuern
l&sst.

e Holzparkettbdden sind nach Hersteller-Vorgaben zu pflegen und zu reinigen. Je
nach Hersteller und insbesondere nach ausgewahltem Produkt variieren die Pflege-
und Reinigungsrichtlinien, sodass diese strikt nach Hersteller-Vorgaben
durchzufihren sind.

e BeiGlasscheiben kdnnen sogenannte Spannungsrisse entstehen. Diese werden
vom Fensterhersteller lediglich in den ersten 6 Wochen nach dem Fenstereinbau
akzeptiert und die Glasscheiben ausgetauscht. Jegliche Spannungsrisse, die
hinterher erfolgen, missen Uber die Eigenheimversicherung abgewickelt werden.
Dahingehend ist es ratsam, sicherzustellen, dass dieser Versicherungsschutz von
Ihrem Versicherungsanbieter gedeckt ist.

e Im aufderen Abstellraum sind keine feuchtigkeitsanfalligen, verderblichen und
lichtnotwendigen Guter, Pflanzen oder Produkte zu lagern. Ebenso wenig eignet
sich der Abstellraum zur Beherbergung von jeglichen Haustieren. Davon wird
strengstens abgeraten, da durch die aufkommende Hitze und durchweg schlechte
Luftqualitt jedes Tier ausnahmslos sterben wirde. Darliber hinaus ist der
Abstellraum regelmafiig und ausreichend zu Itften. Des Weiteren wird deutlich
darauf hingewiesen, dass der dufdere Abstellraum, ganz besonders im
Bodenbereich, nicht wasserdicht ist.

e Aufdem Balkon bzw. der Balkonterrasse sind Schwerstlasten zu vermeiden.
Dementsprechend dirfen Whirlpools auf dem Balkon- bzw. der Balkonterrasse
nicht aufgestellt werden, da eine statische Sicherheit nicht gegeben ist.

e Aufdem gesamten Grundstlick verlaufen diverse Hauptleitungen und
Oberflachenentwésserungsschachte. Aus diesem Grund wird davon abgeraten
tiefer als der Hummusebene zu graben, damit keine Leitung und kein Schacht
beschadigt werden kann. Swimming- und Whirpools missen daher oberirdisch
aufgestellt werden.

e Der Eingriff in unsere Gewerke, z. B. Strominstallationen, Heizungsanlage etc.,
durch Fremdfirmen oder gar Hobby-Handwerker kann den Ausschluss von
Gewahrleistungs- und Garantieansprichen bedeuten. In der Gewahrleistungs-und
Garantie-Zeitperiode sind bei technischen Ausféllen oder Reparaturen
ausschliefilich die Professionisten, die fur die Ausfihrung am Objekt
verantwortlich sind, heranzuziehen.
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