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Mag. Leinweber & Partner
IMMOBILIENTREUHAND GMBH

DEIN WOHNTRAUM ZUM KLEINEN PREIS

Attraktive belagsfertige Neubau — Doppelhaushalften
mit Garage und sonnigem Garten zum Selbstausbau
in ruhiger Siedlungslage in Bruckmuhl

T

Objekttyp Wohnnutzflache

Haus 5/1 und 5/2 ta. 120.m2

Zimmer GrundstiicksgroRe

4-Zimmer ca.212 m?

Energieausweis Garage

HWBref sk 39 kWh/m?a ca. 23 m?

Feee,sk 0,65
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RELEASE YOUR DREAM

Dieses Doppelhaus im belagsfertigen Zustand befindet sich in einer idyllischen und
familienfreundlichen Siedlungslage von Bruckmiihl —ideal fiir handwerklich Begabte oder alle,
die ihren Wohntraum individuell verwirklichen moéchten. Die Hauser wurden solide in
Ziegelbauweise errichtet und bieten eine grofRziigige Wohnfliche mit optimaler
Raumaufteilung.

Folgende Highlights erwarten Sie:

e moderne belagsfertige Doppelhaushélften

e ca. 120 m? Wohnflache pro Einheit

e GrundstiicksgroRen: ca. 212 m? je Halfte

e inklusive Einzelgarage und AuRenstellplatz

e sonniger Garten mit idealer Stid-West Ausrichtung

e individuelle Gestaltung moglich

e alle Anschlisse (Wasser, Strom, Abwasser) vorbereitet

e Einrichtungen des taglichen Bedarfes, wie Schule, Kindergarten, Apotheke,
Nahversorger, Sport- und Freizeiteinrichtungen, Arzte, Backer und Kaffeeh&user sind
schnell zu erreichen.

e bezugsbereit nach individuellem Ausbau

Bruckmiihl bei Ottnang:

Bruckmiihl ist eine Ortschaft in der Marktgemeinde Ottnang am Hausruck im Bezirk
Vocklabruck, Oberosterreich. Gelegen am sidlichen Auslaufer des Hausrucks, bietet
Bruckmiihl eine harmonische Verbindung von landlicher Ruhe und guter Erreichbarkeit. Die
Umgebung ist gepragt von sanften Hiigeln, Waldern und landwirtschaftlichen Flachen, die zu
Spaziergangen und Radtouren einladen.

Weiters weisen wir auf die gutachterliche Stellungnahme von SV DI Ebner hin.

Preis: VB € 299.000,-
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Ansicht Std-Ost

Ansicht Nord-Ost
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Erdgeschoss
Wohnen / Essen / Kochen
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Obergeschoss
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Musterbilder Erdgeschoss

Musterbild Kochen

Musterbild Essen
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Musterbild Wohnen

Gaste-WC
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Musterbilder Obergeschoss

Musterbild Vorraum
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Musterbild Badezimmer OG

sk
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Grundrissplan Erdgeschoss

Firmenbuchnummer
FN 473295y

UID Nr.
ATUT72333879

Volksbank Ober&sterreich
IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
BIC: VBWEAT2WXXX

Bankverbindung

officec@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

Tel: +43 /7672 / 25577

Kontakt

Betriebsstralle 13
A-4844 Regau

Biiro

Eggarter Strale 36
A-4845 Rutzenmoos

Zentrale
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Firmenbuchnummer
FN 473295y

UID Nr.
ATUT72333879

Volksbank Ober&sterreich
IBAN: AT10 4480 0105 0329 0000
BIC: VBWEAT2WXXX

Bankverbindung

Tel: +43 /7672 / 25577
officec@immobilientreuhand.info
www.immobilientreuhand.info

Kontakt
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Betriebsstralle 13
A-4844 Regau

Biiro

Eggarter Strale 36
A-4845 Rutzenmoos

Zentrale
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Wohnnutzflachenaufstellung

Wohnnutzflichenaufstellung 5/1 Wohnnutzflachenaufstellung 5/2

Erdgeschoss Erdgeschoss

Vorraum 5,67 m?2 Vorraum 5,31 m2

Haustechnik 7,59 m? Haustechnik 7,11 m2

WC 2,64 m? WC 2,64 m?

AR 2,65 m? AR 2,28 m?

Woh / Koch / Ess 43,43 m? Woh / Koch / Ess 44,69 m?

WNFL EG 61,98 m? WNFL EG 62,03 m?

Obergeschoss Obergeschoss

Vorraum 6,26 m? Vorraum 6,35 m?

Schlafen 13,99 m? Biiro 13,10 m?

Schrankraum 5,48 m? Schrankraum 5,13 m?

Bad 7,76 m? Bad 7,47 m?

Kind 1 12,26 m? Kind 1 13,83 m?

Kind 2 13,32 m? Schlafen 12,90 m?

WNFL OG 59,07 m? WNFL OG 58,78 m?

WNFL gesamt 121,05 m? WNFL gesamt 120,81 m?

Sonstige Flachen Sonstige Flachen

Terrasse EG 14,00 m? Terrasse EG 14,00 m?

Balkon OG 6,30 m? Balkon OG 6,30 m?

Garage 22,94 m? Garage 18,14 m?

*circa Angaben
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Energieausweis

Datenblatt GEQ
Neubau Reihenhausanla

Anzeige in Druckwerken und elekironischen Medien

HWB Ref sk 39 fcee,sk 0,65

Gebidudedaten
Brutto-Grundfldche BGF 325 m? charakteristische Lange |, 1,61 m
Konditioniertes Brutto-Volumen  1.063 m® Kompakiheit Ag Vg 0,62 m™
GebudehilifiSche Ag 660 m?

Ermittlung der Eingabedaten
Geometrische Daten: Einreichplan, 11.06.2021, Plannr. 102
Bauphysikalische Daten: Einreichplan, 11.06.2021
Haustechnik Daten: Einreichplan, 11.06.2021

Haustechniksystem

Raumheizung: Wiarmepumpe monovalent {AuBenluftiWasser)
Warmwasser Wiarmepumpe monovalent (AulkenluftWasser)
Liftung: Fensteriftung

Berechnungsgrundlagen

Der Ensrgleauswels wurde mit folgenden OMORMen und Hilfemittsdn erstalit GEQ@ von Zshentmayer Softwars GmbH - waw.geq.at
Eautelle nach ON EN 150 £346 7 Fenster nach ON EN IS0 10077-1 / Erdbenlhrte BEawutelle vareinfacht nach ON B 8110-6-1 7 Unkonditionieriz
Gebaunetalie VEreiTacht nach OM B &110-6-1/ Warmebricken pauschal nach OM B §110-5-1 / Verschatiung versintachi nach ON B 8110-6-1

ienwandete Normen und Richitiinien:
ONBE110-1 /ONB B110-2 / ON B3110-3 /ON B 3110-5 / ON B 8110-6-1 7 ON H 5056-1 /1 ON EM 50 13750 [/ ON EM IS0 13370 /ON EM
IS0 5945 [ ON EN IS0 10077-1 7 DdB8-Richilinie § Ausgabs: Aprl 2019

Anmerkung

Der Energieauswals dient zur Information dbar den anangetischen Standand des Gataudes. Der Banachnung lliegen durchschnitfiche Kimadaten
standandislerte inteme Wamegewinne sowle =in siandandisienss Nuizenemhalten zugrunde. Die emechnetsn Bedarmswene konnen daher von den
tatsachiichen Verrauchswerten abweichen. Bel Mehrfamilenwohnhauserm ergeben sich je na ge der Wohnung Im Gebaude unterschiadliche
Energlekennzahien. FOr die exakie Auslegung der Helzungsaniage muss eine Berechnung der Helziast gemat ONORM H 7500 erstell warden

GEQ won Zehentmayer Software GmbH www.geg at Bearbeter Pamminger

p2021,051601 REPDBL4 01821 - Oberdstemeich Seite 3
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Kataster

DORIS Landkarte
Erstellt fir Maistab M 1-1000
finks unten 21505 330184
rechts oben’ 21773 330366
Quellen © DORIS, BEV
Verwendung

KA.

Ersteller

guest (guest)
Erstellungsdatum: 23.04.2025
Digitales Obsrosterreichisches

==

DORIS Landkarte
Erstelt fir Mafistab M 1:1 000
finks unten: 21505 330184
rechts cben: 2177
MG|_Austia_GK_Central

‘Quellen © DORIS, BEV
Verwendung
KA.

Erstelier
guest (guest)
Erstellungsdatum: 22.04.2026

Digitales Oberosiemsichisches
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000090000
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Im Falle einer positiven Vermittlung diirfen wir 3 % Provision + 20% USt. in Rechnung stellen.
Weiters wird festgehalten, dass die Firma Mag. Leinweber & Partner als Doppelmakler tatig ist.

Die Kaufnebenkosten entnehmen Sie bitte der beiliegenden Nebenkostenlibersicht.
Kontakt:

Philipp Weissl| . el
M: +43 664 88 67 86 98 Mag. Leinweber & Partner
M: pw@immobilientreuhand.info e

Gudrun Maletzky L S~
M: +43 664 26 38 683 s Mag. Leinweber & Partner
M: gm@immobilientreuhand.info | LMMOEBILEENTREDHANDRAMEH

Website: www.immobilientreuhand.info
Zentrale: Eggarter StralRe 36, 4845 Rutzenmoos
Blro: BetriebsstraRe 13, 4844 Regau

Stand: 11.07.2025

Plane und Darstellungen sind geistiges Eigentum der Fa. Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH und unterliegt dem Urheberrecht. Es werden in jedem Fall nur die
gesetzlichen Mindestanforderungen erfiillt. Eine Vervielfiltigung, Aushandigung an die dritte Person oder Uberlassung an Konkurrenzfirmen ist daher verboten. Der Makler ibernimmt
keine Haftung fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der vom K&ufer beigestellten Unterlagen. Eine Haftung des Maklers, sofern sie nicht auf grober Fahrldssigkeit oder Vorsatz beruht,
wird ausgeschlossen. Geringfuigige Abweichungen der Flichen zum Nutzwertgutachten méglich. Druck- Satzfehler, Fehler und Irrtimer vorbehalten. Grafikdesign: Mag. Leinweber & Partner
Immobilientreuhand GmbH. Die verwendeten Fotos sind ein Eigentum von Mag. Leinweber & Partner Immobilientreuhand GmbH.
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