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DAS PROJEKT

HIGHLIGHTS

* StraBenbahn Linie 26 in 3 Gehminuten erreichbar

* S-Bahn Jedlersdorf in 8 Gehminuten erreichbar

* Ausgezeichnete Infrastruktur in unmittelbarer Umgebung

* Nur 4 StraBenbahn-Stationen zur U6 und S-Bahn Floridsdorf

* Naherholung Denglerpark in Gehweite

* Shopping Center Nord in der Nahe

* Fahrradraum, Kinderwagenraum, Kellerabteile,
Jugendspielraum, Waschkiche und Paketboxen vorhanden

e Begrunter Innenhof mit Spielplatz

* Garage

* Befristung 5 Jahre

Irtimer und Anderungen vorbehalten



DAS PROJEKT

KEY FACTS

Adresse: 1210 Wien, KoloniestraBe 35
Objektart: Wohnung

Bauart: Neubau

Zustand: neuwertig

verfugbare Einheiten: 4 von 27 verfugbar

Zimmer: 2-3

Beziehbar ab: 01.10.2025, 01.12.2025, 01.11.2025
Befristung: 5 Jahre

NEBENKOSTEN

Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Provision: GemdasB Erstauftraggeberprinzip bezahlt der

Abgeber die Provision.
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DAS PROJEKT

&)
1210 WIEN

KOLONIESTRASSE 35

e Neubau

e Klche inkludiert

e FuBbodenheizung

e Balkon, Terrasse, Loggia
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NEUNZEHN.AT

AUSSTATTUNG

* Einbaukiche mit Elekirogeraten inklusive
* AuBBenbeschattung an den Fenstern

* Moderner Neubau

* Eichenparkettboden

* FuBbodenheizung

* Video-Gegensprechanlage

ENERGIEAUSWEIS

e HWB 34.48 kWh/m?2qa, 34.22 kWh/m?a, 30.01 kWh/m?2a
e Klasse B
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INFRASTRUKTUR
Kinder & Schulen
Schule 450 m
250 m
1.750 m
1.025m

Gesundheit
Arzt 375 m
Apotheke 225 m Kindergarten

Klinik 900 m Universitat
Krankenhaus 925 m Hbhere Schule
Nahversorgung Sonstige
Supermarkt 225 m Geldautomat 600 m
Backerei 425 m Bank 600 m
Einkaufszentrum 350 m Post 425 m
Polizei 925 m
Verkehr
Bus 200 m
U-Bahn 1.350 m
StraBenbahn 200 m
Bahnhof 575m
Autobahnanschluss 325 m
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BILDER

T SCHONALE SE.

posT EVPFANGSBOX
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BILDER
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

Top 06 - Sﬁege 2 Gesamtmietzins: € 831,22
45,13 m? Kaution: 2.493,66

WOHNHAUSANLAGE
1210 Wien, Koloniestrafle 35
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VERFUGBARE EINHEITEN N

Top 07 - Stiege 3 Gesamtmietzins: € 896,75
49,37 m? Kaution: 2.690,25

WOHNHAUSANLAGE
1210 Wien, Koloniestrale 35
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 03 - Sﬁege 5 Gesamtmietzins: € 1.350,57
77,72 m? Kaution: 4.051,71

WOHNHAUSANLAGE
1210 Wien, KoloniestraBe 35
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VERFUGBARE EINHEITEN | N

TOp 38 - Sﬁege 5 Gesamtmietzins: € 991,08
53,84 m? Kaution: 2.973,24

WOHNHAUSANLAGE
1210 Wien, Koloniestralle 35
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